lkt.sz.: 4146-7/2019/MAV

BERLETI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol MAV Magyar Allamvasutak Zartkorien Miikodé Részvénytirsasig

roviditett elnevezése: MAV Zrt.

sz¢khelye: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt. 54-60.
levelezési cime: 1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.
cégjegyzékszama: 01-10-042272

szamlavezetd pénzintézete: Erste Bank Hungary Zrt.

pénzforgalmi jelzészama: 11996808-06200820-00000000

addszama: 10856417-2-44

statisztikai szamjele: 10856417-5221-114-01

képviseli: Kiss Gabor palyavasuti teriileti igazgato és

Duppay Judit gazdalkodasi igazgato-helyettes

mint bérbeado — tovabbiakban: Bérbeadd, illetve MAYV Zrt. -

masrészrol

név: Martonvasar Varos Onkormanyzata
székhelye: 2462 Martonvésar, Budai ut 13.
torzskonyvi azonositd szama (PIR): 727431

adoszama: 15727433-2-07

statisztikai szamjele: 15727433-8411-321-07
szamlavezet0 pénzintézete: OTP Bank Nyrt.

pénzforgalmi jelzészama: 117360082-15727433

képviseli: Dr. Szabé Tibor polgarmester

mint bérlo — tovabbiakban: Bérlo —
egyiittesen felek (tovabbiakban: Felek) kézott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérlé kijelenti, hogy nem all adéssagrendezési eljaras hatalya alatt, tovabba nincs a MAV
Zrt.-vel fennallo, elmaradt, lejart kotelezettsége,illetve nem all perben a MAV Zrt.-vel illetve
nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozasa van a MAV Zrt.-vel szemben.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozd szerzodés csak
természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd.

Felek rogzitik, hogy a Bérl6 az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerinti atlathatd
szervezet.

1. A bérlet targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 megtekintett allapotban bérbe veszi a Martonvasar 172/5
hrsz.-u kivett vasttallomas és bazisallomas, 2 lakohaz és 2 {izemi épiilet és viztorony és
2 gazdasagi épiilet megnevezésii belteriileti, a természetben Martonvasar vasutallomas

Keészitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzodés megnevezése: beérleti szerzOdés minta_utasitas meliéhlet_ 20190506
Nyilatkozom. hogy a szerzddés a mintanak megtelel
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mellett talalhaté 600 m” térmértéki, 1. sz. mellékletként csatolt helyszinrajzon vastag
fekete vonallal megjeldlt, burkolt teriiletet (tovabbiakban: Bérlemény) parkold
kialakitasa, parkolasi tevékenység végzése, parkolo lizemeltetése/ mikkodtetése céljabol.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagat nem vitatja és az ezzel
kapcsolatban felmeriil6 vita esetén Bérbeadoval szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény birtokba adasakor felvételre
keriil6 jegyzokonyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint a jelen pontban koriilirt ingatlan tulajdonosa
— 1/1 tulajdoni hanyadban - a Magyar Allam, vagyonkezel6je pedig a Bérbeado,
melynek alapjan Bérbeado kijelenti, hogy mint az ingatlan vagyonkezel6je, jogosult a
Bérlovel jelen szerzodés megkitésére.

1.2. Bérloé kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjelslt tevékenység végzése a bérlemény
tertiletén nem titkozik a hatalyos koérnyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi,
hogy a sziikséges szakhatosagi, illetve telephely mukdodtetési engedélyek beszerzése
elmulasztdsdbdl szarmazé minden jogi- és anyagi kovetkezmény bérlot terheli. Bérlo
koteles az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzéséhez sziikséges szakhatosagi
és telephely-miikodtetési engedélyeket a Bérbeado részére a kézhezvételiiktél szamitott
5 munkanapon beliil bemutatni, Bérbeadd pedig koteles ezen engedélyek egy-egy
masolati példanyat megorizni.

Bérlé kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolodd kornyezetvédelmi
vonatkozdsu engedélyt, hatarozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok
modositasait - ha a szerzodéskotéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a
szerzddéskotést kovetd 5 munkanapon beliil, egyéb esetben a kézhezvételtél szamitott
15 napon beliil a Bérbeado részére megkiildi.

1.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a sziikséges szakhatdsagi, illetve
telephely-mukodtetési  engedélyeket az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység
végzeéséhez nem kapja meg, kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a
Berleti dij ellentételezéseként elvégzett munkak koltségeinek megtéritésére nem tarthat

igényt.

1.4. Bérlo kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informaciot, adatot, amelyre a
jelen szerzédés megkotésére vonatkozo dontés meghozatalahoz sziiksége volt.

Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés alairasa elott Bérbeadd lehetdséget biztositott
szamara, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri ¢és elfogadja a Bérlemény
helyét, allapotat, kozmiellatottsagat, megkozelithetoségét, a parkolasi lehetségeket, és
azt sajat céljaira megfelel6nek tartja.

Bérl6 kijelenti, hogy megismerte a felligyeleti igazolvanyok, szolgalati megbizolevelek,
belépési, behajtasi engedélyek kiadsi eljarasarol, hasznalatarél, a MAV Zrt. tizemi
teriiletén torténd tartozkodas rendjérél sz616 15/2016. (V. 13. MAV Ert. 8.) EVIG sz.
utasitdsban foglaltakat, melynek egy példanyat Bérbeado jelen szerzOdés alairasaig
Bérlének atad/megkiild. Bérlo vallalja, hogy az utasitasban foglaltakat betartja és az
érdekkorébe tartozd harmadik személyekkel betartatja.

Készitette: dr. Kiszelv Katalin
Mintaszerzodes megnevezése: bérleti szerzodés minta utasitas melléklet 20190506
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1.5. Bérl6 az 1.1. pontban meghatarozott, Bérleményben folytatott tevékenysége
megvaltozasa, illetve boviilése esetén vallalja, hogy ezt haladéktalanul irasban bejelenti
a Bérbeadonak, melyben nyilatkozni koteles arrdl, hogy a bérlemény a jogszabalyok
(igy pl. onkormanyzati rendeletek), épitési szabalyzatok alapjan alkalmas a tevékenység
végzésére, valamint, hogy a Bérld rendelkezik a tevékenység végzéséhez sziikséges
engedélyekkel, egyéb feltételekkel, jogosultsigokkal. Amennyiben Bérbeado a
tevékenység megvaltozasahoz, illetve boviiléséhez hozzajarul, ugy erre tekintettel felek
a jelen szerzodést modositjak, a Bérl6 pedig a szerzodésmodositas hatalyba 1épésétdl
végezheti tevékenységét a Bérleményben.

Bérbeado a bérleményben végzett tevékenység ellenérzésére jogosult.

Amennyiben jelen pontban foglaltaktol eltéréen végez a Bérlé tevékenységet a
Bérleményben, Bérbead6 jogosult jelen szerzédést rendkivilli felmondassal, azonnali

hatallyal megsziintetni.

1.6. Bérlé, illetve tigyfelei gépjarmiiveikkel csak a bérelt teriileten parkolhatnak. Mas teriilet
parkolasi célra kizardlag a MAV Zrt. Gazdilkodési igazgato-helyettesi szervezettel
kotott parkolasi szerzédés alapjan vehetd igénybe.

1.7. A Bérlemény hatérat az {izemi vagany tUrszerelvényénél meg kell jel6lni és azt fizikailag
le kell valasztani. (pl: szalagkorlat). Bérbeadé a korlat vagy kerités elhelyezését az
esetleges vasiti rakodasok ellehetetlenitése miatt nem tdmogatja, azonban teriileten
gépjarmiiforgalom is lesz, ezért a felsovezetéki oszlopok sériilés elleni védelmérol
gondoskodni kell magasitott betonfejjel, magasitott szalagkorlattal, vagy az oszloptol 2
m tavolsagra emelt padka kialakitasaval.

1.8. A Bérlemény és azon elhelyezett barmilyen berendezés, barmely dolog
vagyonbiztonsagaért a bérbe vevo felel.

1.9. Bérl6 tudomasul veszi a vasatvonal kozelségét, és koteles tlirni a vasutiizembdl eredd
kornyezeti hatasokat, a vasuti kozlekedésbol szarmazd zaj és rezgésterhelést. Ebbol
ered6en semmiféle karigénnyel, kiveteléssel a MAV Zrt. vagy jogutodja felé nem lép
fel.

1.10. Bérl6 a Bérlemény teriiletén folytatott tevékenységével a Bérbeado részére semmiféle
kart nem okozhat, barmely ennek megsértésébol eredd karokért a Bérlo teljes

felelosséggel tartozik.

1.11. Bérl6 gondoskodik a Bérlemény felilletének tisztantartasarol, téli sikossag
mentesitésérdl, illetve a zoldteriilet karbantartasar6l. Beérlé vallalja tovabba, hogy
amennyiben a Bérleményen Bérbead6 vagonokat kivan rakodni, Gigy az el6re egyeztetett
szitkséges id6pontra a parkolast sziinetelteti, erre a parkolot hasznalok figyelmét
felhivja, illetve a Bérbeadodval egytittmikodik.

1.12. Bérls vallalja, hogy a Bérlemény teriiletén a parkold a széls6 vagany tengelyétdl (V.
gv.) minimalisan 3 métert szabadon hagy. Bérlemény teriiletén Bérloé koteles
folyamatosan biztositani a MAV Zrt, és leanyvaéllalatai részére 3 db parkolohelyet,
melynek értelmében Bérlé gondosodik a 4. sz. mellékletben meghatarozott teriilet

Készitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzodés megnevezése: berleti szerzGdés minta_utasitas melléklet_20190306
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felszabaditasarol, Bérlo biztositja a teriilet folyamatos hasznalhatosagat. Bérlé ebbél a
c€lbol koteles a parkolohelyeket kijelolni, tdblaval megjeldlni, sziikség esetén azt
elkeriti, illetve Bérbeado felhivasa esetében parkolasgatloval ellatja.

1.13. Bérld gondoskodik arrdl, hogy a zajvéd6 fal mogott 1évé ut bejaratat az ott kozlekedd
lakok részére szabadon hagyja, azon valé kézlekedést semmilyen médon nem gétolja, a
szabad be ¢€s kihaladasban korlatozni nem lehet.

1.14. A kijelolt teriilet alatt MAV tavkozl6, biztositoberendezési és energiaellatdsi kabeleket
tartalmazo alépitmény halad két kabelakna kozott 1,5 m mélyen. Az alépitmény 16 db
KPE 110 mm atm. csévekbol allé fésts alépitmény. A GSM-R optikai foldkabelek
nyomvonala szintén itt huzodik.

1.15. A tertilet rakodasra, térolasra torténd hasznalata esetén a nyomvonalon csak olyan
mennyiségli €s sulyu targyat, anyaghalmot lehet elhelyezni, amely nem néveli az 1,5 m
mélyen talalhato KPE mianyag csovek tekintetében veszélyes mértékben a talaj
terhelését, rovid hataridon beliil el lehet tavolitani sziikség esetén.

1.16.A bérbe adandé teriileten barminemii tereprendezési és épitési munkalat csak az érintett
MAYV szakszolgalat tudtéval, beleegyezésével, engedélyével, feliigyeletével lehetséges.

1.17.A Biztositani kell a fényvetd tornyok gépjarmivel torténé megkozelithetoségét. A
fényvetd tornyok 2 m-es kornyezetében, valamint a kabelek biztonsagi dvezetén beliil az
anyaglerakas tilos és a parkolas csak az lizemeltet$ részére megengedett.

2. A szerzodés hatalya:

2.1. Felek jelen bérleti szerzodést a felek altali alairas napjatdl szamitott hatarozatlan
idotartamra kotik.

3. A bérleti és egyéb dijak osszege, fizetési feltételek:

3.1. Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé6 a Bérlemény hasznalataért 71,3.-Ft/m*/hé +
AFA, azaz négyzetméterenként hetvenegy forint havi bérleti dijat + a mindenkori
¢rvényes altalanos forgalmi adét (tovabbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbeadd részére
megfizetni.

A havi Bérleti dij 6sszesen: 42.780,- Ft + AFA, azaz negyvenkettoezer-hétszaznyolcvan
forint + AFA.

Szerz6d6 Felek kifejezetten megdllapodnak, hogy a kozfeladat ellatdsanak tidmogatésa
c¢rdekében a bérleti dij 10%-t veszik alapul. A kedvezményes bérleti dij: havonta 4.278,- Ft
+ AFA.

Féléves dij dsszege: 25.668,- Ft + Afa, azaz huszonotezer-hatszazhatvannyolc forint +
Afa.

A Bérleti dij megallapitdsa soran Felek figyelembe vették Bérlé jelen szerzddésben —
kiiléndsen a szerzédés 6. pontjaban és alpontjaiban - foglalt kételezettségeit.

Készitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzodés megnevezése: bérleti szerzO0dés minta_utasitas melléklet 201903506
Ny ilatkozom. hogy a szerzodés a mintanak meglelel
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3.1.1.Bérl6 a birtokbavétel napjatol kezdve félévente elore koteles Bérbeado altal targyfélév

3.1.8.

els6 honapjat megel6z6 honap 15. munkanapjaig kiallitott szamla alapjan fizetési
kotelezettségének eleget tenni.

Felek a bérleti dij vonatkozasaban id6szakos elszamolasban dllapodnak meg, a szamla
teljesitési napja a mindenkor hatalyos Afa térvény (jelenleg annak 58. §-a) szabalyainak
megfeleloen keriil meghatérozasra.

Elszamolasi idGszak: félév
Bérlo az elsd elszamolasi idészakra vonatkozo bérleti dijat a birtokbavétel napjat

kévetben, a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan - az abban meghatarozott
esedékességgel - koteles megfizetni.

. A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kévetd 15. naptari nap. A fizetés modja:

banki atutalas. A pénziigyi rendezést Bérbeado Erste Bank Hungary rt.-nél vezetett
11996808-06200820-00000000 szami szamlajara torténd fizetéssel kell teljesiteni. A
Bérleti dij pénzigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor a Bérleti dij Osszege a
Bérbeadd szamlajan jovairasra kertil.

Bérbeado jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozoan a KSH altal
hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékére tekintettel egyoldalian modositani.
A Bérleti dij modositasra elészor 2020. év januar 01-jén nyilik lehet6ség. Bérld a
Bérleti dij fogyasztdi arindex mértékére tekintettel torténé modositasat, illetve
felemelését jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg tudomasul veszi.

Az indexalasbdl eredd visszamendleges dijkiilonbozet szamlazasa az aktualis bérleti
dijjal egyiitt a soron kdvetkezo idészaki szamlaban torténik.

3.1.4. A szerzddésben meghatdrozott ellenérték eltér a szokasos piaci artol. Az ellenérték

aranytalanul alacsony a szokasos piaci arhoz képest.

3.1.5. A Bérleti dij az ingatlankezelési és koziizemi dijakat nem tartalmazza. Az

o

ingatlankezelési, valamint a koziizemi dijat, tovabba a Bérlemény teriiletét érinto
kozmoiifejlesztési hozzajarulast, illetve a kozmiivek esetleges athelyezésével kapcsolatos
valamennyi koltséget a Bérleti dijon feliil kételes Bérlo a Bérbeado részére megfizetni,

Ingatlankezelési szolgaltatasok és azok dija

A Bérlo szamara a Bérbeado koziizemi szolgaltatast és ingatlankezelést nem biztosit. Bérlé
a koziizemi szolgaltatoval a villamos energia megkotott koziizemi szolgaltatasi szerzddések
masolati példanyat jelen szerzodés felek altali alairasatél szamitott 15 napon beliil koteles
atadni/eljuttatnia a Bérbeaddonak. A koziizemi szolgaltatoval megkotdtt koziizemi szerzodés
atadasanak elmaradésa silyos szerzédésszegésnek mindsiil. A Bérlemény teriiletét érintd
kdzmifejlesztési hozzajarulast, illetve a kdzmiivek esetleges athelyezésével kapcsolatos
valamennyi koltséget Bérlo koteles megfizetni.

Uj energia csatlakozési pont létesités esetében a kiviteli terveket a bérlonek kell
elkészittetnie és 5 példanyban meg kell kiildenie a MAV Zrt. Vagyonkezelési és
Gazdalkodasi Igazgatdsaga részére jovahagyatas céljabol.

Keészitette: dr. Kiszely Katalin
Nintaszerzodés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitas melléklet_20190506
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Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzGdés megsziinése esetén a koziizemi szerzOdések
Bérbeadd nevére torténd étiratdasaval kapcsolatosan esetlegesen felmeriild valamennyi
koltség megtéritése Bérlot terheli.

3.3. A Bérlét jelen szerzddés alapjan terheld dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele
napjatol terheli. Amennyiben Bérlé a Bérleti dijat a fizetésre megallapitott idépontig
nem fizeti meg ¢és ezen kotelezettségeit Bérbeado irasbeli felszolitasaban meghatarozott
idépontban sem teljesiti, Bérbead6 a szolgaltatasokat a tartozas teljes kiegyenlitéséig
korlatozhatja, illetve sziineteltetheti a jogszabalyok adta keretek kozott. A korlatozassal,
sziineteltetéssel kapcsolatos minden koltség és a karveszély a Bérlot terheli.

3.4. A Bérbeadd jogosult a Bérlovel szemben fennalld, a jelen szerzddésbdl eredé lejart
pénzkoveteléseit a Bérlohoz intézett egyoldalu, irasos nyilatkozattal a Bérls felé
fennall6 pénztartozasaba beszamitani.

3.5. Bérbeadd részére jelen szerzodés alapjan Bérlo altal fizetendd dijak késedelmes
megfizetése esetén, a fizetés esedékességét kovetden, a késedelem idejére késedelmi
kamatot jogosult felszamitani az alabbiak szerint.

A jelen szerz6dés alapjan Bérbeado részére fizetendd dij késedelmes teljesitése esetén,
Bérbead6 a fizetési esedékességet koveté naptol a pénziigyi teljesités napjaig a
késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamattal
megegyez0 mértékii késedelmi kamatot szamit fel a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. év1 V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott feltételekkel.

3.6. Amennyiben Bérlo tékével és kamattal, illetve koltséggel is tartozik, és az altala fizetett
Osszeg a teljes tartozas kiegyenlitésére nem elég, Bérbeadé azt els6sorban kéltségre,
masodsorban kamatra, €s utolsésorban tékére szamolja el.

3.7. Bérlé tudomasul veszi, hogy a nem valosigos allapotnak megfelel6 modon feltiintetett
tevékenység miatt keletkezett kar miatt a felel6sség 6t terheli. Bérl6 tudomasul veszi,
hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak megfelelden tiinteti fel tevékenysége
kornyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredé polgdri és biintetdjogi felelosség 6t
terheli, tovabba ez esetben a bérleti szerzodést Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal
felmondani.

4. Birtokbaadas:

4.1. Bérbeado a Bérleményt Bérl6 alabbi kotelezettségeinek egyiittes teljesitésétél szamitott
8 napon beliil adja Bérlo birtokaba.

Bérl6 a jelen szerzédéshez mellékletként csatolt kozjegyzoi okiratba foglalt
kotelezettség vallalasa, melyet jelen bérleti szerzodés alairdsa napjatél szamitott 15
napon beliil Bérbeadonak atad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésébb a
bérleti jogviszony megsziinésének utolsd6 napjan kiiiritett allapotban visszaadja
Bérbeadonak, tovabba kotelezettséget vallal a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti
szerz0dés alapjan fenndllo tartozdsa megfizetésére, illetve a bérlemény birtokba
visszaadasanak elmulasztasa esetére, a jogcim nélkiili hasznélat idejére fizetendo
hasznalati, és egyéb, a hasznalattal 6sszefiiggésben felmertiild dijak (pl. koziizemi, egyéb
szolgaltatasi dijak), ill. késedelmi kamat megfizetésére vonatkozoan. A kozjegyzoi
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okiratba foglalas koltségeit Bérld viseli. Felek rogzitik, hogy a kozjegyzoi okirat jelen
bekezdésben foglalt hataridében t6rténé  atadasanak elmulasztasat  silyos
szerzOdésszegésnek tekintik, amely Bérbeaddé szamara rendkiviili felmondési okot
jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.

Felek a birtokbaadasr6l a MAV Zrt. Terilleti vagyongazdalkodas szervezete
munkatarsa(i), illetve amennyiben sziikséges, egyéb szervezetének munkatarsai,
valamint a Bérlé /képviseldjének kotelezo részvételével részletes birtokbaadasi
jegyzbkonyvet készitenek, a Bérlemény allapotara, berendezési, felszerelési targyaira, a
komyezeti allapotfelmérésre és a mér6orak allasara is kiterjedéen. Kornyezeti
karveszéllyel jaro tevékenység esetén az allapotfelmérésen a MAV Szolgéltato Kozpont
Zrt. komyezetvédelmi munkatdrsa 1s részt vesz.

A bérlemény és kornyékének rendben tartiasa, a keletkezett kommunalis hulladék
elszallitasa Bérlo feladata, melyre vonatkozoan a helyi kozszolgaltatoval koteles
szerzOdést kotni, amelynek masolati példanyat a Bérbeadd részére legkésobb a
Bérlemény birtokba adésa idopontjaig at kell adni.

Amennyiben a Bérl6 tevékenységével osszefiiggésben - nem kommunalis hulladéknak
minésiilo — hulladékok keletkeznek, ugy annak elszallitasarél a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel
rendelkezd vallalkozas részére atadni.

A Bérlo koteles az élelmiszerlancrol €s hatosagi feliigyeletérol szolo 2008. évi XLVI.
torvényben foglalt gyom-parlagfii mentesitésére is. A parlagfii kételezo irtasardl szolo
jogszabalyok be nem tartasa esetén a kiszabott birsdgot a Bérlonek kell megfizetnie. A
Bérlo a bérleményen talalhaté hulladékért felel akar sajat technologiabdl keletkezett,
akar illegalisan keriilt a bérlemény teriiletére.

Bérlé koteles a Bérleményen (esetlegesen) keletkezd szennyviz elvezetésérél - a
jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen - gondoskodni és azzal kapcsolatos felelosséget
viselni.

A Bérlé koteles a Bérlemény vonatkozasaban a dohdnyzasra vonatkozd jogszabalyi
eldirasok, illetve a bérlemény teriiletén el-/kihelyezett, avagy Bérldé szamara atadott
bérbeadoi (MAV Zrt.) utasitasok betartasara és betartatasara.

Bérl6 koteles az Onkorményzati rendelkezések, egyeéb jogszabdlyok vonatkozo
rendelkezései betartasara a tisztantartas, ho- és sikossag mentesités terén, amennyiben a
bérlemény kozteriilettel (jarda, foldsav, arok) hataros. Bérlo jelen szerzédés alairasaval
vallalja, hogy ezen kotelezettség elmulasztasabol eredd mindennemii kar megtéritésére
koteles.

4.3. A Bérlo a Bérleményben 1évo ingosagok Orzeésérol és allaganak megovasardl a bérleti

jogviszony ideje alatt koteles gondoskodni.

5. A szerzodés megsziinése, felmondasa:

8:1s

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az aldbbi esetekben sziinik meg:

e Bérbeado jogutdd nélkiili megsziinésével,
e Bérlo jogutdd nélkiili megsziinésével,
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Mintaszerzodes megnevezese: bérleti szerzodes minta_utasitas melleklet_ 20190506

Nyilathozom. hogy a szerzGdés a mintanak megfelel

Oldal 7/ 17



Ikt.sz.: 4146-7/2019/MAV

e Bérl6 jogutoddal torténd megsziinésével, amennyiben a jogutdd szerzédésbe
torténo belépéshez a Bérbeado irasban nem jarul hozza,

e a bérlet targyanak megsemmisiilésével vagy olyan mértékii megvaltozasaval,
amely a bérlet céljara alkalmatlanna teszi,

o a szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével, a kozos
megegyezés szerint megallapitott idépontban,

e a Bérlo adoszamanak torlése esetén,

e birdsagi vagy hatosagi hatarozat alapjan,

e felmondassal

5.2. Jelen hatarozatlan idejii bérleti szerzédést barmelyik Fél 30, azaz harminc napos
felmondaési id6 betartasaval irasban, indokolas nélkiil barmikor felmondhatja (rendes

felmondas).

5.3. Jelen hatérozatlan idore szold szerzddést Bérlé szerzddésszegése esetén Bérbeadd
rendkiviili felmondaéssal felmondhatja. Amennyiben a Bérbead6 sulyos szerzédésszegést
kovet el, a Bérlé is jogosult jelen szerzédést rendkiviili felmondassal irasban,

indokolassal ellatva felmondani.

Bérléi szerz6désszegésnek mindsiil tébbek kozott: a bérleti dij vagy egyéb dij fizetésének
elmulasztasa, az erre irdnyuld bérbeadoi felhivas ellenére a Bérlemény rendeltetésellenes vagy
a szerzodésnek egyébként nem megfeleld hasznélata, Bérbeadd érdekeit sértd jogellenes
magatartas, komyezetszennyezés; hulladéklerakds, amennyiben Bérbeadé az ellendrzése
soran a tovabbszamlazott hulladékkezelési szolgaltatds igénybevételével kapcsolatban
Bérlének felréhaté szabalytalansagot allapit meg; ha a bérld tevékenységével zavarja,
hatréltatja a vasutiizemi miikodési feladatok ellatasat; a szerzédés 4. pontjaban, Bérlo altal
vallalt kételezettségek hataridében torténd teljesitésének elmaradasa, stb.

Amennyiben Bérlé a dijfizetésre megallapitott idépontig a bérleti - illetve jelen
szerzOdésben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeado kételes Bérlot -
a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre frasban felszélitani. Ha Bérl6
a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, Bérbeado irasban felmondassal
€lhet. A felmondas a honap utolsd napjéra szolhat.

Amennyiben Bérld vagy Bérlé jogin a bérleményben tartézkodé személy
magatartasa szolgal a felmondés alapjaul, Bérbeadd a Bérlét - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald
tartozkodasra a tudomaésara jutéstol szamitott tizendt napon beliil irasban felszélitja.
Beérbeadd a magatartds folytatisa vagy megismétlése esetén felmondassal élhet, a
felmondas a honap utolsé napjara szolhat.

A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogasolt
magatartas olyan sulyos, hogy Bérbeadotol, illetve a Bérlétsl a szerzddés
fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasra jutastél szamitott tizenot
napon beliil irdsban kell k6z6lni. A felmondés a hénap utolsé napjara szélhat.
Amennyiben Bérbeadé vagy kiils6 ok akadélyozza a bérlemény szerzddésszerii
hasznélatat, Bérld az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irisban felhivni
Bérbeadot. Amennyiben Bérbeadé az okot a Bérlé felszélitasaban megjelslt
hatarid6 alatt sem sziinteti meg, Bérld az eredményteleniil eltelt hataridét kévetd 15
napon belil irdsban felmondassal élhet. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat,
a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.
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- Amennyiben a Bérl6 a jelen szerzodésben meghatirozott  bérelt
teriilletnél/helyiségeknél - Bérbeadé erre  vonatkozé  akaratnyilatkozata
(beleegyezése/jovahagydsa) nélkiil - nagyobb teriiletet/tobb helyiséget hasznal, ugy
Bérbeadd jogosult a tdalhasznilat megsziintetésére torténd  felszolitasa
eredménytelenségét kovetden a szerzodést rendkivili felmondassal, azonnali
hatallyal megsziintetni, tovabba Bérld koteles a szerzodéssel nem érintett
tertiletrészre/helyiség(ek)re vonatkozoan - a jogeim nélkiili hasznalat/jogalap nélkiili
birtoklas idejére - a bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij 6sszegének megfeleld
hasznélati dijat megfizetni.

- Amennyiben Bérl6 a Bérbeadd érdekeit sérté magatartast valosit meg, ugy
Bérbeadd jogosult - amennyiben a Bérbeado irasbeli felszolitdsa ellenére tovabb
folytatja a Bérbeado 4ltal sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerzodést az
érdeksértd magatartasra vonatkozé indokolassal elldtva, azonnali hatéllyal

felmondani.

.Fenticken tal Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal

megsziintetni, a kovetkez6 alpontokban foglaltak szerint:

1. A felmondas az alabbi esetekben azonnali hatallyal torténik: Amennyiben a birosag a
Bérlével szemben adéssagrendezési eljarast indit, és az adossagrendezés meginditasarol
sz6016 jogerds végzését a Cégkozlonyben kozzéteszi.

2. Amennyiben az 1.1. pontban kériilirt ingatlanon 1évo létesitményeket érintd atfogo,
illetve vasutiizemi/vasutfejlesztési okbdl megvaldosulé beruhazas kereteben a
Bérlemény lebontéasa, atépitése, atalakitasa, korszeriisitése sziikséges, a Bérbeado
jogosult jelen bérleti szerzodést felmondani. A felmondas ez esetben a honap utolsd
napjara szoélhat, a felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnél. Figyelemmel arra is,
hogy jelen alpontban rogzitett felmondasi ok nem mindsiil Bérbeadonak felrohato
oknak, Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlo jelen bérleti szerzOdés hatalya alatt
beruhazast valésit meg a Bérleményen/Bérleményben, igy annak megtéritése irant
Bérbeadd felé semmilyen jogcimen igénnyel, koveteléssel nem léphet fel.

3. A MAV Zrt. kartalanitias nélkill és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti
szerz8dést, ha a Bérlemény hasznositasaban részt vevd barmely - a Bérlovel kozvetlen
vagy kdzvetett médon jogviszonyban allé6 harmadik fél - szervezet a bérleti szerzodés
megkotését kovetéen bedllott koriilmény folytdin mar nem mindsiil atlathato

szervezetnek.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a felmondas egyoldalt jognyilatkozat, amelynek hatalya a
kézbesitéssel (6.15. pont) bedll. A jelen szerzédés eloirasainak megfeleld felmondés
hatélyat, érvényességét €s jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérl6 vita targyava
teszi.

6. Egyéb szerzidési feltételek:

6.1.

Bérld a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszertien az 1.1.
pontban meghatarozott célra hasznlni. Bérlé a rendeltetésszerti, illetve szerzbdésszeri
hasznalattol eltérd hasznalatbol eredd koltségekért, karokért Bérbeado, illetve harmadik
személyek iranyiban felel, akkor is, ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan
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harmadik személy idézte el6, akinek a magatartasa, illetve mulasztasa Bérls
érdekkorébe tartozik, illetve Bérlé terhére esik. Bérbeado killon rogziti, hogy ezen
szerzOdési feltétel megszegése rendkiviili felmondési oknak minésiil. Amennyiben a
Bérlé a Bérbeadd irdsban kozolt felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszerti
vagy a szerzbdésnek egyébként nem megfelel6 haszndlatot, a Bérbeado jogosult jelen
szerz6dést felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

Bérld a Bérleményt albérletbe, lizemeltetésbe nem adhatja, hasznalatat harmadik
személy részére semmilyen jogcimen nem engedheti at. Bérlé a bérleti jogot nem
ruhdzhatja at és nem cserélheti el.

6.2. Bérbeado a bérlemény ellendrzésére a jelen szerzddésben foglaltak szerint jogosult.

6.3.

6.4.

Bérl6 a beruhdzdsi szandékat (a bérleményen 1j felépitmény létrehozasa, meglévé
felépitmény bovitése, atalakitasa, korszertisitése) a Bérbeadd szerz6déskotd szervezete
felé - a jelen szerz6désben megjelslt bérbeadéi kapesolattarté utjan - koteles bejelenteni.

Bérl6 a Bérleményen épiilet, épitmény létrehozasat, meglévé felépitmény bovitését,
atalakitdsat a Bérlemény teriiletén barmilyen beruhdzasi munkat kiilon beruhézasi
megallapodas alapjan végezhet, melyben rendelkezni kell a jelen bérleti szerzédés
targyat képezo, bérelt ingatlanon végzett beruhazas elszamoldsarol. A Beruhazasi
Megallapodas jelen szerzodést kiegésziti és mellékletét képezi.

Az epiletek, épitmények létesitéséhez, {izemeltetéséhez, A4talakitasi/feltjitasi
munkakhoz sziikséges valamennyi hatosagi engedély beszerzése Bérlé feladata sajat
koltségén. A hatdsagi engedélyek beszerzéséhez szitkséges miiszaki terveket
felilvizsgalat ¢és jovahagyas céljabol - a hatdsaghoz vald beadas eldtt - be kell nyujtani a
MAV Zit. -hez.

Bérbeadoi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, atalakitasi, feldjitasi, beruhazasi
munkaval Iétesitett épiilet, épitmény, szerkezet, eszkéz stb. a Magyar Allam tulajdonaba
keriil, ¢és azzal kapcsolatban Bérlé Bérbeadoval, illetve a Magyar Allammal szemben
semmilyen koveteléssel nem Iéphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve.

Bérbeadé jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlleg egyértelmiien kijelenti, hogy Bérlo
altal a Bérlemény teriiletén, sajat koltségén létesitett épiiletekre, épitményekre
vonatkozdan Bérlé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul
hozza, Bérl6 ezt tudomésul veszi. Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbeado
engedélyével, sem az engedélye nélkill végzett épitési, beruhazasi, 4talakitasi, feltjitasi
tevékenység nem eredményezheti az ingatlan tulajdonjogéanak, illetve tulajdoni
hanyadéanak Bérl6 altali megszerzését sem raépités, sem egyéb jogcimen.

Engedély nélkiili beruhazéas minden jogkévetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérlo a Bérlemény hasznalata soran kételes valamennyi kérnyezetvédelmi eldirast
betartani, Bérlé dltal okozott kornyezetvédelmi kérokért a teljes feleldsség — az
esetleges kornyezeti kédrokkal kapcsolatos kartéritési és karmentesitési kotelezettség,
komyezetvédelmi birsag stb. — Bérlot terheli. Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve
feldolgozassal kapcsolatos tevékenység csak a MAV Zrt. irdsos engedélyével és az erre
vonatkoz6 hatalyos jogszabélyok eléirasai szerint folytathaté a Bérleményen. Bérl
koteles a szitkséges informacidkat onként kozolni, és barmikor biztositani a
jogszabalyok betartasanak ellen6rzését a MAV  Szolgaltatd Kozpont Zrt.
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koryezetvédelmi munkatarsa részére. Mindezek elmulasztdsa rendkivili felmondasi
okot jelent, és megalapozza Bérbeado azonnali hatalyu felmondasat.

Amennyiben a Bérleményen Bérlé komyezetszennyezéssel jaré rendkiviili eseményt
észlel, vagy errél tudomast szerez, azt haladéktalanul koteles Bérbeado €s a hatalyos
jogszabaly szerint hataskdrrel rendelkezé hatosdg tudomdsara hozni. Ennek
elmulasztasa rendkiviili felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali
hatalyu felmondasat.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményen gépkocsit tarolni vagy ott gépkocsival
kozlekedni csak a mindenkor érvényes, parkolasra vonatkozé MAV utasitds és egyéb
eldirasok betartasaval szabad.

Bérlo koteles
- a tiizrendészeti és egyéb hatosagi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkozé tiizvédelmi és egyéb szabalyzatokat elkésziteni, €s az abban
foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartézkodo személyekkel maradéktalanul

betartatni,

Az 1.1. pontban megjeldlt Bérlemény teriiletén, illetve a Bérlemény hasznalataval
osszefiiggésben okozott karokért a Bérlot terheli a karfelelosség.

Felek jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérlé a
szerz6dés felek altali alairasat kovetd 8, azaz nyolc napon beliil koteles az 1.1. pontban
megjeldlt tevékenységére vonatkozd felelosség biztositast sajat koltsegén megkdtni, €s
azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartani. A biztositasi jogviszony folyamatos
fenntartasanak igazoldsa érdekében Bérlé vallalja, hogy biztositdsi szerzOdése szerinti
fordulénapot/biztositasi idészakot kovetden Bérbeadd részére az adott idoszakra
vonatkozé biztositasi dij megfizetését igazold dokumentumot megkiildi, legkésobb az
adott idészakra fizetendd biztositasi dij esedékességét kovetd 15 napon beliil.

A 4.1. pont rendelkezéseinek megfeleléen Bérlé koteles a megkotott biztositasi
szerzodés eredeti példanyat bemutatni és masolatat atadni Bérbeado részeére.

Amennyiben Bérld a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon koltség és
kar, amely akar nala, akar Bérbeadonal, akar harmadik személynél meril fel, mellyel
kapcsolatban tehat Bérlé Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen kdvetelést, igényt
nem érvényesit, sem a bérleti jogviszony hatdlya alatt, sem annak megszinését

kévetden.

Tovabba a biztositasi szerzodés jelen pontban foglalt idépontban torténé megkotésének
(és masolatanak Bérbeadd részére torténd atadasa) elmaraddsa, illetve a biztositasi
jogviszony folyamatos fenntartasanak igazolasara vonatkozd, jelen pontban foglalt
kotelezettség Bérlé altali elmulasztasa esetén, a jelen szerzOdés azonnali hatalyd
felmondasanak alapjaul szolgalhat Bérbeado reszére.

Bérls a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén mikodo sajat cégét, illetve a
Bérlemény teriiletén folytatott tevékenységét reklamozhatja a jogszabalyokban
foglaltaknak megfeleléen, a sziikséges jogerds hatosagi engedélyek birtokaban. Reklam
elhelyezéséhez Bérbeadd - miiemléki épiiletek esetében Bérbeado és a milemlékvédelmi
hatosag - elSzetes irasbeli engedélye sziikséges. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy e
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szerzodési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsiil, és megalapozza
Bérbeaddé azonnali hatdlyu felmondasat. A bérlemény cégfelirata, iizlet, bolt
megnevezése (maximum 2 db) helyezhetd ki a bérlemény bejaratanal. A bérlemény
miukdodtetéséhez kapcsolodo, a forgalmazott termékeket hirdeté feliratok, hirdetések
kihelyezésére bérlonek a Bérbeadd - miiemléki épiiletek esetében a Bérbeadd és a
milemlékvédelmi hatésdg - elézetes irasbeli engedélye alapjan kiilén reklambérleti
szerzodést kell kotnie, amelyet a MAV Zrt. Kommunikécios Igazgatosaganal (1087
Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.) kell kezdeményezni. Felvételi épiilet
homlokzati falara torténé cégtabla, reklamtdbla kihelyezéshez a MAV  Ztt.
Vagyonkezelési és Gazdalkodasi Igazgatosag kiillon engedélye szikséges.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlo a Bérleményt eredeti allapotban tisztan és
kitiritve koteles Bérbeadd részére visszaadni. Bérlé a bérleményen 1évo, a Bérloé 4ltal
letesitett felépitményt a bérleti szerzédés megsziinésekor koteles sajat koltségén
elbontani. Amennyiben ennek Bérld nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bontasi
munkalatokat Bérl6 koltségére elvégeztetni.

Amennyiben Bérlé beruhdzasi megallapodas alapjan létesitett épiileteket, épitményeket,
végzett atalakitast, a beruhazasi megallapodasnak megfeleléen koteles a Bérbeadd
birtokaba adni. Felek rogzitik, hogy azon beruhazasokat, amelyek Bérlé miikodéséhez
sziikséges technologiai jellegli beruhazasok és a jelen szerzddéssel érintett ingatlan piaci
értékét nem novelik, Bérlo kizarolag sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti,
mely esetben Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kovetéen semmilyen jogcimen -
ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is - nem kovetelheti beruhdzasa megtéritését a
Bérbeadotol, a Bérbeado felszolitasara pedig el kell a beruhazassal létestilt dolgokat
jellegli beruhazas megvalositasa a vonatkozo tervek bérbeaddi (miiszaki) jovahagyasa
¢s beruhdzasi megallapodas megkétése, avagy nem hatdsagi (épitési) engedélykoteles
beruhdzas esetén a Bérlo altal nyilatkozatban elfogadott tulajdonosi (bérbeaddi)
hozzajarulas alapjan lehetséges.

Bérl6 a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le
— az allag sérelme nélkill —, illetve szallithatja el amelyeket nem Bérbeadd adott e
szerzOdés alapjan Bérlo hasznélataba, hanem Bérlo sajat koltségén helyezett el, vagy
szerelt fel a Bérlemény teriiletén. Felek a bérleti jogviszony megsziinésekor, a
Bérlemény visszaadasakor atadas-atvételi  (,birtokvisszavételi”) jegyzékdnyvet
készitenek. Felek az 4tadas-atvételi jegyzokonyvben rogzitik a  Bérlemény
visszaadaskori allapotat, Bérlé esetleges karokozasait, Bérl6t terhel6é helyreallitasi
kotelezettségeket.

Az atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan Bérbeadd szamba veszi a Bérlével szembeni
osszes kovetelést. Ez alol kivételt képez amennyiben Bérld altal végzett tevékenységbdl
eredden utolagos, a jegyzokonyvi visszavétel idején még nem ismert / nem lathatd, de
nagy valoszinliséggel bekovetkezd kornyezeti kdrokozasra lehet szamitani (pl. a felszin
alatti vizek szennyezése)

Az atadas-atvételi jegyzokonyvben Bérbeadd és Bérld nyilatkoznak a Bérleményen
esetlegesen végzett beruhazasrol és annak elszamolasarol.

Bérbeado jogosult a bérleti jogviszony megszinésekor minden sziikséges intézkedést
megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovabba — amennyiben Bérl6 a

Keészitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzodes megnevezese: bérleti szerzodes minta utasitas melléklet 20190306
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6.11.

Ikt.sz.: 4146-7/2019/MAV

Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti modon
Bérbeadonak vissza — a bérld bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozo
miikodési engedély visszavonasaval kapcsolatban intézkedni és jogosult Bérld
kozjegyzdi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa alapjan a kitirités irant kozvetlen
birosagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeado - a kiiirités iranti kozvetlen birésagi végrehajtas
kérése, illetve ugyanezen igény polgari peres eljarasban torténd érvényesitése helyett -
jogosult az alabbiaknak megfelelden eljarni.

Felek megallapodnak, Bérlé jelen szerzodés alairasdval kifejezetten hozzajarul, hogy
amennyiben Bérlo a jelen bérleti szerzodés megsziinését kovetd 30 napon beliil nem
tesz eleget kiiiritési kotelezettségének, Gigy a bérleti jogviszony megszinését kovetd 31.
napt6l a Bérbeado jogosult a Bérleményen taldlhaté kapu(k), illetve épilet(ek) ajtoinak
zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovabba, amennyiben Bérlo a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 30 napon
beliil nem tesz eleget kitiritési kitelezettségének, ugy Bérlé jelen szerz6dés alairasaval
kifejezetten nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megszinését kéveto 31. naptol a
Bérlemény teriiletén, illetve a helyiségekben 1év6 ingdsagai tekintetében (a Bérlemény
Bérbeado jelenlétében torténd kiiiritésére, valamint az ingésagok elvitelére vonatkozd,
Bérld részére cimzett irasbeli felszolitasban foglalt hataridé eredménytelen eltelte utan)
azok birtoklasaval - a tulajdonrol valé lemondas szandékéval - felhagy, ¢és a
Bérleményben maradt ingdsagai a Bérbeado tulajdonaba keriilnek.

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése esetén csereteriiletre vagy kartalanitasra nem
tarthat igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjan
a bérlemény teljes teriiletét nem uriti ki és a 6.9. pontban meghatarozottak szerinti
allapotban nem adja vissza Bérbeado részére, Bérlo a jogeim nélkiili hasznalat idejére -

rom

azaz a jogcim nélkilli hasznalat kezdetétdl a Bérlemény visszaadasaig - hasznalati
dijként a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes bérleti
dijnak megfelelé Gsszeget kiteles megfizetni a kovetkezdk szerint:

teljes honap esetén a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, ugy az
egy honapra es6 idészakra szamitott - bérleti dij osszegével megegyezo hasznalati dijat,

nem teljes honap (tért honap) esetén az adott honapban jogcim nélkili haszndlattal
érintett napokra a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij kerilt meghatarozasra, ugy az
egy hénapra esé id6szakra szémitott - hasznalati dij idéaranyos részét, valamint emellett
naponta a bérleti jogviszony megszinésének napjat megel6z0 napon érvényes netto
(AFA nélkiili) bérleti dijnak megfelelé Gsszegl kotbért is koteles megfizetni a
kovetkezok szerint:

teljes honap esetén a nettd havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra,
tigy az egy hénapra es6 idoszakra szamitott - bérleti dij sszegével megegyez Osszeget,
nem teljes honap (tort honap) esetén az adott hénapban jogeim nélkiili hasznalattal
érintett napokra a netté havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, ugy
az egy honapra es6 idészakra szamitott - bérleti dij idSaranyosan szamitott dsszegeét.

Bérl a jelen szerzodés alairdsakor a szerzodéskotésre - a beérlé képviseletében a
szerzbdést alairéra - vonatkozé képvisel6-testiileti hatarozatot koteles atadni

Készitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzodés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitds melléklet_20190506
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6.13.

6.14.

lkt.sz.: 4146-7/2019/MAV

Bérbeadonak, mely dokumentumok jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezik.

A Bérbeadoval szembeni barmilyen kévetelés engedményezése (ide értve annak
faktorélasat is), illetve Bérbeadoval szembeni barmilyen kovetelésen zalogjog alapitasa
csak a Bérbeadé elézetes jovahagyasaval lehetséges. A MAV Zrt. irasos jovihagyasa
nélkili engedményezéssel, zalogjog alapitassal a MAV Zrt.-vel szerzéds fél
szerz6désszegést kovet el a MAV Zrt.-vel szemben, melynek alapjan a MAV Zrt.-vel
szerz6do felet kartéritési felelosség terheli.

Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés megkotésével nem keletkezik szerzédésen
alapuld eldvasarlasi és/vagy elobérleti joga.

Felek az egymasnak kiildendé kozléseiket — a szamlak kivételével - a jelen szerzédés
bevezeté részében szerepld levelezési cimiikre kell, hogy eljuttassak kozvetlen
kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai ton. A levelezési cim
megvaltozasardl a masik felet irasban, igazolhaté médon értesiteni kell.

Bérlé részére postai uton megkiildétt iratot, kdzleményt, stb. a kézbesités napjin, ha
pedig Bérlé az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell
kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérlo az iratot
nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd tizedik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérl6 részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérlé az atvételt
megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérlé elmulasztja Bérbeadoval kézolni levelezési cime megvaltozasat és
az irat ezért nem kézbesithet6 részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl6 részére
kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni,
illetve amely napon azt Bérbeado megkisérelte részére kozvetleniil atadni.

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény birtokanak visszavételével kapcsolatban az
egymds kozotti kapesolattartasban az iratok fax utjan toértén6 megkiildését is elfogadjak.
A faxon kiildott irat atvétele napjanak a fax feladasanak napjat jelolik meg.

Amennyiben Bérlo a jelen szerz6dés szerinti cimére, illetve fax szamdra postai uton,
illetve faxiizenetben kozolt id6pontban nem jelenik meg a birtokbaadason, ugy
tekintend6, hogy a bérleményt a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta. Bérbeadd az
elhagyott ingatlant jegyz6konyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeadd a
birtokba vett ingatlanban fellelhet6 targyakon jogosult zalogjogaval élni Bérlével
szemben fennall6 kovetelése erejéig.

6.15. Bérbead6 részérél kapcsolattarté a MAV Zrt. Palyavasati teriileti igazgatosag
/Gazdalkodasi igazgato-helyettesi szervezet Teriileti vagyongazdalkodas iigyintézdje:

Név: dr. Kiszely Katalin
Telefonszam: +361/5117886

E-mail cim: kiszely katalin@mav.hu

Keszitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzodés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitas melléklet 20190506
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6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

6.22.

lkt.sz.: 4146-7/2019/MAV

Bérlo részérol kapcesolattartd
Név: Kovacs Lajos
Telefonszam: +3630/3332843

E-mail cim: kovacs.lajos@martonvasar.hu

A Bérlemény ellendrzésére jogosult tovabba a Bérbeadd altal megbizott/kijelolt
{igyintéz6. Bérbeado iigyintézi nincsenek felhatalmazva a szerz6dés modositasara vagy
azzal kapcsolatos kotelezo erejii jognyilatkozatok megtételére.

Bérlo koteles Bérbeadoval haladéktalanul, igazolhato modon irasban k6z6lni adatainak
megvaltozasat.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés alapjan fenndll¢ tartozas megfizetéscre
iranyulé irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Bérbeaddt zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek (beleértve a koziizemi é€s
ingatlankezelési dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlonek a Bérlemény tertiletén
levd vagyontargyain. Ha Bérls a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkiil
elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeado kovetelheti a dolognak
Bérlo koltségén valo visszaszallitasat.

A Ptk. 6: 340. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazasat jelen berleti jogviszony
vonatkozéasaban kifejezetten kizarjak.

Bérl6 vallalja, hogy

a) a jelen szerzodésben és az 4llami vagyonnal val¢ gazdalkodasrol szolo 254/2007.
(X. 4.) Korm. rendeletben (tovébbiakban: Vhr.) eléirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) a Bérleményt a szerz6dési eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a jelen szerz6dés 1.1. pontjdban rogzitett célnak megfeleléen hasznalja,

¢) a Bérlemény hasznositasban - a Bérlovel kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4ll6 harmadik félként - kizarolag természetes szemelyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

A Bérlé tudomasul veszi a vasttvonal kozelségét, kornyezeti hatasait, a teriilet
kozlekedési besorolasat, valamint azt, hogy a Bérleményt a vasuti palya kozelségébol
eredéen hatarértéket is meghaladé zaj- rezgés, stb. hatasok érhetik. Bérl6 tudomasul
veszi tovabba, hogy a Bérbeadonak nincs modjdban a vasit tevekenységevel jaro
hatasokat (zaj, rezgés, razkodasbol eredd épiiletkar, tiizkar, stb.) idében korlatozni,
pétlélagos létesitményekkel kivédeni vagy ezzel kapcsolatos kartéritési igénynek helyt
adni. A Bérlo a vasit kozelségébol eredd zaj- és rezgésterhelést — ha ez a megengedett
hatarértéket meg is haladja — tudomasul veszi, és jelen szerzédés aldirasaval kijelenti,
hogy ezzel kapcsolatosan semmilyen jogcimen igénnyel, kdveteléssel a Bérbeadoval

szemben nem lép fel.

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzodésbél eredd vitds kérdéseket targyalasos
dton rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetén Felek e szerzédésbdl eredd

Készitette: dr. Kiszely Katalin
MintaszerzGdés megnevezése: bérleti szerzodés minta_utasitas melléklet 20190506

Nyilatkozom. hogy a szerzodés a mintdnak megfelel

Oldal 15 /17



e
A

Ikt.sz.: 4146-7/2019/MAV

jogvitdk eldontésére - értékhatartdl figgden a polgari perrendtartasrél sz616 mindenkor
hatalyos torvény (Pp.) altalanos hataskori és illetékességi szabalyai szerint jarnak el.

6.23. Bérl6 jelen szerzédés aldirasdval hozzajarul, hogy a bérleti szerzédésben rogzitett
adatait Bérbeado nyilvantartasai vezetése soran felhasznalja.

6.24.Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013.
évi V. trvény, valamint egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell megfeleléen

alkalmazni.

6.25.A Bérlé kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV Zrt. Etikai Koédexét
(http://'www.mavesoport.hu/mav-csoport/etikai-kodex) az abban foglalt értékeket a
jogviszony fennallasa alatt magara nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitas eset
felmeriilésekor a MAV Zrt. altal lefolytatott eljarasban egyiittmikddnek a vizsgalokkal.
Vallalja, hogy a MAV Zrt. nevében eljaro személy(ek) FEtikai Kodexet sértd
cselekményé(ei)t jelzi a MAV Zrt. altal miikodtetett etikai bejelentd és tanacsado
csatornan keresztiil.

6.26. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés idotartama alatt, valamint azt kdvetden is,
kolesonosen betartjdk a hatdlyos magyar és eurépai unios adatvédelmi szabalyokat,
ideértve kiilonésen, de nem kizarélagosan az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informécioszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény (,Infotv.”), valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérol
¢s az ilyen adatok szabad aramlésar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil
helyezésér6l sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tanics (EU) 2016/679. szamu rendelet
(,,GDPR”) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovdbba, hogy a jelen szerz6désbe foglalt jogviszonyuk fennallasa alatt
személyes adatokat csak és kizarolag a jelen szerzodés teljesitéséhez sziikséges
mértékben kezelnek. Ez a korlatozas egyértelmiien kiterjed a MAV Zrt. Szerzédésben
feltiintetett munkavillaléi, kozremiikodéi, illetve teljesitési segédjei adataira is (név,
szolgalati e-mail és telefonszam). Ezeket az adatokat a szerz6dd Felek bizalmasan
kezelik. A MAV Zrt. kizarélag a Szerzédés teljesitése érdekében kizarolag azon
munkavallaldi, kézremiikodoi, illetve teljesitési segédjei részére biztosit a szerz6dé Fél
személyes adataihoz hozzaférést, akik részére ez indokolt és munkakériik ellatisahoz
vagy tevékenységik kifejtéséhez az feltétleniil sziikséges. Felek rogzitik, hogy harmadik
felek részére ezeket az adatokat kizarolag az Infotv. keretei kozott tehetik hozzaférhetévé.

Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, valamint a 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon személyes
adatok mésik Fél altali kezelését, amely a jelen szerzddésben foglalt jogosultsagok és
kotelezettségek teljesitése érdekében és az ahhoz sziikséges mértékben indokolt.

Keészitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerz&dés megnevezése: bérleti szerzodés minta utasitds melléklet 20190306
Nyilatkozom. hogy a szerzddés a mintanak megtelel

Oldal 16 / 17



lkt.sz.: 4146-7/2019/MAV

6.27. Bérlo jelen szerzddést alairo képvisel6je a Ptk. 3:31.§-4ra is kiilonos figyelemmel a jelen
szerzGdés alairasaval kijelenti €s teljes korti személyes felelosséget véllal azért, hogy a
jelen szerzédés vonatkozasaban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele
nincs feltételhez vagy jovahagyashoz kotve. Amennyiben az alairé nyilatkozattétele
feltételhez vagy jovahagyashoz van kotve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen
szerz6dés alairasaval nyilatkozik arr6l, hogy a feltétel bekdvetkezett, vagy a sziikséges
jovahagyast megszerezte, illetve a korlatozas nem terjed ki a jelen szerz6dés megkotésére
és alairasara. Felek rogzitik, hogy az esetleges korldtozas megszegésébdl eredd teljes
felelosség az alairot terheli, a korlatozas a MAV Zrt.-vel szemben nem hatalyos és annak
semmilyen kovetkezménye a MAV Zrt.-t nem terheli.

Jelen szerzédés 17 szamozott oldalbol all és 6 (hat) egymassal megegyezd példanyban késziilt
(melybdl 3 pld Bérbeadot, és 3 pld Bérlot illet), melyet Felek, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyodlag alairnak.

Mellékletek:
1. sz. Helyszinrajz
2. sz. Tulajdoni lap
3. sz. Meghatalmazas, alairasi cimpéldany
4. sz. MAV Parkol6k megjelélése helyszinrajz

Budapest, 2019..u. e imvamsmmmnsnssms:
MAYV Zrt.
mint Bérbead¢ képviseletében
Kiss Gabor €s Duppay Judit
palyavasuti teriileti igazgato gazdalkodasi igazgato-helyettes

Budapest; 2019 oo msmammmman

Martonvasar Varos Onkorményzata
mint Bérloé képviseletében
Dr. Szab¢ Tibor polgarmester

Keszitette: dr. Kiszely Katalin
Mintaszerzadés megnevezése: berleti szerzadés minta_utasitas melleklet_20190506
Nyilatkozom. hogy a szerzddés a mintanak meglelel

Oldal 17 /17
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=™

=

§ FMKH Saékesfchérvin Jarisi Hivatala

§-= Székestehdrvir Leveleaési cim: 8000 Székesfehérvir, Kegl Gy. u. 1. Oldal: 172 @

= Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat \
= _
% Megrendelés szam:30005/9346/2019

g 2019.01.24 Q’

g

43
Z

MARTONVASAR Szektor : Y
Bolterilet 172/5 helyrajzi széam
"cimképzés alatt" . 3
LRESZ =
1. Az ingatlan adatai:

dly adatok
te kat . jov
a m2 k.fill

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e — e e e ———

alrésgzlet adatok terilet kat . t. jow.
mavelézl ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k. £i11.

. Kivett vasitallomazs éz bazisallomaz és 2 lakéhiasz . 2 Dzemi épillet éz vi'¥ r
] 9.5364 !: {1},

NRESZ -

1. hanyad: 1/1 2

bzjegyzé hatarozat, érkezé=zi idé: S1253/2/2018 .07 .20

eredeti hatarozat: 56215/1996.0%.03

jogcoim: — 56215/1996.09.03

jegallas: vagyonkezeld

agv: MAV MAGYAR BLLAMVASUTRK ZARTHOR(IEN MOKODD RESIVENY 5’%2‘
cim: 1087 BUDARPEST VIII.KER. Konyves Kalman koriat 54— G%
torzzszam: 10856417

¥
. twlajdeni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatarezat, érkezészi idd: 51258;’2/2018“%7. Y

¢ 2 gazdasagi
épialet

eredeti hatarozat: 56215/1996.09.03 ¢
jogoim: eredeti felvwétel tulajdeni hanyad: A/1
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 04
jegallas: tuwlajdones ‘) i
név: MAGYAR ALLMM ’N
cim: - &
Az Allami vagyonrol széléd 2007 . éwvig ]
felett az allamot megilletd tulaijde

Nem hiteles tulajdoni lap

v.3.5{1) bekezdése alapjan a rabizott allami wagyen
B jogok éz kotelezettségek Ozszesmégét tulajdonosi
joggyakoroloként - ha torvény w minizzter rendelet eltérden nem rendelkezik— az MV ZRT.

ﬁﬁm—i‘" ONLRESZ

1. bajegyzé hatarozat, érkezé%: 512587272018 .07 .20
eredet1l hatareozat: 332 =2/2070/2009.12.17

Vezeték jog az okira ajz szerinti tartaleommal .
%3/5001—3/2009/1‘10, 903 m2 nagysagd teriletre.

gyakorolja.

Hatarozat szam: MKEH-

jogesual t:
néw: B.OM ESZAK— ULI ARAMHALOZATI ZARTKORIEN MOKODO RESIVENYTARSMSAG torzsszam:
10741980
cim  : 9027 '-néﬂ Walman utea 11-13

Folytati a kivetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
/:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

FMEH Székesfehénan Jarisi Hivatala
Székesfehdvir Levelesési cim: 8000 Székesfehérvir, Kégl Gy u. 1. Oldal: 419
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat \
Megrend elés 523m:30005/9346/2019 ‘*
2019.01.24 e
MARTONVASAR SANSR 16,
Belterilet 172/5 helyrajzi szém " J
Folytatas az 1620 laprol
OLRESZ ;

2. bejegyzd hatdrozat, érkezéai id&: 51258/2/2018.07.20 i

erecdeti hatarozat: 681/1979.01.18

Foldméresi jelek elhelyezézét biztozité haszznialati jog

Alappont szam:0123124-1; .

jegozul t: 4

név: FMKH ELELMISEERLANC-BIZTONSAGI £S5 FOLOHIVATALT POOSITALY FOLDHEVATALY OSZTALY
cim  : 8000 SZEKESFEHERVAR Varkorat 22-24

3. bejegyzé hatirozat, érkezézmi id&: 51258/2/2012.07.20 :

Snallé szovegesz bejegyzéz telekalakitas zoran a 172/1 helyrajzilszama ingatlan megozztva a

172/4 &= 172/5 halyrajzi szamd ingatlanokra. %

TULAJDONI mv%—
)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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