Ingatlan adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrol Bogar Gyongyi sziiletett Bogar Gyongyi (anyja neve:
sziiletési hely, id6: ) ., személyi szdm: emélyi
igazolvany szam: _, lakcimkartya szdma: addazonosito jel:

szam alatti lakos, mint Elado - a tovabbiakban: ELADO-,

masrészrol Palffy Petra Anna sziiletett Palffy Petra Anna (anyja neve: _ sziiletett:
. személyi szam: zemélyi igazolvany szdm:
. lakcimkartya szama: ~addazonosito: ) im alatti

lakos, mint Vevé — a tovabbiakban: VEVO-,

tovabba Palffyné Foldesi Helga sziiletett Foldesi Helga (anyja neve: sziiletett:
o i s v e ey SZEMEIYE SZAM: , személyi igazolvany szdm:
adéazonosité: szam alatti lakos, mint Haszonélvezé — a

tovabbiakban: H4SZONELVEZO-,
a tovabbiakban kézosen, mint ,,Felek” kozott az alulirott helyen és iddben az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 arinyban tulajdonosa a Fejér Megyei Kormanyhivatal altal
nyilvantartott, Martonvasar belteriilet 1243/A hrsz. alatt felvett ,lakohaz” megnevezésii 54 m2
teriiletii ingatlannak, amely természetben a 2462 Martonvésar, Lenin utca 14. szam alatt talalhato.
Az Ingatlan cime a tulajdoni lap tanisaga szerint ,.feliilvizsgalat alatt” van. A Martonvasar Varos
Polgarmestere 4ltal 7065-5/2018 szam kiadott hatarozata szerint az ingatlan cime Orgona utca 14.
L&

2./ Felek rogzitik, hogy az ingatlanrol 2020. majus 18. napjan a TAKARNET rendszerbdl lekért nem
hiteles tulajdoni lap masolat szemle Eladé tulajdonjogat igazolja, és a kivonat szerint az ingatlanon
teherbejegyzések és széljegyek nem taldlhatéak. Elado kijelenti és szavatol azért, hogy az
ingatlannal kapcsolatos jogokban és / vagy tényekben olyan viltoztatést nem eszkdz6lt, amely ez
idaig a széljegyen - az fligyintézési hataridére tekintettel - nem lenne lithatd. A tulajdoni lap
tanlisiga szerint a 15527/1978.11.28 szamu bejegyz6 hatarozat alapjan a Martonvasar belteriilet
1243 hrsz.-t terhel6 foldhasznalati jog illeti meg.

3./ Elado eladja, Vevo pedig 1/1-ed tulajdoni aranyban megvésarolja az 1./ pontban kériilirt ingatlant az
4./ pontban megjeldlt vételdron. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja
meg, annak valamennyi berendezési €s hasznalati targyaval egyiitt.

4./ Felek az 1./ pontban koriilirt Ingatlan vételardt kélcsonds megallapodassal a piaci viszonyokat
figyelembe véve 4.700.000,- (azaz négy millié hétszazezer) forintban allapitjak meg.
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Felek rogzitik, hogy Vevo az Ingatlan teljes vételarat, azaz 4.700.000.- forintot a jelen szerzddés
alairasaval egyidejiileg az Banknal vezetett szamu bankszamlajara
atutalassal teljesiti. Elado jelen szerzodés alairasdval a teljes vételar atvételét elismeri és
nyugtazza.

Eladé a teljes vételar megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a Vevd javara a tulajdonjog vétel jogcimén 1/1 -ed tulajdoni ardnyban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a Vevé a Haszonélvezé javara ingyenesen holtig tarté
haszonélvezeti jogot alapit a teljes ingatlanilletdségre, melyre tekintettel a Vevé tulajdonjoga
bejegyzése esetére mar jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulisat adja ahhoz, hogy a Haszonélvezi javara a holtig tarté haszonélvezeti jog a
teljes ingatlan illetéségre bejegyzésre keriiljon.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokdnak atruhazasara 2020. majus 24. ig keriil sor, mellyel
egyidejlleg Eladd kételes az Ingatlant kiliritve a Vevd rendelkezésére bocsatani. Vevd ettdl az
id6ponttdl szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, és e naptdl szall at ra a karveszély. Eladé
kotelezi magat, hogy a birtokbaadassal egyidejiileg az ingatlanbdl igazgatasrendészetileg
kijelentkezik, és kijelenti, hogy az ingatlanba mas személy (természetes vagy jogi személy) nincs
bejelentkezve. Felek az ingatlan atadasakor rogzitik a kozmifogyasztds méroordinak allasat, a
koziizemi dijak vonatkozasidban az esetleges tartozasok kiegyenlitését igazold ,,0”-as szamlak
birtokba vétellel keriilnek atadasra.

Felek megallapodnak abban, hogy barmelyikiik 5 (6t) munkanapot meghalad6 késedelme esetén a
késedelemmel sérelmet szenvedett Fél jogosult a jelen szerzodéssel egyoldali irdsbeli
nyilatkozattal elallni és az eredeti allapot helyreallitasat kérni.

Elado¢ feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy a jelen szerzodés 1./ pontjaban kériilirt ingatlan per,
teher- €s igénymentes, azt ado, vagy addjellegii tartozas nem terheli. Eladé feltétlen szavatossagot
vallal tovabbéd azért is, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlan nem képezi végrehajtds targyat,
illetve nem 4ll bir6i zarlat alatt. Semmilyen olyan koriilményr6l nincs tudomasa, amely a Vevd
tulajdonszerzését és birtokba lépését, illetve az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozna,
vagy hatranyosan befolyasolnd, igy nincs tudomadsa az ingatlant érintd rejtett hibakrol sem.

Felek kijelentik, hogy megismerték az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasardl szolod
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet rendelkezéseit, mely alapjan Elad6 a mai napon atadja Vevék
részére a HET-01121329 kodszami energetikai tanisitvanyt, melynek atvételét Vevd a jelen
szerzodes alairasaval igazolja.

Elado a fentieken tul szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy barmely mas joga a szerzddeés targyat képezé ingatlan
tekintetében. Eladd kijelenti, hogy mindezek értelmében a Vevdvel szemben harmadik személy
tulajdoni, kartéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphet fel, de amennyiben ilyen jogos igény
el6fordul, ezeknek a kielégitését magara vallalja.
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13./ Szerz6dd Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, elidegenitési és szerzési
képességiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak vagy zarjak ki.

14./ A jelen adasvételi szerz6dés megkotése kapesan felmeriilé visszterhes vagyonatruhdzasi illeték,
valamint 6.600,- Ft igazgatasi dij megfizetése teljes egészében a Vevot terheli. Felek kijelentik,
hogy az adasvételi szerzbdéssel kapcsolatos illetékfizetési és adozasi kotelezettségek
vonatkozasaban, az okiratszerkesztd ligyvédtdl a tajékoztatdst megkaptak, és azt maradéktalanul
megértettek, mely alapjan Vevo ¢éIni kivan az Itv. 26.§ (6) bekezdésében biztositott
illetékkedvezménnyel, a Haszonélvezd pedig az Itv. 17. § (1) bekezdésének p) pontja alapjin
illetékmentességre jogosult.

15./ Felek jelen szerzodés megszerkesztésével és alairasaval, illetve ellenjegyzésével meghatalmazzak
dr. Abonyi Rita tigyvédet (1137 Budapest, Szent Istvan park 20/b.), tovabba meghatalmazzék arra
is, hogy a szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali ligyintézést ellassa.

16./ Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzodés egyben az okiratszerkesztd és ellenjegyzé dr.
Abonyi Rita tligyvéd részére adott megbizasi szerzodés és tényvazlat, melynek tényét valamint a
jelen szerzodésben foglalt feltételek elfogadasat a Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerzddés
egyidejii alairasaval elismernek és nyugtaznak.

17./ Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz6lo 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) -
alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladé, Haszonélvezé és Vevo adatai, illetve a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozésaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az {igylet soran, a tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek
eljaré tigyvédet irasban értesiteni. Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljard tigyvéd a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitas soran az Eladd, Haszonélvezo és Vevo
altal bemutatott, személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen, és adataikat a
megbizas keretében kezelje. Felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdekii adatok nyilvanossagardl szo6ld torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyz6 tigyvéd az iigyvédekrdl
sz616 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak megallapitasa
céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartas, Gtiokmany-nyilvantartas, jarmiivezetdi-engedély-
nyilvantartas adatait feldolgozo hatdsagot megkeresni és a fenti célbdl adatot igényelni. Felek az
adatok, illetve az azonosité okmanyok JUB rendszeren keresztiil torténd ellendérzése elvégzéséhez a
jelen szerzbdés alairasaval hozzajarulnak.
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Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény rendelkezései az iranyaddak. A felek a jelen adasvételi szerzddést elolvastak, azt
megmagyarazas es értelmezés utan szabad elhatarozasukbdl, minden befolyastél mentesen, mint
iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairtak. Jelen szerzodés hét egyezo, eredeti
példanyban késziilt.

Kelt: Budapest, 2020. majus 20.
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Készitettem és ellenjegyzem Budapesten 2020. majus 20. napjan:
dr. Abonyi Rita tigyvéd, KASZ: 36056341

1137-Budapest, Szent Istvan park 20/B.
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