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Martonvdsdr Viros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének feladat- és hatdskorében eljaro
Martonvasar Varos Polgdrmestere, a katasztrdfavédelemrdl és a hozzd kapesolodo egyes torvények
médositasdarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése értelmében, Martonvdsar Véros
Onkormdnyzaténak Képvisel6-testiilete az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997, évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. $ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjdn, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg
helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv.
6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkirében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletben
meghatdrozott véleményezésben részt vevd szervek és parinerek egyetértésével a kivetkezdket rendeli
el

1.§ A helyi épitési szabélyzatrol szol6 21/2014. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezd SZT-1/1,3,4,5,6-7, SZT-2 jelli szabalyozasi tervlapok hatalyukat
vesztik, helyébe jelen rendelet melléklete szerinti SZT-1/1,3,4,5/A, 6-7, SZT-2 jelii szabalyozasi
tervlapok lépnek.

2.§ A HESZ a kvetkez alcimmel egésziil ki:
. 19/A. A KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA
23/A4. § A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvdltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a) az ovezeti elGirdsok szerinti kozmiielldtds biztositott — mely teljes és részleges kozmiielldtottsdg
kotelezettsége esetén torténhet a koziizemi energiaelldtdssal egyenértékii  alternativ
energiaellatdssal is,

b) dvezeti elbirdsok hidnydban a kizegészségiigyi hatésdg dltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a kiziizemii villamosenergia-elldtds biztositott

c)jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elSirdsai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizdlldssal nem veszélyeztetett.”

3.8 A HESZ 39.§ (2) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
. (2)Kerités magassdga — intézményi rendeltetés, tovabbd Gksz, Gip, Gip-e, K-t, K-sp, K-mii, K-
bii jelii épitési dvezetek kivételével - nem haladhatja meg az 1,8 m-t, a ldbazat legfeljebb 0,6
m magas lehet.”

4.§ A HESZ 40.§ (5) bekezdés a)-c) pontok helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:
L a) kisvarosias lakodvezetek esetében: 5 m;
b) kertvdrosias és falusias lakoovezetek esetében 5m, mely egyben kitelezd épitési vonal is;
c) ipari ovezetek esetén 10 m;
d) egyéb dvezet esetében 5 m.”

5.8 A HESZ 40.§ (9) bekezdésben a ,hatsokert 0 méterre csokkentheté” szOvegrész helyébe a
“hatsokert 3,0 méterre cs6kkenthetd™ széveg Iép.



6.§

(1) A HESZ 41/A.§ a kovetkezé rendelkezéssel egésziil ki:

» (4a) Kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein lakdsonként 2 parkolohely biztositisa
sztikseéges.”

(2) AHESZ 41/A.§ (6) bekezdésben szereplé tiblazat a kivetkezé sorral egésziil ki:

: g Legnagyobb
nagyo .
e i Rinlakith Kialakithato Lechagyonh Epitményének | Minimalis |megengedhe
Epitési | Beépit ato : megengedhe P s T :
" 7l iEaas P legkisebb : legnagyobb |zéldfeliileti|t6 terepszint
ovezeti| és |legkisebb 3 s to CAs 3 : F
2 p A telekszélessé| | | ., |épiilletmagassag| aranya alatti
jele |moédja| teriilete beépitettsége L s
ge (m) a (m) (%) beépitettség
(o) (%) :
(“e)
7 | Lk2 SZ 1200 30 30 9,5 50 30

(3) A HESZ 41/A.§ (7) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
. (7) Lk1 épitési dvezet épitési telkein kettonél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha az
epitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja
als0m-t”

(4) A HESZ 41/A.§ (9) bekezdés helyébe a kiovetkezé rendelkezés 1ép:
- (9) Lk1 épitési vezet épitési telkein elhelyezett épiilet szintszdma terepszint felett nem
haladhatja meg a 3 szintet.”

(5) A HESZ 41/A.§ a kovetkezé rendelkezéssel egésziil ki:
. (10) Lk2 épitési ovezet épitési telkein elhelyezett épiilet szintszama terepszint felett nem
haladhatia meg a 3 szintet.”

7.8

(1) A HESZ 42.§ a kovetkezo rendelkezéssel egésziil ki:

. (Sa) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakdsonként telken beliil 2
parkoldhely biztositdsa sziikséges.”

(2) A HESZ 42. § (11) bekezdésben szerepl6 tablazat 5. sor F oszlopaban az .,5.0” szovegrész
helyébe az .,5,5” szoveg lép.
(3) A HESZ 42.§ (11) bekezdésben szerepld tablazat 8. sor helyébe a kivetkezd sorok lépnek:

Legnagyobb
ialakith 4
s r P L g Kialakithato Leguagyobh Epitményének | Minimalis |megengedhe
Epitési| Beépit ato i megengedhe L Ca | s :
= 1] e : legkisebb i legnagyobb |zoldfeliileti|t6 terepszint
ovezeti| és |legkisebb 2 g to s 4 3 :
5 Tk 4 telekszélessé | |, |, ., |épiilletmagassag| aranya alatti
jele |mddja| teriilete beépitettsége e =
ge (m) g a (m) (%) beépitettség
() (%) :
(%)
8 | Lke6 | SZ 10000 80 30 6,5 60 30
9 | Lke7 | SZ 800 18 30 6,5 50 30

(4) A HESZ 42.§ a kivetkezo rendelkezéssel egésziil ki:
+(25a) Lke3 épitési ovezet épitési telkein ketténél tobb lakd rendeltetési egység akkor helyezhetd
el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 250 m*-t.”

(5) A HESZ 42.§ (33) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:




(33) Lke6 épitési ovezet épitési telkein ketténél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd
el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy

meghaladja a 250 m’-t.”

(6) A HESZ 42.§ a kivetkezo rendelkezéssel egésziil ki:

»(34) Lke7 épitési ovezet épitési telkein kettonél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd

el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 250 m*-t.”

8.§ A HESZ 43.§ a kivetkezo rendelkezéssel egésziil ki:
»(7a) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakdsonként 2 parkoléhely
biztositdsa sziikséges.”
9.§ (1) A HESZ 44.§ (8) bekezdésben szerepld tablizat 6. sora helyébe a kévetkezé sor lép:
: ; Legnagyobb
Kialakith bb| .
e e L s a, Kialakithato Legnagyo Epitményének | Minimalis |megengedhe
Epitési| Beépit ato -, megengedhe e e B :
% 4|2 : legkisebb x legnagyobb |zéldfeliileti|to terepszint
ovezeti| és |legkisebb SRR to e Z 3 :
: s % telekszélessé 2 . _|epiiletmagassag| aranya alatti
jele |modja| teriilete beépitettsége S
(m?) ge (m) %) a (m) (%) beépitettség
: (%)
Vi2
2000 0 40 30
6 Vi SZ 3 6,0 40

(2)A HESZ 44.§ (13) bekezdés helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

W (13) Vi2, Vi2* épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(13a) Vi2* épitési dvezet épitési telkein uszoda épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassdg 9,0

méter.

(13b) Vi2* épitési ovezet épitési telkein az eldkert - mely nem kotelezé épitési vonal - 0 m.”

10.§ A HESZ 45. § (5) bekezdésben szereplo tablazat 7. sor C oszlopaban az ,,3000” szévegrész
helyébe az ,,15007 szbveg lép €s a D oszlopaban az ,,30” szévegrész helyebe az ,,25” sz6veg Keriil.

11.§ (1) A HESZ 51.§ (6) bekezdésben szereplé tablazat a kovetkezd sorral egészil ki

: v Legnagyobb
Kialakith L bb|
e A 5 a’ Kialakithato e s Epitményének | Minim:ilis |megengedhe
Epitési| Beépit ato X megengedhe i g i b
7 5 ey 2 legkisebb = legnagyobb |zéldfeliileti|t6 terepszint
dvezeti| es |legkisebb X . to 1 g 5 e
i i 3 telekszélessé| | | , |épiilletmagassag| aranya alatti
jele |modja| teriilete beépitettsége 2 e A
" ge (m) = a (m) (%) beépitettség
(m?) (%)
(%)
7 |K-mii5| SZ 5000 50 40 12,0 40 30
12.§ A HESZ 54.§ f) pontja a kovetkezé (fc) és (fd) alpontokkal egésziil ki:
.Je) Allatklinika (Kb-dll).
fd) Vadaspark (Kb-vad)”
13.§ A HESZ 55.§ a kivetkezé rendelkezéssel egésziil ki:
.~ (2a) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltdrdsdt szolgdld
utkapcsolat biztosithato.”
14§ A HESZ 59.§ a kivetkezé rendelkezésekkel egésziil ki:



15.8

16.§

17.§

. (15)  Mda3 ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo épitmény,

b) allattartashoz, dllattenyésztéshez kapesolodo épitmény;,

c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozds, tarolds, drusitas épitményei;
(16)Ma3 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 n?’ (1 ha);
b) a beépités modja: szabadonallo,
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%,

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
e) legnagyobb megengedheld terepszint alatti beépitettség: 5%.

(1) A HESZ 60.§ (5) bekezdésének d) pontjaban a ,max. 40 m*” szévegrész helyébe a "max.
25 m?” szdveg lép.

(2) A HESZ 60.§ (5) bekezdésének ¢) pontjaban a ..4,5 m” szévegrész helyébe a 3,0 m”
szdveg lép.

(1) A HESZ 63.§ (9) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
. Kb-turl ovezet telkein elhelyezett épiilet szintszama terepszint felett nem haladhatja meg a 3
szintet.”
(2) A HESZ 63.§ a kivetkez6 rendelkezésekkel egésziil ki:
. (10) Kb-tur2 évezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m’;
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;
¢) a beépités modja szabadonallo,
d) a beépitettség mértéke 10%;
e) legnagyobb megengedheltd épiiletmagassdg 12,0m;
J) minimdlis zoldfeliilet ardny 70%.”
(11) Kb-tur2 ovezet telkein elhelyezett épiilet szintszdma terepszint felett nem haladhatja meg a 3
szintet.

(12) Kb-tur2 édvezetben a Szabdlyozdsi terven jelolt telek be nem épithetd részén a meglévd
Sfasszdru novénydllomdny megérzendd, s burkolt feliilet nem alakithato ki.”

A HESZ a kivetkezé alcimekkel egésziil ki:
., 55/4. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — ALLATKLINIKA

64/A.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — dallatklinika teriilet a Szabdlyozdsi terven
Kb-all jellel szabalyozott ovezet, mely az allatorvoslassal kapcsolatos épitmények és annak
miikodését kiszolgalo létesitmények elhelyezésére szolgdl,
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - dllatklinika teriileten elhelyezhetd épitmény:
a) dallatorvoslassal kapcsolatos,
b) allatorvoslast kiszolgalo
ba) oktatdsi, egészségiigyi;
bb) kutatds-fejlesztési;
bc) iroda
c) allattarto
rendeltetést tartalmazhat

(3) Kb-dll ovezet telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Kb-dll dvezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetk be amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizesatorna-halézatba bekétve térténik.

(5) Kb-dll 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kivetkezok:



a) a kialakithato legkisebb telekméret 8.000 m;

b) a kialakithato leglkisebb telekszélesseg 30 m;

c) a beépités modja szabadonallo,
d) a beépitettség mertéke 10%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassdg 7.5 m;

B minimalis zéldfeliilet arany 70%

55/B. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — VADASPARK

64/B.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — vadaspark a Szabdlyozdsi terven Kb-vad
Jellel szabalyozott ovezet, mely az allatok bemutatdsaval, tartasdval kapesolatos épitmények,
kifutok és azok miikodését kiszolgalo allatkerti létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — vadaspark teriileten elhelyezhetd épitmény:
a) allattartassal kapcesolatos,
b) allattartast, bemutatast kiszolgalo
ba) oktatdsi, egészségligyi;
bb) iroda
c) egyéb dallatkerti
rendeltetést tartalmazhat
(3) Kb-vad dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Kb-vad dvezet telkein az értékes fas szari névényzet megdrzendo.
(4) Kb-vad ovezet telkei részleges kozmiivesitettség esetén épithetGk be amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése kdziizemi szennyvizesatorna-hdlozatba bekdétve torténitk.
(5) Kb-vad 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezdk:

g) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m*;

h) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

i) a beépités modja szabadondllo,
J) a beépitettség mértéke 5%;

k) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassdg 3,0m,

[)  minimalis zoldfeliilet arany 70%"

(6) Kb-vad évezet telkein kizarélag foldszintes épiilet helyezhetd el.
(7) Kb-vad dvezet telkein maddrriptetd ketrec épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassdg 7,0

méter.”

18.§ A HESZ 2. melléklet 2.1. pontjaban szereplé tablazat helyébe a kivetkezé tablazat lép:

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

1. 189/1 Fehérvari ut 1. Varosiizemeltetés

2. 470 Szent Laszlé ut 1. Varosiizemeltetés

6zlekedési teriilet - parkold
3, 552/1 Sridhny Bodng, || o2 oasdestterulct-Parkelo
kialakitasa
4. 685 Dedk F. u. 8. Kozlekedési teriilet kialakitasa
690, 692, 693, 694/1,
5. 726/6, 728, 732, 736, Budai uttdl délre Varosi alkdzpont kialakitasa
738, 739

6. 994, 1034 Budai it 43; Orgonau. | s mbbelss felthrds, tt kialakitasa
7. 1016, 1017, 1018 Rékécziu. 17 Toémbbelso feltaras, ut kialakitasa
8. 1063 Budai 1t 2. Varosilizemeltetés

9. 1070/2, 1071, 1072 Emlekezes tere K-i oldal| Varoskdzponti funkcid erdsitése




10. 1077/2-3, 1077/7-8, Rakdczi u. Telepiiléskdzpont kialakitésa
11 1240/2, 1240/3 Temet6tdl északra Varosiizemeltetés
12- 1243, 1244, 1246 Orgona utca Temetdbovités
13. 1251 Ady E. u. 24. Varosiizemeltetés
14. 1298/3-7 Orgona u. Szocialis lakasépités
Autopalya-csomopont . S
15. 0152/1 északi oldala Helyi gazdasag bovitése
Sz6léhegyi u.
16. | 0172/2,0212, 0216/4 o Ko2j6léti erdd kialakitasa
(kiilteriilet)
17 0180/5, 0181/3-4 Sz,ent L‘aszlo-patak I(.OZOS,S(?gl turisztikai célu teriilet
északi szakasza kialakitasa
Orbanhegy utcatdl Kozosségi turisztikai célu teriilet
18. 0210 . e 3 o
délre kialakitasa
0243/7, 0243/8, 0243/9
; ’ ’ Estike utca — Bék
19. 0243/17, 0243/18, stike utea = BEKE | Virosi alkézpont kialakitésa
0243/23 utca menti teriilet

Zar6 rendelkezések

19.§ A rendelet 1. melléklet: Szabalyozasi Terv SZT-1/5/B tervlapja az érintett ingatlan-

tulajdonosokkal megkdotott az ingatlanokra vonatkozé megéallapodasok megkotését kivetd 30. napon
lép hatalyba. Ezzel egyidejiileg hatalyat vesziti a rendelet 1. melléklet: Szabalyozasi Terv SZT-1/5/A
tervlapja.

20.§ Jelen rendelet —a 19. § kivételével - a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba, s a kdvetkezd
napon hatalyat veszti.

21.§ Hatalyat veszti a HESZ
a) 42.§ (4), (23) bekezdései,
b) 44.§ (9), (10), (IOa), (1 2) bekezdései.
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