K flggpag - L824 05- 45 §504-2 Loy
1,77 ”"//1,'

197/2021. (VIIL. 31.) szamu KT hatarozat alapjan:
PALYAZATI FELHIVAS

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 197/2021. (VIIL. 31.) (jelen
palyazati felhivashoz mellékelt) hatarozata alapjan — a 2021.09.22. napjan késziilt ingatlan-
értékbecsléssel osszhangban — nyilt, egyfordulos pélyazatot hirdetek a kizarélagos
onkormanyzati tulajdonban allo, per,- teher, és igénymentes ingatlannak az értékesitésére,
ingatlan adasvételi eloszerzodés megkotése mellett, illetdleg a Térségi Szolgaltatohaz
meghatarozott helyiségének bérletére, foldhasznalati jog biztositasira vonatkozoan:

1. Palyazatot kiir6 megnevezése, székhelye:

Megnevezés: Martonvésar Varos Onkorményzata
Cim: 2462 Martonvasar, Budai ut. 13.
Telefon/fax: 06-22-460-004
E — mail: jegyzo@martonvasar.hu_
Kapcsolattarto: Horvéth Bélint alpolgarmester
2. A palyazat célja: Martonvasar Varos Onkormanyzata tulajdoniban 1évé

Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlan értékesitése, az
ingatlanon drogéria és kiskereskedelmi funkcioju egységek
vevé altali épitése, valamint a Martonvasar, 182/1 hrsz.-a
ingatlanon épiilt Térségi Szolgaltatéhaz meghatarozott 200,9
négyzetméter alapteriiletii helyiségének bérbeadidsa és a
Szolgaltatohaz tovabbépitéséhez kapcsolodoan sziikséges
foldhasznalati jog biztositasa

3. Az ajanlat milyen megnevezéssel nydjthato be:
., Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasa és
drogéria/kereskedelmi  tevékenység  folytatasra  alkalmas
felépitmények épitése, valamint a Martonvasar, 182/1 hrsz.-u
ingatlanon  felépiilt  Térségi  Szolgaltatohaz  foldszinti
helyiségének bérlése”

4. Adasvétel tairgyat képez6 ingatlan adatai:

Cim: 2462 Martonvasar, beltertiilet 182/2 hrsz.

Helyrajzi szam: 182/2

Telekteriilet: 3802,08 m?

Allapota: bontasra vard gazdasagi épiilet taldlhaté rajta, illetdleg 14 db
parkold

Kozmiivesitettség: teljes (6sszkomfortos)

Megjegyzés: a palyazati kiirast kovetéen megvalosulo, ismételt telekalakitast

kovetden alakul ki az adasvétel targyat képezé 3802,08 m?

4/A. Bérlet targyat képezo ingatlan/helyiség adatai:
Cim: 2462 Martonvasar, belteriilet 182/1 hrsz.

Helyrajzi szam: 182/1



Bérlemény teriilete: 200,9 négyzetmeter foldszinti helyiség és a hozza kapesol6do
fedett-nyitott tér s 6 db parkolo

Allapota: ujonnan— diszponibilis térként — megépllt épiilet (teljes
alapteriilete: 232,42 bérlettel érintett  foldszinti helyiseg
alapteriilete: 200,9)
Kozmiivesitettség: teljes (bsszkomfortos)
Megjegyzés: a palyazati kiirast Kkovetden megvalosuld, ismételt telekalakitast

Kkovetéen kialakulo 811,04 m? telken elhelyezkedd 200,9
négyzetmeéter alapteriiletd foldszinti helyiség
4/B. A 4/A. épiilet tovabbépitéséhez kapcsolodo, a Martonvasar, 182/1 hrsz.-u ingatlant
érint6 teriilet folhasznalati joganak biztositasa:

Cim: 7462 Martonvasar, belteriilet 182/1 hrsz.

Helyrajzi szam: 182/1

Telekteriilet: 351,29 m” (melyre épités esetén az épiilet alatti, illetdleg a jelen
palyazati felhivas 1. szami mellékletén jelzett 351,29 m? teljes
teriiletre  vonatkozoan foldhasznalati  jogot biztosit az
dnkormanyzat)

Allapota: beépitetlen tertletrész

Kozmiivesitettség: teljes (8sszkomfortos)

Megjegyzés: a  foldhasznalati  jog ingatlan-nyilvéntartésba torténd

feljegyzéssel keriil biztositasra,

az épités soran 1étrejovo

épitmeny mindenkori tulajdonosa szamara.

5. A palyazat benyujtasanak helye, médja, ideje:

Személyesen,

vagy postai Gton  Martonvasar Varos

Onkormanyzatanak cimezve (2462 Martonvasar, Budai Gt 13.)2
eredeti példanyban, zart, a palyazora t5rténd utalas megjelolése
nélkiili lezart boritékban, az ajanlat 3. pontban megjelolt
megnevezését feltintetve.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:

2021. oktober 8. (péntek) 9.00 ora.

6. Az ajanlati kotottség minimalis idotartama:

240 nap

7. A palyazati biztositék 0sszege, valamint teljesitési biztositék letétének ideje, modja,

visszafizetésének szabalyai:
- palyazati biztositék Osszege:
- teljesitési biztositék:

’

- palyazati biztositék letételének ideje:
- teljesitési biztositék letételének ideje:

15 napon belil

500.000,- Ft

10.000.000,- Ft

2021 oktdber 15. 10.00 ora

a sikeres palyazatrol val6 értesitést koveto

- mindkét tipusu biztositék letétének modja: Martonvasar Varos Onkormanyzatanak
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11736082-15727433-10060005 szamu letéti szamlajara
kell a biztositék Osszegét egyOsszegben stutalni, a megjegyzes rovatban a palyazo
nevének és az ingatlan helyrajzi szaméanak megadasa mellett.

- palyazati biztositék visszafizet

ésének szabalyai:

a) amennyiben a palyazo nyer €s az adasvételi szerzodes 1étrejon, 0gy beszamit a
vételar Osszegébe, nem utalando vissza;



b) amennyiben a palyazé nem nyer, vagy az adasvételi szerz6dés azért hiusul

meg, mert a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitotta a kiiro barmely okbol, ugy

a palyazo bankszamlajara vissza kell utalni 8 munkanapon beliil,

c) nem jar vissza a biztositék ha a palydzo ajanlatit visszavonja, vagy a

szerz6dések megkotése neki felrohatd vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas

okbdl hiusult meg.
- teljesitési biztositék visszafizetésének szabalyai: visszajar a végleges adasvételi,
foldhasznalati és bérleti szerzodések megkotését és a vételar teljes megfizetését
koveten 15 napon beliil, illetve amennyiben nem a palyazé érdekkorében felmeriild
okbdl hitsul meg a végleges adasvételi, foldhasznélati és bérleti szerzddések
megkotése (igy kiilonosen a telekalakitasi, illetve engedélyezési eljarasok
meghiusulasa esetén)

8. Az ingatlan megtekintése: 2021. oktober 4. napjan (hétfén), helyszini szemle keretein

beliil, melyen a részvételt elore jelezni kell a kapesolattartd
felé.

9. A Kkiiré fenntartja a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

10. A palyazat elbiralasanak szempontjai fontossagi sorrendben:
a.) Ertékelési szempontok a palyazat kiértékeléséhez és az adasvételi el6szerzodés,
valamint bérleti szerz6dés megkotéséhez: ajanlati ar (vételar/bérleti dij ajanlat);
tovabba a csatolt latvany- és engedélyezésre alkalmas tervek, bérlemény befejezését
tartalmazo muszaki leirds miiszaki értékelése az Onkormanyzat 4ltal felallitott 5 tagu
bizottsag (3 f6 6nkormanyzati képviseld, 2 {6 koztisztviseld) altal;
b.) a 10/a. pontban foglalt el6szerzddés alairasat kdvetd 6 honapon beliil a végleges
adasvételi szerz6dés és bérleti szerz6dés megkotésének kotelezettsége a felek szamara,
mely idépontig a 11. pontban részletezett eljarasokat le kell folytatni, és a feladatokat
el kell végezni a Feleknek az ott megjelolt kdltségviselés mellett,
c.) A vevé a palyazatban nyilatkozik, vallalja és tudomasul veszi a kovetkezdket:

a 11. pontban foglaltakrol torténd nyilatkozattétel és a sziikséges
dokumentumok becsatolasa,

a jelen palyazati felhivas 7. pontja szerint a palyazati és teljesitési biztositék
megfizetésre keriil(t) az ott megjelolt hataridoig,

a palyazat eredményeképpen a Felek adasvételi eldszerz6dést és bérleti
elészerzddést kotnek, mely alapjan az Onkormanyzat a sziikséges
épiiletbontast, telekalakitast elvégzi/beszerzi, az épitési engedélyt palyazoval
k6z0s eljarasban beszerzik, mely feltételek és feladatok teljesiilését kovetd 15
napon beliil keriilhet sor a végleges adasvételi szerzodés, illetdleg bérleti
szerzOdés és foldhasznalati szerzodés megkotésére (a palyazat nem mindsiil
szerz6déskotési ajanlatnak),

az Onkorményzatot 3 évig megilletd visszavasarlasi jog bejegyzése az
ingatlan-nyilvantartasba, melynek gyakorldsa — a palyaz6 3 éven belil a
palyazatban foglaltak nem teljesitésének - esetén a feleket megilleti az
elszamolasi, megtéritési igény a Vevo tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl a visszavasarlasi jog gyakorlasdig
raforditott koltségek tekintetében,

Az adasvételi elészerz6dés megkotésére az eredményhirdetést tartalmazo
irdsos értesitést koveté 60 napon beliil keriilhet sor, melyet kdvetden az alairt
szerzddést az Eladé megkiildi




» a TOP 2.1.2. keretein beliill megvalosult ,, Térségi Szolgaltatohaz és
parkol6” tekintetében az Iranyité Hatésdg részére végleges
jovéhagyasanak beszerzése végett,

> a Magyar Allam részére az 6t megilleté elévasarlasi jogrol torténd
nyilatkozattétel (nyitva allo hataridé: 35 nap) céljabdl (a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. §. (4) bekezdése €s a
Vagyonrendelet 7. §. (3) bekezdése alapjan).

e foldhasznalati szerz6dést a megkotést kovetden Elado megkiildi

» a TOP 2.1.2. keretein beliill megvalosult , Térségi Szolgaltatdhaz €s
parkol¢” tekintetében az Iranyito Hatésdg részére végleges
jovahagyasanak beszerzése végett,

e a vételar, valamint a bérletre vonatkozdan a 3 havi kaucid, és a foldhasznalati
jog ellenértéke egy Osszegben torténd megfizetése.

11. Az adasvétel, helyiségbérlet és foldhasznalat 1étrejottének konjunktiv feltétele, hogy

a palyazé altal mar elézetesen a benyujtott palyazataban vallalja, illetéleg tudomasul

vegve a kivetkezoket, és a sziikséges dokumentumok korét csatolja be:

a)

b)

g)

h)

a palyazo vallalja, hogy 10 évre bérbe veszi (amely legfeljebb két alkalommal tovabbi
10-10 évre meghosszabbithat6) a Martonvasar, 182/1 hrsz.-u ingatlanon épiilt Térségi
Szolgaltatohaz foldszinti 200,9 négyzetméter alapteriiletii — diszponibilis térként
kivitelezett - helyiségét, és azt kiskereskedelmi iizlet fenntartasa céljara hasznositja
ebben az iddszakban,

a palyazo tudomasul veszi, hogy az a) pont szerinti helyiség tekintetében fennallo
fenntartasi idészak lejartat kovetden, de legfeljebb bérleti jogviszonyanak lejartaig
vételi jog illeti meg (a vételi jog gyakorlasanak idopontjaban az Onkorményzat és a
palyazé altal kozosen kivélasztott értékbecsld (OTP Bank Zrt., az Erste Bank Zrt., a
Takarékbank Zrt. altal akkreditalt) altal készitett értékbecslésben meghatarozott 6sszeg
szerint),

a palyazé tudomasul veszi, hogy az a) pont szerinti helyiség tekintetében fennallo
fenntartasi idészak lejartat kovetden, de legfeljebb bérleti jogviszonyanak lejartaig
eldvasarlasi jogot biztosit szamara az Onkormanyzat, amennyiben az ingatlan
értékesitésre keriilne (szerzédéses eldvasarlasi jog, foldhivatali bejegyzés nélkiil),

a palyazo vallalja, hogy az a) pont szerinti helyiséget maga alakitja ki — megtéritési és
beszdamitdsi igény nélkiil - sajat koltségén sajat igényeinek megfeleléen, mely miiszaki
tartalmat 5 tagu bizottsag véleményez és hagy jova a palyazati eljarasban,
pélyazatiban a jelen palyazati felhivas 2. mellékletében foglaltak figyelembevétele
mellett latvanyterveket és engedélyezésre alkalmas terveket nyujt be a jelen
palydzathoz mellékelt 1. sz. beépitési helyszinrajz alapjan meghatéarozott, a
Martonvasar, 182/1 és 182/2 hrsz.-i ingatlanon épitendd drogéria és kiskereskedelmi
célu épiiletekre, valamint a d) pont szerinti helyiség befejezésére vonatkozdan,

az e) pont alapjan kivitelezésre keriilo épiiletek tulajdonjoga a palyazot illeti meg
azzal, hogy az Onkormanyzat a 4/B. pont szerinti épitmény megépiilte esetén az épilet
mindenkori tulajdonosa részére ingatlan-nyilvantartasba feljegyzett foldhasznalati
jogot biztosit, melynek értékét a vételar tartalmazza,

a végleges adasvételi szerzodés létrejottének feltétele a végleges (értsd: joger6s)
épitési engedély(ek) megléte, és az ehhez kapcsolodoan az Onkormanyzat altal a
Martonvasar, 182/2 hrsz.-i ingatlan megosztasa a jelen palyazati felhivas 1. szamu
mellékletének figyelembevételével,

a Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlanon talalhaté meglévé, bontasra itélt épiileteket
Onkormanyzat az ingatlan adasvételi eldszerzodés megkotését kovetdn sajat koltségeén
elbontja, melyet kovetden keriilhet sor a g) pont szerinti telekalakitasra,



i) a Martonvasar, 182/1 hrsz.-i ingatlanon 1év6 Térségi Szolgaltatohaz foldszintjének
lizemeltetése a nyertes palyazo feladata, ugyanakkor a jovoben létrejovo tarsashazi
kozos koltségek viselésérol kiillon megallapodast kell kotni a Feleknek,

j) a palyazé tudomasul veszi, hogy a Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlanon eurdpai
unios finanszirozasbol parkolok épiiltek, melyekre vonatkozoan a kotelezettségeket az
Iranyité Hatosag 10./c) pontban foglalt hozzéjarulasa tartalmazza, melyrél felek kiilon
megallapodast kotnek, azzal, hogy palyazo vallalja 14 darab parkol6 fenntartasat.

k) a palyazé tudomasul veszi, hogy amennyiben a 182/1 és 182/2 hrsz.-u ingatlanokon
épiild ingatlanokban zajlo tevékenységhez nem elégséges a parkolok szama telken
beliil, igy 6 maga sajat koltségén koteles gondoskodni arrdl, hogy biztositsa a parkold
elégséges szamat az onkorményzat altal kijelolt tertileten.

A pdlyazatok nyilvanos bontdsa: Martonvdsari Polgarmesteri Hivatal (2462 Martonvasar,
Budai ut 13.) hivatalos helyiségében 2021. oktober 8. napjan 10.00 orai kezdettel.

12. A palyazat elbiralasanak hatarideje: ajanlattételi hataridot kovetd 30 nap, legkésobb a
képviselo-testiilet (veszélyhelyzet idején a polgarmester éltali dontéshozatal mellett)
soros iilésén. Felhivjuk a figyelmet, hogy az elbiralasi hataridé6 meghosszabbithato.

13. A palyazat eredménye megallapitasanak és kihirdetésének modja: a képviseld-testiilet
nyilvanos iilésén, majd ezt kovetoen postai uton, illetéleg veszélyhelyzet idején a
polgarmester altali nem nyilvanos dontéshozatal mellett és ezt kovetden postai tton.

14. A palyazat kiirasa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

15. A palyazat feltételek:
a) A palyazat nyilt, egyfordulos.
b) Tobb palyazo esetén palyazonként kizarolag egy ajanlat tehetd, egyebekben az adott
Palyazonak minden palyazati nyilatkozatat figyelmen kiviil hagyja a kiiré Onkormanyzat.
c) Tobb pélyazé egyiittesen is palyazhat az ingatlanok megvasarlasira a b) pontban
foglaltak figyelembevételével.
d) Azonos vételi ajanlatok esetén az ajanlatok beadasat kovetden kiilon értesités alapjan
liciteljaras keriil lefolytatasra.
e) Kikialtasi eladasi ar: 75.500.000,- Ft

Kikialtasi (minimum) bérleti dij osszege: 1800,- Ft/m*/hé

16. A palyazat egyéb feltétele:
1. Az ajanlati kotottség idGtartama 240 nap (mely kizardlag az elészerzodés
megkotésének hatarideje szempontjabol iranyado).
2. Ingatlannal és bérleménnyel kapcsolatos, jelen palyazati felhivas 11. pontjaban
részletezettek vallalasa, tudomasul vétele és teljesitése.
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Martonvasar Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete nevében és megbizasabdl:

4_13‘1"
alpohar,m 35 "



Kivonat

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2021. augusztus 31. napjan tartott

iilése jegyzOkonyveébol

Martonvasar Varos Onkorményzata
Képviselé-testiiletének
197/2021. (VIIL.31.) hatarozata
a kialakulé Martonvésar, 182/2 hrsz. alatti ingatlan értékesitésérdl,
a 182/1 hrsz.-ii ingatlan foldhasznalattal valé6 megterhelésérdl,
valamint bérleti joggal megterhelésérol

Martonvasar Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete gy, dont, hogy

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7./

8./

Martonvasar Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdoniban dll6 Martonvisar, 182/2
hrsz-u, Kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii, a folyamatban lévo valtozasi vazrajz
alapjan kialakitott ingatlanbél, 3802,08 négyzetméter alapteriiletii ingatlant nyilvinos
palyazaton, a palyazati Kiirdsig elkésziilé értékbecslésben szereplé érték figyelembe
vételével értékesiteni kivanja.

Martonvasar Viros Onkormanyzata kizarélagos tulajdoniban dll6 Martonvasar, 182/1
hrsz-4, Kivett szolgaltatohiz, udvar megnevezésii, a folyamatban 1évé valtozasi vazrajz
alapjan kialakitott ingatlanbol, 351,29 négyzetméter alapteriiletii ingatlanra nyilvinos
palyazaton foldhasznalati jog létesitését lehetdvé teszi.

Martonvasiar Varos Onkormanyzata kizdrélagos tulajdondban all6 Martonvasar, 182/1
hrsz-u, Kivett szolgaltatohaz, udvar megnevezésii, a folyamatban 1évé valtozasi vazrajz
alapjan kialakitott ingatlanbél, az ingatlanon elhelyezkedé épiilet 200,9 négyzetméter
alapteriiletii foldszinti részre nyilvinos palydzaton bérleti jogot hirdet.

az 1./-3./ pontban foglalt nyilvdnos palyazat célja drogéria/kereskedelmi tevékenység
folytatasira alkalmas kereskedelmi létesitmény felépitésének lehetové tétele, az
onkormanyzati tulajdon ilyen irdnyu hasznositisa, azzal, hogy a tervezett létesitmény
terveit és miiszaki leirasat be kell mutatni.

felhatalmazza Horvath Balint alpolgdrmestert, hogy az értékesitésrél sz6lo, a jelen
hatirozat 1. mellékletében foglaltak szerinti tartalmi palyazati felhivast irja ki és a
helyben szokdsos médon jelentesse meg.

palyszati biralé bizottsagot hoz létre, mely bizottsagba Gucsek Istvan, Horvath Balint és
Varga Ferenc 6nkormanyzati képviseloket delegalja, felkéri Martonvasar Varos Jegyzéjét
a palyazat szakmai tartalmanak értékelése érdekében 2 fo delegalasara, és felkéri a
tagokat, hogy a palyazat lebonyolitisiban és biralataban miikodjenek kozre.

felkéri a biralé bizottsigot, hogy a palyazat eredményes lezarultit kovetd képvisel6-
testiileti soron kovetkezé iilésre javaslatukat dontéshozatalra terjesszék eld.
felhatalmazza Horvith Bilint alpolgirmestert, hogy eredménytelen palydzati eljaras
esetén az értékesitésrol szolé palyazati felhivist — valtozatlan tartalommal és 4j idépontok
meghatirozasaval — a helyben szokasos médon ujbol jelentesse meg.

A hatirozat végrehajtasaért felelés: 1.-5. pont — Horvith Bilint alpolgarmester,

6.-7 pont — Biral6 Bizottsag, Jegyzo
8. pont — Horvath Balint alpolgarmester

A hatirozat végrehajtisanak hatdrideje: 1.-4.- azonnal

5. pont — 2021.10.31.

6. pont — azonnal

7. pont —sikeres palyazat utani soron kévetkez4 iilés
8. pont- eredménytelen palyizatot koveté 30 nap




ATTEKINTO HELYSZINRAJZ
TSZ UDVAR PROJEKT - MARTONVASAR VAROS ONKORMANYZATA

. L

Maganut

Dézsa Gyorgy ut / Beethoven ut

Budai 4.
Onkormanyzati ingatlan

790V




PALYAZAT RESZEKENT LEADANDO MUNKARESZEK ES ELVARASOK
TSZ UDVAR PROJEKT - MARTONVASAR VAROS ONKORMANYZATA

. Telek/ Epiilet "B"
Telek/ Epiilet "C" P
' Elvart Program:
Elvart Program: Foldszinten bruttd 400 m2 iizlet,
Foldszinten bruttd 400 m2 (izlet, Emeleten maximum 4 lakas.

Emeleten maximum 6 lakas.

Elvart parkoloszam telken beliil:
Elvart parkoldszam telken belil: Minimum 28 db,
Minimum 32 db, melybdl 1-2 akadalymentes
melybél 1-2 akadalymentes

Minimalis zéldfelilet:
Minimalis zoldfelilet: 193 m2
157 m2

Leadand6 munkarészek: Telek/ Epiilet "A"
1. Az "A" épiilet bovitésében és a meglévd épiilet foldszintjének teriiletén Elvart Program:
kialakitand6 Uzletrél sz6l6 miszaki leiras. Foldszinten ~brutté 170 m2 tzlet-bovités,

A meglévd parkoldk kivaltasa:

Uj parkolé épitése a Budai 4. sz. alatti
onkormanyzati ingatlanon, a palyazat
beadasaval kételezéen vallalando.

2-3./ A "B" és "C" telek tekintetében kiilon tevdokumentacioként:
Epitészeti-miiszaki tervek, épitési engedélyezési tervdokumentacio
tartalmanak megfelelden.

(helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok, idomtervek)

4. Atelies ingatlanegyiittest ("A"+"B"+"C") egyben bemutato latvanytervek 5./ Budai 4. parkoléterillet (térké-burkolat)
(minimum 4 db) vazlatterve. (20 férdhely)




iktatoszam: 8501-£./2021.

Jegyzokonyv
Késziilt: 2021. oktober .AS. napjan a Martonvasari Polgarmesteri Hivatal helyiségében.

Targy:
1. Martonvéasar, 182/2 hrsz.-u telekingatlan megvasarlaséra és drogéria/kereskedelmi
tevekenység folytatasara alkalmas felépitmények épitésére, valamint
2. a Martonvasar 182/1 hrsz.- ingatlanon felépiilt Térségi Szolgaltatéhaz foldszinti
helyiségének bérlésére kiirt palyazatra adott ajanlat értékelése

Jelen vannak: Gucsek Istvan alpolgarmester
Horvath Balint alpolgarmester
Varga Ferenc Gazdaséagi Bizottsag elndke
Sebdk Anikoé beruhazasi referens, okleveles épitészmémak
Fabian Robert, varosmenedzsment igazgat6
(a tovabbiakban egyiittesen: biralé bizottsag).

Elozmeények: A KT 197/2021. (VIIL.31.) hatdrozata (a tovabbiakban: hatarozat) alapjan kiirt
Martonvasar, 182/2 hrsz.-ui telekingatlan megvdsdrlisanak és drogéria/kereskedelmi
tevékenység folytatasdara alkalmas felépitmények épitésének, valamint a Martonvisar 182/1
hrsz.-i ingatlanon felépiilt Térségi Szolgdltatohdz foldszinti helyiség bérlésének eljarasaban a
palyazati kifrds kézzététele 2021.09.23. napjan megtértént, a palyazati ajanlat beaddsanak
hatarideje 2021.10.08. napjdan, 9.00 éra volt. A benyijtott egy darab palyazat nyilvdanos
bontasdra a kiirds szerint 2021.10.08. napjdan sor keriilt, melyrél kiilon Jjegyzokonyv késziilt.

A palydzatok benyujtisanak végsé hataridejét és bontasat kivetéen a hatirozatban
kijelolt biralo bizottsig megvizsgalta a beérkezett palyazatot és a kivetkeziket
allapitotta meg:

L.}

l. A Martonvdsér, 182/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasira és drogéria/kereskedelmi
tevékenység folytatdsara alkalmas felépitmények épitésére és

2. a 182/1 hrsz.-0 ingatlan foldszinti helyiségének bérlésére— jelen jeovzékomn mellékletét
képezd - egy ajanlat, palyazat érkezett:

a) A palyazo neve, cime: ’
FUTURE FOOD IMMO Kft. (székhely: 2030 Erd, F6 ut 31., cg.: 13-09-134154,
képviseli: Martonosi Tamas ligyvezetd)

1. a 182/2 hrsz.-i ingatlan megvasarlasinak vonatkozasiban 78.350.000.- Ft
oOsszeggel. mely a hatirozatban elgirt kikialtisi drat meghaladta, valamint

2. a 182/1 hrsz.-4 _ingatlanon felépiilt Térségi Szolgaltatohaz foldszinti helviségének
bérlésére 1.800,- Ft/m?/hé dsszeggel elfogadta.

b) A palyazati bontds jegyz6konyv szerint a pélyizatot az a) pont szerinti palyazé az adott
hataridén beliil nytjtotta be.

¢) Az 500.000,- Ft 6sszegii palyazati biztositékot a palyazé 2021.10. 14. napjan megfizette.



iktatdszam: 8501-.4./2021.

d) A palyazati felhivas 11. pontjdban meghatarozottakat a palyazo nyilatkozataban vallalta.

I). A birald bizottsag megallapitasai és javaslata:

a) A birald bizottsag megallapitja, hogy a palyazat alaki, formai, tartalmi szempontbol
kielégiti a kiirasban foglaltakat, igy érvényesnek tekintendo.

b) A palyazati felhivas 7. pontjaban foglaltakat a palydzo teljesitette és 11. pontjaban
foglaltakat véllalta, ezért a birdlo bizottsdg ennek figyelembe vételével a jelen
jegyzO6konyv 1/a) pontjaban megjeldlt személy 78.350.000.-Ft, valamint a 1.800,- Ft
/m*/hé6 sszegli bérleti dijhoz kapcsolodo palyazatat javasolja a Képviselo-testiiletnek
elfogadni, és Oket a palyazat nyerteseként megjelolni.

c) a birald bizottsig Ggy értékeli, hogy a palyazé kiegészitései elfogadhatoak, a
kovetkezok szerint:

- tervek modositasa tekintetében egyeztetési kotelezettség terheli Martonvasar Varos
Onkormanyzataval (a tovabbiakban: Onkorményzat), és a modositasokat irdsban
az Onkormanyzat képvisel6jének tudomasul kell vennie;

- a raforditott koltségek tekintetében a feleket megilleté elszamoldsi és megtéritési
igény valamennyi, a projekt végrehajtasa érdekében, azzal kdzvetlen kapcsolatban
1évo koltség megtéritése figyelembe veendd;

- bérleti dij fizetési idSpontja tekintetében elfogadhatdo kezdd idépontként a
kereskedelmi egység megnyitasanak napja, (azzal, hogy errdl irasban értesitenie
kell bérbeadot) figyelemmel a lakédsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésiik
szabélyairol szolé 32/2020. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39-40 §-aiban
foglaltakra, a palyazati konstrukeio céljara, valamint arra, hogy a bérlé jelentds
értékil beruhazas végrehajtasat vallalta a bérleményben.

k.m.f.
Q}M\ 7 74 %/

Varga Ferenc

s ssesaFT R e e ettt es bt ssasaanna

Sebok Anikd Fabian Robert




PALYAZAT

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
197/2021. (VIIL.31.) hatarozata
altal kiirt,
wMartonvdsar, 182/2 hrsz.-u ingatlan megvdsdrldsa és
drogéria/kereskedelmi tevékenység folytatdisdra alkalmas
felépitmények épitése, valamint a Martonvasar, 182/1 hrsz.-ui
ingatlanon felépiilt Térségi Szolgaltatohaz foldszinti
helyiségének bérlése”
targyu eljarasban

Ajanlattevo neve:

FUTURE FOOD IMMO Kft.,
(székhely: 2030 Erd, F utca 31.)

»eredeti példany”



TARTALOMJEGYZEK

Iratanyag megnevezése

Fedlap

Tartalomjegyzék 1. oldal
Ajanlati (rlap 2. oldal
Ajénlattevéi nyilatkozat 3.- 4. oldal
Nyilatkozat a palyazati felhivas 11. pontja szerint 5.—6.oldal
Engedélyezésre alkalmas tervek 7.- 44. oldal
Bérlemény befejezését tartalmazd miiszaki leiras 10. - 17. oldal
Latvanytervek 45.-51. oldal




I. A palyazé adatai:

AJANLATI URLAP

A cég elnevezése:

FUTURE FOOD IMMO Kft.

A cég székhelye:

2030 Erd, F6 utca 31.

A cég addészama:

11716929-2-13

Cégjegyzékszam:

13-09-134154

Bankszamlaszam:

11705008-20499921-00000000

Cégjegyzésre jogosult
személy(ek) neve és
elérhetGsége:

Név: Martonosi Tamas
Beosztds: |lgyvezetd

Telefon: |+36-30/469-1562
e-mail: tmartonosi@t-online.hu

Il. Ajanlati ar

VALLALASI DiJAK

Vételi ajanlati ar:

78.350.000,- Ft

A bérleti dij netto négyzetméter ajanlati ara
a netto alapteriilet alapjan (falak nélkil):

1.800,- Ft/m2/hé

lll. Az ajanlat érvényességi ideje

Nyilatkozom, hogy az ajanlatunkban szereplé feltételeket 240 napig tartjuk magunkra
nézve kotelez6nek, és amennyiben a tendert céglink nyeri, Ugy az ajanlat érvényessége

alatt szerzédést kotlink az Ajanlatkérével.

Budapest, 2021. oktdber 04.

artonosi Tamas
lgyvezetd

Cégszer( aldiras

1/1




AJANLATTEVOI NYILATKOZAT

Alulirott, Martonosi Tamds ligyvezetd, mint az FUTURE FOOD IMMO Kft. (2030 Erd, F6 ut

31.) Vallalkozd cégképviseletre jogosult vezetSje, a Martonvasar Varos Onkormanyzata

Képvisel6-testiiletének hatdrozata alapjan kiirt, a ,Martonvdsdr, 182/2 hrsz.-u ingatlan

megvdsdrldsa és drogéria/kereskedelmi tevékenység folytatdsdra alkalmas felépitmények

épitése, valamint a Martonvdsdr, 182/1 hrsz.-u ingatlanon felépiilt Térségi Szolgdltatéhdz

foldszinti helyiségének bérlése” targyl palyazattal kapcsolatban az alabbi nyilatkozatokat

teszem.

A Palydzati felhivas 11. pontjaban foglaltakat vallaljuk és tudomasul vessziik.
A Palyazati felhivas 7. pontja szerint a palydzati és teljesitési biztositék megfizetésre
fog kerilni az ott megjeldlt hataridGig.
Vallaljuk és tudomadsul vesszik, hogy a palyazat eredményeképpen a Felek az
addsvételi elGszerz6dést és bérleti el6szerz6dést kotnek, mely alapjan az
Onkorményzat a sziikséges épiiletbontast, telekkialakitast elvégzi/beszerzi, az épitési
engedélyt palydzéval kozos eljarasban beszerzik, mely feltételek és feladatok
teljestilését koveté 15 napon belll keriilhet sor a végleges adasvételi szerz6dés,
illet6leg bérleti szerzédés és foldhasznalati szerz6dés megkotésére (a palydzat nem
mindsil szerz6déskotési ajanlatnak).
Vallaljuk és tudomadsul vessziik, hogy az Onkorményzatot 3 évig megillets
visszavasarlasi jog bejegyzése az ingatlan-nyilvantartdsba, melynek gyakorldsa — a
palydzé 3 éven belll a pdlyazatban foglaltak nem teljesitésének — esetén a feleket
nyilvantartdsba torténd bejegyzésétdl a visszavasarlasi jog gyakorlasaig raforditott
koltségek tekintetében.
Vallaljuk és tudomasul vessziik, hogy az adasvételi elGszerz6dés megkotésére az
eredményhirdetést tartalmazd irdsos értesitést kveté 60 napon belll kertlhet sor,
melyet kovetden az aldirt szerzédést az Eladd megkdldi

= a Top 2.1.2. keretein bell megvaldsult ,Térségi Szolgdltatohaz és

parkold” tekintetében az Iranyitd Hatésdg részére végleges
jovahagyasdnak beszerzése végett,
= a Magyar Allam részére az 6t megilleté el6vasarlasi jogrél torténd

nyilatkozattétel (nyitva alld6 hatarid6: 35 nap) céljabdl (a nemzeti

1. oldal, 6sszesen: 2



vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 14. §. (4) bekezdése és a
Vagyonrendelet 7. §. (3) bekezdése alapjan).
- Vdllaljuk és tudomasul vesszik, hogy a foldhaszndlati szerz6dést a megkotést
kovetSen az Eladé megkuldi
= a Top 2.1.2. keretein belil megvaldsult ,Térségi Szolgdltatéhaz és
parkold” tekintetében az Iranyité Hatosag részére végleges
jovahagydsanak beszerzése végett,
- Vallaljuk és tudomasul vesszik, hogy a vételar, valamint a bérletre vonatkozdan a 3

havi kaucio, és a foldhasznalati jog ellenértéke egy 6sszeghben kerlil megfizetésre.

Palyazattal 6sszefliggs egyéb kiegészitd feltételek:
Visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén alkalmazando:

- Az esetleges kereskedelmi ingatlanok létesitésére vonatkozé torvényi kornyezet
(Plazastop-torvény) valtozasa esetén Palyazé/Ajanlattevs fenntartja a jogot a tervek
moédositasara, melyet az Onkormanyzattal valé egyeztetés utdn, az Onkormanyzat
,az eredeti palyazatban foglaltaknak megfelel6ként” ismer el.

- A feleket megilleté elszamolasi, és megtéritési igényt ugy értelmezziik, hogy a

vételar, valamint a tervezési koltségek is ,raforditott kdltségnek” mindgsiilnek
Bérleti dij fizetése:
- 0Osszhangban az ,Ajanlati Grlapon” megajanlott bérleti dijjal, a dijfizetés kezd6 napja a

Iétesitendé kereskedelmi egység megnyitasanak a napja.

Budapest, 2021. oktéber 04.

D 1MMO
T aroeti k&

2030 Erd, F&6 u. 1.
am: 11716929-2-13
AS‘Z%;Z.sz.: 13-09-134154
Martonosi Tamds
iigyvezetd

Cégszeri aldirds

2. oldal, 6sszesen: 2



NYILATKOZAT

a pdlyazati felhivds 11. pontja szerint

Alulirott, Martonosi Tamas ligyvezetd, mint az FUTURE FOOD IMMO Kft. (2030 Erd, F6 Gt

31.) Vallalkozé cégképviseletre jogosult vezetSje, a Martonvasar Varos Onkormdnyzata

Képvisels-testiiletének hatdrozata alapjan kiirt, a ,Martonvdsdr, 182/2 hrsz.-u ingatlan

megvdsadrldsa és drogéria/kereskedelmi tevékenység folytatdsdra alkalmas felépitmények

épitése,

valamint a Martonvdsdr, 182/1 hrsz.-u ingatlanon felépiilt Térségi Szolgdltatohaz

foéldszinti helyiségének bérlése” targyu palyazattal kapcsolatban az aldbbi nyilatkozatokat

teszem.

a)

b)

c)

d)

e)

Vallaljuk, hogy 10 évre bérbe vessziik (amely legfeljebb két alkalommal tovabbi 10-
10 évre meghosszabbithatd) a Martonvasar, 182/1 hrsz.-U ingatlanon épiilt Térségi
Szolgéltatéhdz foldszinti 200,9 négyzetméter alapterlletld — diszponibilis térként
kivitelezett — helyiségét, és azt kiskereskedelmi Uzlet fenntartasa céljara

hasznositjuk ebben az id6szakban.

Tudomasul vessziik, hogy az a) pont szerinti helyiség tekintetében fennalld
fenntartasi id6szak lejartat kovetSen, de legfeljebb bérleti jogviszonyanak lejartaig
vételi jog illeti meg (foldhivatali bejegyzéssel, a vételi jog gyakorlasanak
idépontjaban az Onkormanyzat és a Palyazé altal kozésen kivélasztott értékbecslé
(OTP Bank Zrt., az Erste Bank Zrt., a Takarékbank Zrt. altal akkreditalt) altal készitett

értékbecslésben meghatarozott 6sszeg szerint).

Tudomasul vessziik, hogy az a) pont szerinti helyiség tekintetében fennalld
fenntartasi iddszak lejartat kovetden, de legfeljebb bérleti jogviszonyanak lejartaig
elévasarlasi jogot biztosit szdmdara az Onkormdanyzat, amennyiben az ingatlan

értékesitésre keriilne (szerzGdéses elGvasarlasi jog, foldhivatali bejegyzés nélkiil).

;;;;;

igény nélkil - sajat koltségen sajat igényeinknek megfelel6en, mely mdszaki

tartalmat 5 tagu bizottsag véleményez és hagy jova a palyazati eljarasban.

Palydzatunkban a jelen palyazati felhivds 2. mellékletében foglaltak
figyelembevétele mellett latvanyterveket és engedélyezésre alkalmas terveket
nydjtunk be a jelen palydzathoz mellékelt 1. sz. beépitési helyszinrajz alapjan

meghatérozott, a Martonvasar, 182/1 és 182/2 hrsz.-G ingatlanon épitendé drogéria

1. oldal, 6sszesen: 2



és kiskereskedelmi célt éplletekre, valamint a d) pont szerinti helyiség befejezésére

vonatkozédan.

f) Az e) pont alapjan kivitelezésre kerul6 éplletek tulajdonjoga a Palyazot illeti meg
azzal, hogy az Onkormdnyzat a 4/B. pont szerinti épitmény megépiilte esetén az
épllet mindenkori tulajdonosa részére ingatlan-nyilvantartasba feljegyzett

foldhasznalati jogot biztosit, melynek értékét a vételar tartalmazza.

g) A végleges adasvételi szerz8dés létrejottének feltétele a végleges (értsd: jogerds)
épitési engedély(ek) megléte, és az ehhez kapcsoléddéan az Onkormanyzat &ltal a
Martonvasar, 182/2 hrsz.-G ingatlan megosztasa a jelen palyazati felhivds 1. szamu

mellékletének figyelembevételével.

h) A Martonvasar, 182/2 hrsz.-G ingatlanon taldlhaté meglévs, bontasra itélt
épiileteket Onkormanyzat az ingatlan addsvételi elGszerz6dés megkotését kovetSen
sajat koltségén elbontja, melyet kovetéen keriilhet sor a g) pont szerinti

telekkialakitasra.

i) A Martonvasar, 182/1 hrsz.-u ingatlanon 1évé Térségi Szolgdltatédhaz foldszintjének
izemeltetése a nyertes palyazo feladata, ugyanakkor a jév6ben létrejové tarsashazi

kozds koltségek viselésérdl kiilon megdllapodast kell kotni a Feleknek.

j)  Tudomadsul vessziik, hogy a Martonvdsar, 182/2 hrsz.-u ingatlanon eurépai unids
finanszirozasbdl parkoldk épiltek, melyekre vonatkozéan a kotelezettségeket az
Iranyité Hatdésag 10./c) pontban foglalt hozzajaruldsa tartalmazza, melyrdl felek
kildn megéllapodast koétnek, azzal, hogy pdélyazé vallalja 14 darab parkold

fenntartasat.

k) Tudomasul vessziik, hogy amennyiben a 182/1 és 182/2 hrsz.-u ingatlanokon épiild
ingatlanokban zajlé tevékenységhez nem elégséges a parkoldk szama telken belill,
Ggy 6 maga sajat koltségén koteles gondoskodni arrdl, hogy biztositsa a parkold

elégséges szamat az bnkormdnyzat altal kijelolt terlleten.

Budapest, 2021. oktéber 04. 77 /)

FUTURE FOOD IMMO
lngatlanhasznosité K.
2030 Erd, F6 u. 11.

Adbszam: 11716929-2

-13 Martonosi Tamds
Cégl.sz.: 13-09-134154

ligyvezeté

cégszerli aldirds

2. oldal, 6sszesen: 2



LATVANY- ES ENGEDELYEZESRE ALKALMAS
TERVEK



A épiilet
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BERLEMENY BEFEJEZESET TARTALMAZO
MUSzAKI LEIRAS

40



FELELGS TERVEZO
SAFARCSIK TIBOR
£ 01-6336

TSZ.
1807.MVTSZ

TARG’Y i }
BEVASARLO UDVAR

CiM (HRSZ.) o ] )
2462 MARTONVASAR, DOZSA GYORGY UT 5. (HRSZ. 185/2)

(BEETHOVEN UT)

EPITTETO
FUTURE FOOD IMMO Kift.
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1. ELHELYEZKEDES, KORNYEZET, ELOZMENYEK

1.1. Az utca, a tervezett épiilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A tervezesi terilet a varos kozpontjaban, a Dézsa Gyérgy Uton (Beethoven Ut) helyezkedik el. A terilet
kozelében a miiemléki védettség alatt all6 egykori dvoda és a hozza tartozo kortars évodamuizeum
talalhato, a varos k6z6sségi centruma, a Brunszvik-Beethoven Kulturalis Koézpont éplilete, a Brunszvik Gt
tuloldalan talalhaté a Brunszvik-kastély és a Szent Anna templom, ellentétes iranyban a posta, a
Beethoven Altalanos iskola.

A terllet megkozelités kivald, a Brunszvik it az M7-es autépalyahoz vezet, a varoskézpont iranyaba
pedig a 7-es f6ut keresztezédéséhez ériink, ahol a f6 igazgatasi és szolgaltaté szervezetek talalhatéak.

A tervezett épilet a maga funkcidjaval tékéletes illeszkedik a varoskdzpont szerkezetébe, annak szerves
részéveé valva.

A tervezési terilet régészeti leléhelyen beliil helyezkedik el, igy a kivitelezés megkezdése el6tt a 2001.
évi LXIV. torvény

a kulturalis 6rokség védelmérdl eléirasai szerint kell eljarni a beruhazénak.

1.2. Kérnyezetre jellemz6 épitészeti jegyek, tdémegformalas

A varoskdzponti kérnyezetben, szamtalan kézépiilet szomszédsagaban talalhato az épllet, ahol
egyarant megtalalhat6é a miiemlék védettségti épulet és a kortars épitészet is, egymassal harmonikus
egységet alkotva.

A tervezés soran fontos szempont volt, hogy mind témegformalas, mind anyaghasznalat tekintetében
egyarant illeszkedjunk a 19. szazadi, valamint az elmalt években kialakult kortars épitészeti
megjelenéshez.

A meglévé éplilet magastetds, a bévitett épiiletrész lapostetds kiviteld.
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1. A MEGLEVO EPULETROL

A mar elkészlt éplletrész mely az ,A” épllet megnevezést kapta a jelen projekt keretén belil
kib6vitésre kerl. A kiilsé falazatok és a pillérvazas tartészerkezeten kivil mas falszerkezet nem késziilt,
a padlé rétegei nem kertiltek elkészitésre. A kilsé falazat vazkeramia, amely polisztirol hab
hészigetelést kapott. A kiils6 falburkolat vagott téglalapka az utcafronton, egyéb helyeken dérzsélt
vékonyvakolat. A foldszinti nyilaszarék aluminium szerkezetliek, az emeleten miianyag ablakok kertltek
beépitésre.

2. A TERVEZETT EPULETROL

2.1. FOLDSZINTI FUNKCIOELOSZLAS

A bévités soran a féldszint Gj funkciéknak ad helyet a meglévék mellet. igy a féldszinti alaprajz két f6
részre oszthatd: a nagyobb éplletrészt magaénak tudé élelmiszeriuizletre, valamint a mar korabban
kialakitott, az emeleten lévé helyiségek megkozelitését szolgald Iépcséhazat, a Iépcséhaz alatti
kukatarolét, akadalymentes WC-t és a gépészeti helyiséget magaban foglalé épuletrészre.

2.1.1. Meglévé kiszolgalohelyiségek
Az el6térbdl nyilnak a kiszolgald helyiségek, ugy, mint a wc, gépészet és hulladéktarold.

2.1.2. Meglévé akadalymentes vizesblokk

Az épuletben az elbirasoknak megfeleléen akadalymentes WC-t helyeztiink el a kézleked6bdl
megkozelithetéen.

2.1.3. Elelmiszeriizlet

Az élelmiszeriizlet a belsé udvar feldl megkézelitheté egy fedett nyitott téren keresztil. Itt kapott helyet a
270 m? alapteriiletet nem tullép6 eladotér. A zonakra osztott eladétérhez illeszkedéen helyezkednek el a
bajarattol tavolabb 1évo épliletrészben az ezeket a zénakat kiszolgald helyiségek és az izemeléshez
szilkséges iroda, raktarak és szocialis blokkok, amelyeket a Spar élelmiszer-uzletlaccal valé
egyeztetésnek megfeleléen alakitottunk ki.

2.1.4. Elelmiszeriizlet helyiségek:

- eladé tér
- tej és csemege hiitékamra
- hus hitékamra
altalanos mirelit hitékamra
altalanos el6készitd
- raktarak
- kozlekedbk
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2.2. SZERKEZETI KIALAKITAS

2.2.1. Meglévé épiilet szerkezete

A meglévo épilet az utcafronttal parhuzamos elhelyezkedés(. A szerkezete pillérvazas kialakitasu, pontalapokkal, vazkitéltd
falazatokkal, vasbeton merevitd falakkal kertilt kivitelezésre. Az épiilet magastetd harom nyeregtetés szakaszbdl all, amibél a
két szélsé egy magassagban helyezkedik el, mig a kdzépsé szakasz azoknal magasabb.

2.2.2. Tervezett épiilet szerkezete

A tervezett éplilet a meglévével azonos kialakitas( tartdszerkezeti szempontbol a tetdt leszamitva. A pillérvaz a gerendaracsra,
az pedig tdmbalapokra tamaszkodik, melyek atadjak az épiilet terheit a teherhordo talajra. A pillérvaz kozott vazkitolts falazat
készil. A zar6fodém vasbeton szerkezet(i, amelyen egyenes rétegrend lapostetd kertilt megtervezésre. A két épiiletrész
egymastol eldilatalva kerilt megtervezésre.

A meglévd és tervezett épliletrész csatlakozasanal a meglévé falazat elbontasra keril. Ezen az szakaszon a pillérvaz a
megléevé megkettézéseként készlil.

3. MUSZAKI SPECIFIKACIO

3.1. ALTALANOS

Minden anyagnak és kivitelezési médnak ésszhangban kell lennie a hatalyos Magyar Szabvanyokkal.
Azokban az esetekben, amelyekben vonatkoztathaté Magyar Szabvanybeli eléiras nincs, az
anyagoknak valamely elismert Eurépai Szabvanynak kell megfelelniiik, és az EMI altal mingsitettnek kell
lennitik, a megrendeld jovahagyasaval.

Minden anyagot és alkotérészt a gyarté utasitasaval és specifikaciéval 6sszhangban a Megrendeld
rendelkezéseinek megfeleléen kell elhelyezni, tovabba megfelelé maédon, viztél, fagytdl és karos
idéjarasi hatasoktol védve kell tarolni. A karosodott vagy hibas anyag nem hasznalhaté fel a munkak
soran, hanem eltavolitandé a helyszinrél és ép, hibatlan termékekkel helyettesitendé.

3.2. ALAPOZAS

Az alapozas tipusa témbalap, gerendaracs tehereloszt6 szerkezettel.
Alapozasi sik: a tervezett padl6 siktél mérve -1,62 m.
Az alapozas részletes leirasat a Tartdszerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

SZOLGALTATOHAZ

2462 MARTONVASAR, DOZSA GYORGY UT 5. 5



FELELOS TERVEZO

SAFARCSIK TIBOR st.raszter@gmail.com
E 01-6336 1051 Budapest, Hercegprimas utca 12. 1. em. 1.

3.3. FELMENO SZERKEZET, FALAZAT

Az épllet felmené szerkezete a mind a homlokzati falak, mind a kézbens6 falak esetén 30cm vtg.
Porotherm 30 Profi (vagy azzal azonos miiszaki paraméterd) falazattal tervezett. A teherhordé féfalak I.
osztalyu falazéelemekbél (MSZ EN 771-1) és M10 minéségl (MSZ EN 99812) falazé habarcsbol
készitend6k, ahol a falazéelemek atlagos nyomészilardsaga 10 N/mma2.

A nyilasok kivaltasa 1,0m falkéz tavolsagig A-10, illetve A-12 tipusl Porotherm el6feszitett keramia
kéregelemes nyilasathidalokkal, ezen fesztavok felett, de 3,0m falkéz tavolsagig pedig Porotherm
elemmagas athidalokkal térténik. A 3,0m-t meghaladd nyilasok kivaltasa monolit vb. gerendakkal

torténik.
3.4. FODEM

Az épllet fodémszerkezete, tartoszerkezetileg méretezett monolit vasbeton szerkezetek.

3.5. ZAROFODEM

A tervezett éplilet tetészerkezete a meglévé épllettdl eltéréen lapostetd kivitelezeés(.

3.6. TALAJNEDVESSEG ELLENI SZIGETELES

Az épulet épitése elétti fsldmunkak soran meg kell gy6zédni, hogy a talajviszonyok a talajmechanikai
vizsgalattal 6sszhangban vannak-e. Sziikség esetén szakembert kell bevonni, és az utasitasai szerint

kell eljarni.

A teljes épuletben a vasbeton aljzatra talajnedvesség elleni szigetelést terveztiink, amelyet a
labazatokon az épiilet korili jarda szintjéhez képest 30 cm magasségig felhajtunk.

A szigetelés 1 réteg 4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegl modifikalt bitumenes vastaglemez
szigetelés, teljes feluiletén langolvasztassal rogzitve. A szigetelést a rendezett terepszint feletti 30 cm-es
magassagig fel kell vezetni.

3.7. LABAZATOK

Labazati sdvban 30 cm magassagig a talajnedvesség elleni szigetelést fel kell vezetni, szigetelés
védelemként 16 cm XPS hészigetelést kell alkalmazni. Az alkalmazott talajnedvesség elleni szigetelés 1
réteg 4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegli modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség
elleni szigetelés.

3.8. HOMLOKZATI FELULETEK

A bévitett épliletrészek falburkolata j6 paraatereszté képességii képoros kiils6 vakolat, teljes feltleten
Uvegszovet erdsitéssel. A vakolt homlokzat a belsé udvar fel6l sziirke a gazdasagi udvar oldalan fehér,
melyeket a kivitelezés soran pontositani kell.

3.9. VALASZFALAK

Az épuletben alkalmazott valaszfalak 10 cm-es Porotherm valaszfalak, elhelyezkedésiik tervek szerint. A
valaszfalakra hagyomanyos vakolat alkalmazandé, a vizes helyiségekben keramia burkolatot kapnak.
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3.10. CSAPADEKViZ ELVEZETES

A tetékon keletkez6 csapadékvizeket az Uj éplletrész és a meglévé épiletrész csatlakozasanal
dsszegydjtjik a falon kivul vezetjik el.

3.11. KULSO NYILASZAROK
A tervezett nyilaszarok aluminium szerkezetlek, antracit szirke szinben.

3 rétegl Uvegezéssel:

- Hészigetelés Uw 0,88 W/m2K-ig

- Hangszigetelés 34 dB-ig

- alapkivitel(i 3 rétegl Uvegezés

- 3-szoros szigetelérendszer a csapé es6vel szembeni védelem és magasabb h6- és
hangszigetelés érdekében

- rejtett vasalat.

3.12. HOSZIGETELESEK

Labazat: 16 cm extrudalt polisztirol hab
Kulsé falak: 16 cm expandalt polisztirol hab
Lapostetd: 22+lejtés cm expandalt polisztirol hab

3.13. BELSO NYILASZAROK
Egyszarnyu nyil6, furatolt faforgacs betétes, HPL féliazott beltéri ajtd

Az ajtészerkezetek felelienek meg a léghanggatlasi kévetelménynek.
Bels6 hézagképzés csatlakozé hidegburkolat és a tok kézétt a fugaanyag szinével megegyez6 szinl

tartésan rugalmas szilikon kitt.

A vizes helyiségek ajtajai nedvestéri ajtélapokkal késziilnek, a tokszerkezet megegyezik az altalanos
ajtokéval. )

Furatolt faforgacs betétes, HPL féliazott NEDVESTERI ajtolap. Vizes helyiségekben a kent szigetelést a
kiisz6bhoz csatlakoztatni kell.

3.14. PADLOSZERKEZETEK

A foldszinti lemezalap felett 10 cm lépésallé hé- és hangszigetel6 PS hab kerl beépitésre, melyre 2 cm
lépéshang szigetelés keriil kiépitésre. Burkolatok alatt min. 8 cm vastag, 36 m2-ként atmenden dilatalt
kavicsbeton aljzat késziil, ragasztott keramia vagy nagy kopasallésagu és esztétikus megjelenési
greslap burkolattal. Nedves helyiségekben kent hasznalati viz elleni szigetelés is készul.

3.15. BELSO FALBURKOLATOK

A belsé falburkolatok altalanos helyeken vakolt, glettelt és festett felllettel készilinek, nedves
helyiségekben az ajté magassagaig tarté keramia burkolattal, szilkséges helyeken kent hasznalati viz

elleni szigeteléssel.

3.16. KULSO TERBURKOLATOK

A telken beliili, de épuleten kiviili burkolatok beton térkd, megfeleléen témaritett kavicsagyazaton.
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