tigyszam: U/ASZ/1/2021.

TERMOFOLD
ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol
Rottenberger Sandor (sziiletési neve: Rottenberger Sandor, szilletett: ........... y eer e .

.......... anyja neve: ..., személyi szama: .........-......, adéazonosito jele: ..........., lakohelye és
postazasi cime: 2462 Martonvasar Fehérvari at 8/A, szemelyl igazolvany szama: ..., magyar

allampolgar) mmt Elado6 (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

Martonvasar Varos Onkormanyzata (Székhelye: 2462 Martonvasar, Budai Gt 13., Torzskonyvi
azonositd szama: 727431 ad6szama: 15727433-2-07, statisztikai szamjele: 15727433-8411-321-07,
képviseli onalléan: Dr. Szabo Tibor, polgarmester, adatai: anyja neve: ..., sziil.hely és id6: ....), mint
Vevo (a tovabbiakban: Vevo)

— Elado és Vevo egyiittesen a tovabbiakban: a Felek - kozott alulirott napon és helyen a kovetkezd
feltételekkel.

1.

AZ INGATLAN LEIRASA

1.1. Azeljar6 ligyvéd altal 2021............. napjan a Foldhivatal Online rendszerbdl lekért tulajdoni

lap alapjan Elado igazolja és a Felek rogzitik, hogy az Elad6 kizarélagos 1/1 tulajdoni hanyad
aranyban tulajdonosa a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal Martonvasar,
kiiltertilet 0243/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté miivelési agu, 5599 m2 teriiletii és
13,61 AK értékkel rendelkezd ingatlannak (a Tovabbiakban: Ingatlan), amely ingatlan a
Foldforgalmi torvény hatalya ala tartozik.

1.2. Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas III. része (n. teherlap) az ingatlan

vonatkozasaban az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:

a) 1I/1. alatt bejegyzett onallo széveges bejegyzes a 0243/7 teriilete 822 négyzetméterrel
csokkent és beolvadt a 0243/8 hrsz-ii ingatlan teriiletébe;,

b) 11172, alatt bejegyzett szennyvizelvezetési szolgalmi jog Martonvdasdar Varos
Onkormdnyzata javira;

C) 111/3. alatt bejegyzett onallo széveges bejegyzés teriilet valtozas az E-6/2001. szamu
eltéreési jegyzék alapjan.

1.3. Felek megallapitjak tovabba, hogy a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre

nincs bejelentett foldhasznalo.

Az eladd szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan az 1.2. pontban foglaltakon
kiviil per-, teher- és igénymentes, valamint azért, hogy az ingatlant nem terhelik adok, illetékek,
illetve adok modjara behajtandd koztartozasok. Az eladd szavatol tovabba azért, hogy az
ingatlanra jelen szerz6dés megkotését megeldzden nem kotott, illetve jelen adasvételi szerzodés
megkdtését kovetden — a szerzOdés teljesitéséig vagy annak egyéb jogcimen torténd
megsziinéséig — sem adasvételi, sem egyéb szerzodést masokkal nem kot.

1.4. Felek egybehangzéan Kijelentik és rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a mezo és

erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 20. § d) pontja szerint a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonszerzése esetén
elévasarlasi jog nem all fenn.
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1.5. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés hatilyba l1épésének a Foldforgalmi tv. 36. §
(1) bekezdésének h) pontja szerint nem feltétele az illetékes mezogazdasagi igazgatasi szerv

jovahagyasa.

2. AZ INGATLAN VETELARA ES ANNAK MEGFIZETESE

2.1 Elado eladja, Vevd jelen adasvételi szerzédés erejénél fogva megvasarolja az Ingatlant a

megtekintett és megismert allapotban a kdlcsondsen kialkudott 6.720.000,- Ft, azaz hatmillio-
hétszazhiszezer forint vételarért, akként, hogy Vevd az ingatlan 1/1 tulajdoni hadnyadat szerzi
meg.
A Felek az Ingatlan vételaranak meghatarozasa soran az elvarhatd gondossaggal és
koriltekintéssel jartak el, igy azt az ingatlan értékével feltétlen aranyban allonak tartjak. Szerzodd
felek a jelen szerzodésben rogzitett vételar feltiing értékaranytalansag jogcimen torténd
megtamadasanak lehetoségét kizarjak (Ptk. 6:98. § (2) bekezdése).

2.2 Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a 2.1 pontban meghatarozott vételarat Vevo az alabbiak

szerint fizeti meg:

Szerzédo  felek megallapodnak abban, hogy Vevd jelen szerzédés alairasanak napjan
egyodsszegben, banki atutalassal Elado altal megjelolt, Rottenberger Sandor jogosult nevén
......... Bank ..... dltal vezetett ......cccceevvniiiniiiienenann bankszamlaszamra megfizet
minddsszesen 6.720.000,- Ft., azaz hatmillio-hétszdazhuszezer forint dsszeget vételdar jogcimén.
Elado a fenti dsszegnek a megadott szamlan torténd jovairasat haladéktalanul irasban, legalabb
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglaltan igazol Vevo, illetve eljaro iigyvéd részére. Az Elado
a teljesités ezen formdjat kifejezetten kéri és elfogadja.

2.3. Vevo a vételar megfizetésére — tekintettel az 1.4. és 1.5. pontokban foglaltakra, miszerint sem
elovasarlasi jog nem dll fenn, sem a mezogazdasagi és szakigazgatasi szerv jovahagydsahoz nem
kotott a szerzodés - kotelezettséget vallal. A vételar akkor mindsiil teljesitettnek, amikor Elado
bankszamlajan a vételar Gsszege jovairasra is keriil.

2.4. Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy Vevo késedelmes fizetése esetén a késedelem minden
egyes napjara nézve a Ptk. 6:48 §-aban rogzitett jogalapon és jogcimen, és a Ptk. 6:48 § (1)
bekezdése szerinti mértékben késedelmi kamat megfizetésére is koteles. Késedelem esetén a
késedelemmel érintett tOkedsszeget és a késedelmi kamatot egyidejiileg lehet joghatalyosan
teljesiteni, azaz 6nmagaban a toke megfizetése nem mentesit a késedelem jogkovetkezményei
alol. Késedelem esetén a teljesités elszamolasa a Ptk. 6:46. §-anak rendelkezései szerint torténik:
elsdsorban a koltségekre, majd a kamatra és végiil a fotartozasra.

3. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

3.1 Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan Vevo részére torténd birtokbaadasara (Ptk. 6:215. (2) bek.)
a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor kiilon birtokbaadasi jegyzokonyv felvétele
mellett. Eladé kijelenti, és feltétlen garanciat vallal arra, hogy a Vevo birtokba keriilését gatld jog
vagy koriilmény nem fog fennallni.
Amennyiben az Elado jelen szerz6désben vallalt birtokbaadasi kotelezettségét a fenti hataridében,
a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg nem teljesiti, ugy késedelme esetén, a késedelem idejére
napi 10.000,- forint kotbért koteles megfizetni a Vevd részére. Amennyiben Elado a
birtokbaadassal 30 napot meghalado késedelembe esik, Vevé valasztasra jogosult, hogy tovabbra
is kotbér-igénnyel ¢él Elado felé vagy valasztasa szerint egyoldali nyilatkozattal elall a
szerzOdéstol. Az elallas Vevo szamara biztositott jogosultsdg, amellyel Vevo sajat dontése alapjan
¢lhet, elallasi kotelezettsége nincsen. Az elallasi jog gyakorlasanak els6 napja: a fizetési hataridét
kovetd 31. (harmincegyedik) nap. Vevo az elallasi nyilatkozatot koteles ajanlott €s tértivevényes
kiildeményként Eladé lakcimére megkiildeni. Elallas esetén Vevo részére a mar megfizetett vételar
Osszege visszajar, melynek megfizetésére Elado az elallasi nyilatkozat kézhezvételét koveto 8
napon beliil kételes Vevo bankszamlajara.

3.2 Vevo a birtokbaadas napjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, és a karveszély
atszallasanak napja is a birtokbaadas napja. A birtokbaadas napjaig Vevét az ingatlannal
kapcsolatban felmeriilt koltség, dij vagy egyéb kiadas semmilyen jogcimen nem terhelheti.
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4. JOGNYILATKOZATOK

5.1

5.2

a. Az Elad6 a Martonvasar, kiilteriilet 0243/7 hrsz-u ingatlant teljes egészében eladja
a Vevonek. A felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a
tulajdonjognak ingatlan-nyilvantartasi _bejegyzéshez,  atvezetéséhez, illetéleg
kifejezetten kozosen kérik az ingatlaniigyi hatdésagtél a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzését vétel jogcimén az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara, az FEladé
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

b. Az Elad6 kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgér, illetéleg Martonvasar
Viaros Onkormanyzata jogszerien megalakult, jogképes telepiilési Onkormanyzat a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) alapjan,
a Felek szerz6déskotési jogosultsaguk nem korlatozott, nem kizart. Szerz6d6 Felek egymas
személyazonossagarol, az azokat tanUsitd okiratok érvényességérdl kolcsondsen
meggy6zédtek. A Vevd képviseldje kijelenti, hogy megfeleld felhatalmazéssal rendelkezik
jelen jogiigylet megkotéséhez Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének
...... /2021. (IX. ....) hatarozata alapjan. A Vevd képviseletében eljaro Dr. Szabo Tibor
polgarmester mellékelten csatolja alairasi cimpéldanyat.

C. Elado ebben a korben kijelenti, hogy az Ingatlan kizarélagos kiilon tulajdonat képezi,
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonos, vagy vagyonkozosség miatt jogosult személy
nincsen az ingatlan vonatkozasaban.

d. Vevo nyilatkozik a mezd és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. CXXIL.
torvény 14. § (1) bekezdése szerint, hogy nem all fenn fo6lhasznalati dijtartozasa.

e. Vev6 nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint nem
allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

f. Vevo a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésének c) pontjara tekintettel nyilatkozik
a fenti ¢) pont szerinti képviselo-testiileti hatarozattal 6sszhangban, hogy a fold
tulajdonjogat telepiilésfejlesztés céljara kivanja megszerezni, valamint a 16. § (7)
bekezdése alapjan a Vevdére a 11. § (1)-(4) bekezdésben megallapitott korlatozasok nem
terjednek Ki.

g. Vevé kijelenti, hogy ra a Foldforgalmi tv. 13. § (1), (4) bekezdéseiben foglalt
jognyilatkozatok megtétele, vallalas ra nem vonatkozik.

h. A Vevd Kkijelenti, hogy a javara a tulajdoni lapon III/2. alatt bejegyzett
szennyvizelvezetési szolgalmi jog a tovabbiakban is fennmarad, azt a jelen szerzodés szerinti
jogiigylet nem érinti.

V. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek meghatalmazzak a jelen szerzodést készitd dr. Bogi Viktoria ligyvédet (székhely: 2462
Martonvasar, Szent Laszl6 ut 3. 1.em./6.; KASZ: 36081416) hogy a jelen szerzodést elkészitse,
ellenjegyezze, az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos mindennemi hatosagi eljarasban, mint
jogi képviseld eljarjon, az Eladot és a Vevot a bejegyzes soran képviselje.

Eljaré iigyvéd jelen adasvételi szerzddés ellenjegyzésével a meghatalmazast kifejezetten
elfogadja.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés elkészitésével felmertiil6 koltségek, illetve a
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségek a
Vevot terhelik, a Vevo az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 5.
§ (1) bekezdésének a) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil, mig az
értékesitéssel kapcsolatosan keletkezo személyi jovedelemado bevallasa és megfizetése Eladot
terheli.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerzédést ellenjegyzo ligyvéd a szerzodés
tartalmat, jelentését, valamint az illetéktorvény €s az adotorvények vonatkozo rendelkezéseit
velik megismertette, azokrol teljeskorlien tajékoztatta. Eljaro tligyvéd az illeték- és
adodjogszabalyokkal kapcsolatos tajékoztatassal 6sszefiiggésben — tekintettel azok folyamatos
valtozasara — felel6sségét kizarja.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés teljesitése érdekében kolcsondsen
egylittmtikodnek, a Iényeges koriilményekrdl folyamatosan tdjékoztatjdk egymast, az
esetlegesen sziikséges nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat egymas javara kdlcsondsen megad;jak.
Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljaro ligyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelésséget vallalnak. Szerz6do
felek kijelentik tovabba, hogy a szerzodéskotési akaratukat - annak megfelel6en - jelen ingatlan
adasvételi szerzodés teljes mértékben tartalmazza.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a szerzodéskotéssel 0sszefiiggd jogi feltételekrdl az eljard jogi
képviseld Oket kioktatta, az altala elmondottakat a felek megértették, amelynek tényét jelen
szerz6dés alairdsdval jovahagyolag nyugtazzak.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az adasvétellel kapcsolatban jelen szerz6dés minden jogot és
kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden semmilyen egyéb jogot és kotelezettséget egymassal
szemben nem vallalnak és nem kivannak rogziteni.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képezé ingatlan vételara
onkormanyzati koltségvetésbol szarmazik. Felek kijelentik tovabba, hogy jelen jogligylet nem
iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
sz016 2017. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) rendelkezéseibe. Felek az okiratszerkesztd
tgyvéd tajékoztatdsa utan egyezO akarat-clhatarozassal megallapodnak abban, hogy a
szerz6déskotés koriilményeire és a jogligyletre tekintettel, a szerzodés feltételeinek részletes
megismerése okabol, a jelen szerzddés egyuttal az okiratszerkeszt iigyvéd altal felvett
tényvazlatként is szolgal. Felek bemutatjak okiratszerkeszté T{igyvédnek személyi
igazolvanyukat és lakcimkartyajukat, melyek személyazonossagukat és személyi adataikat
kozhitelesen tanusitjak. A szerz6do felek a Pmt.-ben, valamint az ,,egységes szabdlyzat a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozéserol és megakadalyozasarol szolo 2017.
evi LIII. torvényben meghatarozott kotelezettségek korébe tartozo feladatok teljesitésére, az
egyéni tigyvédek és egyszemélyes tigyvédi iroddk részére” szol6 1/2017. (VIL10.) MUK
szabalyzat alapjan az okiratszerkesztd ligyvéd részére eldirt azonositasi kotelezettség pontos
teljesithetdsége érdekében felhatalmazzak az okiratszerkesztd tigyvédet a személyi
igazolvanyukrol késziilt fénymasolatnak a jelen {igy irataival torténd egyiittes drzésére, illetve
a JUB-rendszerben torténd adatlekérésre.

Felek jelen szerzodés alairasaval biintetGjogi felelOsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jarnak el az ligylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol
a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beliil kotelesek eljard ligyvédet irasban értesiteni.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. rendelkezései
iranyadoak. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem k&tott hatdsagi jovahagyashoz a jelen
szerz6désben részletezett okoknal fogva, igy az alairast és a vételar megfizetését kovetden
azonnal benyujthat6 az illetékes foldhivatalhoz.

Felek a jelen 5 oldalbol allo, 8 eredeti példanyban késziilt szerzddést, kdzds olvasas és
értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irnak ala. A
felek az szerz6dés 1-1 eredeti példanyanak atvételét jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten
elismerik.

Martonvasar, 2021, ....cccevvveeeeeeecennncen

Rottenberger Sandor Dr. Szaboé Tibor polgarmester
Elado Martonvasar Varos Onkormanyzata, Vevo
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Készitettem és ellenjegyzem
Martonvasaron. 2021. .....cccevveiininnnn. napjan:

Dr. Bogi Viktoéria egyéni iigyvéd
2462 Martonvasar, Szent Laszlé at 3. 1. em. 6.

(Igazolvany szama: ...........ce.u... , KASZ: 36081416)
UgYySZAM: ..vvvvnrnrnnnnnnn. /2021.
Rottenberger Sandor Dr. Szab6 Tibor polgarmester
Elado Martonvasar Varos Onkormanyzata, Vevo
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(KASZ: 36081416)






