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INGATLAN-ADASVETELI ELOSZERZODES

(tovabbiakban: ,El6szerz6dés”)
mely 1étrejott egyrészrol
Martonvasar Viaros Onkormanyzata (székhely: 2462 Martonvasar, Budai ut 13., statisztikai
szamjele: 15727433-8411-321-07, addszama: 15727433-2-07, torzskonyvi azonositdé szam: 727431,
képviseletére jogosult: Dr. Szab6 Tibor polgarmester) mint eladd (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol a

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosito Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(cégjegyzékszam: 13-09-134154, székhely: 2030 Erd, Fé utca 31., addészam: 11716929-2-13,
statisztikai szamjele: 11716929-6810-113-13, képviseli: Martonosi Tamas iigyvezetd), mint vevo (a
tovabbiakban: Vevo) Elado és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” vagy barmelyikiik ,,Fél”—

kozott az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételek szerint:
Elézmények

Elad6 a Képviselo-testiiletének 197/2021. (VIII. 31.) hatarozataban foglaltak alapjan 2021.09.23
napjan palyazati felhivast tett kozz¢é (tovabbiakban: Palydzat), melynek célja ,,Martonvasdr Viros
Onkormdnyzata tulajdondban lévé Martonvisdr, 182/2 helyrajzi szamii ingatlan értékesitése, az
ingatlanon drogéria és kereskedelmi funkcioju egységek veve dltali épitése, valamint Martonvdsdar
182/1 hrsz.-i ingatlanon épiilt Térségi Szolgaltatohaz; meghatarozott 200,9 négyzetméter
alapteriiletii helyiségeinek bérbeaddsa és a Szolgaltatohaz tovabbépitéséhez kapcsolddoan sziikséges
foldhaszndlati jog biztositisa’.

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 228/2021. (X.27.) hatirozata alapjan (a
tovabbiakban: Hatdrozat, jelen eldszerzédés 1. szamu melléklete) Képviseld-testiilet a Palyazat
nyerteseként Vevo ajanlatit (tovabbiakban: Ajdnlat, jelen szerzédes 1. szamu mellékletének részét
képezi) fogadta el az ajanlatban és a Hatarozatban rogzitett vallalasokkal és feltételekkel.

1. Jelen Szerzédés targya

11 Felek megallapitjak, hogy Elado kizarolagos tulajdonat képezi a 2462 Martonvasar 182/2
helyrajzi szamu ingatlan, melynek 3802,08 m? térmértékli részét a telekalakitds lefolytatasat
kovetéen a jelen Elészerzodés elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét képezé xxx munkaszamu
valtozasi vazrajznak megfeleléen 182/4 helyrajzi szamu, ............. m? teriiletli, kivett beépitetlen
teriiletre, Martonvasar belteriilet 182/5 helyrajzi szamu, kozforgalom elél el nem zart maganit
megnevezést ingatlanra, valamint Martonvasar belteriilet 182/6 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen
teriiletre (a tovabbiakban: ,,Ingatlanok™) oszt meg. Elado tulajdonjogata ....................... napjan
az Ugyfélkapu rendszerébdl lekért nem hiteles tulajdonilap-masolattal igazolja, amelyet a Felek
elfogadnak.

1.2 Felek az Ingatlanokra vonatkozoan kozosen attanulmanyoztak a ...................... napjan
lekért tulajdoni lapokat, mely szerint Elado tulajdonjogat az illetékes foldhivatal .......................
hatarozatszamokon jegyezte be.

13 A tulajdoni lap III. része Ingatlanok tekintetében bejegyzé hatarozatot nem tartalmaz. Elado
teljeskorlien szavatol az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. Eladd vallalja, hogy a
Martonvasar belteriilet 182/4 helyrajzi szamu ingatlan javara atjarasi szolgalmi jogot alapit a
tulajdonaban 1év6 Martonvasar belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlan terhére.

14 Elado kijelenti, hogy az 1.1-1.3 pont szerinti nem hiteles tulajdoni lap masolati példanyan
szerepld adatok a valdsagnak megfelelnek, sem a lekérdezés id6pontjat megel6zden, sem azt
kovetben a Foldhivatalhoz semmilyen, a Vevé jelen szerzédés szerinti tulajdon, illetve jogszerzését
akadalyozo, vagy korlatozo beadvanyt nem tett, illetve tesz, tovabba erre vonatkozo6 jogot harmadik
személynek sem biztositott, illetve biztosit. Elad6 szavatol azért, hogy az Ingatlant, jelen adasvételi
el6szerzodés hatalya alatt semmilyen modon nem terheli meg, illetve nem idegeniti el.
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Elado el kivanja adni, Vevé pedig 1/1 aranyban meg kivanja venni az Ingatlanokat.

Vevé vallalja, hogy Elado TOP-2.1.2-15-FE1-2016-00007 azonositd szamu palyazatanak
fenntartasi ideje alatt a kialakuld 182/5 helyrajzi szamt kozforgalom el6l el nem zart magantt
megnevezesl ingatlanon megépitett Ut felépitményt, valamint a kialakulé 182/4 helyrajzi szamu
ingatlanon megépitett 14 darab parkol6 felépitményt fenntartja. A fenntartasi idészak tartamarol
¢és a fenntartasi kotelezettség részleteirdl Elado irdsban tajékoztatja Vevot az Ingatlan Adésvételi
VégszerzOdés aldirasat kovetden haladéktalanul.

Vevé az 1.6.pontban foglaltakra is figyelemmel vallalja, hogy a Palyazatban és az Ajanlatban
foglaltaknak megfeleléen elékészitett engedélyezésre alkalmas tervek alapjan, az Ingatlanon
drogéria/kereskedelmi tevékenység folytatasara alkalmas felépitményeket épit meg, melyekre
legkésobb az Ingatlan Adasvételi Végszerzodés alairasat koveté 2 évig hasznalatba vételi és
miikddési engedélyt szerez, €s ilyen célokra hasznélja, miikodteti a 1étesitményeket. Vevo az e
pontban rogzitett vallalasai teljesitéséhez kozremiikoddket vehet igénybe.

Az Ingatlan Vételara és megfizetése

Vételar osszege, megfizetése

Ingatlanok vételara 78 350 000 (hetvennyolcmillio-haromszazétvenezer) Forint (,,Vételar”).
Felek rogzitik, hogy jelen jogligylet mentes az altalanos forgalmi ad¢ fizetése alol.

A Felek az Ingatlanok vételarat azok értékével minden tekintetben aranyban allonak tartjak és
kijelentik, hogy a jelen adasvételi el6szerzodést nem fogjak megtamadni feltiing
értékaranytalansdg miatt, figyelemmel az Eladé altal .... napjan készitett értékbecslésben
foglaltakra.

Felek megallapodnak, hogy Vevé vételar 6sszegét az alabbiak szerint fizeti meg Elado részére:

a) 500 000,- (otszazezer) Forint Osszeg palyazati biztositék jogcimén megfizetésre keriilt a
Palyazat soran, melyet Felek vételareldlegnek tekintenek.

b)

c) 10000 000,- (tizmillié) Forint Osszeg teljesitési biztositék jogcimén megfizetésre keriilt,
melyre vonatkozdan Felek a palyazatban foglaltaktol és a beadott ajanlattol eltérden, kozos
megegyezéssel vételarel6legnek tekintenek.

d) 67850000 (hatvanhétmillié-nyolcszazotvenezer) Forint Osszeget legkésébb Ingatlan
Adasvételi VégszerzGdés alairasat kovetd 60 napon beliil, feltéve, hogy a Magyar Allam a
megadott hataridon beliil nem ¢élt elovasarlasi jogaval. Vevo tajékoztatja Eladot, hogy jelen pont
szerinti vételarrész egy része bank altali finanszirozassal keriil megfizetésre.

Ingatlan Adasvételi Végszerzodés alairasa

Felek ezennel megallapodnak, hogy azt koveté 15 (tizendt) napon belill, az Ingatlanokra

vonatkozoé ingatlan adasvételi végszerzédést (,,Ingatlan Adasvételi Végszerzédés™) Elado és Vevd

alairjak, ha a Palyazat szerint Elado

a) Martonvasar belteriilet 182/2 helyrajzi szamu ingatlanon talalhatdé meglévl épiiletek
épiiletbontésat elvégezte (tovabbiakban: ,,Epiiletbontas™) és az ahhoz kapcsolodd atmindsitési
eljaras megtortént,

b) az Epiiletbontast kovetden a Martonvasar belteriilet 182/2 helyrajzi szama ingatlan
Péalyazatban és az 1.1. pontban rogzitettek szerinti megosztasat, az ahhoz kapcsolodo
telekalakitast elvégezte,

C) a Martonvasar belteriilet 182/1 helyrajzi szamu ingatlanon és Martonvasar belteriilet 182/2
helyrajzi szama ingatlan megosztasat kovetéen létrejové ingatlanokon épitendd
drogéria/kereskedelmi tevékenységek folytatasara alkalmas felépitmények épitésére
vonatkozo jogerds épitési engedély rendelkezésre all,

d) tulajdondban 1évé Ingatlan per-, teher- és igénymentes, az Ingatlan Adasvételi Végszerzodés
megkotésében Eladot nem korlatozza, vagy akadalyozza semmi, és az ezt igazolo tulajdoni lap
rendelkezésre 4ll.

(Jelen pontban meghatarozott feltételek a tovabbiakban: ,,Feltételek’)
Amennyiben a Feltételek 2022. szeptember 30. napjaig nem teljesiilnek, vagy Eladé a Feltételek
teljesiilése ellenére sem koti meg Vevovel a Szerzodést 2022. szeptember 30. napjaig, a Vevo
jogosult a jelen Eldszerzddéstol egyoldalu irasos jognyilatkozattal elallni.
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3.3 Elad6 jogosult elallni a jelen Eldszerzodéstdl, ha a Feltételek teljesiilnek, de Vevé nem kot
Szerzddést Eladoval 2022. szeptember 30. napjaig, annak ellenére, hogy Elado Vevot a Feltételek
teljesiilésérdl irasban tajékoztatta, és a Szerz6dés megkotésére felhivta. Az elallas jogat Elado a
felhivas Vevo altali kézhezvételét kdvetd 15 (tizendt) nap eredménytelen elteltétdl gyakorolhatja.

3.4 A 3.2. és 3.3. pontban meghatarozott elallas esetén Felek a Palyazat, az Ajanlat és a jelen
el6szerz0dés alapjan keletkezo koltségeik viselésérol kiilon megallapodast kotnek.

3.5 Felek vallaljak, hogy a belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlant megilletd és a 182/2 helyrajzi
szdmu ingatlan megosztasat kovetden létrejovo 182/3 és 182/4 helyrajzi szamua ingatlanokat
terhel0 atjarasi szolgalmat alapitanak Ingatlan Adasvételi Végszerzodés alairasaval egyidejiileg.

4. Birtokbaadas (birtokatruhazas)

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanok birtokbaadasara a teljes vételar megfizetésével
egyidejlileg keriil sor. Felek rogzitik, hogy Ingatlanok birtokbaadasat kovetéen Vevo szedi az
Ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és a karveszélyt. A birtokbaadas (birtokatruhazas) tényérdl
Felek jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a koziizemi mérdorak allasat és elszamoljak az
Ingatlannal kapcsolatos egyéb koltségeket. Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant
semminemi koz-, illetve adok moddjara behajthato tartozés, vagy egyéb tartozas nem terheli, melyre
vonatkozodan a birtokbaadassal egyidejlileg Vevo részére atadja az erre vonatkozo igazolasokat. A
Vevo vallalja, hogy a birtokbaadast kdvetdn 15 (tizenot) napon beliil a kozmiivek (villany, ivoviz,
csatorna, stb.) felhasznald valtozasat a kozmii szolgaltatoknak bejelenti. Eladd kotelezettséget
vallal arra, hogy az illetékes kozmiiszolgaltatok felé megteszi azokat a nyilatkozatokat, melyek a
koziizemi felhasznalo valtozas bejelentéséhez sziikségesek. Felek rogzitik, hogy a birtokbaadast
megel6zden keletkezett, az Ingatlant terheld6 barmi nemi tartozds Fladot terheli. FElado
kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennalld ilyen tartozasokat a felmeriilést, illetve
tudomasszerzést kdvetd 5 (6t) napon beliil kiegyenliti.

Elado kijelenti €s szavatolja, hogy az Ingatlant semminemt koz-, illetve adok modjara behajthatd
tartozas, vagy egyéb tartozas nem terheli. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra kdzmil nincs
bevezetve.

5. Jogképesség
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy Eladd jogi személy Onkormanyzat, a Vevé pedig
Magyarorszagon bejegyzett jogi személy gazdasagi tarsasag; a tulajdonjog atruhédzasat, illetve
megszerzését résziikre jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki, és nem korlatozzak.

6. Visszavasarlasi jog

Felek megallapodnak, Vevd Ingatlan Adasvételi Végszerzodés alairasat kovetd 3 (harom) évig
visszavasarlasi jogot enged Eladdnak - Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg -
Ingatlanokra vonatkozoan, amennyiben Vevd a Palyazatban foglalt kotelezettségeit nem teljesiti,
mely alapjan Elado a Vev6hoz intézett nyilatkozatdval megveheti az Ingatlanokat a jelen Szerz6dés
szerinti vételaron azzal, hogy Vevonek elszamolasi és megtéritési igénye keletkezik Eladdval
szemben Vevo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétol a visszavasarlasi
jog gyakorlasaig raforditott koltségek tekintetében. A raforditott koltségek tekintetében a feleket
megilleté elszamolasi és megtéritési igény soran valamennyi, a projekt végrehajtdsa érdekében,
azzal kozvetlen kapcsolatban 1évé koltség megtéritése figyelembe veendd, a létesitmény
tervezésének koltségei abban az esetben, amennyiben az dnkormanyzat a visszavasarlast kovetden
az ezekkel kapcsolatosan elkésziilt terveket felhasznalja. Felek kérik illetékes foldhivatalt, hogy a
visszavasarlasi jogot jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

7. Vegyes rendelkezések

7.1 Jelen FEl6szerz6dés kizarolag irasban, szerzodésmodositasra iranyuld kifejezett akarattal
modosithato.

7.2 Jelen Elészerz6dés Felek altali alairasaval 1ép hatalyba.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V.
torvény és mas hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az iranyadok.
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Felek jelen El6szerz6dés alairasa elétt a tényeket és a rendelkezésre alld iratokat gondosan
attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatast megértették és ezek ismeretében irjak ala
a jelen El6szerzodést. Felek kijelentik, hogy jelen Eldszerzodésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek
akaratuknak és végleges szandékuknak, ezért azt sajat kezilileg jovahagyolag alairtak.

Felek jelen Elészerz6dést alairas el6tt koriiltekintGen atolvastak, megértették és helybenhagyolag
alairtak.

eI e,

Martonvasar Varos Onkormanyzata FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosité Kereskedelmi

képviseli: Dr. Szabo Tibor polgarmester Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Eladd képviseli: Martonosi Tamas tigyvezetd

Vevo



HASZNALATI MEGALLAPODAS
Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu, természetben
..................................... szam alatti ingatlan osztott hasznalatarol

amely 1étrejott egyrészrol Martonvasar Varos Onkormanyzata (székhely: 2462 Martonvésar, Budai
ut 13., statisztikai szamjele: 15727433-8411-321-07, adészama: 15727433-2-07, térzskdnyvi azonositd
szdm: 727431, képviseletére jogosult: Dr. Szabo Tibor polgarmester) mint tulajdonos (a tovabbiakban:
Tulajdonos),

masrészrol a

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosit6 Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-09-134154, székhely: 2030 Erd, Fé utca 31., adészam: 11716929-2-13,
statisztikai szamjele: 11716929-6810-113-13, képviseli: Martonosi Tamas {igyvezetd), mint tulajdonosi
varomanyos (a tovabbiakban: Tulajdonosi Varomanyos) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételek mellett.

kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint.

1.) A jelen megallapodas targya szerinti Ingatlan

Felek rogzitik, hogy jelenleg Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonaban all a Martonvasar beltertilet
182/3 helyrajzi szam, természetben .................... szam alatt talalhat6 ingatlan, melyen vald
tarsashaz alapitast kovetoen 182/3/0/A/1 helyrajzi szam alatt iizlethelyiség megnevezési albetét
fog létrejonni (tovabbiakban: ,Ingatlan™). Jelen Megallapodas alairasaval egyidejileg Felek
raépitési eldszerzodést kotottek, mely alapjan Tulajdonosi Véaromanyos raépités jogcimén
megszerzi Ingatlan ...... aranyu tulajdoni hanyadat, ezaltal Ingatlannak Tulajdonos .......
aranyu és Tulajdonosi Varomanyos ... aranyt tulajdonosa lesz.

2.) Az Ingatlan hasznalatinak megosztasa

A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan természetbeni megosztasat és hasznalatat jelen szerzodéssel
egymas kozott rendezni kivanjak. Jelen megéllapodas elvalaszthatatlan mellékletét képezi a 1.
szamt mellékletként csatolt alaprajz.

A Felek az 1. sz. mellékletben kijeldlt ingatlanrészeket kizarolagosan jogosultak hasznalni az
alabbiak szerint:

1. szamu ingatlan:
Az 1. szammal jelolt ingatlanon ....... nm alapteriiletli épiilet taladlhatdé. Az 1. szammal

megjelolt ingatlanrészhez .....m2 teriilet nagysagu telekrész tartozik.
Az 1. szamu ingatlanrészt Martonvasar Varos Onkormanyzata és Future Food Immo Kft.
ténylegesen ¢€s kizarolagosan hasznalja.

2. szamu ingatlan:
A 2. szammal jeldlt ingatlanon ..... nm alapteriiletii épiiletrész keriil felépitésre. Az 2.

szammal megjeldlt ingatlanrészhez 351,29 m? teriilet nagysagu telekrész tartozik.

Az 2. szamu ingatlanrészt Future Food Immo Kft. ténylegesen és kizarolagosan hasznalja.
Martonvasar Varos Onkormanyzata véllalja, hogy biztositja 2. szdm@ ingatlanrész
tulajdonosanak az 1. szamu ingatlanrészen keresztiil torténd mindenkori bejutast a

kizérolagos hasznalataban 1év6 ingatlanrészre, valamint a létrejové 182/3/0/A/1 hrsz-u
iizlethelység megnevezés albetétre.

Martonvasar Varos Onkormanyzata FUTURE FOOD IMMO Kft.
Tulajdonos Tulajdonosi Varomanyos



Felek, mint az Ingatlan tulajdonosai és/vagy hasznalo6i a jelen Megallapodas alairasaval
kolcsonosen és jogutédjaira is kihato hatallyal kotelezettséget vallalnak arra, hogy
Ingatlannak a fentiekben részletezett hasznalati megosztasat tiszteletben tartjak és a jelen
Szerzodésben megjeloltek szerint kialakitott fizikailag elkiiloniilt ingatlanrészek
tekintetében a kizarélagos hasznalatot, sem 6k sem veliik kapcsolatban allé harmadik
személyek nem akadalyozzak, tovabba Kkijelentik, hogy jelen hasznalati megosztas
megfelel tulajdonosok érdekeinek, illetve tulajdoni aranyaiknak.

A kizarolagos hasznalatt ingatlanrészekhez tartozo tulajdoni hanyadok nincsennek ardnyban a
kizarélagosan hasznalt 6nallo rendeltetési egységek teriiletének az ingatlan egész teriiletéhez
viszonyitott aranyaval, mely tulajdoni hanyad tartalmazza az 6nallé rendeltetési egységii
ingatlanrészek tulajdonjogat és kizarolagos hasznéalatanak jogat, valamint a hozzatartozo
foldrészlet tulajdonjogat.

Felek rogzitik, hogy egymassal jO viszonyt kivannak fenntartani és Ok, tovabba a veliik
kapcsolatban 4ll6 személyek tartézkodnak minden olyan magatartastdl, mely a masik felet
szlikségteleniil zavarna, jogaiban korlatozna. Felek ugyanakkor kdlcsonosen kijelentik, hogy az
osztatlan k6zos tulajdonbol eredd iigyekben mindenkor egymas érdekeit messzemenden szem
elott tartva jarnak el. Az ingatlanrészek mindekori tulajdonosai a haszndlat soran kotelesek
kolecsondsen tiszteletben tartani egymas jogait és érdekeit.

3.) Koltségek viselése, értéknovelé beruhazasok

Mindegyik Fél maga viseli a kizardlagos hasznalataban allo ingatlanrésszel kapcsolatos
valamennyi kdltséget, igy az ingatlanrészre esd, aranyositottan megallapitott barmely fajta adot,
jarulékot, tovabba az ingatlanrész fenntartasaval, allagmegovasaval, atalakitasaval kapcsolatos
koltségeket.

Az Ingatlanra bekotott kozmiivek elkiilonitett mérésére megoldott, Felek az elkiilonitett
méréorak szerint keletkezd fogyasztas utan viselik a keletkez6 kozmiidijakat. A szerz6do felek
rogzitik és tudomasul veszik, hogy az ingatlanrésziikkel kapcsolatosan felmeriilé6 mindennemi
— szokasos és rendkiviili -javitas, karbantartas és atalakitas koltségeit a kizarolagos hasznalok
viselik. Amennyiben nem az ingatlanrésziik vonatkozasaban, hanem az Ingatlan egészével
kapcsolatban meriilnek fel koltségek, azt az Ingatlanrészek tulajdonosai egymas kozott tulajdoni
hanyaduk aranyban viselik.

Felek megallapodnak, hogy a barmelyikiik altal a sajat hasznalatban 1évé ingatlanrészen
megvaldsitott értéknoveld beruhdzas kizardlag sajat osztatlan kozos tulajdoni hanyadanak
értékét noveli.

4.) Jogutédok, elovasarlasi jog
Felek rogzitik, hogy az osztatlan k6zos tulajdoni hanyad jovobeni elidegenitése, elajandékozasa
vagy barmilyen jogutodlasa esetén a vevd/vevok (megajandékozott/megajandékozottak),
tovabba jogutod(ok) koteles/kotelesek a megkdtendd szerzddés aladirasaval vagy kiilon
jognyilatkozattal kijelenteni, hogy jelen megallapodas rendelkezéseit magara/magukra nézve
kotelezOnek ismeri/ismerik el.

Jogutddlas esetén a jogutdodot ugyanazok a jogok illetik meg és ugyanazon kotelezettségek
terhelik, mint a jogeldd tulajdonostarsakat. A jogelodok az ingatlan elidegenitése esetén a
hasznalati megosztasi szerzodés 1étezésér6l és annak részletszabalyair6l a jogutod
tulajdonosokat koteles teljeskoriien tajékoztatni és az elidegenités alapjaul szolgald
szerzOdésben kikotni kotelesek, hogy a hasznalati megosztasi szerzodésben foglaltakat az 1j
tulajdonosok is elfogadjak oly modon, hogy hatarozottan nyilatkoznak arrol, hogy jelen
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Megallapodasban foglalt valamennyi feltétellel egyetértenck €s a rendelkezések megtartasara
kifejezetten kotelezettséget vallalnak. Ennek megfelelden a jelen Megallapodas a tulajdonosok
jogutodaira is kiterjed.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy sajat tulajdoni hdnyadéval mindenki szabadon
rendelkezik a kozos tulajdonnal kapcsolatos korlatozasokkal. A tulajdoni illetéségiik
értékesitése esetén a Ptk. 6:222-223§-aban foglaltak alapjan a vételi ajanlatot az el6vasarlasra
jogosultakkal (tarstulajdonosok) teljes

terjedelemben irdsban kozolni kotelesek. Az eldvasarlasi jog megsértésével kotott szerzodés
hatalytalan.

5.) Hatalybalépés
Felek rogzitik, hogy j jelen Megallapodas hatalyba 1épésének feltétele Future Food Immo Kft.,
mint tulajdonosi varomanyos tulajdonjoganak bejegyzése a Raépitési Megallapodas alapjan.

6.) Zaré rendelkezések
Felek kijelentik, hogy jelen hasznalati megallapodas altal szabalyozott kérdéseket a
késGbbiekben 1étrejové Tarsashazi Alapitdé Okiratban is rogziteni fogjak fentieknek
megfelelden!

A szerz6do felek kijelentik, hogy a Tulajdonos jogi személy Oonkormanyzat, a Tulajdonosi
Viéromanyos pedig Magyarorszagon bejegyzett jogi személy gazdasagi tarsasag; a jelen
Megallapodas megkotését résziikre jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki, és nem
korlatozzak.
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Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény kozos tulajdonra vonatkozd (5:73-84§) rendelkezései az iranyadoak. Jelen megallapodast a
Felek elolvasas €és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat kezileg,
helybenhagyolag irtak ala.

Kelt ..o, napjan
Martonvasar Varos Onkormanyzata FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosito
képviseli: Dr. Szab6 Tibor polgarmester Kereskedelmi Korlatolt Felelsségii
) Tarsasag
Tulajdonos

képviseli: Martonosi Tamas ligyvezeto

Tulajdonosi Varomanyos
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BERLETI ES VETELI JOGOT ALAPITO ELOSZERZODES

(tovabbiakban: ElGszerz6dés)

amely 1étrejott egyrészrél Martonvasar Varos Onkormanyzata (székhely: 2462 Martonvasar, Budai t
13., statisztikai szamjele: 15727433-8411-321-07, addszama: 15727433-2-07, torzskdnyvi azonositd
szam: 727431, képviseletére jogosult: Dr. Szabod Tibor polgarmester) mint bérbeadd/tulajdonos (a
tovabbiakban: Bérbeadd/Kotelezett),

masrészrol a

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznositdé Kereskedelmi Korlatolt Felelgsségli Tarsasag
(cégjegyzékszam: 13-09-134154, székhely: 2030 Erd, Fé utca 31., adoszam: 11716929-2-13, statisztikai
szamjele: 11716929-6810-113-13, képviseli: Martonosi Tamas ligyvezetd), mint bérlé és vételi jogot
szerzo (a tovabbiakban: Bérld/Jogosult) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

Bérbeado/Kotelezett a Képviseld-testiiletének 197/2021. (VIIL. 31.) hatarozatdban foglaltak alapjan
2021.09.23 napjan palyazati felhivast tett kozzé (tovabbiakban: Pdlydzat), melynek célja ,,Martonvdsar
Viros Onkormdnyzata tulajdondban 1évé Martonvdsdr, 182/2 helyrajzi szamii ingatlan értékesitése, az
ingatlanon drogéria és kereskedelmi funkcioju egységek vevo dltali épitése, valamint Martonvdasar
182/1 hrsz.-u ingatlanon épiilt Térségi Szolgaltatohaz meghatdrozott 200,9 négyzetméter alapteriiletii
helyiségeinek bérbeaddsa és a Szolgdltatohaz tovabbépitéséhez kapcsolodoan sziikséges foldhaszndlati
jog biztositdasa’.

Martonvasar Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 228/2021. (X.27.) hatarozata alapjan (a
tovabbiakban: Hatarozat, jelen eldszerzodés 1. szamti melléklete) Képviselo-testiilet a Palyazat
nyerteseként Bérld/Jogosult ajanlatat (tovabbiakban: Ajdnlat, jelen szerzddés 1. szamu mellékletének
részet képezi) fogadta el az ajanlatban és a Hatarozatban rogzitett vallalasokkal és feltételekkel.

1. Jelen Eloszerzodés targya

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a 2462 Martonvasar 182/1
helyrajzi szdmu ingatlan, melynek telekalakitas lefolytatasat kovetden a jelen Eldszerzodés
elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét képezd xxx munkaszamu valtozasi vazrajznak Martonvasar
beltertilet 182/3 helyrajzi szama (a tovabbiakban: Telek), kivett szolgaltatbhaz, udvar megnevezésii
ingatlanna alakul at, melyen valo tarsashaz alapitast kovetéen 182/3/0/A/1 helyrajzi szamon tizlethelyiség
megnevezésil ingatlan Keriil nyilvantartasra (tovabbiakban: Ingatlan) a Bérbeado/Kotelezett kizarolagos
tulajdonat képezi. Az Ingatlant terheli:

Az Ingatlan ezt meghaladdan per-, igény- €s tehermentes, amelyért a Bérbeadd/Kotelezett szavatossagot
vallal.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés alairasaval egyidejlileg raépitési eldszerzodést és hasznalati
megallapodast kotnek tekintettel arra, hogy Ingatlanon 1évé épiilet mellé Bérld egy épiiletet kivan
létesiteni oly modon, hogy az Ingatlanon jelenleg fennalld és felépiilé épiilet Gsszenyitasra keriil.
Mindezekre tekintettel az 6sszenyitas eredményeként létrejovo épiiletek hasznalatara csak egyiittesen van
lehet6ség, igy Bérlo, illetve Bérlé helyébe 1épé harmadik személy jogosult hasznalni az Ingatlanon 1évd
és felépiilo épiileteket a Felek kozotti raépitési el0szerzodés és jelen bérleti elészerzodésben foglaltak
alapjan.

2. Bérbeado a jelen Eldszerz6désben foglaltak szerint bérbe kivanja adni Bérlonek, és Bérlé bérbe
kivanja venni Bérbead6tol az Ingatlanon 1évé épiilet netté 200,9 m? alapteriiletii iizlet és raktar
helyiségeit (tovabbiakban: Bérlemény). Bérlo a Bérleményt kizarélag kereskedelmi tevékenység és
raktarozasi célra fogja bérelni és hasznalni.

Felek megallapodnak, hogy jelen Elészerzédésben foglalt feltételekkel vételi jogot alapitanak Jogosult,
mint vételi jogot szerz6 javara Bérleményre vonatkozoan. (tovabbiakban: Vételi jogot alapito szerzédés)
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A szerz6do felek a fenti el6zmények alapjan az alabbi Bérleti- és Vételi jogot alapitd szerzodést (Bérleti
és Vételi jogot alapitd szerz6dés tovabbiakban: Szerzddések) fogjak megkotni egymassal az alabbi
feltételek (tovabbiakban: Feltételek) teljesiilését kovetd 15 (tizendt) napon beliil:

A Pélyézat szerint Bérbeadd/Kotelezett

- a Martonvasar belteriilet 182/2helyrajzi szamu ingatlanon talalhatdé meglévd épiiletek
épiiletbontasat elvégezte (tovabbiakban: ,Epiiletbontds”) és az ahhoz kapcsolodd atmindsitési
eljaras megtortént,

- az Epiiletbontast kovetden a Martonvésar belteriilet 182/2 helyrajzi szamu ingatlan Palyazatban
foglaltak szerinti megosztasat, az ahhoz kapcsolodo telekalakitast elvégezte,

- a Martonvasar belteriilet 182/1 helyrajzi szam® ingatlanon és Martonvasar belteriilet 182/2
helyrajzi szdmt ingatlan megosztdsat kovetden 1étrejové  ingatlanokon  épitendd
drogéria/kereskedelmi tevékenységek folytatdsara alkalmas felépitmények épitésére vonatkozd
jogeroés épitési engedély rendelkezésre all,

- az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, Szerz6dések megkotésében Bérbeadot nem korlatozza,
vagy akadalyozza semmi, és az ezt igazol6 tulajdoni lap rendelkezésiikre all

Amennyiben a Feltételek 2022. szeptember 30. napjaig nem teljesiilnek, vagy Bérbeadd/Kotelezett a
Feltételek teljesiilése ellenére sem koti meg Bérlovel/Jogosulttal a Szerzédéseket 2022. szeptember 30.
napjaig, ugy Bérld/Jogosult jogosult a jelen Eloszerzodéstdl egyoldalu irasos jognyilatkozattal elallni.

Bérbeado/Kotelezett jogosult elallni a jelen Elszerzédéstél, ha a Feltételek teljesiilnek, de Bérlé/Jogosult
nem kot Szerz6dést Bérbeadoval/Kotelezettel 2022. szeptember 30. napjaig, annak ellenére, hogy
Bérbeado/Kotelezett Bérl6t/Jogosultat a Feltételek teljesiilésérdl irasban tajékoztatta, és a Szerz6dés
megkotésére felhivta. Az elallas jogat Bérbeado/Kotelezett a felhivas Bérl6/Jogosult altali kézhezvételét
kovetd 15 (tizendt) nap eredménytelen elteltétdl gyakorolhatja.

Elallas esetén Felek a Palyazat, az Ajanlat és a jelen elészerzodés alapjan keletkezo koltségeik viselésérol
kiilén megallapodast kotnek.

2. Bérleti szerzodés

2.1 Bérleti szerzédés targya

2.1.1 Felek rogzitik, hogy a Bérlemény iizemeltetéséhez és rendeltetésszerii hasznalatdhoz a 1. sz.
mellékletben felsorolt kdzlekedési kapcsolatok tartoznak.

Bérl6 aruszallito teherautoi az 1.sz. mellékletben meghatarozott rakodéhelyen jogosultak megallni és
a Tarsashazi kozos teriileten, illetve a rakodohely és a telekhatar kozotti kozteriileten keresztiil arut
szallitani, amely nélkiil a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalata nem biztositott. A Bérlemény
beszallitasa a bérleti futamidé alatt 26 tonnas tehergépjarmiivel a jelen El6szerzédés 1. sz. mellékletét
képezd helyszinrajzon meghatarozott rakodohely és szallitasi utvonalon keresztiil megkdzelithetd,
melyet Bérbeadd az Ingatlannal szomszédos ingatlanrél biztosit.

A kozlekedési utvonalak barmely modositasa csak a Bérldvel tortént egyeztetést kdvetden lehetséges.
Bérbeadé vallalja, hogy Bérlemény tarsashazi alapitd okiratit oly mdédon modositja, hogy a
Bérleményhez kapcsolodd kozlekedési titvonalak moédositasahoz valamennyi tarsashazi tulajdonos
hozzajarulésa sziikséges.

A kozteriileten és az érintett Tarsashazi kozos teriileten az 1. sz. melléklet szerinti aruszallitd, vasarloi
utvonalak és a rakodohely kiépitése, engedélyezése a Bérld feladata és koltsége, illetve azok
hasznalhatosaganak biztositasa a bérleti 1d6 teljes id6tartama alatt Bérlo feleldssége.

2.1.2 A kozlekedési utvonalak barmely modositasa csak a Bérldvel tortént egyeztetést kdvetden
lehetséges.

2.1.3 A kozteriileten és az érintett Tarsashazi kozos teriileten aruszallitd, vasarloi utvonalak és a
koncentralt rakodoéhely kiépitése, engedélyezése a Bérlo feladata és koltsége, illetve azok
hasznalhatosaganak biztositasa a bérleti 1d6 teljes id6tartama alatt Bérlo feleldssége.

2.1.4 A Tarsashazba betér6 latogatok altal — igy a Bérl6 tigyfelei altal is _ db szabadon hasznalhato
parkold (a tovabbiakban: ,Parkolé”) fog rendelkezésre az Ingatlannal szomszédos teriileteken,
melyeket Bérld épiti ki Ajanlata szerint. Bérbeado vallalja, hogy 22 db parkolohelyet kozteriileten
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biztosit Bérlo részére Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatahoz a parkolohely hasznalatért Bérlétol
dijat nem kovetelhet, ezzel ellentétes hatarozatot nem hozhat Bérleti szerz6dés fennallasanak
id6tartama alatt.

2.1.5 Bérbead6 a Szerzédések teljes tartama alatt biztositja a Parkolod fentiek szerinti hasznalatat, és
szavatolja a parkolokra vonatkozé mindenkori jogszabalyi el6irasok betartasat.

2.1.6 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérleményben a Bérld altal végezni kivant kereskedelmi
tevékenység miikodési engedély kiadasahoz kotott, melynek beszerzése Bérld kotelezettsége. A
Bérbeado vallalja, hogy a Bérl6 miikodési engedélyének kiadasara iranyuld hatosagi eljarasban a
Bérlovel vagy Bérlo albérlgjével egylittmiikodik.

2.1.7 Bérlo a Bérbeadod altal rendelkezésére bocsatott végleges hasznalatbavételi engedély alapjan
koteles a tevékenységéhez sziikséges miikodési engedélyt és minden egyéb engedélyt beszerezni.
Mikodési engedély alatt felek azt az engedélyt értik, amely ahhoz sziikséges, hogy a Bérld
¢élelmiszeriizletben folytatando6 kereskedelmi tevékenységét végezhesse.

2.1.8 Amennyiben a hatdsdg a miikodési engedélyt Bérlonek nem felrohatd okbol Bérlemény Bérld
kialakitasra és berendezésre valo atvételét kdvetd 150 napon beliill nem adja ki, de a Bérleményre
vonatkozé végleges hasznalatbavételi engedély kiadasra kerdilt, akkor Bérld a jogerds dontést kdvetd
30 (harminc) napon beliil jogosult a Szerzédéseket azonnali hatallyal felmondani. Amennyiben a
hatoésag a mikodési engedélyt a Bérlonek felrohatd, vagy a Bérld érdekkorébe tartozd okbol nem
adja meg, annak ellenére, hogy a Bérleményre vonatkozd végleges hasznalatbavételi engedély
kiadasra keriilt és a Bérbeadd a Bérld részére a parkolomérleg szerinti igazolast kiadta, a Bérl 60
napon beliil koteles az eredeti, atadaskori allapotot az allagsérelem nélkiil vagy csekély (esztétikai)
allagsérelemmel elbonthaté beépitések, felszerelések elbontasaval helyredllitani; a stlyos
allagsérelemmel jaré bontasi munkalatokra Bérlé nem kételes Felek rogzitik, hogy amennyiben a
hatosag a mikodési engedélyt a Bérlonek felrohato, vagy a Bérld érdekkorébe tartozod okbol nem
adja meg, Bérlé nem jogosult felmondani Szerzédéseket.

2.1.9 Amennyiben a hatdésdg a mitkodési engedélyt a Bérbeadonak felrohatd, vagy a Bérbeado
érdekkorébe tartozd okbol nem adja meg, tigy a Bérld nem koteles a Bérld altali beépitések
elbontasara, és a Bérldi beépitések értéknoveld beruhazasnak mindsiilnek.

2.1.10 Bérbead6 szavatolja a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra valoé alkalmassagat a bérleti
jogviszony teljes idétartama alatt.

2.2 A Bérlemény atadasa

2.2.1 Felek rogzitik, hogy a Szerz6dések alairasaval egyidejilileg Bérlemény birtokat Bérl6 részére
ruhazza at, azzal, hogy Bérlé vallalja a Bérlemény 2. sz. mellékleteként csatolt leirasban
meghatarozott kialakitasat.

2.2.2  Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokbaadasardl jegyzokonyvet vesznek fel, melyben
rogzitik a Bérlemény jelenlegi miszaki allapotat, a koziizemi fogyasztasmérok allasat, tovabba
barmely f¢él altal 1ényegesnek mindsitett kérdéseket.

2.2.3 Bérlo jogosult és koteles a koziizemi fogyasztdsmérd késziilékeket a birtokbaadas napjatol a
Bérleti Idotartam teljes idejére a kdzszolgaltatoknal a sajat vagy albérldje nevére atiratni, melyhez
Bérbead6 mar Szerz6dések alairasaval hozzajarulasat adja.

2.2.4 A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerzddések alapjan a Tarsashaz kozos
teriileteinek az igénybevétele vagy hasznalata sziikséges a jelen Bérleti Szerzodés teljesitésével
vagy a Bérlemény Szerz6dések szerinti hasznalatdhoz, akkor az ehhez sziikséges tarsashazi
hozzajarulasok beszerzése ¢és fenntartasa a Bérbeadd kotelezettsége és koltsége a bérleti
jogviszony fennallasanak a teljes id6tartama alatt. Bérbeado vallalja, hogy jelen pontban
foglaltakra tekintettel tarsashazi alapitd okiratot modositja, mely targyaban az alapitd okirat
jovObeni modositasara kizarolag valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsa sziikséges.
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2.25

Bérbeado vallalja, hogy megteszi a sziikséges intézkedéseket annak érdekében, hogy a Tarsashaz
kozgylilése a Bérlemény mindenkori tulajdonosdnak a hozzéjarulasa nélkiil nem hozhat olyan
hatarozatot, amely a Bérlemény A4rubeszallitist, megkozelitését, reklamfeliileteinek az
elhelyezését, és vagy a Bérlemény rendeltetésszerii tizemeltetésére, karbantartasara, felujitasara
vonatkozoéan hatranyos rendelkezést tartalmaz.

2.3 A bérleti jogviszony kezdete és idétartama

23.1

Felek Szerzédéseket az alairas nmapjatol kezdédden 10 (tiz) év hatarozott id6tartamra kotik
(tovabbiakban: ,,Bérleti Idotartam™). Bérlé kezdeményezheti a Bérlemény tekintetében a bérleti
szerz6dést két alkalommal a lejarati idotartamot legalabb 2 (két) honappal megel6z6en a Bérleti
Id6tartam 10 évvel valdo meghosszabbitasat, melyhez a Bérbeadd képviselé-testiiletének elézetes
hozzéajarulasa sziikséges. A Bérleti Idétartam meghosszabbitasa a jelen szerzddés tovabbi
rendelkezéseit nem érinti, azaz a bérleti jogviszony egyebekben valtozatlan feltételekkel
hosszabbodik meg. Bérbead6 vallalja, hogy amennyiben képviseld-testiilet Bérleti Id6tartam jelen
pont szerinti meghosszabbitasahoz nem jarul hozza, koteles Bérlét kartalanitani.

2.4 Bérleti dij, koltségek, fizetési feltételek

24.1

2.4.2

2.4.3

244

Bérlemény szerz6d6 felek altal kélcsondsen megallapitott havi bérleti dija 1800 Ft/nm/h¢ forint,
mely a Bérlemény 200,9 négyzetméterére tekintettel 361620 (haromszazhatvanegyezer-
hatszazhusz) Forint(tovabbiakban: ,,Bérleti Dij”). Bérbeado tajékoztatja Bérlot, hogy jelen
Szerzédés szerinti Bérleti Dij mentes az altalanos forgalmiado fizetése alol. Felek megallapodnak,
hogy Bérlo a Bérlemény helyéiil szolgalo iizlet nyitasatdl koteles Bérleti Dijat fizetni, melyrdl
Bérlo koteles Bérbeadot irasban tdjékoztatni. Felek megallapodnak, hogy a Bérlé ezen 6sszegeket
nem koteles megfizetni azon idészakok vonatkozasaban, amikor a Bérl6 a Bérleményt olyan okbol
nem tudja hasznalni, amely a Bérbeaddnak felrohatéan kovetkezett be és a Bérbeadd nem tett meg
minden, az adott helyzetben Aaltaldban elvarhatd intézkedést a Bérlemény hasznalhatosaga
érdekében.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy Bérbeado a Bérleti Dijat minden naptari év januar 1. napjatol
a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett, forint inflacios ratanak (,,Inflacids rata”) megfeleld
mértékben modosithatja (indexalhato). Az igy kiszamitott dijat az adott évre a Bérbeadd a Bérlo
felé kiilon értesités mellett jogosult felszamolni és kiszamlazni. A Bérleti Dij emelésére
(indexalasara) els6 alkalommal a 2.4.1 pont szerinti nyitast kdvetd 2. év elteltével nyilik lehetésége
a Bérbeadonak. Abban az esetben, ha a Bérbeadd a Bérleti Dijat az el6z0 évi Inflaciés ratanak
megfeleld mértékben az adott gazdasagi évre vonatkozoan junius ho 30. napjaig nem emeli meg,
akkor az adott naptari év vonatkozasdban ezen joga megsziinik. Amennyiben a Bérbeadd az adott
feltételek mellett hataridoben él a Bérleti Dij jelen pont szerinti indexalasanak lehetdségével, akkor
jognyilatkozata a Bérleti Dij Osszegét az adott naptari év elsé napjara visszahatoé hatallyal
modositja. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy az elsd indexalés alkalméval a Bérbeadd az indexalasra
vonatkozd jogat az érintett naptari év végéig jogosult gyakorolni az adott naptari év elsé napjara
visszahat6 hatallyal.

A Bérleti Dij nem tartalmazza a Bérleménnyel kapcsolatos koziizemi koltségeket, azaz a vizdijat,
flitési alapdijat és fiitési fogyasztasi dijat, aram alapdijat és fogyasztasi dijat, valamint a viz, fiités
és aramszolgaltatds fogyasztassal kapcsolatban — felmeriil6 koltségek ellenértékét. Felek
megallapodnak, hogy Bérld koziizemi koltségeket kozvetleniil kdzmii szolgaltatonak fizeti a
kozmiiszolgaltatokkal kotott kdziizemi szolgaltatasi szerzodés alapjan.

A Bérleti Dij 6sszegét Bérlo havonta eldre fizeti legkésobb a targyhonapot megel6zé honap utolso
napjaig. A Bérbeado a targyhonapot megel6z6 honap 15-ig nyljtja be a Bérlének a targyhavi
szamlajat. A Bérleti Dij fizetése a Bérbeado szamlajan megjeldlt magyarorszagi bankszamlara
torténd atutalas utjan torténik azzal, hogy a Bérld az atutalasi megbizast ugy koteles bankjanak
megadni, hogy az esedékes dijak legkésébb a targyhavi szamlan megjelolt fizetési hatarid6ig
jovairasra keriiljenek a Bérbeadd bankszamlajan. A Bérbeadd a Bérld részére ugy koteles a
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2.4.5

2.4.6

jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleld szamlat kézbesiteni, hogy a Bérlonek legalabb 15 naptari
napja legyen az atutalasra.

A Bérl6 nem jogosult a Bérbeadoval szemben felmeriilé pénzkoveteléseinek, vagy barmely egyéb
koveteléseinek a Bérleti Dijba vagy a jelen szerzddés alapjan a Bérbeadd részére teljesitendd
barmely egyéb Kkifizetésbe valdo beszamitasara. Szerz6d6 felek a Ptk. 6:49. § — 6:52. §-ai
(beszamitas) alkalmazasat a jelen szerzddés vonatkozasaban kizarjak. Jelen pont nem jelent
lemondast arrol, hogy a Bérld a Ptk. 6:332 § -ban foglalt jogairdl lemond.

Bérlé a birtokatruhazas el6tt a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kiallitott dvadékbekérd
kézhezvételét kovetden koteles ovadék jogcimén 3 havi nettd Bérleti Dijnak megfeleld, sszeget
Bérbeadonak az ovadékbekérében meghatarozott bankszamldjdra atutalni (tovabbiakban:
»Kaucio”). A Bérbeado az dvadékbekérot ugy koteles kiallitani, hogy a Bérlonek legalabb 15 napja
legyen a Kaucio fizetési kotelezettség teljesitésére.

A Szerz6dések megsziinését kovetd 15 (tizen6t) naptari napon beliil, amennyiben Bérlének
tartozasa nem all fenn szerzodésszerlien kiszamlazott tartozasa a Bérbeaddval szemben, illetve a
Bérbead6 jelen Szerzddésben meghatirozott mas jogcimen nem jogosult a Kaucié 6sszegébdl
levonasra, abban az esetben a Kaucid 6sszege Bérlo részére visszajar.

2.5 A Bérlemény hasznalatanak feltételei

2.5.1

252

Bérlo a Bérleményt az Eloszerzodésben és Szerzédésben meghatarozott tevékenység ellatasara
jogosult hasznalni, e hasznalatot nem valtoztathatja meg, Bérlemény hasznalatat jogosult —
Bérbead6 eldzetes hozzdjaruldsaval - harmadik személy részére egészben, vagy részben
atengedni. Bérbeadd mar jelen El6szerzodés alairasaval hozzajarul Bérlemény GROCERY-PENT
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségti Tarsasag (2400 Dunaujvaros, Esze T. utca 13.
cégjegyzékszam: 07-09-024513 adoszam: 24787758-2-07.), illetve SPAR Magyarorszag
Kereskedelmi Korlatolt Felelosségli Tarsasag (cégjegyzékszam: 07-09-009192, székhely: 2060
Bicske, SPAR ut 0326/1.hrsz., adoészam: 10485824-2-07) részére valo albérletbe adasahoz.
Bérbeadd6 nem tagadhatja meg Bérlemény hasznalatdnak harmadik személy részére vald
atengedését, amennyiben harmadik személy is kereskedelmi és raktarozasi tevékenységéhez
kivanja hasznalni Bérleményt.

A bérleti jogviszony tartama alatt Bérl6 Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil jogosult—
a Bérlemény fOszerkezetét, kiills6 homlokzatat, fogépészetét nem érintd - épitészeti, vagy
épiiletgépészeti atalakitast végezni a Bérleményben. Az ilyen munkak koltségeit megtéritési igény
nélkiil Bérl6 koteles viselni, kivéve, ha a felek irasban ett6l eltéréen allapodnak meg.
Amennyiben az atalakitashoz épitési engedély sziikséges, ezt Bérld sajat koltségén maga koteles
beszerezni.

2.6 A Bérlemény allagmegovasa, karbantartasa, javitasa

26.1

2.6.2

A Bérleménnyel kapcsolatosan allagmegérzési, karbantartasi munkak elvégzése és a
rendeltetésszerii hasznalat mellett keletkezd hibak kijavitasa Bérbeado feladata, ideértve a
Bérlemény miiszaki berendezéseire vonatkozo karbantartasi és javitasi munkak elvégzését. Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a Bérld altal a Bérleménybe bevitt miiszaki berendezésekre
vonatkozoan Bérbeado jelen pont szerinti karbantartasi €s javitasi kotelezettsége nem terjed ki. A
Bérbeado a Bérlemény 6t terheld karbantartdsi munkalatait a Bérldvel egyeztetett iddben végzi el.

Bérlo altal tortént nem rendeltetésszerti hasznalat kovetkeztében keletkezo hibak kijavitasa Bérlot
terheli. Bérlo az éltala végzendd javitasi munkéakat Bérbeado elozetes hozzéjarulasa birtokaban,
szakemberekkel koteles elvégeztetni. Amennyiben Bérld kijavitasi kotelezettségét nem teljesiti a
Bérbeado altal meghatarozott hataridén beliil, Bérbeado jogosult a sziikséges javitasi munkakat
Bérlo koltségére maga elvégeztetni és Bérbeado jogosult az igy felmeriilt kdltségeket a Kaucio
0sszegébdl levonni. Fenyegetd veszély esetén Bérbeadd nem koteles hataridot tiizni a Bérld
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2.6.3

2.7.1

2.7.2

2.7.3

részére, hanem a sziikséges munkakat haladéktalanul elvégeztetheti. Felek megallapodnak, hogy
Bérlo viseli a rendeltetésszerli hasznalatbol eredd természetes elhasznalodasbol fakado
koltségeket.

Bérlo koteles Bérbeadot haladéktalanul értesiteni az épiilet, vagy a Bérlemény barmely olyan
altala észlelt megrongalodasarol, amelynek helyrehozasa Bérbeado feladatat képezi. Bérlo felelds
minden olyan karért, amely az értesités elmulasztdsabol szdrmazik.

rer o 1

Bérbeado jogosult az épiilet, vagy a Bérlemény megfeleld mikddtetéséhez, karok megel6zéséhez
vagy karok helyreallitasahoz sziikséges helyreallitasi és épitési munkakat Bérlo hozzajarulasa
nélkill elvégeztetni, a Bérl6 milkodésének lehetdség szerinti zavarasa nélkiil az alabbiak
figyelembevételével: a Bérleményben kizardlag a Bérld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet ilyen munkat, az épiiletben pedig nem végezhet olyan valtoztatdst, amely a
Szerzédésekkel és annak mellékleteivel ellentétes vagy a Bérlemény szerzédésszerii
hasznalhatdsagat vagy megkozelitését, lathatdosagat, arubeszallitasat befolyasolja.

Bérbeado az épiilettel kapcsolatos azon munkakat, amelyek elvégzése nem feltétleniil sziikséges,
azonban hasznos, a Bérlo hozzajarulasa nélkiil a 2.7.1 pontban foglalt korlatozasokkal abban az
esetben jogosult elvégeztetni, amennyiben a munkak elvégzésével Bérlonek okozott
kellemetlenségek minimalisak és Bérld miikodését nem zavarjak.

A Bérbeado az épiilettel vagy a Bérleménnyel kapcsolatos azon munkak elvégzése tekintetében,
amelyek elvégzése feltétleniil sziikséges, koteles a Bérld felszolitasara haladéktalanul intézkedni,
a munkat elvégeztetni.

2.8 Bérlo altal végzett épitési munkak

28.1

2.8.2

2.8.3

2.9

291

A Bérleménynek a Bérlé altal torténd épitési valtoztatasaihoz, igy kiillondsen a bels6 épitési
modositasokhoz, felszerelések, tartozékok, szerelvények modositdsdhoz Bérbeadd eldzetes,
irasbeli hozzajarulasa nem sziikséges. Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény fOszerkezetét,
kiils0 homlokzatat, fogépészetét érinté munkalatokhoz Bérbeadd elézetes hozzajarulasa
sziikséges.

Bérlo felelés minden olyan karért, amely az altala kivitelezett épitési munkakkal kapcsolatban
mertilt fel.

Bérlo a bérleti idotartam lejartaval jogosult az altala végrehajtott beépitéseket és behozott
berendezéseket - ha azok jellege lehetdvé teszi a Bérlemény sérelme nélkiil - a bérleti jogviszony
megsziinésekor elvinni. Bérld az altala elvégzett épitészeti valtoztatasokkal kapcsolatban nem
koteles az eredeti allapot helyreallitasara, kivéve, ha a Felek ettdl eltérden allapodtak meg irasban.
Felek rogzitik, hogy a — Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil elvégzett — valtoztatasokkal kapcsolatban
Bérlo koteles az eredeti allapot helyreallitasara.

Hirdeto eszkozok

A Bérbeadd jelen Szerz6dés alairasdval hozzajarul ahhoz, hogy Bérld kérésére az épiilet
homlokzatan és az épiileten beliil a Bérlo, vagy Bérlo albérldje reklamtablajat, zaszlotartdjat stb.
kihelyezze a 2. szamu mellékletként csatolt miiszaki leirds szerint, azzal hogy Bérlé tudomasul
veszi, hogy a reklamtabla kihelyezése telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott, ezaltal a
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reklamtabla csak a sziikséges engedély alapjan helyezhet6 ki. A reklamtablakkal kapcsolatosan
felmeriilé6 valamennyi koltség a Bérlot terheli. Bérbeadd vallalja, hogy jelen pontban foglaltakra
tekintettel tarsashazi alapitd okiratot modositja, mely targyaban az alapitdo okirat jovobeni
modositasara kizarolag valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges.

2.10 Felmondas, a Szerz6dés megsziinése

2.10.1

2.10.2

a)

b)

c)

2.10.3
a)
b)
c)
d)

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a kozottiik 1étrejott hatarozott idejii Szerzédéseket egyik fél
sem jogosult rendes felmondassal megsziintetni, szerz6d6 felek a Ptk. 6:339. § (2) bekezdésének
alkalmazasat kizarjak.

Bérbeado jogosult a Szerzddéseket azonnali hatallyal irasban, indoklassal ellatva felmondani
(rendkiviili felmondés), amennyiben

a Bérl6 a legalabb kett6 havi bérleti dijnak megfeleld szerzédésszertien kiszdmlazott Bérleti Dij
és/vagy egyéb, a jelen szerz0désbOl szdrmazd barmely fizetési kotelezettsége teljesitésével
részben vagy egészben tobb mint 15 napos késedelembe kertil, és a fizetést a Bérbeado irasbeli
felszolitasa ellenére az altala kitizott, legalabb 15 napos pothataridd alatt sem teljesiti;

Bérbeado irasbeli felszolitasaban meghatarozott 30 (harminc) napos poéthataridé eredménytelen
eltelte utan

-a Bérl6 a Bérleményt szerzodésellenesen hasznalja,

-a Bérlemény helyiségeit vagy felszerelési targyait jelen Szerzédésbe {itk6z6 modon
hasznalja, vagy mas mdodon 1ényegesen veszélyezteti,

-Szerzddéses kotelezettségeit egyéb modon olyan mértékben megsérti, hogy Bérbeadotol a
bérleti jogviszony fenntartasa mar nem varhato el,

Bérlo a birdésaghoz csddeljaras lefolytatasa iranti kérelmet nyujt be, vagy ellene felszamolasi
eljarast inditottak és a Bérlo fizetésképtelenségét a birdsag jogerds végzésével megallapitotta.
Rendkiviili felmondas esetén a Szerzédés a felmondas kozlését kovetd 30 (harminc) napon beliil
szlinik meg.

A Bérlo a Szerzédéseket rendkivilli felmondassal, valamint a 30 napos felmondasi id6
betartasaval, az alabbiak miatt mondhatja fel:

ha a Bérlemény miikodési engedélyét a jogviszony iddtartama alatt nem a Bérlonek felrohato
okbol barmikor visszavonjak;

tovabba a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalata Bérbeadonak felrohaté okbol 30 napon tdl
korlatozasra keriil részben vagy egészben, vagy a Bérlo altali lizemeltetés Bérbeadonak felrohatod
okbol 30 napon tul lehetetlenné valik.

Amennyiben a kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. torvény 9/A. § alapjan a Bérlé a
tovabbiakban nem folytathat napi fogyasztasi cikk kiskereskedelmi értékesitésére vonatkozo
tevékenységet.

Az 1993. évi LXXVIIL. térvényben (Lakastorvény) a fentieken kiviil meghatarozott esetekben.

Ezen okokbol tortént felmondas esetén a Bérbeadd sem kartéritési, sem barmilyen mas jogcimen
eléterjeszthetd igényt nem érvényesithet a Bérlével szemben.

2104

2.10.5

2.10.6

2.10.7

Felmondas esetén Bérlé koteles a Bérleményt Bérbeado altal megjelolt hataridon beliil a Felek
kozotti megéllapodas szerint Bérbeado birtokaba adni.

Felek jogosultak a jelen szerzodést irasba foglalt k6zos megegyezéssel megsziintetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vételi jogot alapité szerzédés szerint Jogosult gyakorolja
vételi jogat, és a Vételi jogot alapitd szerzodés szerint a vételarat megfizeti Kotelezett részére,
Bérleti szerzodés megsziinik a vételar megfizetésének napjaval.

Felek rogzitik, hogy Szerzédések alairasaval egyidejiileg Felek kozott az alabbi szerzOdések
jonnek létre:
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a) a kialakulé6 Martonvasar beltertilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlan targyaban vételi jogot
alapito szerzodés,

b) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/4, 182/5 és 182/6 helyrajzi szamu ingatlanok targyaban
ingatlan adasvételi szerzddés

C) akialakulo Martonvasar belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlan targyaban raépitési szerzdés,
d) Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamt ingatlan targyaban hasznalati megallapodas.

e) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlan hasznalata targyaban hasznalati
megallapodas és atjarasi szolgalmi jogot biztositd megallapodas

Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely okbol a Szerzédések vagy az a) pontban rogzitett
végszerzodés teljesitése meghitisul, a ¢) pont szerinti raépitési szerzodésben foglaltak szerint Bérld
jogosult ¢) pont szerinti raépitési szerz6dés szerint keletkezd tulajdoni hanyada tekintetében eladasi
jogaval ¢€lni, addig, amig az a) pontban rogzitett végszerzodés szerint vételi jogaval nem élt, mely
alapjan Bérbeado koteles megvasarolni Bérl6 tulajdoni hanyadat. A vételarat Felek az altaluk kozdsen
kivalasztott értékbecsld altal készitett értékbecslésben meghatarozott 6sszeg szerint hatarozzak meg
azzal, hogy tekintettel a Bérl6 altal Bérbeado tulajdonaban 1év6 ingatlanrészre forditott koltségekre,
az értékbecslo altal a Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szam® ingatlanra megallapitott
Osszeg 65 %-a lesz a vételar. (Beruhdzasi koltségatalany meghatarozasara vonatkozo tablazat jelen
Szerz6dés ... szamu melléklete).

2.10.8 Barmilyen okbdl sziinik meg a jelen szerzdés, Bérbeadot Beérldvel szembeni elhelyezési
kotelezettség nem terheli.

2.10.9 A Bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil Bérlé koteles minden kulcsot Bérbeado
részére visszaszolgaltatni és a Bérleményt elhagyni, sajat ingdsagait onnan elszallittatni, illetve
azok elhelyezésérdl gondoskodni.

2.10.10 Jelen hatarozott idére kotott szerz6dés nem alakul at hatarozatlan id6tartamu szerzodéssé,
amennyiben a jelen szerzédésben meghatarozott id6tartam eltelte utan a Bérld a Bérleményt
tovabb hasznalja és ez ellen a Bérbead6 nem tiltakozik. Szerzddd felek a Ptk. 6:338 § (1)
bekezdésének alkalmazasat kizarjak.

2.10.11 Szerzédések megsziinése, illetve megsziintetése esetén a Bérld koteles a Bérleményt annak
allapotat rogzitd jegyzokonyv felvétele mellett, természetes kopas ¢€s elhasznalodas
figyelembevételével a Bérbeadd rendelkezésére bocsatani. A Felek rogzitik, hogy a fenti
rendelkezés alapjan a Bérlonek nincs a bérleti jogviszony végén a Bérlemény vonatkozasaban
semmilyen felujitasi kotelezettsége.

A Bérl6 jogosult az altala beépitett berendezési és felszerelési targyakat allagsérelem nélkiil a
Bérleménybdl elvinni.

2.10.12 Felek megallapodnak, hogy a Szerzddések barmely okbdl valé megsziinése esetén Bérbeadd

jogutodkeént 1ép be a Bérlo és a 2.5.1 pont szerinti személy kdzotti bérleti szerzodésbe.

2.11 Egyéb kikotések

2.11.1 Bérleti szerzodés alairasaval egyidejiileg Bérbeado feltétel és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy Bérlé bérleti joga a Bérlemény targyaban (Ingatlan .... aranyu tulajdoni
hanyadara vonatkozéan) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

2.11.2 Bérbeado Bérldvel tortént elozetes egyeztetés utan jogosult a Bérlemény szerzodésszerii allapotat
ellendrizni anélkiil, hogy Bérlét a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatdban zavarna. Bérld
mindenkor koteles Bérbeadd szamara lehet6vé tenni, hogy Bérbeadd kotelezettségét képezod
karbantartasi, javitasi, stb. munkakat Bérbeado el tudja végezni.

2.11.3 Bérlo koteles a sziikséges intézkedéseket megtenni annak érdekében, hogy siirgds vészhelyzet
esetén is biztositott legyen a Bérleménybe vald bejutds. Amennyiben ezen kotelezettségének nem
tesz eleget, felel6s minden olyan karért, amely emiatt keletkezett.

2.11.4 Ha jelen szerz6dés barmely része érvénytelen lenne, ez nem érinti a szerzédés egyéb részeinek
érvényességét. A szerzOdés valamelyik részének érvénytelensége esetén felek kotelesek az
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érvénytelen részt olyan érvényes megallapodassal potolni, amely az adott rész 1ényeges tartalmat
és céljat megorzi.

2115 Jelen szerzodés modositasa ¢s kiegészitése csak irasban érvényes. Felek a Ptk. 6:7 §
(3)alkalmazasat kizarjak. Felek a jelen szerz6désen alapul6d, egymas felé tett nyilatkozataikat a
jelen szerzddésben feltiintetett székhelycimekre kotelesek ajanlott tértivevényes levél tutjan
megkiildeni. Az ekként megkiildott nyilatkozat abban az esetben is kézbesitettnek mindsiil,
amennyiben az a mdsik féltdl ,nem kereste”, vagy egyéb jelzéssel érkezik vissza. A felek
kotelesek egymds felé az adataikban bekovetkezd valtozdsokat kozolni, ennek elmaraddsanak
kockazata a mulaszto felet terheli.

2.11.6 Bérl6 jogosult — Bérbeadd eldzetes hozzajarulasa esetén - Szerzddések szerinti bérleti jogat
harmadik személy részére atruhazni, Bérl6 jogosult jelen Szerzdédések szerinti jogait és
kotelezettségeit harmadik személy részére engedményezni. Szerzddések szerinti bérleti jog
kizarolag a Felek kozotti vételi jogot alapitd Szerzodések szerinti vételi joggal egyiitt ruhazhatd
at. Bérleti jog és vételi jog atruhdzasa esetén Bérld tdjékoztatja Bérbeadot a Bérleti jog
atruhazasarol, Bérbeado koteles megtenni a sziikséges jognyilatkozatokat Bérleti jogot megszerzo
harmadik személy bérleti és vételi joganak ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzéséhez.

2.11.7 Felek, mint adatkezeldk jelen Szerzodésben a Felek képviseld(i), valamint a Felek altal megjelolt
kapcsolattartok személyes adatainak kezelésével Osszefliggésben az alabbi tajékoztatast nyajtjak,
melyrdl Felek koteles a képviseld(ke)t, valamint a kapcsolattartot tajékoztatni:

Az adatkezelés célja: a képviselok adatai tekintetében: annak ellendrzése és rdgzitése, hogy a cég
képviseletében eljaro, alaird valdoban jogosult a cég torvényes képviseletére, kapcsolattartok
adatai esetében pedig a szerzddésekbdl eredd jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése
soran eljaro személy kijelolése

A kezelt személyes adatok kore: a Felek a képviseletiikre jogosult személy neve és pozicidja,
esetleg telefonszama, e-mailcime, alairasa, a kapcsolattartd neve, telefonszama, e-mail cime,
esetleg munkakdre

Az adatok forrasa: a nem természetes személy szerzodd partner képviselGjének adatai a
cégkivonat adatai alapjan keriilnek rogzitésre, kapcsolattartojanak adatait a szerz6do partner kozli
Az adatkezelés jogalapja: az adatkezelés az adatkezeld jogos érdekeinek érvényesitéséhez
sziikséges (GDPR 6. cikk (1) bekezdésének f) pontja)

Az adatkezelés idétartama: a felekkel kotott szerz6dés megsziinésétdl szamitott 5 év (a Ptk.
6:22.§ alapjan), kifizetés alapjaul szolgal6 szerzédés esetében 8 év (Szamv. tv. 169. § (2) bek.)

3. Vételi jogot alapito szerzodés

3.1 Felek megallapodnak, hogy Elado a Palyazat 11.b) pontja szerinti a fenntartasi idoszak lejartat kovetd
naptol a bérleti jogviszony fennalldsaig, azaz ............... napjatol ................... napjaig tartd
hatarozott iddtartamra vételi jogot alapitanak Vevo, mint vételi jogot szerz6 javara a Martonvasar
belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlan Elad6 tulajdonaban 1év6 tulajdoni hanyadra.

3.2 Vételi jog alapjan Vevd az Ingatlan .....aranyu tulajdonjogat egyoldalu — a vételi jogot alapitd
szerzOdéseben meghatarozott feltételek szerinti -, az Eladonak cimzett irasbeli nyilatkozattal és a 3.3
pont szerinti vételar megfizetésével jogosult megvasarolni.

3.3 Az Ingatlan vételarat Palyazat szerint a Felek altal kozosen kivalasztott értékbecsld altal
meghatarozott dsszegben allapitjak meg azzal, hogy tekintettel a Vevo altal Eladé tulajdonaban 1évo
ingatlanrészre forditott koltségekre, az értékbecslé altal a Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1
helyrajzi szamu ingatlanra megallapitott Osszeg 35 %-a lesz a vételar. (Beruhazasi koltségatalany
meghatarozasara vonatkozo tablazat jelen Szerz6dés ... szami melléklete).

Amennyiben Vevo vételi jogaval él, a Vételar 6sszegét az alabbiak szerint fizeti meg Elado részére:

3.4 A vételi jog jogosultja koteles a vételi jog bejegyzésére vonatkozo, és a vételi jog gyakorlasa esetén a
tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd kérelmét az illetékes foldhivatal el6tt az Inytv. szerinti
hataridében eléterjeszteni.

3.5 Jogosult tudomassal bir arrdl, hogy amennyiben vételi jogaval élni kivan, ugy azt csak a 3.1 pont
szerint nyitva allo hataridében, a Kotelezetthez cimzett irasbeli nyilatkozattal tudja gyakorolni oly
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modon, hogy a hatarid6 az utolsé napon lejar, vagyis a nyilatkozat hataridében torténé megtételének
postara adas esetén a megérkezés napja szamit.

3.6 Amennyiben Jogosult a vételi jog gyakorlasara nyitva allo hataridé alatt vételi jogat nem gyakorolja,
a Vételi jogot alapitd Szerzédésben foglalt jogairdl torténd lemondast is jelenti.

3.7 A Jogosult a Vételi jogot harmadik személy részére abban az esetben ruhazhatja at, annak
gyakorlasara harmadik személyt abban az esetben jeldlhet meg, ha ez a harmadik személy
megvasarolja Jogosult tulajdoni hanyadat, és a Bérleti Szerzédésbe Bérl6/Jogosult jogutodjaként 1ép
be. Vételi jog atruhazasa esetén Jogosult tajékoztatja Kotelezettet a Vételi jog és a Felek kozotti
bérleti szerz6dés szerinti bérleti jog atruhdzasardl, Kotelezett koteles megtenni a sziikséges
jognyilatkozatokat Vételi jogot és bérleti jogot megszerz6 harmadik személy vételi és bérleti joganak
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéséhez.

3.8 Kotelezett vallalja, hogy Jogosult vételi joganak gyakorlasa és a teljes vételar megfizetése esetén
feltétel nélkiil és a visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében Jogosult ......
aranyu tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

3.9 Kotelezett szavatolja az Ingatlan per- teher- és igénymentességét.

Kotelezett kijelenti és szavatolja, hogy mas személynek az Ingatlannal kapcsolatban kovetelésiik vagy
igényiik nincs. Kotelezett kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az Ingatlanon fennall6 tulajdonjog
atruhazasaban nem korlatozott, az Ingatlannal kapcsolatban nem 4ll fenn olyan tény vagy koriilmény,
amely akadalyozna az Ingatlan tulajdonjoganak Jogosult altali teher és/vagy korlatozasmentes
megszerzését és/vagy akadalyozna a tulajdonjog szabad gyakorlasat, az Ingatlant nem terheli
koztartozas, valamint az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, jogosultja nincs.
Kotelezett tudomasul veszi, hogy a vételi jog fennallasa alatt az Ingatlant el nem idegenitheti, nem
terhelheti meg és azon mas harmadik félnek elévasarlasi jogot nem enged.
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3.10 Felek szavatoljak, hogy a Vételi jogot alapitdé szerzddés megkotésének, teljesitésének sem
jogszabalyban, sem szerzdésen alapul6 akaddlya nincs.

3.11 Kaotelezett vallalja, hogy a Szerzodések szerinti bérleti idétartam végéig az Ingatlant harmadik
személy részére nem adja el, az Ingatlan hasznélatat Jogosult hozzajarulasa nélkiil harmadik személy
részére nem engedi at.

3.12  Jogosult hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben Jogosult vételi jogaval Bérleti Szerz6dés szerinti
bérleti id6tartam végéig nem €I, a hataridd leteltét kdvetden a kotelezett a bejegyzett vételi jogot az
ingatlan-nyilvantartasbol toroltesse.

3.13  Felek rogzitik, hogy Szerzddés alairasaval egyidejiileg Felek kdzott az alabbi szerzodések jonnek
1étre:

a) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlan targyaban bérleti
eloszerzodés,

b) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/4, 182/5 és 182/6 helyrajzi szamu ingatlanok targyaban
ingatlan adasvételi szerzddés

¢) akialakulé Martonvasar belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlan targyaban raépitési szerzédés
d) Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamt ingatlan targyaban hasznalati megallapodas

e) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlan hasznalata targyaban hasznalati
megallapodas és atjarasi szolgalmi jogot biztositd megallapodas

Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely okbol a Szerz6dés vagy az a) pontban rogzitett
végszerzddés teljesitése meghitsul, a ¢) pont szerinti raépitési szerzodésben foglaltak szerint Jogosult
jogosult c) pont szerinti raépitési szerzodés szerint keletkezd tulajdoni hanyada tekintetében eladasi
jogaval ¢élni, addig, amig az a) pontban rogzitett végszerzodés szerint vételi jogaval nem élt, mely
alapjan Kotelezett koteles megvasarolni Jogosult tulajdoni hanyadat. A vételarat Felek az altaluk
kozosen kivalasztott értékbecsld altal készitett értékbecslésben meghatarozott Osszeg szerint
hatarozzak meg azzal, hogy tekintettel a Jogosult altal Kotelezett tulajdonaban 1évé ingatlanrészre
forditott koltségekre, az értékbecslé altal a Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu
ingatlanra megallapitott O0sszeg 65 %-a lesz a vételar. (Beruhdzasi koltségatalany meghatarozasara
vonatkoz6 tablazat jelen Szerzddés ... szamu melléklete).

3.14 A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Bérbeadd/Kotelezett jogi Személy oOnkormanyzat, a
Bérl6/Jogosult pedig Magyarorszagon bejegyzett jogi személy gazdasagi tarsasag; a jelen
Szerzédesek megkotését, vételi jog és bérleti jog megszerzését résziikre jogszabalyi rendelkezések
nem zarjak ki, és nem korlatozzak.

3.15 A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen Eldszerzodésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Ptk. ide vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A jelen Eldszerzodést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag alairtak.

Martonvasar Varos Onkormanyzata FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosité Kereskedelmi

képviseli: Dr. Szabo Tibor polgarmester Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Bérbeadd/K dtelezett képviseli: Martonosi Tamas ligyvezetd

Bérl6/Jogosult
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a meglévo foldszinti lizlethelyiség bovitésével kialakitani tervezett tarsashazi albetét,
természetben
SPAR UZLETHELYISEG
tulajdoni aranyainak teriilet- és kéltségaranyos meghatarozasahoz

Budapest, 2022. februar 7.



Nooakkow

TARTALOMJEGYZEK

FELADATMEGHATAROZAS

1.1. Megbizd

1.2. Megbizas targya

1.3. Megbizas célja

1.4. Szakvélemény id6pontjai, hatélya

A VIZSGALAT TARGYI ALAPJAI, ELVEI, FELTETELEI
2.1. Adatszolgaltatas

2.2. Szakért6i moédszer

2.3. Korlatozo feltételek

ELOZMENYEK, HATTER

ALAPTERULETI ADATOK

MUSZAKI TARTALOM

BERUHAZASI KOLTSEGEK, KOLTSEGARANYOK
JAVASOLT ELSZAMOLASI ARANY

MELLEKLETEK

1. sz. melléklet Alaprajzok
2. sz. melléklet Fotomelléklet



1. FELADATMEGHATAROZAS
1.1. Megbizé / hitelfelvevo

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosité Kft (2030 Erd, F8 utca 31.)
1.2. A megbizas targya

Megbizé Martonvasar kozpontjaban, a Dozsa Gyorgy és a Fehérvari Ut keresztez6désében 3 éplletben
(,A-B-C”) 1-1 (0sszesen 3) 6nallo, egyenként bruttd 400 m2 alapteruletli Uzlethelyiséget, valamint a ,B”
és ,C” épllet emeleti szintjén 4 és 6 (6sszesen 10 db), egyenként 40-60 m2 alapteriiletli lakast kivan
létesiteni, (0sszesen 470 m2 lakas és 200 m2 terasz). A ,B” és ,C” éplileteket sajat tulajdonu beépitetlen
telken épitik fel (182/2 hrsz.), mig az ,A” éplilet dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon (182/1 hrsz.) létesdul,
egy megléve, cca. 200 m2-es foldszinti lizlethelyiség atalakitasaval és tovabbi cca. 200 m2 uj éplletrész
kialakitasaval.

1.3. A vizsgalat célja
Ertékmegosztasi tanulmany készitése a targyi beruhazasrol, tulajdoni viszonyok késdbbi rendezéséhez.
1.4. A vizsgalat id6pontjai

— vizsgélat zérasa: 2022. februar 07.

2. A VIZSGALAT TARGYI ALAPJAI, ELVEI, FELTETELEI
2.1. Adatszolgaltatas

A Megbizd6 a targyi ingatlanokkal kapcsolatban irasos dokumentaciokat nem bocsatott a
rendelkezésunkre. Az alabbi dokumentumokat tarsasagunk szerezte be:

— Dbérleti szerz6dés
— engedélyezési terv alaprajzok

2.3. Szakért6i modszer

Az atadott irasos dokumentaciok tanulmanyozasat kovetben az ingatlanokat helyszini szemle keretében
megvizsgaltuk, melynek mddja miszaki szemrevételezés volt. A helyszini szemlén allapotrogzitd
fényképfelvételeket készitettiink.

A helyszini szemlére alapozva becslés és szamviteli mddszerek egyuttes alkalmazésaval hataroztuk meg
az ingatlanok és az eszkdzok értékét.

A helyszini szemlén tapasztaltakat féenyképfelvételeken dokumentaltuk. A helyszini szemlére alapozva
becslés és szamviteli mddszerek egyittes alkalmazasaval végeztik az értékbecslést.

Az értékbecslés készitése soran a nemzetkozi gyakorlatban elfogadott TEGOVA (The European Group
of Valuers Association), EVS 2012; RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), illetve IVSC
(International Valuation Standards Committee) iranyelvei szerint jartunk el, tovabba

figyelembe vettlik az ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 25/1997. (VIII. 1.)
PM és az 54/1997. (VIII. 1.) FM rendeletekben rogzitett médszertani elveket.



Fentiek szerint egy eszkdz/ingatlan vagyoni értéke alapvetéen harom mddszer alkalmazésaval
hatarozhaté meg, melyek az alabbiak:

— forgalmi értékelés,
— hozamszamitason alapulo értékelés,
— koltségalapu értékelés.

A forgalmi értékelés piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul. Az értékelés a mar megvaldsult,
konkrét és ismert adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval
torténik.

A hozamszamitason alapulé értékelés az eszkdz/ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertld kiadasoknak a kilonbségébdl vezeti le annak értéket azon az elven,
miszerint barmely eszkoz értéke megegyezik a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértékével.

A koltségalapu érték-meghatarozas lényege, hogy az eszkdz Ujra-el6allitasi vagy aktualis beszerzési
koltségébdl levonjuk az avulas és a miiszaki allapot okozta értékcsokkenést, majd ingatlan esetén ehhez
hozzaadjuk a foldterilet forgalmi értékelésen alapuld (piaci) értékét.

A fenti modszerek kozil az adott eszkozhoz és célhoz leginkabb megfeleld értékmeghatarozasi
modot/médokat a Megbizott valasztja ki, a valasztas részletes indoklasaval (lasd 5. fejezet).

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapotnak megfelelé értéket
allapitottunk meg.

2.3. Korlatozo feltételek

A tanulmanyban foglalt tényadatok az ingatlan-nyilvantartasbdl, illetve a Megbizd adatszolgaltatasabdl
szarmaznak. Ezen, - megbizhatonak vélt - informacidk hitelességéért a Megbizott felelésséget nem vallal.
Az értékelés soran Megbizott méret-adatokat szemrevételezéssel és néhany jellemzd méret mérésével
ellenérzott, feltarasokat nem hajtott végre, a megallapitasokat szemrevételezés alapjan tette.

A vagyonértékelés az 1.3. fejezetben rogzitett célnak megfeleléen késziilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalas csak Megbizott el6zetes hozzajarulasaval torténhet. A tanulmany vagy annak részei
(cégcsoporton kivil) harmadik fél, illetve a nyilvanossag elé csak a Megbizott irasbeli hozzajarulasa
mellett terjeszthetok.

Kifejezett megbizas hidnyaban nem végeztink kornyezetvédelmi vizsgélatot, illetve elemzést és nem
tekintettlnk at multra vonatkozd dokumentumokat a terilet szennyezettségével kapcsolatban. Ellenkezé
tajékoztatast hianyaban, a jelentésben abbol a vélelembdl indulunk ki, hogy az ingatlan nem szennyezett.
Ett6l fuggetlendl azonban, ha a helyszini szemle soran, vagy mas, az értékbecslési jelentés készitése
soran elvégzett vizsgalatnal az latszik, hogy a terllet feltételezhetéen szennyezett, akkor err6l Megbizét
tajékoztatjuk.

Kijelentjik, hogy a vizsgélt ingatlant illetéen az elmult 3 évben a Bering Studio Kft. gazdasagi
tarsasagnak, illetve tulajdonosainak, alkalmazottainak tulajdonosi jogviszonya nem allt fenn.



3. ELOZMENYEK, HATTER

Megbiz6 Martonvasar kozpontjaban egy komplex ingatlanfejlesztést tervez végrehajtani, melynek
kapcsan 3 épiletben (,A, B, C”) 3 Uzlethelyiség és 10 lakas épul. Az ,A” egység egy mar meglévd
szolgaltatohaz foldszinti teriletén (A1) és annak Uj épitési bovitésével (A2) jon létre, e két Uzletterllet
egybenyitasaval Megbizd egy élelmiszeraruhazat alakit ki, melyet kulcsrakész allapotban bocséat az
egységet hosszutavu bérleti szerzédés alapjan hasznosité SPAR (zletlanc részére. A két Uzletterllet a
tulajdoni viszonyok és a beruhazasi igények alapjan is jol elkulonithetd:

- A1 Uzletterllet - onkormanyzati tulajdonu, Megbizé altal bérbe vett, szerkezetkész allapotban
atadott cca. 200,9 m2 nagysagu Uzlettertlet, ahol Megbizé valdsita meg a szakipari,
éplletgépészeti és elektromos munkakat, biztositva a bérl6 szdmara szukséges kulcsrakész
atadast;

- A’ Uzletterllet - 6nkormanyzati tulajdonu foldterileten, foldhasznalati jog alapjan megvalosuld,
Megbiz6 tulajdonat képezd, az el6zd Uzletrésszel egybenyitando6 Uzlettertlet, ahol a kulcsrakész
kialakitast Megbizo valositjia meg z6ldmezds beruhazasként;

Az egybenyitott, egyben hasznositott (izletterlletek a tarsashazi formaban kialakitando befoglalé épulet
egy albetétjét alkotjak majd, mely az Onkormanyzat és Megbiz6 osztatlan kdzos tulajdonaba kerdl. A
tulajdoni hanyadok a hazai gyakorlat szerint az alapteruletek aranyaban keriilnek meghatarozasra. Mivel
Megbizd az dnkorméanyzati terlleteken is jelentds beruhazast hajt végre, pusztan az alapterdleti ardnyok
nem tlkrozik a két fél eltérd mértékl beruhazasi koltségeit.

Mivel Megbizé szandékaban all a bérlemény késGbbi megvasarlasa, amire - a palyazatban foglaltak
szerint - az Onkormanyzat lehetéséget is biztosit szamara, ezért Megbiz6 szikségesnek tartja a késobbi
vételar meghatarozasa kapcsan a koltségviselési aranyok figyelembevételét is. Megbizasunk targya ezen
aranyok rogzitése, abbol a célbol, hogy a felépitmény jovébeli értékének megosztdsa a fentiek
figyelembevételével torténjen.



4. ALAPTERULETI ADATOK

Az épulet alapterlleti adatait az engedélyezesi tervdokumentacid alapjan rogzitettik.

Tervfajta Tervezé: Déatum:
Epitési 2462 Martonvasar, Ddzsa Gyorgy ut 6-10. (182 hrsz.) alatti ingatlanon Térségi 2021.01.11
engedélyezési terv szolgaltatd épiilet épitése 3 itemben, 1 db személyfelvondval
(mddositas) Epitész tervezd: Somogyi Gébor, okl. épitészmérndk, E1 01-6336
LA éplilet
Médositott 2462 Martonvasar, Dozsa Gyorgy Ut 6-10. (182/1 és 182/2 hrsz.) alatti ingatlanon | 2021.08.24
engedélyezési terv bevasarléudvar és 10 db lakas épitése
LA-B-C” épiilet Tervezd: Raszter Epitésziroda Kft.

Epitész tervezé: Safarcsik Tibor okl. épitészmémdk, E1 05-0108

A fenti tetriileti adatok alapjan az alapterileti adatok az alabbiak.

E | Jel | Epillet, sztint, helyiség Brutto | Brutto Netto | Uzlet1 | Uzlet2 | Kézés | Lakas | Terasz
keresk. | terilet tertilet
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2
0| 11| Uzlettér 302,20 | 302,20| 0,89 | 269,65| 269,65
0 12 | Kézlekedd 21,02] 2102|089 18,76 18,76
0| 13| Tejcsemege 10,78 | 10,78 0,89 9,62 9,62
0| 14 |lroda 7,72 7,721 0,89 6,89 6,89
0| 15| Alt. el6készits 7,80 7,80] 0,89 6,96 6,96
0] 16 | His hiité 4,68 4,68 0,89 418 418
0| 17 | Raktar 21,29 2129|089 19,00 19
0| 18 | Raktar 2,45 2451 0,89 2,19 2,19
0 19| Alt. mirelit hiit6 940| 940[089| 839 8,39
0| 20 | Szocidlis egység 4,98 4981 0,89 4,44
0| 21 | Szocialis egység 5,24 5241 0,89 4,68 4,68
A épiilet
0] 0 A1 ebbdl meglévi 229,941 0,89 | 205,17
0] 0 A2 ebbél bévitmény 167,65| 0,89| 149,59

A tovabbiakban a helyiséglista netto terileti adatait tekintjik mérvadénak:

Ter(llet

Arany

m2

A1 Meglévo szarny

205,17

57,83%

A2 Uj szamn 149,59 42,17%
Osszesen | 354,76 | 100,00%




5. MUSZAKI TARTALOM

A1 Meglévé szarny - Térségi Szolgaltaté Kozpont foldszinti Uzlethelyiség

Bruttd foldszinti terllet 349,0 m2 (32,46x10,76 m)
Nettd szintterllet 528,0 m2 (231,5+296,5 m2) — az emelettel egyitt
Szintszam 2 (F+1)

A kétszintes, utcafrontra telepitett éplet foldszintjén egy vagy tobb (zlethelyiség szamara alkalmas
egyterl helyiség talalhato, utcafront felél portalokkal, kirakattal, illetve az udvar feldl fedett bejarati
elétérrel. A foldszint északi végében az Uzlethelyiségtdl flggetlendl, kozvetlenil az utcarol
megkozelithetden nyilik az emeletre vezetd |épcs6haz, a kapcsolddd gépészeti és szocialis
helyiségekkel. Az emeleten egészségigyi szolgaltatdo egységeket, 2 rendelét alakitottak ki, vardval,
s6szobaval, 6ltozokkel, mosdokkal, fertbtlenitével, takaritdszer taroldval.

Az épilet szerkezeti jellemz0i kapcsan a vizsgalt foldszinti Uzlethelyiség aktualis allapotara jellemz6
mszaki tartalmat foglaljuk 6ssze,

Teherhordé szerkezetek

Alapozas:

Monolit vasbeton lemezalap, szélein megerésitve. Alapozasi sik: a
rendezett tereptdl szamitott -0,62 m, illetve peremeknél -1,07 m.

Fuggbleges th. szerk.:

Vegyes falas-vazas szerkezete: vasbeton pillérvaz, illetve 30 cm vitg. PTH
30 Profi falazat. A nyilasok kivaltasa 1,0m falkoz tavolségig A-10, illetve A-
12 tipusu Porotherm eléfeszitett keramia kéregelemes nyilasathidalokkal,
ezen fesztavok felett, de 3,0m falkz tévolsagig pedig Porotherm
elemmagas athidalokkal

Fodémszerkezet: Monolit vasbeton sikfodém

Tetészerkezet: Kétalloszékes faszerkezetli magastetd (3 részre tagolt nyeregtetd)
Kiegészit6 szerkezetek

Lépcsok: Kétkaru, monolit vasbeton lepcsé

Belsd térelh. falak:

Kisméret( tégla valaszfalak

Szigetelések

Talajnedvesség: Talajnedvesség elleni szigetelés - 1 réteg 4 mm vastag poliészter fatyol
hordozérétegli modifikalt bitumenes vastaglemez - vasbeton aljzatra
fektetve, jarda szintjéhez képest 30 cm magassagig felhajtva

Hészigetelés: Labazat: 12 cm extrudalt polisztirol hab
Kiils6 falak: 12 cm expandalt polisztirol hab
Magastetd: 30 cm kézetgyapot lemez
Lapostetd: 22+ cm expandalt polisztirol hab

Tetéfedés: Betoncserép

Nyilaszarok

Kilso ajtok: Aluminium szerkezet( portalok, ablakok 3 rétegli Uvegezéssel

Belsé ajtok: Egyszamyu nyild, furatolt faforgacs betétes, HPL féliazott beltéri ajtd

Ablakok: Aluminium szerkezet(i portalok, ablakok 3 rétegi Uvegezéssel

Feliiletképzések

Belsé falfellletek: -

Padldburkolatok: -

Homlokzatok: A foldszinten ragasztott tégla-lapka burkolat, az emeleten és a foldszinti

hatsé épuletrészen vakolt homlokzatképzés




Almennyezet: -

Epiiletgépészet

Hoellatas, melegviz -

Szaniterek -

Légtechnika: -

Elektromossag

Vilagitas, erbatvitel: -

Gyengearam -

Egyéb

Beépitett butorok

A 2020-ban atadott épiilet szerkezete stabil, a felhasznalt anyagok és az épités technoldgia
korszerli. Az épiilet homlokzata és emeleti része kulcsrakész, a foldszinti lizlethelyiség
szerkezetkész allapotu, ami a tartoszerkezet, a homlokzat teljes késziiltségét és a kiilsoé

nyilaszarok beépitettségét, a belsé szerkezeti falak és a szigetelt aljzat elkésziiltét jelenti.
Hianyzik a belsé valaszfalak, a burkolatok, az almennyezetek kialakitasa, a teljes gépészeti és
elektromos szerelés, szerelvényezés. A létesitmény miiszaki késziiltsége cca. 60-65%-o0s.

A2 - Uj szarny
Bontasok

- (1) Foldszinti Uzlethelyiség DNy-i hatarolofalanak kibontdsa (PTH 30 fal bontédsa 45 m2
fellleten)

Uj épités

Az (zlethelyiség kialakitasat, az adott hélézat (SPAR) uzlethelyiségek megjelenési formajanak
megfeleléen, az érvényben 16vé Miszaki, Epitési, ANTSZ, Katasztréfavédelmi, és egyéb szakhatdsag
eljarasoknak, rendelkezéseknek és jogszabalyoknak megfeleléen kell kialakitani. Amennyiben a
birtokbaadési allapot kialakitdsa épitési engedély koteles, ugy mind az épitési engedély mind a
hasznalatbavételi engedély megszerzése Bérbeado feladata.

A Dbérlemény kulcsrakész kialakitisa a mobil boltberendezési elemeket leszamitva komplett
mikodoképes, és rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotu, valamint kiskereskedelmi drogéria
uzlet mikodési engedély megszerzésére alkalmas allapotra értend®.

Teherhordd szerkezetek

Alapozas: Monolit vasbeton lemezalap, szélein megerésitve. Alapozasi sik: a
rendezett tereptdl szamitott -0,62 m, illetve peremeknél -1,07 m.
Flgglleges th. szerk.: Vegyes falas-vazas szerkezete: vasbeton pillérvaz, illetve 30 cm vtg. PTH

30 Profi falazat. A nyilasok kivaltasa 1,0m falkdz tavolsagig A-10, illetve A-
12 tipusu Porotherm eléfeszitett keramia kéregelemes nyilasathidalékkal,
ezen fesztavok felett, de 3,0m falkoz tévolsagig pedig Porotherm

elemmagas athidaldkkal
Fodémszerkezet: Monolit vasbeton sikfodém
Tetbszerkezet: Kétalloszékes faszerkezetli magastetd (3 részre tagolt nyeregtetd)

Kiegészitd szerkezetek




Lépcsok:

Kétkaru, monolit vasbeton lépcsé

Belsd térelh. falak:

Kisméret(i tégla valaszfalak

Szigetelések

Talajnedvesség: Talajnedvesség elleni szigetelés - 1 réteg 4 mm vastag poliészter fatyol
hordozorétegli modifikalt bitumenes vastaglemez - vasbeton aljzatra
fektetve, jarda szintjéhez képest 30 cm magasséagig felhajtva

Hészigetelés: Labazat: 12 cm extrudalt polisztirol hab
Kiilsé falak: 12 cm expandalt polisztirol hab
Magastetd: 30 cm kbzetgyapot lemez
Lapostetd: 22+ cm expandalt polisztirol hab

Tetéfedés: Betoncserép

Nyilaszarok

Portalok Aluminium szerkezet( portalok, ablakok 3 rétegi Uvegezéssel

Homlokzati portélszerkezet kialakitasa Bérbeadd kiviteli és engedélyes
tervei szerint minimum k =1,0 W/m2k értékii hészigetel6 lvegezéssel. Az
Uzlet bejarati ajtd minimum 145/2100 cm nyilasméreti automata ajt6
hészigetelé és biztonsagi lvegezéssel, vészgombbal, electromechanikus
zarszerkezettel, mechanikus padlozarral, tlizjelz6 rendszerbe vald
bekotéssel kompletten. (Record, Geze, Besam, Tormax)

Gazdasagi bejarat

Az éarubeszallitasi Utvonalnak 12T-s tehergépjarmiivek szaméra és kézi
arumozgatd eszkozok szamara is vegig akadalymentes kialakitasunak kell
lennie. Ennek kialakitasa és folyamatos fenntartasa Bérbeadé feladata. A
gazdaséagi bejarati ajtonak kiiszob nélkili, héhidmentes kialakitasu, fém
szerkezetlnek kell lennie, minimum 1,2 m es nyilasszélességgel, és 2,0 m
es nyilasmagassaggal.

Belsé ajtok:

Egyszarnyu nyild, furatolt faforgacs betétes, HPL foliazott beltéri ajto

Ablakok:

Aluminium szerkezet(i portalok, ablakok 3 rétegii lUvegezéssel

Feliiletképzések

Belsd falfellletek:

Valamennyi bérleményhatérolo fal és belsd térelvalaszto fal létesitése
megfelel6 tlizvédelemmel, fellletkezeléssel kompletten Bérbeadd feladata
latsz6 tartészerkezetek felliletkezelése 2 rtg. glett plusz 2-3 rtg. diszperzios
falfestés fehér szinben minimum &lmennyezeti sik plusz 10 cm
magassagig

Padléburkolatok:

Az eladotérben 60x60cm-es 9mm vig. retifikélt és polirozott fellletil gress
burkolélapokbol |étesitett vékony agyazassal fektetett, vizszintes, sik,
kotott D1 hasznalati osztalyd MSZ EN1991 (1,2,3)(EC1)burkolat 1étesul 4
KN/m2 terhelhetéséggel, maximum 25-30 m2 tabléakban dilatalva. A
bejaratnal 2,0m x 1,2m-es Jaguar tipusu burkolatba épitett szennyfogo
szényeget kell elhelyezni, gyari rendszer aluminium keret kdzé.

Szocidlis és raktar terileten 30x30cm-es 8mm vtg. normél gress
burkol6lapokbol létesitett vékony agyazassal fektetett, vizszintes, sik,
kotott D1 hasznalati osztalyd MSZ EN1991 (1,2,3)(EC1)burkolat létesul 4
KN/m2 terhelhetéséggel.
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Homlokzatok:

A foldszinten ragasztott tégla-lapka burkolat, az emeleten és a foldszinti
hatsd épuletrészen vakolt homlokzatképzés

Bérbeado épitési engedélyes tervek alapjan épiti és biztositja Bérld
szamara. Bérbeado6 hozzajarul, hogy Bérlé teleplléskeépi engedély
birtokaban, abban szereplé miszaki tartalommal és mérettel Homlokzati
vilagité reklamfeliratot helyezzen ki

Almennyezet:

Az amennyezet flggesztett aluminium tartészerkezetben, 60x60cm —es
tomaritett asvanygyapot lapokkal, fehér szinben. Extra hang vagy
hdszigetelési értékeket egyéb elbiras hianyaban nem kell teljesitsen.
Almennyezeti sik 3,00 és 3,2 m kozott.

Epiiletgépészet

Vizellatas

A bérleménybe minimum %’-0s viz betappal és minimum 110mm
atmérdji szennyvizcsonkkal kell rendelkezzen. A viz, illetve szennyviz
agvezeték haldzat az adott fogyasztonak megfelelé dimenziéval, legyen
kialakitva. Vizmintavételt és annak laboratoriumi bevizsgalasat Bérbeado
végzi. Negativ vizminta jegyz6konyvet Bérl0 részére atadja

Héellatas, melegviz

A tervezett éplilet szamitott fiitési hévesztesége: 34 kW

A flitési igényeket épuletenként 2x16 kW teljesitményi levegd-viz tzemi
hészivattyu biztositja. A hdszivattyuk egy 200 literes tarolora csatlakoznak,
majd onnan a kialakitott oszto-gyjt6rdl, szintenként egy-egy szabalyozott
flitési korrel biztositjak a fltést.

Fltési rendszer hazkozponti vagy egyedi hétermeléssel és a
bérleményben radiatoros vagy mennyezeti fan coilos héleaddkkal
hémennyiség méréssel, vezérelhetbséggel kompletten kialakitva.

Téli idészakban minimum elvart hémérséklet 22 C°. (VRV, VRF rendszer
a hozzajuk illeszkedé héleaddval)

Hités

Hltési rendszer hazkdzponti vagy egyedi hiitékdzeg elééllitassal és a
bérleményben  &lmennyezeti hdleadokkal, cseppviz  rendszerrel,
hémennyiség méréssel vezérelhetéséggel kompletten. Nyaron a hiitési
rendszernek legalabb 24 C°-ra kell tudnia hiiteni az Uzletet. (Split, VRV,
VFR rendszerek.)

Légtechnika:

Szell6zd, frisslevegd utdnpotld rendszert, esetlegesen hé és fistelvezetd
rendszert kell kiépiteni az érvényben 1év6 hatdsagi elbirasok szerint, az
esetleges bérlemény-hatarolo, illetve tlizszakasz hataron torténd
atvezetéseket a megfeleld kiegészitd szerelvényekkel, tomitésekkel,
feliratozasokkal kell kialakitani

Elektromossag

Elektromos kapacitas:

3X63A harom fazisu elektromos kapacitas és ennek megfelelé méréora az
igény. Gaz fiités esetén 3x50A is elégséges

Szabvany elektromos elosztdszekrény létesll, a jelenlegi elGirasoknak
megfelelé védelemmel, életvédelmi relével, tlzvédelmi fGkapcsoldval
kompletten
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Vilagitas LED rendszeri 60x60cm-es panel alapvilagitasi lampatestek kerlinek
beépitésre almennyezetbe slllyesztett kivitelben. 29-35W teljesitménnyel,
min 3200 Im fényarammal. Rossmann biztositja ezeket a lampatesteket.
Az alapvilagitas 1/3-2/3 aranyu kapcsolhatosaganak kiépitése elvaras.
LED rendszer(, fokozatmentesen fokozatmentesen donthetd mélysugarzo
lampatestek  kerllnek  beépitésre  kiemeld  vilagitaskent  32W
teljesitménnyel, &mennyezetbe sillyesztve.

Vészvilagitas Az Uzletben menekilési irdnyfény halozat és vészvilagitasi rendszert kell
kiépiteni az alaprajzi és menekdlési iranyoknak megfeleld darabszamban
és pozicidban.

Gyengearam Az ingatlanban a létesitmény kockazati besorolasanak és az OTSZ
eléirasok fliggvényében amennyiben szlikséges tlizjelz6 rendszert kell
kiépiteni almennyezet alatti és feletti védelemmel kompletten.
Automatikus tiizolté rendszer kialakitasa nem tervezett.

Hasznalatbavételi engedéllyel, Gzembe helyezéssel kompletten.

Egyéb

Beépitett butorok -

6. BERUHAZASI KOLTSEGEK, KOLTSEGARANYOK

Megbiz6 nem rendelkezik a beruhdzasra vonatkozé ajanlati koltségvetéssel, illetve koltségvetési kiirassal
ezért a koltségaranyokat egy 2021. sordn megvalosult hasonld, 366 m2 Uzlethelyiség konkrét
megvalosulasi koltségei alapjan hatarozzuk meg.

PEPCO Terulet Koltség Korrekcid | Korrigalt kits.  Fajl. klt. Arany
m2 Ft Ft Ft/m2

Telek

Telek 635,0

Epiilet 366,0 | 148 742 400 155055900 423650 100,00%

Shell&core 366,0| 93 842400 1,00] 93842400 256400 60,52%

Szakipar 366,0| 23790 000 1,15 27358500 74750 17,64%

Gépészet 366,0 18 300 000 1,15 21045000 57500 13,57%

Elektromos 366,0 12 810 000 1,00 12810000 35000 8,26%

A fentiek alapjan rogzithetd, hogy a szerkezetkész (shell&core) allapot a teljes késziiltség
aranyaban 60,52%, a szakipar 17,64%, mig a gépészeti és elektromos munkak egyuttes aranya
21,83%.
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7. ALAPTERULETI ES BERUHAZASI KOLTSEGARANYOK EGYUTTESEN

Mivel nem ismert a kész ingatlan jovGbeli forgalmi értéke, illetve még szintén nem ismert a kivitelezési
munkak koltsége, ezért Megbizd kérésének megfeleléen az alapteriiletenként és az adott alapteriileten
szikséges beruhazasi koltségek alapjan hatarozzuk meg az elszamolaskor alkalmazhato érték és

koltségaranyokat.

Osszesen

100,00%

100,00%

Terllet Arany Telies Onkorm. FFI
m2
1. Alapteriiletek
Meglevé szarny 205,17 57,83%
Uj szarn 149,59 42,17%

57,83%

42,17%

2. Beruhazasi koltség

Osszesen

Meglévé szarny 100,00% 57,83% 35,00% 22,83%
shell&core 205,17 60,52% 35,00% 35,00% 0,00%

szakipar 205,17 17,64% 10,20% 0,00% 10,20%

gépészet, elektromos 205,17 21,83% 12,63% 0,00% 12,63%

Uj szarny 100,00% 42 17% 0,00% 42 17%
shell&core 149,59 60,52% 25,52% 0,00% 25,52%

szakipar 149,59 17,64% 7,44% 0,00% 7,44%

gépészet, elektromos 149,59 21,83% 9,21% 0,00% 9,21%

100,00%

35,00%

65,00%

Fentiek alapjan az alapteriileti adatok alapjan 57,83%-ot képviselé 6nkormanyzati tulajdonu
uzletteriilet a beruhazasi koltségekkel médositott aranyértéke 35%, mig a Megbizé tulajdonaba
tartozo, az alapteriilet 42,17%-at képviseld izletteriilet beruhazasi koéltségekkel moédositott
aranyértéke 65%.

Budapest, 2022. februar 07.

.................

Csizmadia Zoltan i
ST &
okleveles épitészmérnok, okleveles épitészmémok, okleveles kozgazdasz

épitéipa_ri igazsagugyi szakért6— ngﬁeﬂm ST U D ‘0 K Tngatlanforgalml értékbecslo
yaninu olvbly A2

ingatlanforgalmi értékbec FTTITEY) ugyvezet6

Budapest
1Aodﬁo?szam 14179539~ 2-42
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MELLEKLETEK
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Helyiség o\isigneve Padidburk. Terilet

s2am
foldszint, Szocidlis helyiségek
005 ElGtér keramia 14,96
006 Gépészet keramia 6,40
oor AM wic keramia 6,10
008 Tarold keramia 4,02
foldszint, Uzletek
011 Uzlet keramia 269.65
012 Kizlekedd keramia 18,76
013 Tejicsem. hk.  keramia 962
014 Iroda keramia 6,89
015 AlL. ek. keramia 6,96
016 His hk. keramia 4,18
o017 Rakiar keramia 19,00
018 Raktar keramia 2,19
019 AR, mir. hk. keramia B39
020 Szoc. blokk keramia 444
021 Szoc. blokk keramia 488
366,24 m®
emalet, L. Irodaegység
108 Iroda 1. keramia 14 82
110 Targyald keramia 29,78
111 Iroda Il keramia 13,38
113 targyakh keramia 21,74
114 Iroda 1. keramia 11,31
emelet, Il. Irodaegység
115 Ward keramia 26,25
116 kiizlekedd keramia 9,06
17 Tak szer keramia 3,07
117 Oltgzd keramia 343
17 Oftozd keramia 4,23
118 Fertdtlenitd keramia 2,24
119 Sdszoba keramia 13,64
119 Rendeld . keramia 26,09
120 Rendeld I1. keramia 22 66
121 Eldtér keramia 2,20
121 Ofozd keramia 6,71
122 WC keramia 1,62
123 Mosdd keramia 2,50
124 Irpda [\, keramia 9.16
emelet, Szocidlis helyiségek
101 Lepcsh keramia 10,20
102 Lift keramia 2,58
103 Kiozlekedd keramia 17,91
104 Rakiar'tak szer. keramiz 352
105 Fii we keramia 6,26
106 MG wic keramia 578
107 Kiozlekedd keramia 6,24
107 Kizlekedd keramia 12,25
289,02 m?
675,26 m*
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MEGJEGYZES:
- A terv csak a
valamint rétegrendekkel és szakagi tervekkel egyiitt érvényes!

acioban szereplé termékek mértékadd mindséget jeloinek,
és miszaki tartalmi termékekkel helyettesithetdek,
MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassal!
- T 4cio 1évd as | &g esetén a
tervezét értesiteni kell és tervezoi egyeztetés szikséges!
- A terv szerzéi jogi védelem alatt all, melynek a védelmérél a vonatkozd
torvény gondoskodik.
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RAEPITESI ES FOLDHASZNALATI ELOSZERZODES

(tovabbiakban: El6szerzddés)

amely 1étrejott egyrészrél Martonvasar Varos Onkormanyzata (székhely: 2462 Martonvasar, Budai t
13., statisztikai szamjele: 15727433-8411-321-07, addszama: 15727433-2-07, torzskdnyvi azonositd
szam: 727431, képviseletére jogosult: Dr. Szab6é Tibor polgarmester) mint foldtulajdonos (a
tovabbiakban: Foldtulajdonos),

masrészrol a

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznositdé Kereskedelmi Korlatolt Felelgsségli Tarsasag
(cégjegyzékszam: 13-09-134154, székhely: 2030 Erd, F6 utca 31., adoszam: 11716929-2-13, statisztikai
szamjele:: 11716929-6810-113-13, képviseli: Martonosi Tamas ligyvezetd), mint raépit(a tovabbiakban:
Raépito) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

Elé6zmények

Foldtulajdonos a Képviseld-testiiletének 197/2021. (VIIL. 31.) hatarozataban foglaltak alapjan 2021.09.23
napjan palyazati felhivast tett kozz¢é (tovabbiakban: Palyazat), melynek célja ,,Martonvdsar Viros
Onkormanyzata tulajdondban 1évé Martonvdsdr, 182/2 helyrajzi szamii ingatlan értékesitése, az
ingatlanon drogéria és kereskedelmi funkcioju egységek vevo dltali épitése, valamint Martonvdsdr
182/1 hrsz.-u ingatlanon épiilt Térségi Szolgaltatohaz meghatdrozott 200,9 négyzetméter alapteriiletii
helyiségeinek bérbeaddsa és a Szolgaltatohaz tovabbépitéséhez kapcsolodoan sziikséges foldhasznalati
Jjog biztositisa”.

Martonvasar Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 228/2021. (X.27.) hatarozata alapjan (a
tovabbiakban: Hatarozat, jelen elGszerz6dés 1. szami melléklete) Képviselo-testillet a Palyazat
nyerteseként Raépitd ajanlatat (tovabbiakban: Ajanlat, jelen szerzédés 1. szamu mellékletének részét
képezi) fogadta el az ajanlatban és a Hatarozatban rogzitett vallalasokkal és feltételekkel.

1. Jelen Eloszerzodés targya

1.1 Felek megallapitjak, hogy Eladé kizarolagos tulajdonat képezi a 2462 Martonvasar 182/1 helyrajzi
szamu ingatlan, melynek telekalakitas lefolytatasat kovetden a jelen Eloszerzodés elvalaszthatatlan 2.
szamu mellékletét képezd xxx munkaszamu valtozasi vazrajznak Martonvasar belteriilet 182/3
helyrajzi szamu, kivett szolgaltatdbhaz, udvar megnevezésii ingatlanna alakul at (tovabbiakban:
Telek). A Telekbdl 351,29 m? teriiletre az Telken 1évd épiilet mellé Raépitd egy épiiletet kivan
létesiteni a jelen szerz6dés 3. szdmu mellékletét képezo épitési engedély és annak modositasa szerint,
oly médon, hogy a Telken jelenleg fennallod és felépiil épiilet Gsszenyitasra keriil, és a tarsashaz
alapitast kovetden 182/3/0/A/1 helyrajzi szamon iizlethelyiség megnevezésli ingatlan keriil
nyilvantartasra (tovabbiakban: Ingatlan) , az Ingatlan pontos meghatarozasat a Palyazat 4. pontja és
a jelen Szerzodéshez csatolt vazrajz tartalmazza.

1.2 Felek rogzitik, hogy jelen Eldszerzodés aldirasaval egyidejiileg bérleti eloszerzodést és vételi jogot
alapito eldszerzddést kotnek az Ingatlanon allo épiilet 200,9 m? térmértékii teriiletére vonatkozdan az
1.1. pontban rogzitettekre figyelemmel.

Az Ingatlant terheli:

A Foldtulajdonos tajékoztatja Raépitét, hogy a TOP-2.1.2-15-FE1-2016-00007 azonositd szamu
palyazatanak fenntartasi ideje alatt nem idegeniti el Telket, melyet Raépit6 kifejezetten tudomasul
VESZ.

1.3 A Telek ezt meghaladdan per-, igény- és tehermentes, amelyért a Foldtulajdonos szavatossagot vallal.

1.4 Felek rogzitik, hogy Foldtulajdonos xxx szamon jogerds épitési engedéllyel rendelkezik (jelen
szerzOdés 3. szamu melléklete) az 1.1. pontban meghatarozott teriileten felépiilé épitményre
vonatkozoan, melynek értékét Felek xxx Ft-ban hatdrozzdk meg, és amelyre vonatkozodan
megallapodnak, hogy annak tartalmat kozosen attekintik, és egyiittesen kezdeményezik annak
sziikséges modositasat, kiillonds tekintettel a Felek altali kozos engedélyesi jogosultsag feltiintetésére.

1.5 A Raépit6 vallalja a Telken egy ....... m2 alapteriiletli, ..................... megnevezést épiilet —

Ajanlatban foglalt feltételek szerinti — megépitését (tovabbiakban: Epiilet) legkésbb 2023. marcius
31-ig.



1.6 A szerz6dé felek a fenti elézmények alapjan és feltételek szerint végleges raépitési szerzodést
(tovabbiakban: Szerzoédés) fognak megkotni egymassal az alabbi feltételek (tovabbiakban:
Feltételek) teljesiilését kovetd 15 (tizendt) napon beliil:

A Palyazat szerint Foldtulajdonos

- a Martonvasar belteriilet 182/2helyrajzi szamu ingatlanon talalhatdé meglévd épiiletek
épiiletbontasat elvégezte (tovabbiakban: ,,Epiiletbontas”) és az ahhoz kapcsolodd atmindsitési
eljarasa megtortént,

- az Epiiletbontast kdvetden a Martonvésar belteriilet 182/2 helyrajzi szamu ingatlan Palyazatban
foglaltak szerinti megosztasat, az ahhoz kapcsolodo telekalakitast elvégezte,

- a Martonvasar belteriilet 182/1 helyrajzi szamt ingatlanon és Martonvasar belteriilet 182/2
helyrajzi szdmu ingatlan megosztasat koOvetden létrejové  ingatlanokon  épitendd
drogéria/kereskedelmi tevékenységek folytatdsara alkalmas felépitmények épitésére vonatkozd
jogerds épitési engedély rendelkezésére all,

- az Ingatlan per-, teher- ¢és igénymentes, Szerz6dés megkotésében Eladot nem korlatozza, vagy
akadalyozza semmi, és az ezt igazol6 tulajdoni lap rendelkezésiikre all

1.7 Amennyiben a Feltételek 2022. szeptember 30. napjaig nem teljesiilnek, vagy Foldtulajdonos a
Feltételek teljesiilése ellenére sem koti meg Raépitdvel a Szerzédést 2022. szeptember 30. napjaig,
ugy Raépitd jogosult a jelen Eldszerzodéstdl egyoldalu irasos jognyilatkozattal elallni.

1.8 Foldtulajdonos jogosult elallni a jelen Elszerzodéstdl, ha a Feltételek teljesiilnek, de Raépité nem
kot Szerz6dést Foldtulajdonossal 2022. szeptember 30. napjaig, annak ellenére, hogy Foldtulajdonos
Raépitot a Feltételek teljesiilésérdl irasban tajékoztatta, és a Szerzodés megkotésére felhivta. Az
elallas jogat Foldtulajdonos a felhivas Raépitd altali kézhezvételét kovetd 15 (tizendt) nap
eredménytelen elteltétdl gyakorolhatja.

1.9 Az 1.7 és 1.8 pontokban meghatarozott elallas esetén Felek a Palyazat, az Ajanlat és a jelen
eloszerzodés alapjan keletkezo koltségeik viselésérol kiillon megallapodast kotnek.

y o r

2. Raépitési és hasznalati megallapodas

2.1 A felek megallapodnak, hogy a Raépitd a Telken a Szerzddés elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét
képez6 valtozasi vazrajzon megjelolt teriileten a 3. szamu melléklet szerinti engedélyeknek
megfeleléen felépiilt Epiiletet elhelyezi. A Foldtulajdonos a Szerzédés alairasival hozzajarul a
Palyazat megvalositasahoz, felépitmény megépitéséhez és rendeltetésszerli, drogéria/kereskedelmi
egység funkcidji hasznalatahoz. A Foldtulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a TOP-2.1.2-15-
FE1-2016-00007 azonositd szamu palyazatanak fenntartasi ideje alatt nem idegeniti el Telket, melyre
tekintettel Felek Kifejezetten rogzitik, hogy jelen Elészerz6dés szerinti tulajdonszerz6dés a palyazat
szerinti Telket és a jelenleg is fennalld épiilet tulajdonjoganak valtozasat nem érinti. A fenntartasi
idészak tartamarol Foldtulajdonos irasban tajékoztatja Raépitét az SzerzOdés aldirasat kovetden
haladéktalanul.

2.2 A Raépit6 a Szerz6dés altal jogosultta valik a tulajdonat képezo felépitménynek az Ingatlanon torténd
elhelyezésére, a hasznalat targyat képezo foldrészlet birtoklasara, hasznalatara, hasznai szedésére és a
felépitményeknek a Telken keresztiil torténé megkozelitésére. A Raépitd a Szerzodés alairasanak
idépontjatol kezdve viseli a foldrészlettel kapcsolatos terheket. A felek megallapodnak, hogy a
Raépitét az 1. pontban foglalt foldrészletre vonatkozdan, a felépitmények fennallasanak idétartamara
foldhasznalati jog fogja megilletni.

2.3 Felek megallapodnak, hogy a Raépitdé a foldhasznalati jogot ellenérték nélkiil, ingyenesen
gyakorolhatja, azonban a Szerzédéssel kapcsolatban felmeriild minden koltség, illeték, a
foldhasznalati jog alapjan fizetend6é ad6 megfizetése 6t terheli.

2.4 Felek megallapodnak, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V toérvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:70.§ (2) bekezdése alapjan a Raépitd tulajdonaba keriil az Ingatlan .... tulajdoni hanyada, mely
alapjan kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Raépité ... tulajdoni hanyadat jegyezzék be az ingatlan-
nyilvantartasba az Epiiletre vonatkozo jogerds hasznalatbavételi engedély kibocsatasat koveten.

2.5 Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan Felek kozotti hasznalatat jelen Eldszerzodés napjan alairt
hasznalati megallapodas keretében rendezik.



2.6 Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Ptk. alapjan Feleket elévasarlasi jog illeti meg.

2.7 A Szerzédésnek, a felépitmény jogerds épitési engedélyének és joger6s hasznalatba vételi
engedélyének az illetékes Foldhivatalba torténd benytjtasa, valamint a felépitmény ingatlan-
nyilvantartasi térképen torténd feltiintetésével kapcsolatos eljards a Raépitd és a Foldtulajdonos
egyiittes kotelezettségét képezi.

2.8 Felek megallapodnak abban, hogy az Epiilet funkcidjahoz és iizemeltetéséhez sziikséges
hasznélatbavételi és miikodési engedély kiadasahoz — a mindenkori jogszabalyi és helyi eldirasoknak
megfeleléen — Foldtulajdonos kozteriileten 22 db parkoldhelyet, valamint 6 db parkolohelyet a
kialakulo 182/3 helyrajzi szdmu ingatlanon biztositja, tekintettel arra, hogy Raépité a Martonvasar
1062 helyrajz szdmu ingatlanon 20 db parkoldhelyet épit meg, mely targyaban Felek kiilon
megallapodast kotnek. Felek rogzitik, hogy a Ré&épitd altali parkolohelyek megvalositdsa miatt,
Foltulajdonos a jelen pont szerinti parkolohelyek hasznalatért Raépit6tol dijat nem kdvetelhet, ezzel
ellentétes hatarozatot a jovoben nem hozhat.

2.9 Felek megallapodnak, hogy az Eldszerzdést és Szerzodést egyikiik sem jogosult rendes felmondéssal
megsziintetni, vagy attdl egyoldaltian eléllni.

2.10 A felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy szerzOdésszegés esetén a 2. pontban megjelolt
projekt megvalosulasat veszélyeztetik, illetve hiusitjdk meg, tudomassal rendelkeznek a
szerz6désszegéssel jaro jogkdvetkezményekrol.

2.11  Felek rogzitik, hogy Szerzddés alairasaval egyidejiileg Felek kozott az alabbi szerz6dések jonnek
létre:

a) a kialakul6 Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szam@ ingatlan targyaban bérleti és
vételi jogot alapitd végszerzodés,

b) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/4, 182/5 és 185/6 helyrajzi szamu ingatlanok targyaban
ingatlan adasvételi végszerzodés,

c) a kialakulo Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szam® ingatlan hasznalata targyaban
hasznalati megallapodas.

d) a kialakulé Martonvasar belteriilet 182/3 helyrajzi szamu ingatlan hasznalata targyaban hasznalati
megallapodas és atjarasi szolgalmi jogot biztositd megallapodas.
(tovabbiakban: Végszerzédések)

Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely okbdl a Szerzédés vagy az a) pontban rogzitett
végszerz6dés teljesitése meghitisul, Raépité jogosult Szerz6dés szerint keletkez6 tulajdoni
hanyada tekintetében eladasi jogaval élni, addig, amig az a) pontban rogzitett végszerzodés
szerint vételi jogaval nem élt, mely alapjan Foltulajdonos koteles megvasarolni Raépito tulajdoni
hanyadat. A vételarat Felek az altaluk kozosen kivalasztott értékbecsl altal készitett
értékbecslésben meghatarozott dsszeg szerint hatdrozzak meg azzal, hogy tekintettel a Raépitd
altal Foltulajdonos tulajdonaban 1évo ingatlanrészre forditott koltségekre, az értékbecsld altal a
Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlanra megallapitott Osszeg 65 %-a lesz
a vételar. (Beruhazasi koltségatalany meghatarozasara vonatkozo tablazat jelen Szerzodés ...
szamu melléklete).

2.12  Felek rogzitik, hogy Raépitd 2.4. pont szerinti tulajdondra a Szerzddés alairdsanak napjatol a 2.11.
a) pontban rdgzitett eldszerzodés és az az alapjan létrejovo végszerzodés szerinti bérleti jogviszony
fennallasaig hatarozott id6tartamra vételi jogot alapitanak Fdldtulajdonos, mint vételi jogot szerzo
javara, amellyel Foldtulajdonos abban az esetben élhet, ha a 2.11.a) pontban foglalt elészerz6désben
vagy az az alapjan létrejovo végszerzodésben foglaltak Raépitonek felrohatd okbol meghitsulnak.

2.13  Vételi jog alapjan Foldtulajdonos az Ingatlan .....aranya tulajdonjogat egyoldali — a vételi jogot
alapitod szerzédésben meghatarozott feltételek szerinti -, a Raépitdnek cimzett irasbeli nyilatkozattal
¢és a 2.14 pont szerinti vételar megfizetésével jogosult megvasarolni.

2.14 Az Ingatlan vételarat a Felek altal k6zosen kivalasztott értékbecsld altal meghatarozott 6sszegben
allapitjak meg, azzal, hogy tekintettel a Raépitd altal Foltulajdonos tulajdonaban 1évo ingatlanrészre
forditott koltségekre, az értékbecsld altal a Martonvasar belteriilet 182/3/0/A/1 helyrajzi szamu
ingatlanra megallapitott Osszeg 65 %-a lesz a vételar. (Beruhazési koltségatalany meghatarozésara
vonatkoz6 tablazat jelen Szerzodés ... szamu melléklete). Amennyiben Foldtulajdonos vételi jogaval
¢l, a Vételar Osszegét egy Osszegben fizeti meg Raépitd részére.

2.15 A vételi jog jogosultja kdteles a vételi jog bejegyzésére vonatkozo, és a vételi jog gyakorlasa
esetén a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd kérelmét az illetékes foldhivatal el6tt az Inytv. szerinti
hataridében eléterjeszteni.



2.16  Foldtulajdonos tudomassal bir arrol, hogy amennyiben vételi jogaval €lni kivan, ugy azt csak a
2.12 pont szerint nyitva allo hataridoben, a kotelezetthez cimzett irasbeli nyilatkozattal tudja
gyakorolni oly modon, hogy a hatarid6 az utolsé napon lejar, vagyis a nyilatkozat hataridében torténd
megtételének postara adds esetén a megérkezés napja szamit.

2.17 Amennyiben Jogosult a vételi jog gyakorldsira nyitva allo6 hataridé alatt vételi jogat nem
gyakorolja, a Vételi jogot alapitd Szerzddésben foglalt jogairol térténd lemondast is jelenti.

2.18  Raépit6 vallalja, hogy jogosult vételi joganak gyakorlasa és a teljes vételar megfizetése esetén
feltétel nélkiill és a visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében
Foldtulajdonos ...... aranyu tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

Kotelezett tudomasul veszi, hogy amennyiben Foldtulajdonos él vételi jogaval abban az esetben az
Ingatlanra bejegyzett, azt terheld kotelezettségeket rendezni koteles.

2.19 Felek szavatoljak, hogy a Vételi jogot alapitd szerz6dés megkotésének, teljesitésének sem
jogszabalyban, sem szerzddésen alapul6 akadalya nincs.

3. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Foldtulajdonos jogi személy énkormanyzat, a Raépit6 pedig
Magyarorszagon bejegyzett jogi személy gazdasagi tarsasag; a tulajdonjog és a foldhasznalati jog
atruhazasat, illetve megszerzését résziikre jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki, és nem
korlatozzak.

4. A szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Ptk. ide vonatkozoé rendelkezései az iranyadok.

A jelen ElGszerzédést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovéahagyolag alairtak.

Martonvasar Varos Onkormanyzata FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosité Kereskedelmi
képviseli: Dr. Szabd Tibor polgarmester Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Fldtulajdonos képviseli: Martonosi Tamas tligyvezetd

Raépitd



MEGALLAPODAS

amely 1étrejott egyrészrél Martonvasar Varos Onkormanyzata (székhely: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.,
statisztikai szamjele: ................oe , adészama: ..................... , torzskdnyvi azonositd szam:
............... , képviseletére jogosult: Dr. Szabd Tibor polgadrmester) mint foldtulajdonos (a tovéabbiakban:
Tulajdonos),

masrészrol a

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosito Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-09-134154, székhely: 2030 Erd, F6 utca 31., adészam: 11716929-2-13,
statisztikai szamjele:: 11716929-6810-113-13, képviseli: Martonosi Tamas iligyvezetd), mint raépitd(a
tovabbiakban: Palyazd) kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek mellett.

(Palyazo és Tulajdonos egyiittes emlitésiik esetén tovabbiakban ,,Szerz6dé Felek”) kozott a mai napon, az
alabbi feltételekkel:

El6zmények:

Tulajdonos a Képvisel6-testiiletének 197/2021. (VIIIL. 31.) hatarozataban foglaltak alapjan 2021.09.23 napjan
palyazati felhivést tett kozzé (tovabbiakban: Palyazat), melynek célja ,,Martonvasar Viros Onkormdnyzata
tulajdonaban [évé Martonvasar, 182/2 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése, az ingatlanon drogéria és
kereskedelmi funkcioju egységek vevd dltali épitése, valamint Martonvasar 182/1 hrsz.-u ingatlanon épiilt
Terségi Szolgaltatohaz meghatarozott 200,9 négyzetméter alapteriiletii helyiségeinek bérbeadasa és a

Szolgaltatohaz tovabbépitéséhez kapcesolodoan sziikséges foldhasznalati jog biztositasa™.

Martonvasar Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 228/2021. (X.27.) hatdrozata alapjan (a
tovabbiakban: Hatarozat) KépviselG-testiilet a Palyazat nyerteseként Palyazo ajanlatat fogadta el az ajanlatban
¢s a Hatarozatban rogzitett vallalasokkal és feltételekkel. A palyazati kiirasban és a beadott ajanlatban rogzitett
vallalasok kozott szerepelt, hogy Palyazo a Tulajdonos altal a Martonvasar 182/2 helyrajzi szamon felépitett 14
darab parkoldt fenntartja, és amennyiben a 182/1 és 182/2 helyrajzi szamokon, az ott zajlo tevékenységhez
szilkséges szamu parkolot Palydzé nem tudja telken belill biztositani, gy Palyazé sajat koltségén az
onkormanyzat altal kijelolt teriileten koteles gondoskodni a parkolokrol. Tulajdonos a kizardlagos tulajdonaban
1évé Martonvasar 1062 helyrajzi szamu teriiletet jeldlte ki parkolok megépitésének céljara.

(1) BEVEZETO RENDELKEZESEK

1.1. Szerz6d6 Felek eldljaroban rogzitik, hogy Tulajdonos nyilvanos palyazati felhivast tett kdzzé
Martonvasdar Viros Onkormdnyzata tulajdonaban 1évé Martonvasar, 182/2 helyrajzi szamii
ingatlan értékesitése, az ingatlanon drogéria és kereskedelmi funkcioju egységek vevé dltali
épitése, valamint Martonvasar 182/1 hrsz.-u ingatlanon épiilt Térségi Szolgaltatéhaz
meghatarozott 200,9 négyzetméter alapteriiletii helyiségeinek bérbeadasa és a Szolgaltatohadz
tovdabbépitéséhez  kapcsolodoan  sziikséges  foldhaszndlati  jog  biztositasa”  targyaban
(tovabbiakban: Palyazat) A palyazati eljarasban Palyazoé Tulajdonos érvényes, azaz a felhivasban
meghatarozott feltételrendszernek megfeleld, és eredményes, azaz a Tulajdonos altal
meghatarozott birdlati szempontrendszer szerint tamogatandonak mindsitett palyazatot
(tovabbiakban: Ajanlat) nyujtott be.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Felek rogzitik, hogy a Palyazatban és az Ajanlatban rogzitett vallalasok kozott szerepel, hogy
Palyaz6 a Tulajdonos altal a Martonvasar 182/2 helyrajzi szamon felépitett 14 darab parkolot
fenntartja, és amennyiben a 182/1 és 182/2 helyrajzi szamokon, az ott zajléo tevékenységhez
szlikséges szamu parkolot Palyazo nem tudja telken beliil biztositani, gy Palyazo sajat koltségén
az Oonkormanyzat altal kijelolt teriileten kdteles gondoskodni a parkolokrol.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Palyazo Ajanlata és Tulajdonossal valdo megallapodasa szerint a
Palyazat keretében parkolo épitése céljara igénybe venni kivant, Tulajdonos altal kijel6lt ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) azonosité adatai az alabbiak: Martonvasar; 1062 helyrajzi szam; 2462
iranyitoszam; Budai ut és 4. hazszam. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a TAKARNET halozati
rendszeren keresztiil Palyazé Tulajdonos altal beszerzett, *** napon kiallitott, hiteles tulajdoni lap
masolattal igazoltan az Ingatlan Tulajdonos kizarolagos, azaz 1/1 aranyu tulajdonaban all. A
tulajdoni lap jelen megallapodas 1. szamu, elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a Palyazat érvényességére és eredményességére tekintettel a
Palyazat szerint épitési munkalatok elvégzésére, az épitési munka eredményeként bekovetkezo
gazdagodas megtéritésére, a vagyongyarapodas atruhazasara illetdleg az ingatlan hasznositasara,
valamint az egy¢b jarulékos kérdések rendezésére egymassal jelen megallapodast kotik.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy kozos értelmezésiik €s megallapodasuk szerint jelen szerzédés a
2013. évi V. torvény 5:69. § szerinti beépitésnek mindsiild épitési munkakra és a munkdk
eredményeként bekdvetkezd gazdagodas megtéritésére vonatkozo megallapodas. Szerzodo felek
rogzitik, hogy a jelen szerzddés szerinti munkak jellegiiknél fogva az Ingatlanon k6zos tulajdont
nem keletkeztetnek. Mindezekre tekintettel Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Palyazot a jelen
szerz6dés szerinti munkak alapjan tulajdonjogi igény nem illeti meg, ugyanakkor Szerz6d6 Felek
kolesondsen elismerik viszont, hogy a munkak eredményeként bekovetkezé gazdagodast a
Tulajdonos, mint az Ingatlan tulajdonosa megtériteni koteles a jelen szerz6désben foglalt szabalyok
szerint.

(2) A FELUJITASI MUNKAK

2.1.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Palyazé a Tulajdonos szamara benytjtja az Ingatlan igényelt épitése
muszaki tartalmanak meghatarozasaként az alabbi elemekb6l all6 miiszaki dokumentaciot (az
elemek egyiittesen tovabbiakban: Miiszaki Dokumentacio): a szakkivitelez6 vagy tervezo altal az
épitdipari normarendszereknek megfelelden elkészitett szakagankénti tételes, arazott koltségvetést,
amely alapjdn az anyagok ¢és munkadijak mennyiségei, mennyiségi egységei és egységarai
megallapithatoak (tovabbiakban: Koltségterv); az Ingatlan méretekkel ellatott alaprajzat és
metszetét, amelyen az épitendd teriilet megjeldlésre keriilt (tovabbiakban: Alaprajz); a munkakat
ismertetd muszaki leirast (tovabbiakban: Miiszaki Leiras). A Miszaki Dokumentacié jelen
megallapodas 2. szamn, elvalaszthatatlan mellékletét képezi.
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(3)

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Palyazo kijelenti, hogy a Miszaki Dokumentaciot szakértelemmel és gyakorlattal rendelkezo
szakember bevonasaval allitotta 0ssze, az abban foglaltak helyességéért és megvalosithatosagacrt
helytall.

Palyazo kijelenti és szavatolja, hogy a Miszaki Dokumentacidban meghatarozott munkak
(tovabbiakban: Munkak) engedély kotelesek, mely engedélyt Palyazé Tulajdonos eldzetes
jovahagyasaval beszerez. A végleges engedély jelen szerzddés elvalaszthatatlan 3. szamu
mellékletét képezi.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Koltségterv alapjan megallapitottdk, hogy a Munkak a ***,- Ft +
27% AFA (azaz *** forint + 27% AFA) (tovabbiakban: Felujitasi Koltség) vallalasa ellenében
valdsithatoak meg.

Palyaz6 a Munkakat a jelen megallapodasban részletezettek szerint a gazdagodas megtéritési igény
fenntartasa mellett, de sajat koltségére, vallalkozo bevonasaval, szakszeriien elvégzi.

Tulajdonos jelen megallapodas alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Palyazé a Munkakat a
jelen megallapodasban meghatarozott feltételek mellett, vallalkozdé bevonasaval szakszeriien

elvégezze.

Palyazo fenntartja a jogot, hogy a Miiszaki Dokumentacidoban meghatarozott miiszaki tartalmat a
Tulajdonos egyidejii értesitése mellett indokolt esetben, a felhasznalasra keriilé anyagok jellemzdi,
illetéleg az alkalmazott technoldgia vonatkozasaban megvaltoztassa.

A MUNKAK ELVEGZESENEK RESZLETSZABALYAI

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Szerz6do Felek jelen megallapodas teljesitése soran a johiszemiiség és tisztesség kovetelményének

megfelelden kodlcsdndsen egyiittmitkddve kotelesek eljarni.

Tulajdonos az Ingatlant, mint munkateriiletet a Munkak elvégzésére alkalmas allapotban koteles
Pélyazo, illetdleg az érdekkdrében eljard vallalkozo birtokaba bocsatani legkésébb *** napjan,

jegyzOkonyv felvétele mellett.

Pélyazo, illetéleg az érdekkorében eljard vallalkozd a munkateriilet szabalyos atadas-atvételét
kovetden koteles a Munkakat a lehetd legrovidebb idon belill megkezdeni, és a szakszerii
munkavégzéshez sziikséges 1d6 alatt befejezni (tovabbiakban: ,, Teljesitési Hatarid6”). A Munkak
befejezésének tervezett Teljesitési Hatarideje: *** nap. Abban a nem vart esetben, ha a
munkatertiletet Tulajdonos késedelemmel adja Palyazo, illetéleg az érdekkorében eljaro vallalkozo
birtokaba, a Teljesitési Hataridé annyi nappal meghosszabbodik, ahany nap késedelemmel adta at
a munkateriiletet a Tulajdonos.

Szerz6d6 Felek a félreértések elkeriilése érdekében kifejezetten rogzitik, hogy a Teljesitési
Hataridé kizarolag tervezett. Palyazo, illetdleg az érdekkorében eljaré vallalkozo jogosult a

3/13



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Munkakat a Teljesitési Hatarid6 lejartait megel6zOen, vagy azt legfeljebb 5 nappal késobb
befejezni, ez is szerzddésszerl teljesitésnek mindsiil. Szerzo6dé Felek rogzitik tovabba, hogy a
Miszaki Dokumentacio esetleges modosulasa esetén a Teljesitési Hatarido is valtozhat.

Tulajdonos koteles a Miiszaki Dokumentaciohoz kapcsolodo, illetéleg a Munkak szakszer(
elvégzéséhez egyébként sziikséges informaciot kelld idoben a Palyazo, illetéleg az érdekkorében
eljard vallalkoz6 rendelkezésére bocsatani, valamint a teljesitésben az Palyazot, illetdleg az
érdekkorében eljard vallalkozot egyebekben is minden lehetséges és elvarhaté modon segiteni.

Tulajdonos sajat koltségén koteles gondoskodni arrdl, hogy az Ingatlanban a Munkak elvégzéséhez
sziikséges kozmivek a munkavégzés teljes idotartama alatt Palyazo, illetdleg az érdekkorében
eljaro vallalkozo rendelkezésére alljanak.

Palyazo sajat koltségén és kockazatara koteles gondoskodni Munkak elvégzésének idétartama alatt
a munkateriilet 6rzésér6l. Palyazd koteles minden sziikséges intézkedést megtenni annak
érdekében, hogy a munkateriiletre sem ezen idépontban sem maskor illetéktelenek — kiillondsen
gyerekek — ne 1éphessenek be.

Pélyazd, az érdekkorében eljard vallalkozo utjan koteles gondoskodni a Munkak végzése soran
keletkez6é hulladékok folyamatos a kijeldlt helyen torténé deponalasarol, engedéllyel rendelkez6
kezel6hoz torténd rendszeres elszallitasarol. Palyazo, illetdleg az érdekkdrében eljard vallalkozo
veszélyes hulladékot a munkateriileten nem tarolhat, azt annak keletkezésekor koteles a
jogszabalyokban foglaltaknak megfelelden elszallittatni.

Pélyazo sajat koltségén koteles gondoskodni arroél, hogy a Munkék elvégzésének teljes idotartama
alatt a munkat végz0 személyek szamara sziikséges szdmban 061t6z0 illetéleg mosdo rendelkezésre
alljon.

Amennyiben Munkak elvégzése soran kozteriilet igénybevételére van sziikség, az ehhez sziikséges
engedélyt, illetve az azzal kapcsolatban felmertiild dijat Palyazo koteles beszerezni, illetve viselni.

Tulajdonos jogosult a Palyazo, érdekkorében eljard vallalkozo teljesitését folyamatosan nyomon
kisérni vagy mas modon ellendrizni, és haladéktalanul, irasban jelezni koteles Palyazonak, ha a
vallalkozé6 munkavégzését, illetdleg teljesitését szakszeriitlennek, a Miszaki Dokumentacidoban

meghatarozottaktol eltéronek, vagy mas okbol hibasnak tartja.

Szerz6dé Felek kolcsondsen kotelesek a masik fél azonnali, irasban torténd értesitésére, ha
érdekkoriikben olyan koriilmény mertil fel, amely akadalyozhatja vagy meggatolhatja a Munkak
szakszer( elvégzését, illetéleg a munkak tervezett Teljesitési Hataridon beliil torténd befejezését.

A Munkak elvégzését és az atadas-atvételi eljaras sikeres lebonyolitiasat kdvetéen Palyazo a

munkatertiletet koteles Tulajdonos birtokaba visszabocsatani, jegyzokonyv felvétele mellett. Ezen
jegyzokonyvben rogzithetik Szerzodo Felek az elvégzett Munkakkal kapcsolatos esetleges
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3.14.

észrevételeiket is, amelyek alapul szolgalhatnak arra, hogy Palyazo a vele kiilon szerzédéssel a
Munkak szakszer(i elvégzésére szerzodott vallalkozoval szemben szavatossagi vagy jotallasi
igényeket érvényesithessen. Szerz0do Felek rogzitik, hogy az atadas-atvételi eljaras lezarultat
kovetéen Palydz6 a Munkakkal kapcsolatos szavatossagi ¢és jotallasi igényeket kiilon
megallapodassal Tulajdonosra engedményezheti.

Szerz0d6 Felek a félreértések elkeriilése érdekében kifejezetten rogzitik, hogy mivel jelen
megallapodas nem a Tulajdonos megrendelésére a Palyazo altal elvégzendd épitési-szerelési
tevékenység végzésére kotott epitési szerzodés, Szerz6do Felek a munkak befejezését kovetden a
191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 31-33.§ rendelkezései szerinti miiszaki atadas-atvételi eljarast
nem tartanak. Szerz6d6 Felek ugyancsak a félreértések elkeriilése érdekében rogzitik, hogy
Tulajdonos tehat nem megrendeldje a Munkaknak, Palyazo pedig nem a Munkak elvégzésére
szerz6dott vallalkozo, kovetkezésképp Palyazo a Munkak elvégzéséért vallalkozoi dijat nem kér,
minddsszesen annak a gazdagodasnak a megtéritésére tart a jelen megallapodasban foglalt
szabalyok szerint igényt, amely gazdagodas Tulajdonos vagyonaban azzal kovetkezik be, hogy a
Tulajdonos tulajdonaban allo ingatlanon a Tulajdonos hozzajarulasa (de nem megrendelése)
alapjan Palyazo sajat vagyona terhére Munkakat végez. Szerz6d6é Felek megallapodnak, hogy a
Tulajdonos a gazdagodas értékét a Ptk. 6:580.§ bekezdése szerint a jelen megallapodasban
meghatarozottak szerint egyenliti ki.

(4) A GAZDAGODAS MEGTERITESE ES A VAGYONGYARAPODAS ATENGEDESE

41.

4.2.

4.3.

4.4,

Tulajdonos, mint az Ingatlan tulajdonosa jelen megallapodas alairasaval visszavonhatatlanul
elismeri, hogy a Munkak elvégzésével Tulajdonos gazdagodni fog (tovabbiakban: Gazdagodas)

Szerz6do Felek jelen megallapodas alairasaval visszavonhatatlanul, kdlcsonodsen elismerik, hogy
Tulajdonos Gazdagodasanak mértéke megegyezik a Felujitasi Koltségek 6sszegével, azaz ***,- Ft
+ 27% AFA (azaz *** forint + 27% AFA) 6sszeggel (tovabbiakban: Gazdagodas Ertéke), mely
Gazdagodas Ertékét Tulajdonos a jelen megallapodasban irtak szerint egyenliti ki Palyazo felé.
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Gazdagodas Ertéke az altalanos forgalmi adérdl szolo 2007. évi
CXXVIL torvény 2.§ a) pontja és 259.§ 6. pontja alapjan az altalanos forgalmi adot is magaban
foglalo, brutto Gsszeg.

Szerz6dd Felek jelen megallapodas aldirasaval a Munkak szakszerii elvégzése esetére mar most
kolcsondsen lemondanak arrol a jogrol, hogy a Gazdagodas Ertékét utobb vitassak vagy
feliilvizsgalat targyava tegyék. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Gazdagodas Ertéke kizarélag
abban az esetben vizsgalhato feliil vagy vitathat utobb, ha Palyaz6 a Munkakat részben nem, vagy
nem szakszertien végzi el.

Szerz6d Felek megéallapodnak, hogy a Gazdagodas Ertékének esedékessége a Munkak

befejezését, pontosabban a munkateriiletnek a Tulajdonos birtokaba térténé visszabocsatast kovetd
366. nap. A Gazdagodas Ertéke 100%-anak (azaz szaz szazalékanak) megfelelé osszegrol Palyazo
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4.5.

a Munkak befejezését, pontosabban a munkateriiletnek a Tulajdonos birtokaba torténd
visszabocsatast kovetd 366. napra, mint fizetési hataridore allitja ki a szamlajat.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Gazdagodas Ertéke 100%-a jelen szerzdés feltételei
szerinti megtéritése ellenében és a jelen szerzé6désben meghatarozott egyéb, a Tulajdonost terheld
kotelezettségek szerzodésszerii teljesitése esetén a Palyazé a Munkak elvégzése eredményeként
1étrejott vagyongyarapodas egészét atengedi Tulajdonosnak, a munkateriilet Tulajdonos birtokaba
torténd visszabocsatasa napjat kovetd 366. (haromszazhatvanhatodik napon), mely nappal egyuttal
Gazdagodas Ertékének osszegét is tartalmazo szamlajat Tulajdonos részére kiallitja.

(5) AZ INGATLAN HASZNALATBA VETELE

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Szerz6d6 Felek mar most, jelen megallapodas aldirdsaval megéllapodnak, hogy Palyazé a
Munkakkal érintett Martonvasar 1062 helyrajzi szamu teriiletet a munkateriiletnek a Tulajdonos
birtokaba tortént visszabocsatasaval kezd6do és 366 napjaig tartd hatarozott idére hasznalatba
veszi, Tulajdonos pedig azt hasznalatba adja. A hatarozott id6re sz0l6 hasznalat teljes id6tartamara
es6 dij altalanos forgalmi adot magaban is foglald, brutté Gsszege megegyezik a Gazdagodas
Ertéke altalanos forgalmi adét is magéban foglald, bruttd osszegével, azaz *** - Ft + 27% AFA
(azaz *** forint + 27% AFA) 6sszeggel. A dij teljes 6sszegének esedékessége ugyancsak a Munkak
befejezését, pontosabban a munkateriiletnek a Tulajdonos birtokaba térténé visszabocsatast kovetd
366. nap. Tulajdonos, mint hasznalatba ad6 a szamlajat a Palyazo, mint hasznalatba vevé részére
a Munkak befejezését, pontosabban a munkateriiletnek a Tulajdonos birtokaba torténd
visszabocsatast kovetd 366. napra, mint fizetési hataridére allitja ki.

Szerz6do Felek mar most, jelen megallapodas alairasaval megallapodnak, hogy a Palyazo éltal a
Tulajdonos részére a Gazdagodas Ertéke 100%-arél (azaz szaz szazalékarol) killitott szamlaja
alapjan, a Tulajdonos altal a Palyazo részére bérleti dijrol kiallitott —azonos esedékességli —
szamlak értekét egymasba beszamitjak. Szerz6dd Felek a félreértések elkeriilése érdekében
kifejezetten rogzitik, hogy a beszamitasban valé megallapodastol egyik fél sem jogosult eltérni és
egyik fél sem jogosult kovetelni az altala kiallitott szamla beszamitassal vald teljesitéstol eltérd
modon torténd teljesitését, kivéve azt az esetet, ha Tulajdonos az Ingatlan hasznalatba adasaval
kapcsolatos kotelezettségeit megszegi, €s ezért Palyazo jelen szerzédést felmondja. A szerzodés
Tulajdonos szerzddésszegésére alapitott felmondasa esetén Palyazo jogosult a Gazdagodas Ertéke

pénzben torténd megfizetését kdvetelni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a hasznalat idétartama alatt Palyazo, mint hasznalatba vevo
nem kizar6lagosan jogosult az Ingatlan hasznalatara.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Palyazo nem jogosult az Ingatlant alhasznalatba vagy

ingyenes hasznalatba adni.
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(6)

(7)

5.5.

Szerz6do6 Felek megallapodnak, hogy a hasznalat teljes idGtartama alatt az Ingatlan hasznalataval,
fenntartasaval, karbantartasaval, allagmegdvasaval, felujitasaval kapcsolatos minden koltség
kizarolag Tulajdonost terheli.

A SZERZODESSZEGES KOVETKEZMENYEI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Palyazo jogosult jelen szerz6déstdl elallni vagy azt azonnali
hatéllyal felmondani, ha Tulajdonos a jelen megallapodas 3.2; 3.5; 3.6; 3.11, 3.12 illet6leg 5.1 —
5.5. pontjaiban irt egy vagy tobb kotelezettségét nem teljesiti, és mulasztasat a Palyazo altal kiildott
irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 3 (harom) napon beliill sem orvosolja kotelezettsége
maradéktalanul szerzodésszerii teljesitésével.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Tulajdonos jogosult jelen szerzddést azonnali hatallyal
felmondani, ha tudomasara jut, hogy Palyazo barmely, jelen megallapodas 8.1, 8.2., valamint 8.4
— 8.9 pontjaiban tett szavatold nyilatkozata valétlan.

Szerz3dé Felek megallapodnak, hogy Tulajdonos a Gazdagodas FErtéke 20% (azaz hiisz
szazalékanak) megfeleld Osszegl kotbér fizetésére koteles, amennyiben a jelen szerzddés 8.3
pontjdban tett szavatold nyilatkozata valdtlan vagy az ott irt kotelezettségét megszegi.

Tulajdonos jogosult igazolt karai megtéritését kovetelni, ha Palyazo a Munkat nem a hatalyos
Miiszaki Dokumentacioban rogzitetteknek megfeleléen vagy egyébként szakszertlentil végezteti
el és ennek eredményeként az érintett Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra nem, vagy csak
korlatozottan alkalmas.

Palyazo jogosult minden olyan kara megtéritését kovetelni Tulajdonostol, ami abbol ered, hogy
Tulajdonos a jelen megallapodas megkotése vagy teljesitése soran esetlegesen valdtlan tartalma
nyilatkozatot tett, kiilonosen, de nem kizardlagosan az Ingatlannal vald szabad rendelkezési joga

korében.

A JOGVITAK RENDEZESENEK MODJA

7.1.

7.2.

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a jelen megallapodason alapulo6 vagy a jelen megallapodassal
kapcsolatos esetleges jogvitdikat elsddlegesen békés, peren kiviili egyeztetések (tovabbiakban:

Egyeztetés) keretében torekednek rendezni.

Az allaspontja szerint jelen megallapodassal kapcsolatosan sérelmet szenvedett fél az Egyeztetést
irasban koteles kezdeményezni, a vélelmezett sérelem bekovetkezését koveté 3 (harom)
munkanapon beliil. A vélelmezett sérelem ténybeli és jogi indokait koteles teljes korlien
meghatarozni és kezddiratban (tovabbiakban: Kezdodirat) rogziteni, a sérelem orvoslasara

vonatkozo igénye vagy javaslata megjel6lése mellett.
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(8)

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

A Kezdbirat kézhezvételét koveté 3 (harom) munkanapon belill a masik fél valasziratban
(tovabbiakban: Valaszirat) koteles Osszefoglalni a jelzett sérelemmel kapcsolatos, indokolt
allaspontjat, kitérve a sérelem orvoslasara tett igény vagy javaslat kérdésére is. Amennyiben a
Vilasziratot az annak elkészitésére koteles fél hataridében nem kiildi meg a Kezddiratot készitd
félnek, a Kezddiratot készitd fél igénye érvényesitésére igénybe veheti a birdi utat, az Egyeztetés

eredményteleniil lezartnak mindstil.

Amennyiben a Valasziratban irtak szerint a fél nem fogadja el teljes koriien a sérelmet szenvedett
fél allaspontjat, igényét vagy javaslatat, Szerzodd Felek kotelesek legalabb egy személyes
egyeztetést tartani a vitas kérdésekben, mely személyes egyeztetésr6l jegyzOkonyvet kotelesek
felvenni. Szerz6do Felek kozos dontése alapjan — amelyet ugyancsak a személyes egyeztetésrol
felvett jegyzOkonyvben kotelesek rogziteni — a személyes egyeztetések tovabb folytathatoak, azaz
tobb egyeztetési fordulo is tarthato.

Amennyiben a személyes Egyeztetés eredményre nem vezetett — mert Szerz6dé Felek az igények
rendezésében teljes kortien megallapodni nem tudtak vagy valamelyik Szerzédé Fél az
Egyeztetésen nem jelent meg és a részvétele akadalyat sem jelezte elézetesen — barmelyik fél
igényével belatasa szerint birésaghoz fordulhat, vagy az igényérvényesités mas térvényes utjara
1éphet.

Szerz6d6 Felek a jelen megallapodason alapuld vagy a jelen megallapodassal kapcsolatos esetleges
jogvitaik birosagi uton torténd elbiralasara kikotik Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

SZAVATOLO NYILATKOZATOK

8.1.

8.2.

8.3.

Palyazo jelen megallapodas alairasaval is megerdsiti, hogy Ajanlatat és az Ingatlanon folytatando
Munkalatok vallalasat a Palyazat felhivasa és a Miiszaki dokumentaci6é gondos attanulmanyozasa
utan, megfontolt mérlegelést és a tanacsadoival tortént egyeztetéseket kovetden, a sziikséges
miszaki, jogi és egyéb ismeretek birtokaban nytjtotta be, titkolt fenntartasok vagy kifogasok
nélkiil, a Palyazat teljes feltételrendszerét elfogadva.

Palyazé jelen megallapodas alairasaval kijelenti, hogy Ajanlata benyujtasa ota személyes
helyzetében semmilyen olyan ténybeli vagy jogi valtozds nem tortént, amely a jelen
megallapodasban meghatarozottak megvalositasanak akadalyat vagy gatjat képezné, illetdleg azt

veszélyeztetné.

Tulajdonos jelen megallapodas alairasaval is kijelenti, hogy az Ingatlannal valé rendelkezési joga
nem korlatozott, jelen megallapodas megkotésére szabadon jogosult, a jelen megallapodasban
foglalt kotelezettségek teljesitésére képes, €s jelen megallapodasban foglalt tigylet harmadik
személy jogat vagy jogos érdekét nem sérti.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Palyazo jelen megallapodas alairasaval is kijelenti, hogy kizarolagos felelosséget vallal a Miszaki
Dokumentacié helyességéért, megvalosithatosagaért.

Pélyazd jelen megallapodas alairasaval is kijelenti, hogy jelen megéllapodas szovegének tervezetét
az alairast megel6zden kell6 id6ben megismerhette és kiilon jogi képviseldjével megkonzultalta.
A szerzddéstervezet rendelkezéseit alairast megeldzoen értelmezte és megértette, a megallapodas
altal ra rott kotelezettségek és jogok tartalmat érti és fenntartas vagy kifogas nélkiil elfogadja.
Palyazo kijelenti, hogy kotelezettségeinek teljesitésére maradéktalanul képes, azokat
szerzOdésszeriien teljesiti, jogait pedig johiszemiien gyakorolja. Palyazo kijelenti tovabba, hogy a
jelen megallapodassal kapcsolatos esetleges jogvitdt békés, peren kiviili egyeztetés keretében

torekszik rendezni.

Pélyazo jelen megallapodas aldirasaval kijelenti, hogy megsziintetésére irdnyuld vagy esetlegesen
azt eredményez0 eljaras hatalya alatt nem all, gazdalkodasat fizetésképtelenséggel fenyegetd
helyzet bekovetkezésének veszélye nem fenyegeti, miikodése torvényes és jelen megallapodasban
vallalt kotelezettségei teljesitése korlatozas ala nem esik.

Palyazo jelen megallapodas alairasaval is kijelenti, hogy az Ajanlata részeként vagy jelen
megallapodas mellékleteként altala rendelkezésre bocsatott okiratok eredetiek, azaz a kibocsattol
szarmazoak és valds tartalmuak, és az azokban foglaltak jelen megallapodas aldirasanak napjan is
érvényesek és hatalyosak.

Palyazo képviseletében eljard természetes személy jelen megallapodas alairasaval egytttal
kijelenti, hogy a jelen megallapodas alairasahoz sziikséges képviseleti joggal minden korlatozas
nélkiil szabadon rendelkezik, jelen megallapodas megkotése soran a Palyazd képviseletében, a
Palyazo akarata szerint és érdekei szem el6tt tartdsaval jar el. Palyazd képviseletében eljaro
természetes személy jelen megallapodas alairasaval egyuttal ezen kijelentéséért személyes
felelosséget vallal, a kijelentés esetleges valdtlansagabodl eredd karok teljes korti megtéritésére is

kiterjedden.

(9) VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

9.1.

9.2.

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodas kizardlag kozos megegyezéssel vagy a
jelen megallapodasban meghatarozott esetekben, szerzodésszegésre alapitott felmondassal

szlintethetd meg.

Szerz6do Felek jelen megallapodas modositasara, megsziintetésére, a jelen megallapodas alapjan
vagy azzal kapcsolatosan kozlend6 jognyilatkozatokra az irasbeli forma kizarolagos érvényességét
kotik ki. Az értesités, nyilatkozat ajanlott-tértivevényes aton tortént elkiildés esetén abban az
esetben is kézbesitettnek tekintendd a postara adastol szamitott 6tddik napon, ha a tértivevény a
jelen megallapodasban megjeldlt cimrdl (cimvaltozas bejelentése esetén a bejelentett j cimrol)
,hem kereste”, ,,elkoltozott”, ,,cimzett ismeretlen” vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza.

Faxon tortént értesités akkor szamit kézbesitettnek, ha a kiildo késziiléke az elkiildést sikeresnek
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mindsitette. Szerz6d6 Felek az elektronikus levélben (e-mail) torténd, joghatalyos jognyilatkozat-
tétel lehetoségét kizarjak.

9.3. Jelen megallapodas teljesitése soran Szerz6do Felek kapcsolattartoi és azok elérhet6ségei:
9.3.1. Palyazo részérdl: Martonosi Tamas iligyvezeté 06-30-469-1562

9.3.2. Tulajdonos részérél: Dr. Szabd Tibor, polgarmester 06-22-460-233

Szerz6d6 Felek gondoskodnak arrdl, hogy a kijeldlt kapcsolattartokat — mint érintetteket — megfelel6képp
tajékoztassak arrdl, hogy a jelen Szerz6désben megadott személyes adataikat a Felek kozfeladat ellatasa
érdekében torténo kapcsolattartas céljabol kezelik, 6sszhangban a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlédséarol, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendeletével (a tovabbiakban: GDPR rendelet). Az adatkezelés jogalapja a GDPR rendelet 6. cikk (1)
bekezdésének e) pontja.

Szerz6do Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartoként megjeldlt személy a GDPR rendelet 15., 16.
¢s 18. cikkével 6sszhangban gyakorolhatja hozzaférési jogat, kérheti a személyes adatainak helyesbitését,
kezelésének korlatozasat, illetve a GDPR rendelet 21. cikke szerint tiltakozhat azok kezelése ellen. A
kotelez6en megadott személyes adatok kezelése jelen Szerzodés elokészitésével kezdddik €s az adatok
torléséig tart. A torlésre akkor keriilhet sor, ha a vonatkozo eurdpai unids és nemzeti jogszabalyok szerint
a tamogatott tevékenység egyes részeivel kapcsolatos dokumentum-megodrzési kotelezettség megsziinik.

Szerz6do Felek haladéktalanul tajékoztatjak egymast, amennyiben valamely kapcsolattartoként megjelolt

rrrrr

kezelésének korlatozasat, vagy tiltakozik azok kezelése ellen.

9.4. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben irt megallapodasuk
barmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy
torvényellenessé valna, a megallapodas tobbi része akkor is valtozatlan tartalommal érvényben
marad, ¢s a Szerz0do Felek kotelesek a lehetd leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemiien
eljarva elfogadni egy jogszerli rendelkezést, amely a legkozelebb all megéllapodasuk céljahoz, és
ugyanolyan gazdasagi hatésa, illetve eredménye van.

Jelen szerz6dést Szerzddo Felek gondos atolvasasat és kozos értelmezést, valamint jogi képviseldikkel tortént

kiilon egyeztetést kovetéen, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala, torvényes

képviseldik utjan.
Martonvisar, 2022.. *** Martonvasdr, 2022, ***
Martonvasdr Viros Onkormdnyzata FUTURE FOOD IMMO Kift.
(képv.: Dr. Szabé Tibor, polgdrmester) (képv.: Martonosi Tamds, iigyvezetd)
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24,00 m?

CU C0.1.01 Uzlethelyiség 279,11

cu C0.1.02 Raktar 61,50

cu C0.1.03 Raktar 11,32
351,93 m?

Co C1.0.01 Lépcsbhaz 8,06

Co C1.0.02 Kozlekedd 36,64
44,70 m?

C1 C1.1.01 El6szoba 6,89

C1 C1.1.02 Konyha-étkez6-nappali 28,33

C1 C1.1.03 Szoba 10,24

C1 C1.1.04 Szoba 10,98

C1 C1.1.06 Flirdd 7,06

C1 C1.1.07 We 1,53
65,03 m?

C2 C1.2.01 El6szoba 8,24

C2 C1.2.02 Konyha-étkezé-nappali 22,67

C2 C1.2.03 Szoba 10,61

C2 C1.2.04 Flrd6 4,34
45,86 m?

C3 C1.3.01 El6szoba 8,25

C3 C1.3.02 Konyha-étkez6-nappali 22,67

C3 C1.3.03 Szoba 10,61

C3 C1.3.04 Fiirdd 4,34
45,87 m?

C4 C1.4.01 El6szoba 8,25
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45,87 m?
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C5 C1.5.04 Kozl 1,68

C5 C1.5.05 Fird6 3,89
48,16 m?

C6 C1.6.01 El6szoba 5,45

C6 C1.6.02 Konyha-étkezé-nappali 30,22

C6 C1.6.03 Szoba 11,61

C6 C1.6.04 Fird6 4,30

C6 C1.6.05 Gardréb 2,92
54,50 m?
725,92 m?
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ID  SZAM HELYISEGNEVE  TERULET
foldszint

Co C0.0.01 Elétér 9,48

Co C0.0.02 Kukatarold 3,67

Co €0.0.03 Tarolo 5,60

Co C0.0.04 Tarold 5,25
24,00 m?

CU C0.1.01 Uzlethelyiség 279,11

cu C0.1.02 Raktar 61,50

cu C0.1.03 Raktar 11,32
351,93 m?

emelet

Co C1.0.01 Lépcséhaz 8,06

Co C1.0.02 Kozlekedd 36,64
4470 m?

C1 C1.1.01 Elészoba 6,89

C1 C1.1.02 Konyha-étkez6-nappali 28,33

C1 C1.1.03 Szoba 10,24

C1 C1.1.04 Szoba 10,98

C1 C1.1.06 Fiirdé 7,06

C1 C1.1.07 We 1,53
65,03 m?

C2 C1.2.01 Elészoba 8,24

C2 C1.2.02 Konyha-étkezé-nappali 22,67

C2 C1.2.03 Szoba 10,61

C2 C1.2.04 Fiird6 4,34
45,86 m?

C3 C1.3.01 Elészoba 8,25

C3 C1.3.02 Konyha-étkezé-nappali 22,67

C3 C1.3.03 Szoba 10,61

C3 C1.3.04 Fiirdd 4,34
45,87 m?

C4 C1.4.01 Elészoba 8,25

C4 C1.4.02 Konyha-étkezé-nappali 22,67

C4 C1.4.03 Szoba 10,61

C4 C1.4.04 Fiirdd 4,34
45,87 m?

C5 C1.5.01 El6szoba 4,02

C5 C1.5.02 Konyha-étkez6-nappali 28,53

G5 C1.5.03 Szoba 10,04

C5 C1.5.04 Kozl. 1,68

C5 C1.5.05 Firdd 3,89
48,16 m?

C6 C1.6.01 Elészoba 545

C6 C1.6.02 Konyha-étkezé-nappali 30,22

C6 C1.6.03 Szoba 11,61

C6 C1.6.04 Fiirdd 4,30

C6 C1.6.05 Gardrob 2,92
54,50 m?
725,92 m?

MEGJEGYZES:
- A terv csak a

valamint rétegrendekkel és szakagi tervekkel egyiitt érvényes!

- A tervdokumentacioban szereplé termékek mértékadd mindséget jeldinek,
azonos minGségli és miiszaki tartalmi termékekkel helyettesithetoek,
MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassall

- T acio lévé as | é ég esetén a
tervezét értesiteni kell és tervezoi egyeztetés sziikséges!

- A terv szerzéi jogi védelem alatt all, melynek a védelmérél a vonatkozd
torvény gondoskodik.

2

Anyagijelélés

m keramia falazat

el EPS hészigetelés

szalas hdszigetelés

XPS hészigetelés

beton szerkezet

////2 vasbeton szerkezet
fa szerkezet

genereal tervez

ST

raszter

1051 Budapest, Hercegprimas. u. 12. 1/1.

Ié\esi(mény } ; ;
UZLET ES LAKOHAZ
cim

2462 Martonvasar, Dézsa Gy. ut
(Beethoven ut) 6-10.

épittetdé
FUTURE FOOD IMMO Kft. MARTONVASAR VAROS

ONKORMANYZATA

Dr. Szabé Tibor

képviseld
Martonosi Tamas
épitteté cime
2030 Erd, F6 utca 31 2462 Martonvasar, Budai it 13
épitészet

felelés épitész tervez6
Safarcsik Tibor
okl. épitészmémak, E1 05-0108

tartoszerkezet
Janik Otté
okl. épitomérndk, T-T-05-0504

épliletgépészet

Bujtar Gabor
okl. gépészmémok, GT-01-13173

épuletvillamossag

Hermesz Zsolt Sandor
okl. villamosmemok, V-T 01-12361

tlizvédelem
Toth David
tizvédelmi szakérto, 1-285/2018

utterv
Tédor Dénes
Gt tervezd, KE-K 07-0902

magassag
+0,00 = 110,80 mBf

C EPULET - ENGEDELYEZESI TERV

EMELET ALAPRAJZ

rajz megnevezése

Iéptek
1:100

t'en/gipgs ) §
EPITESI ENGEDELYEZESI TERV

rajzszam
datum rajz méret
2022.02. 10. 420 /594



HELYISEGLISTA 'A'

HELYISEGLISTA
A EPULET

ID SZAM HELYISEG NEVE TERULET
foldszint
AU A.0.011 Eladé tér 269,08
AU A.0.012 Kozlekedd 18,76
AU A.0.013 Tejlcsem. hk. 9,62
AU A.0.014 Iroda 6,89
AU A0.015 Att. ek. 6,96
AU A.0.016 Hus hk. 418
AU A.0.017 Raktar 19,00
AU A.0.018 Raktar 2,19
AU A0.019 Alt. mir. hk. 8,39
AU A.0.020 Szoc. blokk 4,44
AU A.0.021 Szoc. blokk 4,68
354,19 m?
D SZAM HELYISEG NEVE TERULET
foldszint
M M.005 El6tér 14,96
M M.006 Gépészet 6,40
M M.007 AM wc 6,10
M M.008 Tarolé 4,02
31,48 m?
emelet
M M.101 Lépcsd 10,20
M M.102 Lift 2,88
M M.103 Kozlekedd 17,91
M M.104 Raktar/tak.szer. 3,52
M M.105 Ffiwe 6,26
M M.106 N6i we 578
M M.107 Kozlekedd 12,25
M M.107 Kozlekedd 6,24
M M.108 Iroda I. 14,82
M M.110 Térgyald 29,78
M M.111 Iroda Il. 13,38
M M.113 Targyald 21,74
M M.114 Iroda Ill. 11,31
M M.124 Iroda IV. 9,16
M ME.117 Oltoz6 4,23
M ME.117 Oltézd 3,43
M ME.117 Tak.szer 3,07
M ME.118 Fert6tlenitd 2,24
M ME.119 Rendelé I. 26,09
M ME.119 kézlekedd 9,06
M ME.119 Varé 26,25
M ME.119 Sészoba 13,64
M ME.120 Rendeld II. 22,66
M ME.121 Oltozé 6,71
M ME.121 El6tér 2,20
M ME.122 WC 1,62
M ME.123 Mosdd 2,59
289,02 m?
320,50 m?

tervezett Uzlethelyiség

I

6vG. ép. megépll

14

” 14

14

meg|
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MEGJEGYZES:

- A terv csak a
valamint rétegrendekkel és szakagi tervekkel egyitt érvényes!

- A tervdokumentacioban szereplé termékek mértékadd mindséget jeloinek,
azonos minGségli és miiszaki tartalmi termékekkel helyettesithetoek,
MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassall

- T acio 1évo as | 6 é ég esetén a
tervezdt értesiteni kell és tervez6i egyeztetés szikséges!

- A terv szerzéi jogi védelem alatt &ll, melynek a védelmérél a vonatkozd
torvény gondoskodik.

genereal tervez

iﬁ/ \/ﬁ?

raszter
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UZLET ES LAKOHAZ
cim

2462 Martonvasar, Dézsa Gy. ut
(Beethoven ut) 6-10.

épittetd

FUTURE FOOD IMMO Kit. MARTONVASAR VAROS

képviseld
Martonosi Tamas
épittetd cime

2030 Erd, F6 utca 31.

épitészet

felelés épitész tervezd

Safarcsik Tibor

okl. épitészmémok, E105-0108
tartészerkezet

Janik Otto

kI, épitémernok, T-T-05-0504
épliletgépészet

Bujtar Gabor

okl. gépészmémok, GT-01-13173
épuletvillamossag
Hermesz Zsolt Sandor

okl. villamosmeémék, V-T 01-12361
tlizvédelem

Toth David

tlizvédelmi szakérts, 1-285/2018
utterv

Todor Dénes

it tervez6, KE-K 07-0902

magassag
+0,00 = 110,80 mBf

ONKORMANYZATA

Dr. Szab¢ Tibor

2462 Martonvasar, Budai at 13.

rajz megnevezeés@ EPULET - ENGEDELYEZESI TERV MOD

HELYISEGLISTA

1épték

tervtipus

EPITESI ENGEDELYEZESI TERV (MODOSITOTT)

ET-A.21

rajzszam

datum

2022. 02. 10.

rajz méret

A3 _210/297
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MEGJEGYZES:
- A terv csak a
HELYRAJZl SZAM 182/3 valamint re’tegrendvelflv(e\ és szakégi lewekkel egy!‘.]tt'érvénye_s! )
: aronos mindedgh ds s trami tomélekil heyereinetek
TELJES TELEKMERET (m?3 809
OVEZET| BESOROLAS Vt8 MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassal!
- T acio lévé as | ég esetén a
1 8 5 I3 tervezét értesiteni kell és tervezoi egyeztetés szikséges! !
191 - A terv szerzéi jogi védelem alatt all, melynek a védelmérél a vonatkozd
) ELOIRAS  TERVEZETT| ‘remacneesiodk
BEEP.BRUTTO TERULET (mj 525,85 517,60
BEEPITESI MUTATO 65% 63,98%
18812 ZOLDFELULET (m) 80,9 82,06
ZOLDFELULETIMUTATO 10% 10,14%
EPITMENYMAGASSAG (m) x<7,5 6,22
189/1 PARKOLO MERLEG (db) iroda 3
rendel6 5 %
1110m2{izlet 27 '
Vt8 EPITMENYERTEK 67 296 100 Ft
7 & PARKOLOK
Utterv szerint
7.5 800 B /6
0,36
-0,19
0,02
© & 181 6db parkold biztositott
= 2N 180 ‘uﬁ; szomszédos telken
187 =
188/1 r , £
= 3
. o [FELEKHATAR o
£ b EPU £ Aépilet i i
] 4,{11,59 4}0 14 w0 1 82/3 ?EP B ’ ;3 BOVITMENY T N
5 - $BEE 1645 +393 660|645 ||| £ £ . .
2 210N o = 2, . - s a genereal tervezé
= o I IR (S A éplilet oy @
N = » MEGLEVO  .© o
Lol Ry e ... ... CIERE Ly 100 ] - 6db parkol6 biztositott T —
Aruhaz fszt. Ml ) H' T H‘H . ’H 1‘ iz Qo < sajat telken bellil
2 #4'10 4/a JEdiathdi WARLE | [ttt TR | L e Il 12#420
T o0 " {TELEKHATAR Lza e S f —
b L | s e | [ e | e Lre Lo [t [ [ [ | oo 2 | a | w |y raszter
, 23db parkolé biztositott ms
Dézsa Gyorgy ut ( Beethovenut) = DéZS: Gybray tton 1051 Budapest, Hercegprimas. u. 12. 1/1.
\ \ 30 . 1 17 ‘ 13 34 ‘ 35 ‘ iétesfimény o
UZLET ES LAKOHAZ
gtrlnﬁz Martonvasar, Dézsa Gy. ut
(Beethoven uat) 6-10.
épitteté
o - FUTURE FOOD IMMO Kft. MARTONVASAR VAROS
y , N m képvise\(") ONKORMANYZATA
Aruhaz “u_a e Martonosi Tamas Dr. Szab¢ Tibor
‘;’l _% ~% épittetd cime
“‘e ‘FJ] g \g E 2030 Erd, F6 utca 31 2462 Martonvasar, Budai Gt 13.
a L _‘3 S 3 épitészet
@ Q'_ N felelés éphés‘z tervezd
- 2 - @ =} Safarcsik Tibor
':Ili © ': ) E okl. é;')\\ésxme'mék‘ E105-0108
b - | (1=} % © tartoszerkezet
o ~ = B | S Janik Ottd
) ﬂ ~ g okl. épitémérnak, T-T-05-0504
O . Ne) épliletgépészet
% Ry Bujtar Gabor
= o) okl. gépészmeémdk, GT-01-13173
4 épletvillamossag
f‘ Hermesz Zsolt Sandor
c{él,zv‘lllgtrjnglsemme’mok, V-T 01-12361
'I:éth Dévid‘ )
1 063 nazt\t/;ldslmw szakeértd, 1-285/2018
Todor Dénes
ut tervezd, KE-K 07-0902
magassag
+0,00 = 110,80 mBf
20db parkol6 biztositott rajz megnevezés@ EPULET - ENGEDELYEZES| TERV MOD
Budai Ut 4. szam alatt ATNEZETI
a Dézsa Gyotgy uton kiesettek végett i
1066 1068 1069 o ? HELYSZINRAJZ
iépték
1:750
1064 Az "A" épulethez 6db parkolo biztositott sajat telkén belll (hrsz.:182/3). tervtipus . . ]
Tovébbi 6db parkold biztositott a szomszédos telken (hrsz.: 182/4). EPITESI ENGEDEL YEZES| TERV (MODOSITOTT)
At6bbi 23 parkold az épiilet elott a Dozsa Gyodrgy Uton biztositott. rajzszam
1067/2 A Dozsa Gyorgy uton "kiesett" parkoldk a Budai Ut 4. szam alatt (hrsz.:1062) biztositottak. 02
1065 ET-A.
1061 datum rajz méret
2022.02. 10. A3 _420/297
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MEGJEGYZES:

- A terv csak a
valamint rétegrendekkel és szakagi tervekkel egyiitt érvényes!

- A tervdokumentacioban szereplé termékek mértékadd minGséget jeloinek,
azonos mindségli és miiszaki tartalmi termékekkel helyettesithetoek,
MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassal!

- T 4cio 1évd as |
tervezét értesiteni kell és tervezoi egyeztetés szikséges!
- A terv szerzéi jogi védelem alatt all, melynek a védelmérél a vonatkozd
torvény gondoskodik.
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MEGJEGYZES:

- A terv csak a kapcsolodd nézetekkel, metszetekkel, részletrajzokkal,
valamint rétegrendekkel és szakagi tervekkel egyiitt érvényes!

- A tervdokumentacioban szereplé termékek mértékadd minGséget jeloinek,
azonos mindségli és miiszaki tartalmi termékekkel helyettesithetoek,
MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassal!

- Tervdokumentécioban 1évo ellentmondas / Gsszeférhetetienség esetén a
tervezét értesiteni kell és tervezoi egyeztetés szikséges!

- A terv szerzéi jogi védelem alatt all, melynek a védelmérél a vonatkozd
torvény gondoskodik.
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MEGJEGYZES:

- A terv csak a
valamint rétegrendekkel és szakagi tervekkel egyiitt érvényes!

- A tervdokumentacioban szereplé termékek mértékadd minGséget jeloinek,
azonos mindségli és miiszaki tartalmi termékekkel helyettesithetoek,
MegrendelGi és Tervezdi egyiittes jovahagyassal!

- T 4cio 1évd as | é &g esetén a
tervezét értesiteni kell és tervezoi egyeztetés szikséges!

- A terv szerzéi jogi védelem alatt all, melynek a védelmérél a vonatkozd
torvény gondoskodik.

genereal tervezé

iﬁ/ ’\W?

raszter

1051 Budapest, Hercegprimas. u. 12. 1/1.

I_é_tesitme'ny ; ; ;
UZLET ES LAKOHAZ
cim

2462 Martonvasar, Dézsa Gy. ut
(Beethoven ut) 6-10.

épitteté

FUTURE FOOD IMMO Kft. MARTONVASAR VAROS
o ONKORMANYZATA

képviseld

Martonosi Tamas Dr. Szab6 Tibor

épittetd cime

2030 Erd, F6 utca 31 2462 Martonvasar, Budai it 13

épitészet

felelés épitész tervez6
Safarcsik Tibor

okl. épitészmémok, E1 05-0108
tartészerkezet

Janik Otto

okl. épitémernok, T-T-05-0504
épliletgépészet

Bujtar Gabor

okl. gépészmémok, GT-01-13173
épuletvillamossag

Hermesz Zsolt Sandor
okl. villamosmérnok, V-T 01-12361
tlizvédelem

Toth David

tlizvédelmi szakérts, 1-285/2018
atterv

Tédor Dénes
Ot tervezd, KE-K 07-0902

magassag
+0,00 = 110,80 mBf

rajz megnevezése B EPULET - ENGEDELYEZESI TERV

LATVANYTERV

1épték

t'en/}ipgs ) i
EPITESI ENGEDELYEZESI TERV

ET-B.14

datum rajz méret

2022. 02. 10. A3 _420/297

rajzszam



FELELOS TERVEZO
SAFARCSIK TIBOR
E 05-0108 1051 BUDAPEST, HERCEGPRIMAS U. 12., 1/1.

TSZ
334_ET/2022

TARGY
BEVASARLO UDVAR, A EPULET

CIM (HRSZ.)
2462 MARTONVASAR, DOZSA GYORGY UT 6-10. (HRSZ. 185/4)
(BEETHOVEN UT.)

EPITTETO

FUTURE FOOD IMMO Kft. / MARTONVASAR VAROS ONKORMANYZATA
2030 ERD, FO UTCA 31. 2462 MARTONVASAR, BUDAI UT 13.
KEPVISELO KEPVISELO

MARTONOSI TAMAS DR. SZABO TIBOR POLGARMESTER
TERVFAITA

MODOSITOTT EPITESI ENGEDELYEZESITERV

MUSZAKI LEiRAS

DATUM
22 februar

BEVASARLO UDVAR
2462 MARTONVASAR, DOZSA GYORGY UT 6-10. 1



FELELBS TERVEZO

§AFARCSIK TIBOR o
E 05-0108 1051 BUDAPEST, HERCEGPRIMAS U. 12., 1/1.
TARTALOMJEGYZEK
TARTALOMUIEGYZEK ...ttt ettt ettt ettt e e e e st n e 2
1. BEEPITESI PARAMETEREK .......oiititieeeeeee ettt ettt et n e et ee e en e 3
2. PARKOLOMERLEG SZAMITAS ...t 3
3. ELHELYEZKEDES, KORNYEZET, ELOZMENYEK .......oiiiiioeieeeeee oo 6
3.1. Az utca, a tervezett épulet telepulésen bellli elhelyezkedése .............ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 6
3.2.  Kornyezetre jellemzé épitészeti jegyek, tdmegformalas ..., 6
4., TERVEZESI PROGRAM.........ooiiiieiet oottt eee et es e et n et eneen e eteeneee s 7
5. ATERVEZETT EPULETROL ...ttt ettt 8
5.1. KERESKEDELMI SZOLGALTATO EGYSEG.......o i iiieieeeeeeeeeeeee e 8
511,  KiSzZoIgald helYiSEGEK .......comiiiei i aeean 8
5.1.2. Akadalymentes VIZESDIOKK ...........ccooiiiiiiiiii e 8
Lo T I T = | 4 F= | {0 = LN 8
I 1230 ] 0N =€) 2] =L J OO 8
o2 IR 1 o T b= T 1= Y ET= o [ N 8
5.2.2.  KiszoIgald NelyiSEGEK ......coooiiiieieiee 8
8. MUSZAKI SPECIFIKACIO ...ttt et 10
B.1.  ALTALANOS ... oottt ettt e e e et en et e e 10
B.2. ALAPOZAS ...t 10
6.3. FELMENO SZERKEZET, FALAZAT ...ttt e, 10
6.4. TALAINEDVESSEG ELLENI SZIGETELES ......ooiieet et 10
8.5, LABAZATOK ...ttt ettt ettt et n et e n e 11
6.6.  HOMLOKZATI FELULETEK ... .ot eieeeeee oottt st n s 11
B.7.  VALASZFALAK ...ttt ettt ettt e et n et en et e 11
6.8. CSAPADEKVIZ ELVEZETES.....oo i oeoeeeeeeete oot eeet et ete e eeeaeeaeneetennsaennanns 11
6.9.  KULSO NYILASZAROK ...ttt 11
8.10.  HOSZIGETELESEK ... ..o oeioeeeeeeeee oottt en e 11
6.11.  BELSO NYILASZAROK ........oouiieieeeee oo 11
6.12.  PADLOSZERKEZETEK ......ooitioeieeeeeee ettt e et ea et eeee et eneteeneaeananns 12
6.13.  BELSO FALBURKOLATOK ..ottt ettt en e, 12
6.14.  KULSO TERBURKOLATOK ...ttt et et ettt e e en e, 12
7. TERVEZOI MEGUEGYZESEK ....coioiteoeie oottt eeeeeeeeeneaeen e aeeananns 13

BEVASARLO UDVAR

2462 MARTONVASAR, DOZSA GYORGY UT 6-10.



FELELOS TERVEZO
SAFARCSIK TIBOR
E 05-0108 1051 BUDAPEST, HERCEGPRIMAS U. 12., 1/1.

1. ELTERESEK

A tervezett épllet jogerds épitési engedéllyel, valamint annak médositasaval rendelkezik.
Az eltérések amelyek miatt ismételten modositott épitési engedély iranti kérelmet adunk be a kovetkezGek:

- azérintett telek és a kdrnyezet telekalakitason esett at

- valtozott az érintett telek helyrajzi szama

- az érintett dvezet és besorolasa modosultak

- minimalisan mddosultak a beépitési paraméterek

- délkeleti homlokzatra nagyvonalu nyilaszarét terveztiink be

- atervezett szomszédos épiilettel valo kapcsolddas miatt tlizvédelmi fodém kapcsolat betervezése valt sziikségessé
- atervezett parkolok megvaldsitasa modosult

- atervezett Uzlet épittetdje valtozott

- az épllet tervezdje valtozott, el6z6 tervezo szerz6i jogairdl lemond

2. BEEPITESI PARAMETEREK

Az ingatlan cime: 2462 Martonvasar, Dozsa Gyorgy ut. 6.-10.
Az ingatlan helyrajzi szama: 182/3
Telektertilet: 809 m?
A teriilet 6vezeti besorolasa: Vt8
Eléiras Tervezett Me.
Beépitett tertlet (foldszinti bruttd) - 517,60 m?
o Beépitettség max.: 65 % 63,98 %
Legnagyobb éplletmagassag max. 7,5 6,22 m
Zoldfelllet (kialakitott) - 82,06 m?
e Zoldfeliileti mutato min.: 10 % 10,14 %
Parkolasi mérleg: 35 35 db
Parkanymagassag - - m

A tablazatban megadott értékeket az elbirasokban lefektetett kdvetelmények és elbirasok alapjan,
valamint a kialakitott épllet tervezése soran szamitasokkal, rajzokkal készitettiink el, melyeket a
tervdokumentacioban talalhaté tervlapokon abrazoltunk (éplletmagassag szamitas, beépitettség, stb.)

3. PARKOLOMERLEG SZAMITAS

A parkolémérleg szamitast a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan végeztuk.
Ennek megfeleléen:

»2. kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési eqyseg arusitoterenek 0-100 m2

2

-ig minden megkezdett

10 m2, e folétt minden megkezdett 20 m“ netto alapteriilete utan”

»(10) * A kereskedelemrél szol6 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesits, 300 m2-nél nagyobb
brutté alaptertiletii lizlet esetében:

BEVASARLO UDVAR
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a) az arusitotér minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilete utan eqgy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;”

A tervezett eladéterek:
I.: 269 m2/10= 27 db parkold

»14. iroda, és egyéb 6nall6é rendeltetési eqységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden

megkezdett 20 m2

netto alaptertilete utan”

A tervezett irodaegységek:

l. egység: Iroda l., Iroda Il., Irodal lll.

14,82 m2+13,38 m2+11,31 m2= 39,51 m2/20= 2 db parkolé
Il. egység: Iroda IV.

9,16 m2/20= 1 db parkold

Osszesen 3 db parkold

»9. igazgatasi, nem fekvbbeteg-ellaté egészségligyi 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra
szolgalb helyiségeinek minden megkezdett 10 m2 netto alaptertilete utan,”

A tervezett rendel6 egységek:
I. egység: Rendeld I., Rendelé Il.
22,660 m2+26,09 m2= 48,75 m2/10= 5 db parkold

Osszesen 5 db parkold

Osszesen 35 db parkold

A telken 35 db személygépkocsibdl 6 elhelyezése megoldott.

A szomszédos telken kialakitott parkoldban 6 gépjarmii parkoldasa 50m-en beliil biztositott.

tovabba:
A Helyi Epitési Szabalyzat szerint:

56. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

(6) Telepliléskdzpont teriilet épitési vezeteiben intézményi rendeltetés esetén, az OTEK éltal elGirt
varakozohelyek 100%-a, nem lako rendeltetés esetén a varakozohelyek 70%-a kbztertileten is
biztosithato a jogszabalyban elGirt tartalmu kbzlekedési vizsgalat alapjan. Vt6 épitési vezetben az
OTEK éltal elGirt vérakozohelyek 100%-a biztosithatéd a kbzteriileten, rendeltetéstél fiiggetleniil.

A kozteriileten a sziikséges parkolészam 65%-a (23 db) biztositott.

Tehat:

Az "A" épiilethez 6db parkolé biztositott sajat telkén beliil (hrsz.:182/3).

A szomszédos telken 6db parkolé biztositott (hrsz.: 182/4)

A tébbi 23db parkol6 az épiilet el6tt a Dézsa Gyorgy uton biztositott.

A Dézsa Gyorgy uton "kiesett" parkolék a Budai Ut 4. szam alatt (hrsz.:1062) biztositottak.

Az épitmények rendeltetésszer( hasznalatahoz szikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasat a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. szamu melléklete alapjan végeztik.
Ennek megfeleléen:

BEVASARLO UDVAR
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»2a.Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig: Az arusité tér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utan 2
d ”

A tervezett eladéterek:
l.: 269,650 m2= 4 db kerékpar

Osszesen 4 db kerékpar.

»10.lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg-ellaté egység: Az iroda- vagy ellato terilet minden

2

megkezdett 100 m* alapteriilete utan 1 db”

A tervezett iroda- és rendel6egységek:
I.: 39,51 m2+9,16 m2+48,75 m2= 97,42m2= 1 db parkold

Osszesen 5 db kerékpar.

A telken 6 db kerékpar elhelyezése megoldott.

BEVASARLO UDVAR
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EPITMENYERTEK SZAMITAS

Epitményérték szamitas a ,245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet az épitésiigyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairdl” 1. sz. melléklete alapjan:

A szabalytalan épitmény A szamitott épitményérték Egységar Tervezett
(épitési tevékenység) szamitasakor figyelembe | ezer forint/ netté
veendd méret és/vagy |mértékegység| terilet
mértékegysége (m?)
1. Lglfé, _l'jdiJIc”S, kuI’tur:éllis,. nevellé’s_i, o_ktatési,’ . nett6 alapteriilet /m2 140
hitéleti, egészségligyi, szocialis, igazgatasi X
rendeltetésre szolgalo éplilet, éplletrész
2. K_grgsk’eQeln}i, szolgélltat(), vendé’gljc'\tc')i nettd aIapterUIet/m2 190
ko6zossegi szorakoztatd, sport, szallas, iroda,
S . U . 354,19
ipari rendeltetésre szolgald, és egyéb
kbzhasznalatu épulet, épulletrész

190*354,19 = 67 296,1 = 67 296,1 eFt

4. ELHELYEZKEDES, KORNYEZET, ELOZMENYEK

4.1. Az utca, a tervezett épiilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A tervezési terllet a varos kdzpontjaban, a Dézsa Gydrgy uton ( Beethoven ut ) helyezkedik el. A terilet
kozelében a miemléki védettség alatt allé egykori 6voda és a hozza tartozo kortars 6vodamuzeum
talalhatd, a varos kdzosségi centruma, a Brunszvik-Beethoven Kulturalis Kézpont éplilete, a Brunszvik ut
tuloldalan talalhaté a Brunszvik-kastély és a Szent Anna templom, ellentétes iranyban a posta, a
Beethoven Altalanos iskola.

A tertilet megkdzelités kivald, a Brunszvik ut az M7-es autopalyahoz vezet, a varoskézpont iranyaba
pedig a 7-es féut keresztez6déséhez érlink, ahol a f6 igazgatasi és szolgaltaté szervezetek talalhatéak.

A tervezett éplilet a maga funkcidjaval tékéletes illeszkedik a varoskdzpont szerkezetébe, annak szerves
részéveé valva.

A tervezési terilet régészeti lel6helyen belll helyezkedik el, igy a kivitelezés megkezdése el6tt a 2001.
évi LXIV. torvény

a kulturalis orokség védelmérdl elbirdsai szerint kell eljarni a beruhazonak.

4.2. Kornyezetre jellemzd épitészeti jegyek, tomegformalas

A varoskozponti kdrnyezetben, szamtalan kézépulet szomszédsagaban talalhaté az épulet, ahol
egyarant megtalalhaté a miemlék védettségli épllet és a kortars épitészet is, egymassal harmonikus
egyseéget alkotva.

A tervezés soran fontos szempont volt, hogy mind tdmegformalas, mind anyaghasznalat tekintetében
egyarant illeszkedjink a 19. szazadi valamint az elmult években kialakult kortars épitészeti
megjelenéshez.
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A tervezett bevasarl6 udvar terlletén a telekosztast kdvetéen 3 épulet (A, B, C) kerll elhelyezésre. Az A
épulet utcafronti része mar elkészilt. Kils6 megjelenésében az A, B, C éplilet egységet alkot erbsitve a
varoskozponti kérnyezet egységes megjelenését.

5. TERVEZESI PROGRAM

A megbizéval folytatott megbeszélések alapjan a koévetkezdé helyiség és teriiletigények
fogalmazédtak meg:
- egy kereskedelmi szolgaltatd rendeltetési egység a foldszinten, mely a bévités és a korabban
engedélyezett épllettel egybenyitasaval alakul ki
- irodak és hozzatartozé kiszolgald helyiségek az emeleten (megépdilt)
- késObbi itemben bdvitési lehetdség vizsgalata (lasd. B, C épulet)

Az épitészeti megjelenéssel, tomegformalassal kapcsolatos megbizéi igények:
- kisvarosi kdzépllet megjelenés
- avaros épitett kdrnyezetével harmonizald, varosképbe ill6 megjelenés
- kortars épitészeti formanyelv hasznalata
- hagyomanyos anyagok és fellletek alkalmazasa
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6. ATERVEZETT EPULETROL

6.1. KERESKEDELMI SZOLGALTATO EGYSEG

A féldszinten egy kereskedelmi szolgaltatd egység kialakitasara keril sor. Tevékenységi kére élelmiszer
Uzlet, az egység ennek megfelelben lett kialakitva.
Az lzlet brutto alapteriilete <400m?2.

6.1.1. Kiszolgalo helyiségek
Az el6térbdl nyilnak a kiszolgalo helyiségek, ugy mint a we, gépészet és hulladéktarolo.

6.1.2. Akadalymentes vizesblokk

Az éplletben az el6irasoknak megfeleléen akadalymentes WC-t helyeztiink el a kézlekedébél
megkozelithetéen.

6.1.3. Raktarozas

Az arucikkek tarolasa az eléirasoknak megfelel6en kilon-kilén helyiségbe torténik, melyek az
Uzlethelyiség hatso részében a megbizoi igény alapjan lettek kialakitva.

6.2. IRODA EGYSEG (megépiilt)

A tervezett egységek elsé emeleten talalhatéak. Két f6 irodarészbdl épul fel, targyaldkkal, teakonyhaval.

6.2.1. Iroda helyiségek:

- elétér

- mosdo

- teakonyha
- targyalok

- irodak

6.2.2. Kiszolgalo helyiségek

A lépcson felérkezve a kdzleked6rdl nyildan talalhaté a vizesblokk, kildn néi és férfi mosddéval, valamint
a takaritoszertar.

6.3. RENDELO EGYSEG (megépiilt)

A tervezett egységek elsé emeleten talalhatoak. Két f6 rendelérészbdl épul fel, varéval, sészobaval,
oltozokkel, mosdokkal, fertétlenitével, takaritoszer taroldval.

6.3.1. Rendeld helyiségek:
- varo
- mosdok/ oltozoék
- sOszoba
- rendel6k
- iroda
- fertétlenito
- takaritoszer tarold
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7. MUSZAKI SPECIFIKACIO

7.1. ALTALANOS

Minden anyagnak és kivitelezési médnak dsszhangban kell lennie a hatalyos Magyar Szabvanyokkal.
Azokban az esetekben, amelyekben vonatkoztathatdé Magyar Szabvanybeli el6iras nincs, az
anyagoknak valamely elismert Eurépai Szabvanynak kell megfelelniiik, és az EMI altal mindsitettnek kell
lennitk, a megrendeld jévahagyasaval.

Minden anyagot és alkotérészt a gyartd utasitasaval és specifikacidéval 6sszhangban a Megrendelé
rendelkezéseinek megfeleléen kell elhelyezni, tovabba megfelelé6 modon, viztél, fagytdl és karos
idéjarasi hatasoktdl védve kell tarolni. A karosodott vagy hibas anyag nem hasznalhaté fel a munkak
soran, hanem eltavolitandé a helyszinrél és ép, hibatlan termékekkel helyettesitendéd.

7.2. ALAPOZAS

Az alapozas tipusa tdmbalap, gerendaracs teherelosztd szerkezettel.
Alapozasi sik: a tervezett padl6 siktdl mérve -1,62 m.
Az alapozas részletes leirasat a Tartoszerkezeti Miszaki Leiras tartalmazza.

7.3. FELMENO SZERKEZET, FALAZAT

Az éplilet felmend szerkezete a mind a homlokzati falak, mind a kézbens6 falak esetén 30cm vtg.
Porotherm 30 Profi (vagy azzal azonos miszaki paraméter() falazattal tervezett. A teherhordé féfalak .
osztalyu falazéelemekbdl (MSZ EN 771-1) és M10 mindségi (MSZ EN 99812) falazé habarcsbdl
készitenddk, ahol a falazéelemek atlagos nyomadszilardsaga 10 N/mm2.

A nyilasok kivaltasa 1,0m falkdz tavolsagig A-10, illetve A-12 tipusu Porotherm eléfeszitett keramia
kéregelemes nyilasathidaldkkal, ezen fesztavok felett, de 3,0m falkdz tavolsagig pedig Porotherm
elemmagas athidalokkal torténik. A 3,0m-t meghaladé nyilasok kivaltasa monolit vb. gerendakkal
torténik.

Az felmend szerkezetek részletes leirasat a Tartoszerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

7.4. ViZSZINTES ES FERDE FODEMEK

Az épllet fédémei és lépcsbje, valamint liftaknaja tartdszerkezetileg méretezett monolit vasbeton
szerkezetek.

7.5. TETOSZERKEZETEK

A féépllet teteje hagyomanyos kétalloszékes faszerkezetli magastetd, héjalasa betoncserép fedés, a
melléképllet egyenes rétegrend(i lapostetd kavicsteritéssel.

7.6. TALAJNEDVESSEG ELLENI SZIGETELES

Az épllet épitése elbtti foldmunkak soran meg kell gy6z6dni, hogy a talajviszonyok a talajmechanikai
vizsgalattal dsszhangban vannak-e. Szilkség esetén szakembert kell bevonni, és az utasitasai szerint
kell eljarni.

A teljes épuletben a vasbeton aljzatra talajnedvesség elleni szigetelést terveztink, amelyet a
labazatokon az éplilet kordli jarda szintjéhez képest 30 cm magassagig felhajtunk.
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A szigetelés 1 réteg 4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegli modifikalt bitumenes vastaglemez
szigetelés, teljes fellletén langolvasztassal rogzitve. A szigetelést a rendezett terepszint feletti 30 cm-es
magassagig fel kell vezetni.

7.7. LABAZATOK

Labazati savban 30 cm magassagig a talajnedvesség elleni szigetelést fel kell vezetni, szigetelés
védelemként 12 cm XPS hdszigetelést kell alkalmazni. Az alkalmazott talajnedvesség elleni szigetelés 1
réteg 4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegli modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség
elleni szigetelés.

7.8. HOMLOKZATI FELULETEK

Az épuleten az épitész terveknek megfeleléen a foldszinten ragasztott tégla lapka burkolat, az emeleten
és a féldszinti hatso épulletrészen vakolt homlokzatképzés késziil. A vakolat j6 paraateresztd képességi
képoros kulsé vakolat, teljes fellleten vegszévet erdsitéssel. A vakolt homlokzatok szine fehér,
melyeket a kivitelezés soran pontositani kell.

7.9. VALASZFALAK

Az épuletben alkalmazott valaszfalak 10 cm-es Porotherm valaszfalak, elhelyezkedésuk tervek szerint. A
valaszfalakra hagyomanyos vakolat alkalmazandd, a vizes helyiségekben keramia burkolatot kapnak.

7.10. CSAPADEKVizZ ELVEZETES

A tetdkon keletkez8 csapadékvizeket 6sszegylijtjik és a telken elszikkasztjuk.

7.11. KULSO NYILASZAROK
A tervezett nyilaszarok aluminium szerkezetiiek, antracit szirke szinben.

3 rétegl Uvegezéssel:

- Hoszigetelés Uw 0,88 W/m2K-ig

- Hangszigetelés 34 dB-ig

- alapkivitell 3 rétegl Uvegezés

- 3-szoros szigeteldrendszer a csapd esdvel szembeni védelem és magasabb ho-és
hangszigetelés érdekében

- rejtett vasalat.

7.12. HOSZIGETELESEK

Talajon fekv® padlo: 12 cm expandalt polisztirol hab (Iépésallo)
Labazat: 16 cm extrudalt polisztirol hab

Klls6 falak: 16 cm expandalt polisztirol hab
Magasteté/Padlasfodém: 25 cm kézetgyapot lemez

Lapostetd: 22+ cm expandalt polisztirol hab

7.13. BELSO NYILASZAROK

Egyszarnyu nyild, furatolt faforgacs betétes, HPL foliazott beltéri ajtd
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Az ajtészerkezetek feleljenek meg a léghanggatlasi kbvetelménynek.

Bels6 hézgaképzés csatlakozod hidegburkolat és a tok kézott a fugaanyag szinével megegyezd szini
tartésan rugalams szilikon Kkitt.

A vizes helyiségek ajtajai nedvestéri ajtdlapokkal késziinek, a tokszerkezet megegyezik az altalanos
ajtokéval.

Furatolt faforgacs betétes, HPL féliazott NEDVESTERI ajtélap. Vizes helyiségekben a kent szigetelést a
klisz6bh6z csatlakoztatni kell.

7.14. PADLOSZERKEZETEK

A féldszinti lemezalap felett 10 cm |épésallé hé- és hangszigeteld PS hab kerll beépitésre, melyre 2 cm
lépéshang szigetelés kerul kiépitésre. Burkolatok alatt min. 8 cm vastag, 36 m2-ként atmendéen dilatalt
kavicsbeton aljzat készll, ragasztott keramia vagy nagy kopasallésagu és esztétikus megjelenési
greslap burkolattal.

Nedves helyiségekben kent hasznalati viz elleni szigetelés is készl.

7.15. PADLOBURKOLATOK
Az (zletben a bérl6 igényei és kdvetelménye szerint padldburkolatok késziinek.

A padloburkolat haldban kertil fektetésre, vizszintesen, a fugazas hatarozott karakter(i, 2 mm-es ratifikalt
lapok esetén legyen. A mindenkori padloburkolatnak a ,UZLET” arubeszallitasi szokasoknak (raklapos
és kézi aruszallito kocsis /rolli kocsi/) megfelelS teherbirasu feliilettel kell rendelkeznie. Raktarban 12
mm-nél vékonyabb lap nhem alkalmazhato. A felhasznalt burkolélapokbdl megfelelé mennyiségl
(minimum 5%) tartalékot kell az atadasra biztositani az esetleges javitasi és garancialis munkak gyors
elvégezhetbsége céljabdl. A garancialis idd lejartaig a javitaskor felhasznalt mennyiségeket potolni
szlikséges.

Az elbkészitd helyiségek és a raktarhelyisegek atmeneténél szintklilbnbség, kiisz6b nem lehet. A
padloburkolatot gondosan, a padloédsszefolyodk iranyaban kialakitott 1%-os lejtéssel kell kialakitani. Az
osszefolyok kortili 40-60 cm — es savban a burkolatot tovabbi 1 %-ban meg kell lejtetni, hogy az
osszefolyd mindenképpen mélypontra kerUljon.

A padloburkolatot minden esetben ugy kell kivitelezni, hogy a ragaszté 100 % -os feliileten kertiljién a
lapburkolat ala. Folyékonyagyas ragaszto hasznalata kételezd.
7.16. BELSO FALBURKOLATOK

A bels6 falburkolatok altalanos helyeken vakolt, glettelt és festett felllettel készilnek, nedves
helyiségekben az ajt6 magassagaig tarté keramia burkolattal, sziikséges helyeken kent hasznalati viz
elleni szigeteléssel.

7.17. KULSO TERBURKOLATOK

A telken beldli, de éplileten kivili burkolatok beton térkd, megfeleléen tomodritett kavicsagyazaton.
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8. TERVEZOI MEGJEGYZESEK

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatarozott kbvetelményeknek megfelelnek.

Felhivjuk a kivitelezd figyelmét, hogy az érvényben 1évé munkavédelmi és biztonsagtechnikai
szabalyokat szigoruan be kell tartani. A kivitelezési munkak megkezdését az épitési hatésagnak/
feligyeletnek be kell jelenteni, s azokat csak erre képesitéssel rendelkezd felelés miszaki vezetd
fellgyelete mellett és felel6sségére lehet végezni.

Felhivjuk az EPITTETOK figyelmét, hogy a tervben szerepld miiszaki megoldasokat megvaltoztatni csak
az épitéslgyi hatosag engedélyével és a tervez6 beleegyezésével lehet.

Epitési tevékenységet pusztan az engedélyezési terv alapjan végezni nem szabad! Az épitészeti-
miszaki tervdokumentaciok tartalmi kdvetelményeirdl szolo rendelet szerinti kivitelezési
tervdokumentaciot kell készittetni!

Ezen terv a tervezdk kizardlagos szellemi tulajdona, amelynek védelmérdl a vonatkozé térvény
gondoskodik.

Budapest, 22 januar

%ﬂcﬁ it

Safarcsik Tibor
okleveles épitészmérnok
E 05-0108
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1. BEEPITESI PARAMETEREK

Az ingatlan cime: 2462 Martonvasar, Dézsa Gyorgy ut. 6.-10.
Az ingatlan helyrajzi szama: 182/4
Telekterilet: 1943 m?
A teriilet 6vezeti besorolasa: Vt8
Eléiras Tervezett Me.
Beépitett tertlet (foldszinti bruttd) - 440,43 m?
o Beépitettség max.: 65 % 22,67 %
Legnagyobb éplletmagassag max. 7,5 5,11 m
Zoldfellilet (kialakitott) - 361,69 m?
e Zoldfeliileti mutato min.: 10 % 18,62 %
Parkolasi mérleg: 24 24 db
Parkanymagassag - - m

A tablazatban megadott értékeket az elbirasokban lefektetett kdvetelmények és elbirasok alapjan,
valamint a kialakitott épllet tervezése soran szamitasokkal, rajzokkal készitettiink el, melyeket a
tervdokumentaciéban talalhato terviapokon abrazoltunk (épiletmagassag szamitas, beépitettség, stb.)

Az épiilet 6sszes netté hasznos alapteriilete: 582,68 m?

2. PARKOLOMERLEG SZAMITAS

A parkoldmérleg szamitast a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan végeztik.
Ennek megfeleléen:

»2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési eqyséq arusitoterenek 0-100 m2

2

-ig minden megkezdett

10 m2, e folétt minden megkezdett 20 m“ nettd alapteriilete utan”

A tervezett eladodterek:
[.: 298 m2/10 ill./20= 20 db parkold

Jlakas és UdLil6 6nallé rendeltetési egysége utan legfeliebb egy személygépkocsi elhelyezése”

A tervezett lakbegységek:
l.: 4 lakas = 4 db parkolo

Osszesen 24 db parkold

A telken 24 db személygépkocsi elhelyezése megoldott.

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz szikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasat a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. szamu melléklete alapjan végeztik.
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Ennek megfeleléen:

»2a.Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig: Az arusité tér minden megkezdett 150 m2 alaptertilete utan 2
db”

A tervezett eladdterek:
I.: 298 m2= 4 db kerékpar

»1. Minden lakas és (dll6egység utan 1 db”

A tervezett lakbegységek:
l.: 4 lakas = 4 db kerékpar

Osszesen 8 db kerékpar

A telken 8 db kerékpar elhelyezése megoldott.
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3. EPITMENYERTEK SZAMITAS

Epitményérték szamitas a ,245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet az épitésiigyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairdl” 1. sz. melléklete alapjan:

A szabalytalan épitmény A szamitott épitményérték Egységar Tervezett
(épitési tevékenység) szamitasakor figyelembe | ezer forint/ netté
veendd méret és/vagy |mértékegység| terilet
mértékegysége (m?)
1. L.alt(é,_ijdijl,('j, kulltu"réli_s, nevgl,é_si,_oktatési,, . nett6 alapteriilet /m2 140 223,67
hitéleti, egészségugyi, szocialis, igazgatasi
rendeltetésre szolgalo éplilet, épliletrész
2. K_grgsk’eQeln}i, szolgélltat(), vendé’gljc'\tc')i nettd aIapterUIet/m2 190
kb6zossegi szorakoztatd, sport, szallas, iroda,
A . U . 359,01
ipari rendeltetésre szolgald, és egyéb
kbzhasznalatu épulet, épulletrész

140*223,67 + 190*359,01 = 31 313,8 + 68 211,9 = 99 525,7 eFt

4. ELHELYEZKEDES, KORNYEZET, ELOZMENYEK

4.1. Az utca, a tervezett épiilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A tervezési terlilet a varos kdzpontjaban, a Dézsa Gyérgy uton ( Beethoven at ) helyezkedik el. A terilet
kdzelében a mlemléki védettség alatt allé egykori 6voda és a hozza tartozo kortars vodamuzeum
talalhatd, a varos kdzosségi centruma, a Brunszvik-Beethoven Kulturalis Kézpont éplilete, a Brunszvik ut
tuloldalan talalhaté a Brunszvik-kastély és a Szent Anna templom, ellentétes iranyban a posta, a
Beethoven Altalanos iskola.

A tertilet megkdzelités kivald, a Brunszvik ut az M7-es autopalyahoz vezet, a varoskézpont iranyaba
pedig a 7-es féut keresztez6déséhez érlink, ahol a f6 igazgatasi és szolgaltaté szervezetek talalhatoak.

A tervezett éplilet a maga funkcidjaval tékéletes illeszkedik a varoskdzpont szerkezetébe, annak szerves
részéveé valva.

A tervezési terllet régészeti lel6helyen belll helyezkedik el, igy a kivitelezés megkezdése elétt a
2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérél elbirasai szerint kell eljarni a beruhazénak.
Bejelentés szikséges!

4.2. Kornyezetre jellemzd épitészeti jegyek, tomegformalas

A varoskozponti kdrnyezetben, szamtalan kézépulet szomszédsagaban talalhato az épulet, ahol
egyarant megtalalhaté a miemlék védettségl épulet és a kortars épitészet is, egymassal harmonikus
egységet alkotva.
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A tervezés soran fontos szempont volt, hogy mind témegformalas, mind anyaghasznalat tekintetében
egyarant illeszkedjink a 19. szazadi valamint az elmult években kialakult kortars épitészeti
megjelenéshez.

A tervezett bevasarl6 udvar terlletén a telekosztast kbvetéen 3 épulet (A, B, C) kerll elhelyezésre. Az A
épulet utcafronti része mar elkészilt. Kils6 megjelenésében az A, B, C épllet egységet alkot erésitve a
varoskozponti kdrnyezet egységes megjelenését.

5. TERVEZESI PROGRAM

A megbizéval folytatott megbeszélések alapjan a koévetkezdé helyiség és teriiletigények
fogalmazédtak meg:

- az also szinten multifunkcionalis Uzlethelyiség

- afelsd szinten lakasok (4 lakas), hatso terasz kialakitassal

Az épitészeti megjelenéssel, tomegformalassal kapcsolatos megbizoéi igények:
- kisvarosi kdzéplulet megjelenés
- avaros épitett kdrnyezetével harmonizald, varosképbe ill6 megjelenés
- kortars épitészeti formanyelv hasznalata
- hagyomanyos anyagok és fellletek alkalmazasa
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6. ATERVEZETT EPULETROL

6.1. KERESKEDELMI SZOLGALTATO EGYSEG

A féldszinten egy kereskedelmi szolgaltaté egység kialakitasara kerilt sor. Tevékenységi kore ruhazat,
(kiegészit6k, ajandék, lakberendezés) lizlet, az egység ennek megfeleléen lett kialakitva.
Az lzlet bruttd alapteriilete <400m?.

6.1.1. Eladétér

Az eladétér egybefiiggbé nagyvonali ~300m? es helyiség. A féldszinten utcafrontrél nyilik.
Akadalymentesen megkozelithetd.

6.1.2. Raktarozas

Az arucikkek tarolasa az eladétéren kivil az eléirasoknak megfeleléen kilén helyiségben is torténik,
melyek az Uzlethelyiség hatsé részében a megbizdi igény alapjan lettek kialakitva. A raktarhelyiség
Osszekottetésben van az eladétérrel és az épilet hatulja felél is megkdzelithetd.

6.1.3. Kiszolgalé helyiségek

Az Uzlethez iroda és szocialis helyiségek, valamint takaritoszer tarolé kapcsolodik, az épulet hatsé
részében a megbizdi igény és az elbirasok alapjan.

6.2. LAKASOK

A tervezett lakd egységek az els6 emeleten taldlhatdéak. Négy lakas kerul kialakitdsara hatso
teraszokkal.

6.2.1. Lakasok helyiségei:

- El6szoba

- Konyha-étkez6-nappali
- Szoba

- Firdészoba

- Terasz

(részletesen lasd. az épitészeti terveket)

6.2.2. Kiszolgalo helyiségek

A lakasokat a foldszintrél nyilo épcséhazon keresztll lehet megkdzeliteni. A 1épcsdn felérkezve a
kozleked6rdl nyildan talalhatoak a lakd egységek. A lakasokhoz kapcsolodo tarolo és a hulladéktarold is
a féldszinten talalhaté.
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7. MUSZAKI SPECIFIKACIO

7.1. ALTALANOS

Minden anyagnak és kivitelezési médnak dsszhangban kell lennie a hatalyos Magyar Szabvanyokkal.
Azokban az esetekben, amelyekben vonatkoztathatdé Magyar Szabvanybeli el6iras nincs, az
anyagoknak valamely elismert Eurépai Szabvanynak kell megfelelniiik, és az EMI altal mindsitettnek kell
lennitk, a megrendeld jévahagyasaval.

Minden anyagot és alkotérészt a gyartd utasitasaval és specifikacidéval 6sszhangban a Megrendelé
rendelkezéseinek megfeleléen kell elhelyezni, tovabba megfelelé6 modon, viztdl, fagytdl és karos
idéjarasi hatasoktdl védve kell tarolni. A karosodott vagy hibas anyag nem hasznalhaté fel a munkak
soran, hanem eltavolitandé a helyszinrél és ép, hibatlan termékekkel helyettesitendé.

7.2. ALAPOZAS

Az alapozas tipusa tdmbalap, gerendaracs teherelosztd szerkezettel.
Alapozasi sik: a tervezett padl6 siktdl mérve -1,62 m.
Az alapozas részletes leirasat a Tartdészerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

7.3. FELMENO SZERKEZET, FALAZAT

Az éplilet felmend szerkezete a mind a homlokzati falak, mind a kézbens6 falak esetén 30cm vtg.
Porotherm 30 Profi (vagy azzal azonos miszaki paraméter() falazattal tervezett. A teherhordé féfalak .
osztalyu falazéelemekbdl (MSZ EN 771-1) és M10 mindségi (MSZ EN 99812) falazé habarcsbdl
készitenddk, ahol a falazéelemek atlagos nyomdszilardsaga 10 N/mm2.

A nyilasok kivaltasa 1,0m falkdz tavolsagig A-10, illetve A-12 tipusu Porotherm el6feszitett keramia
kéregelemes nyilasathidalokkal, ezen fesztavok felett, de 3,0m falkdz tavolsagig pedig Porotherm
elemmagas athidalokkal torténik. A 3,0m-t meghaladé nyilasok kivaltasa monolit vb. gerendakkal
torténik.

Az felmend szerkezetek részletes leirasat a Tartoszerkezeti Miszaki Leiras tartalmazza.

7.4. ViZSZINTES ES FERDE FODEMEK

Az éplilet fodémei és lépcsbije tartdszerkezetileg méretezett monolit vasbeton szerkezetek.
A fédém szerkezetek részletes leirasat a Tartoszerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

7.5. TETOSZERKEZETEK

A féépllet teteje hagyomanyos faszerkezetli magastet6 (szeglemezes tet6szerkezet), héjalasa
betoncserép fedés, a melléképiletrész egyenes rétegrendii laposteté terasz kialakitassal.

7.6. TALAJNEDVESSEG ELLENI SZIGETELES

Az épllet épitése elbtti foldmunkak soran meg kell gy6zédni, hogy a talajviszonyok a talajmechanikai
vizsgalattal dsszhangban vannak-e. Sziikség esetén szakembert kell bevonni, és az utasitasai szerint
kell eljarni.

A teljes épuletben a vasbeton aljzatra talajnedvesség elleni szigetelést terveztink, amelyet a
labazatokon az éplilet korili jarda szintjéhez képest 30 cm magassagig felhajtunk.
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A szigetelés 1 réteg 4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegl modifikalt bitumenes vastaglemez
szigetelés, teljes fellletén langolvasztassal rogzitve. A szigetelést a rendezett terepszint feletti 30 cm-es
magassagig fel kell vezetni.

7.7. LABAZATOK

Labazati savban 30 cm magassagig a talajnedvesség elleni szigetelést fel kell vezetni, szigetelés
védelemként XPS hészigetelést kell alkalmazni. Az alkalmazott talajnedvesség elleni szigetelés 1 réteg
4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegl modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés.

7.8. HOMLOKZATI FELULETEK

Az éplleten az épitész terveknek megfeleléen egyes részeken ragasztott tégla lapka burkolat, az
emeleten és a foldszinti hatsé épuletrészen vakolt homlokzatképzés késziil. A vakolat j6 paraateresztd
képességl képoros kiils6 vakolat, teljes fellleten Uvegszovet erésitéssel. A vakolt homlokzatok szine
fehér, melyeket a kivitelezés soran pontositani kell.

7.9. VALASZFALAK

Az épuletben alkalmazott valaszfalak 10 cm-es Porotherm valaszfalak, elhelyezkedésuk tervek szerint. A
valaszfalakra hagyomanyos vakolat alkalmazandd, a vizes helyiségekben keramia burkolatot kapnak.

7.10. CSAPADEKVizZ ELVEZETES

A tetdkon keletkez8 csapadékvizeket 6sszegydijtjik és a telken elszikkasztjuk.

7.11. KULSO NYILASZAROK
A tervezett nyilaszarok aluminium szerkezetiiek, antracit szirke szinben.

3 rétegil Uvegezéssel:

- Hoszigetelés Uw 0,88 W/m2K-ig

- Hangszigetelés 34 dB-ig

- alapkivitell 3 rétegli Uvegezés

- 3-szoros szigeteldrendszer a csapd esdvel szembeni védelem és magasabb ho-és
hangszigetelés érdekében

- rejtett vasalat.

7.12. HOSZIGETELESEK

Talajon fekv® padlo: 12 cm expandalt polisztirol hab (Iépésallo)
Labazat: 16 cm extrudalt polisztirol hab

Kuls6 falak: 16 cm expandalt polisztirol hab
Magastet6/Padlasfédém: 25 cm kézetgyapot lemez

Lapostet6: 22+ cm expandalt polisztirol hab

7.13. BELSO NYILASZAROK

Egyszarnyu nyild, furatolt faforgacs betétes, HPL foliazott beltéri ajtd
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Az ajtészerkezetek feleljenek meg a léghanggatlasi kbvetelménynek.

Bels6 hézgaképzés csatlakozod hidegburkolat és a tok kézétt a fugaanyag szinével megegyezé szinl
tartésan rugalams szilikon Kkitt.

A vizes helyiségek ajtajai nedvestéri ajtdlapokkal késziinek, a tokszerkezet megegyezik az altalanos
ajtokéval.

Furatolt faforgacs betétes, HPL féliazott NEDVESTERI ajtélap. Vizes helyiségekben a kent szigetelést a
klisz6bhoz csatlakoztatni kell.

7.14. PADLOSZERKEZETEK

A féldszinti lemezalap felett 10 cm |épésallé hé- és hangszigeteld PS hab kerll beépitésre, melyre 2 cm
lépéshang szigetelés kerul kiépitésre. Burkolatok alatt min. 8 cm vastag, 36 m2-ként atmendéen dilatalt
kavicsbeton aljzat készll, ragasztott keramia vagy nagy kopasallésagu és esztétikus megjelenési
greslap burkolattal.

Nedves helyiségekben kent hasznalati viz elleni szigetelés is készl.

7.15. BELSO FALBURKOLATOK

A belsé falburkolatok altalanos helyeken vakolt, glettelt és festett felllettel készulnek, nedves
helyiségekben az ajt6 magassagaig tarté keramia burkolattal, szikséges helyeken kent hasznalati viz
elleni szigeteléssel.

7.16. KULSO TERBURKOLATOK

A telken beldli, de épuleten kivili burkolatok beton térké, megfeleléen tomdritett kavicsagyazaton.
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8. TERVEZOI MEGJEGYZESEK

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatéarozott kdvetelményeknek megfelelnek.

Felhivjuk a kivitelezd figyelmét, hogy az érvényben 1évé munkavédelmi és biztonsagtechnikai
szabalyokat szigoruan be kell tartani. A kivitelezési munkak megkezdését az épitési hatésagnak/
feligyeletnek be kell jelenteni, s azokat csak erre képesitéssel rendelkezd felelés miszaki vezetd
fellgyelete mellett és felel6sségére lehet végezni.

Felhivjuk az EPITTETOK figyelmét, hogy a tervben szerepld miiszaki megoldasokat megvaltoztatni csak
az épitéslgyi hatosag engedélyével és a tervez6 beleegyezésével lehet.

Epitési tevékenységet pusztan az engedélyezési terv alapjan végezni nem szabad! Az épitészeti-
miszaki tervdokumentaciok tartalmi kdvetelményeirdl szolo rendelet szerinti kivitelezési
tervdokumentaciot kell készittetni!

Ezen terv a tervezdk kizardlagos szellemi tulajdona, amelynek védelmérdl a vonatkozé térvény
gondoskodik.

Budapest, 21 januar

)@c,ﬁz\ /L%Lg

Safarcsik Tibor
okleveles épitészmérnok
E 05-0108
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1. BEEPITESI PARAMETEREK

Az ingatlan cime: 2462 Martonvasar, Dozsa Gyorgy ut. 6.-10.
Az ingatlan helyrajzi szama: 182/6
Telektertilet: 1567 m?
A teriilet 6vezeti besorolasa: Vt8
Eléiras Tervezett Me.
Beépitett terlilet (foldszinti bruttd) - 455,06 m?
o Beépitettség max.: 65 % 29,05 %
Legnagyobb éplletmagassag max. 7,5 7,27 m
Zoldfellilet (kialakitott) - 203,41 m?
e Zoldfeliileti mutato min.: 10 % 12,98 %
Parkolasi mérleg: 34 34 db
Parkanymagassag - - m

A tablazatban megadott értékeket az elbirasokban lefektetett kdvetelmények és elbirasok alapjan,
valamint a kialakitott épullet tervezése soran szamitasokkal, rajzokkal készitettink el, melyeket a
tervdokumentaciéban talalhato terviapokon abrazoltunk (épuletmagassag szamitas, beépitettség, stb.)

Az épiilet 6sszes netté hasznos alapteriilete: 725,92 m?

2. PARKOLOMERLEG SZAMITAS

A parkoldémérleg szamitast a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan végeztik.
Ennek megfelelGen:

»2. kereskedelmi, szolgaltato 6nallo rendeltetési eqyseg arusitoterenek 0-100 m2-ig minden megkezdett

2

10 m2, e folétt minden megkezdett 20 m“ netté alapteriilete utan”

»(10) * A kereskedelemrél sz6l6 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb
brutté alaptertiletii lizlet esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m2 netto alapteriilete utan egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;”

A tervezett eladdterek:
[.: 279,11 m2/10= 28 db parkold

Jakas és Udil6 énallé rendeltetési egysége utan legfeliebb egy személygépkocsi elhelyezése”

A tervezett lakéegységek:
l.: 6 lakas = 6 db parkold

Osszesen 34 db parkold

A telken 34 db személygépkocsi elhelyezése megoldott.
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Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz szikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasat a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. szamu melléklete alapjan végeztik.
Ennek megfeleléen:

»2a.Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig: Az arusité tér minden megkezdett 150 m2 alaptertilete utan 2
db”

A tervezett eladdterek:
I.: 298 m2= 4 db kerékpar

»1. Minden lakas és (dll6egység utan 1 db”

A tervezett lakéegységek:
l.: 6 lakas = 6 db kerékpar

Osszesen 10 db kerékpar

A telken 10 db kerékpar elhelyezése meqgoldott.
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3. EPITMENYERTEK SZAMITAS

Epitményérték szamitas a ,245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet az épitésiigyi birsag megallapitasanak
részletes szabalyairdl” 1. sz. melléklete alapjan:

A szabalytalan épitmény A szamitott épitményérték Egységar Tervezett
(épitési tevékenység) szamitasakor figyelembe | ezer forint/ netté
veendd méret és/vagy |mértékegység| terilet
mértékegysége (m?)
1. L.alt(é,_ijd[jl,('j, kulltu"réli_s, nevgl,é_si,_oktatési,, . nett6 alapteriilet /m2 140 373,99
hitéleti, egészségugyi, szocialis, igazgatasi
rendeltetésre szolgalo éplilet, épliletrész
2. K_grgsk’eQeln}i, szolgélltat(), vendé’gljc'\tc')i nettd aIapterUIet/m2 190
kb6zossegi szorakoztatd, sport, szallas, iroda,
A . U . 351,93
ipari rendeltetésre szolgald, és egyéb
kbzhasznalatu épulet, épulletrész

140*373,99 + 190*351,93 = 52 358,6 + 66 866,7 = 119 225,3 eFt

4. ELHELYEZKEDES, KORNYEZET, ELOZMENYEK

4.1. Az utca, a tervezett épiilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A tervezési terlilet a varos kdzpontjaban, a Dézsa Gyoérgy uton ( Beethoven at ) helyezkedik el. A terilet
koézelében a miiemléki védettség alatt allé egykori 6voda és a hozza tartozé kortars évodamuzeum
talalhatd, a varos kdzosségi centruma, a Brunszvik-Beethoven Kulturalis Kézpont éplilete, a Brunszvik ut
tuloldalan talalhaté a Brunszvik-kastély és a Szent Anna templom, ellentétes iranyban a posta, a
Beethoven Altaléanos iskola.

A terlilet megkdzelités kivald, a Brunszvik ut az M7-es autdpalyahoz vezet, a varoskézpont iranyaba
pedig a 7-es féut keresztez6déséhez érlink, ahol a f6 igazgatasi és szolgaltaté szervezetek talalhatoak.

A tervezett éplilet a maga funkcidjaval tékéletes illeszkedik a varoskdzpont szerkezetébe, annak szerves
részéveé valva.

A tervezési terllet régészeti lelhelyen belll helyezkedik el, igy a kivitelezés megkezdése elétt a
2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérél elbirasai szerint kell eljarni a beruhazénak.
Bejelentés szikséges!

4.2. Kornyezetre jellemzd épitészeti jegyek, tomegformalas

A varoskozponti kdrnyezetben, szamtalan kézépulet szomszédsagaban talalhat6 az épulet, ahol
egyarant megtalalhato a miemlék védettségl épulet és a kortars épitészet is, egymassal harmonikus
egységet alkotva.
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A tervezés soran fontos szempont volt, hogy mind témegformalas, mind anyaghasznalat tekintetében
egyarant illeszkedjink a 19. szazadi valamint az elmult években kialakult kortars épitészeti
megjelenéshez.

A tervezett bevasarl6 udvar terlletén a telekosztast kbvetéen 3 épulet (A, B, C) kerll elhelyezésre. Az A
épulet utcafronti része mar elkészilt. Kils6 megjelenésében az A, B, C épllet egységet alkot erésitve a
varoskozponti kdrnyezet egységes megjelenését.

5. TERVEZESI PROGRAM

A megbizéval folytatott megbeszélések alapjan a koévetkezdé helyiség és teriiletigények
fogalmazédtak meg:

- az also szinten multifunkcionalis Uzlethelyiség

- afelsd szinten lakasok (6 lakas), hatsé terasz kialakitassal

Az épitészeti megjelenéssel, tomegformalassal kapcsolatos megbizoéi igények:
- kisvarosi kdzéplulet megjelenés
- avaros épitett kdrnyezetével harmonizald, varosképbe ill6 megjelenés
- kortars épitészeti formanyelv hasznalata
- hagyomanyos anyagok és fellletek alkalmazasa
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6. ATERVEZETT EPULETROL

6.1. KERESKEDELMI SZOLGALTATO EGYSEG

A féldszinten egy kereskedelmi szolgaltatd egység kialakitasara kerilt sor. Tevékenységi kdre drogéria,
(kiegészitdk, pipere, kozmetika, tisztalkodas) Gzlet, az egység ennek megfelelden lett kialakitva.
Az zlet bruttd alapteriilete <400m?.

6.1.1. Eladétér

Az eladétér egybefiiggbé nagyvonali ~300m? es helyiség. A foldszinten utcafrontrél nyilik.
Akadalymentesen megkozelithetd.

6.1.2. Raktarozas

Az arucikkek tarolasa az eladétéren kivil az eléirasoknak megfeleléen kilén helyiségben is torténik,
melyek az Uzlethelyiség hatsé részében a megbizdi igény alapjan lettek kialakitva. A raktarhelyiség
Osszekottetésben van az eladétérrel és az épllet hatulja felél is megkdzelithetd.

6.1.3. Kiszolgal6 helyiségek

Az Uzlethez iroda és szocialis helyiségek, valamint takaritoszer tarolé kapcsolodik, az épulet hatsé
részeben a megbizdi igény és az elbirasok alapjan.

6.2. LAKASOK

A tervezett lako egységek az els6 emeleten talalhatdak. Hat lakas kerdl kialakitasara kis teraszokkal.

6.2.1. Lakasok helyiségei:

- Elészoba

- Konyha-étkez6-nappali
- Szoba

- Firdészoba

- Terasz

(részletesen lasd. az épitészeti terveket)

6.2.2. Kiszolgal6 helyiségek

A lakasokat a foldszintrél nyil6 [épcséhazon keresztll lehet megkdzeliteni. A 1épcsdn felérkezve a
kozleked6rdl nyildan talalhatoak a lakd egységek. A lakasokhoz kapcsolodo tarolo és a hulladéktarold is
a féldszinten talalhaté.
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7. MUSZAKI SPECIFIKACIO

7.1. ALTALANOS

Minden anyagnak és kivitelezési médnak dsszhangban kell lennie a hatalyos Magyar Szabvanyokkal.
Azokban az esetekben, amelyekben vonatkoztathatdé Magyar Szabvanybeli el6iras nincs, az
anyagoknak valamely elismert Eurépai Szabvanynak kell megfelelniiik, és az EMI altal mindsitettnek kell
lennitk, a megrendeld jévahagyasaval.

Minden anyagot és alkotérészt a gyartd utasitasaval és specifikaciéval 6sszhangban a Megrendelé
rendelkezéseinek megfeleléen kell elhelyezni, tovabba megfelelé6 modon, viztdl, fagytdl és karos
idéjarasi hatasoktdl védve kell tarolni. A karosodott vagy hibas anyag nem hasznalhaté fel a munkak
soran, hanem eltavolitandé a helyszinrél és ép, hibatlan termékekkel helyettesitendé.

7.2. ALAPOZAS

Az alapozas tipusa tdmbalap, gerendaracs teherelosztd szerkezettel.
Alapozasi sik: a tervezett padlo siktdl mérve -1,62 m.
Az alapozas részletes leirasat a Tartdészerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

7.3. FELMENO SZERKEZET, FALAZAT

Az épulet felmend szerkezete a mind a homlokzati falak, mind a k6zbensé falak esetén 30cm vtg.
Porotherm 30 Profi (vagy azzal azonos miszaki paraméter() falazattal tervezett. A teherhordé féfalak .
osztalyu falazéelemekbdl (MSZ EN 771-1) és M10 mindségi (MSZ EN 99812) falazé habarcsbdl
készitenddk, ahol a falazéelemek atlagos nyomadszilardsaga 10 N/mm2.

A nyilasok kivaltasa 1,0m falkdz tavolsagig A-10, illetve A-12 tipusu Porotherm el6feszitett keramia
kéregelemes nyilasathidaldokkal, ezen fesztavok felett, de 3,0m falkdz tavolsagig pedig Porotherm
elemmagas athidalokkal torténik. A 3,0m-t meghaladé nyilasok kivaltasa monolit vb. gerendakkal
torténik.

Az felmend szerkezetek részletes leirasat a Tartdészerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

7.4. ViZSZINTES ES FERDE FODEMEK

Az éplilet fodémei és lépcsbije tartdszerkezetileg méretezett monolit vasbeton szerkezetek.
A fédém szerkezetek részletes leirasat a Tartoszerkezeti Miiszaki Leiras tartalmazza.

7.5. TETOSZERKEZETEK

A féépllet teteje hagyomanyos faszerkezetli magastetd (szeglemezes tetészerkezet), héjalasa
betoncserép fedés, a melléképiletrész egyenes rétegrendii laposteté terasz kialakitassal.

7.6. TALAJNEDVESSEG ELLENI SZIGETELES

Az épulet épitése elbtti foldmunkak soran meg kell gy6z8dni, hogy a talajviszonyok a talajmechanikai
vizsgalattal dsszhangban vannak-e. Sziikség esetén szakembert kell bevonni, és az utasitasai szerint
kell eljarni.

A teljes éplletben a vasbeton aljzatra talajnedvesség elleni szigetelést terveztiink, amelyet a
labazatokon az éplilet kordli jarda szintjéhez képest 30 cm magassagig felhajtunk.
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A szigetelés 1 réteg 4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegl modifikalt bitumenes vastaglemez
szigetelés, teljes fellletén langolvasztassal rogzitve. A szigetelést a rendezett terepszint feletti 30 cm-es
magassagig fel kell vezetni.

7.7. LABAZATOK

Labazati savban 30 cm magassagig a talajnedvesség elleni szigetelést fel kell vezetni, szigetelés
védelemként XPS hészigetelést kell alkalmazni. Az alkalmazott talajnedvesség elleni szigetelés 1 réteg
4 mm vastag poliészter fatyol hordozérétegl modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés.

7.8. HOMLOKZATI FELULETEK

Az éplleten az épitész terveknek megfeleléen egyes részeken ragasztott tégla lapka burkolat, az
emeleten és a foldszinti hatsé épuletrészen vakolt homlokzatképzés késziil. A vakolat j6 paraateresztd
képességl képoros kiilsé vakolat, teljes fellleten Uvegszovet erdsitéssel. A vakolt homlokzatok szine
fehér, melyeket a kivitelezés soran pontositani kell.

7.9. VALASZFALAK

Az épuletben alkalmazott valaszfalak 10 cm-es Porotherm valaszfalak, elhelyezkedésuk tervek szerint. A
valaszfalakra hagyomanyos vakolat alkalmazandd, a vizes helyiségekben keramia burkolatot kapnak.

7.10. CSAPADEKVizZ ELVEZETES

A tetdkon keletkez8 csapadékvizeket 6sszegydljtjik és a telken elszikkasztjuk.

7.11. KULSO NYILASZAROK
A tervezett nyilaszarok aluminium szerkezetiiek, antracit szirke szinben.

3 rétegi Uvegezéssel:

- Hoszigetelés Uw 0,88 W/m2K-ig

- Hangszigetelés 34 dB-ig

- alapkivitell 3 rétegli Uvegezés

- 3-szoros szigeteldrendszer a csapd esdvel szembeni védelem és magasabb ho-és
hangszigetelés érdekében

- rejtett vasalat.

7.12. HOSZIGETELESEK

Talajon fekv® padlo: 12 cm expandalt polisztirol hab (Iépésallo)
Labazat: 16 cm extrudalt polisztirol hab

Kls6 falak: 16 cm expandalt polisztirol hab
Magastet6/Padlasfédém: 25 cm kézetgyapot lemez

Lapostet6: 22+ cm expandalt polisztirol hab

7.13. BELSO NYILASZAROK

Egyszarnyu nyild, furatolt faforgacs betétes, HPL foliazott beltéri ajtd
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Az ajtészerkezetek feleljenek meg a léghanggatlasi kbvetelménynek.

Bels6 hézgaképzés csatlakozod hidegburkolat és a tok kézétt a fugaanyag szinével megegyezé szinl
tartésan rugalams szilikon Kkitt.

A vizes helyiségek ajtajai nedvestéri ajtdlapokkal késziinek, a tokszerkezet megegyezik az altalanos
ajtokéval.

Furatolt faforgacs betétes, HPL féliazott NEDVESTERI ajtélap. Vizes helyiségekben a kent szigetelést a
klisz6bh6z csatlakoztatni kell.

7.14. PADLOSZERKEZETEK

A féldszinti lemezalap felett 10 cm |épésallé hé- és hangszigeteld PS hab kerll beépitésre, melyre 2 cm
lépéshang szigetelés kerul kiépitésre. Burkolatok alatt min. 8 cm vastag, 36 m2-ként atmendéen dilatalt
kavicsbeton aljzat készll, ragasztott keramia vagy nagy kopasallésagu és esztétikus megjelenési
greslap burkolattal.

Nedves helyiségekben kent hasznalati viz elleni szigetelés is készl.

7.15. PADLOBURKOLATOK
Az Uzletekben a bérl6 igényei és kdvetelménye szerint padldburkolatok készulnek.

Az eladotérben 60x60cm-es 9mm vitg. retifikalt és polirozott feliiletl gress burkoldlapokbdl létesitett
vékony agyazassal fektetett, vizszintes, sik, kotott D1 hasznalati osztalyt MSZ EN1991
(1,2,3)(EC1)burkolat létestil 4 KN/m2 terhelhetéseggel, maximum 25-30 m2 tablakban dilatalva.

A bejaratnal 2,0m x 1,2m-es Jaguar tipusu burkolatba épitett szennyfogod szényeget kell elhelyezni, gyari
rendszer aluminium keret kbze.

Szociélis és raktar tertileten 30x30cm-es 8mm vtg. normal gress burkololapokbdl létesitett vékony
agyazassal fektetett, vizszintes, sik, kotott D1 hasznalati osztalyu MSZ EN1991 (1,2,3)(EC1)burkolat
letestil 4 KN/m2 terhelhetéséeggel.

A lakasok burkolata valasztott hideg és melegburkolat.

7.16. BELSO FALBURKOLATOK

A bels6 falburkolatok altalanos helyeken vakolt, glettelt és festett felllettel késziinek, nedves
helyiségekben az ajt6 magassagaig tartdé keramia burkolattal, szikséges helyeken kent hasznalati viz
elleni szigeteléssel.

7.17. KULSO TERBURKOLATOK

A telken beldli, de épuleten kivili burkolatok beton térké, megfelel6en tomdritett kavicsagyazaton.
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8. TERVEZOI MEGJEGYZESEK

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatarozott kbvetelményeknek megfelelnek.

Felhivjuk a kivitelezd figyelmét, hogy az érvényben 1évé munkavédelmi és biztonsagtechnikai
szabalyokat szigoruan be kell tartani. A kivitelezési munkak megkezdését az épitési hatésagnak/
feligyeletnek be kell jelenteni, s azokat csak erre képesitéssel rendelkezd felelés miszaki vezetd
fellgyelete mellett és felel6sségére lehet végezni.

Felhivjuk az EPITTETOK figyelmét, hogy a tervben szereplé miiszaki megoldasokat megvaltoztatni csak
az épitéslgyi hatosag engedélyével és a tervez6 beleegyezésével lehet.

Epitési tevékenységet pusztan az engedélyezési terv alapjan végezni nem szabad! Az épitészeti-
miszaki tervdokumentaciok tartalmi kdvetelményeirdl szolo rendelet szerinti kivitelezési
tervdokumentaciot kell készittetni!

Ezen terv a tervezdk kizardlagos szellemi tulajdona, amelynek védelmérdl a vonatkozé térvény
gondoskodik.

Budapest, 21 januar

)@c,ﬁz\ /L%Lg

Safarcsik Tibor
okleveles épitészmérnok
E 05-0108

BEVASARLO UDVAR
2462 MARTONVASAR, DOZSA GYORGY UT 6-10. 11
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