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Felek megallapitjik, hogy 2022.02.08.napjan elszerzédést kotottek egymissal az 1.pontban megjelslt ingatlan adasvétele
i SeS ¥ . ticgyiban, amely alapjan jelen végleges szerz&dést kotik.

Adasvételi szerzodés

amely [étrejott egyrészeél

ALBERT OTILIA  [szilletési csalddi  és  uténév: . sziletési  hely és  idé:
LAnyja  neve: o lakcime:2462  Martonvasar, Orgona  utca 16,
személii  ~-- T személyazonosito g 7 'llampolgirsig:magyar,  bankszamlaszam:
- varvzodB-UUivue.. |, munt Eladé
KK.ALBERT ALEXANDRA lewitlaciai ~2q]3di és uténév: ziiletési hely és idé: " s
anyja neve: % maem iy lakcime: 2462 Martonvasar, Orgona utca L
személyl  azonosito: T Aazonositd g 777, dllampolgarsdg:magyar,  bankszamlaszdm:

], mint Elado“ es ue ..4d62 mellett clisr a rejér Megyei Kormanyhivatal Martonvasari Jarsi
Hivatala Hatésagt és Gyimugyi Osztily FE-05/1KT/68-6/2022.szamu hatirozatival kirendelt HORVATHNE DR.
PORVAY JUDIT ([székhely: 2462 Martonvasar, Ady Endre u.3., Ggyvédi igazolviny szam:U-107828] iigyvéd, eseti
gyam, tovibbiakban Eseti gyam, valamint
ALBERT SANDOR RUDOLF [sziletési csalidi és uténév: Albert Sindor Rudolf, sziletési hely és  idé:

I ayia neve: oan....akcime: 2462 Martonvésdr, Orgona  utca 16,
személyl azonositd: emélyazonosité ig allampolgirsig:magyar]mint haszonélvezeti eladé
;Eladé" Eladé? és Haszonélvezeti Eladé’ egyiitt: Eladék,
masrészrl
KUHAR JUDIT Jszilletési csalidi és uténév: " szuletési hely és  idSF !
anyja neve: lakcime: 2030 Erd, Hivatanok utca 32/B.,személyi azonositd:
addazonosité jel: személyazonosito ig.: ampolgirsig:magyar] mint Vevé
HANKO ANNA MARIA [szilletési csalidi és uténév: @, sziletési hely és 1dé: T

_ §ja neve: sime: 2030 Fed Hivatalnok urca 32/B., személyi azonositd: ’
addazonositd jel: . személyazonositd ig.: . lampolgarsig:magyar] mint Haszonélvezet1 jogusn.t,

Vevé és Haszonélvezeti jogosult egyiitt:Vevék, Eladdk és Vevdk egyuttesen:Felek(tovibbiakban:Felek) kézott a mai
napon ¢€s helyen az aldbbi feltételekkel j6tt létre:
1. Az Ingatlan

1.1. Eladék kijelentik, hogy Albert Otilia Eladé! 1/2-ed ( 11.11.) kk. Albert Alexandra Eladé? 1/2-ed ( 11.10.) tulajdoni
hinyadban tulajdonosai a Fejér Megyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily5 ingatlan-
nyilvintartisban  felvett, MARTONVASAR Belteriilet 1244/A helyrajzi szam alatd, természetben 2462
MARTONVASAR Lenin utca 16. "feliilvizsgalat alatt" szdm alarti, valésagban Martonvasar Orgona utca 16. szam alatti,
67 m? reriiletii lakéhdz megnevezésh ingatlannak. (tovéibbiakban az "Ingatlan").(bejegyzd hatirozar: 15527/1978.11.28 -
Onills épitmény). Felek megillapitjik, hogy az ingatlant illeti a MARTONVASAR Belteriiler 1244 HRSZ-t terheld
Foldhaszndlati jog (bejegyzd hatarozat: 15527/1978.11.28) :
1.2. Felek megillapitjak, hogy a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz, II1. 3. pontja Albert Sindor Rudolf
haszonélvezeti eladé javira az ingatlan egészére bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti jogot tartalmaz. Mindhérom Eladé
kijelenti, hogy a beszerzett nem hiteles tulajdoni lap-szemle masolat ( megrendelés szam: 540044/4/20222) hiteles és
pontos, tikrdzi az Ingatlannak a jelen SzerzGdés aldirdsakor fenndllé helyzetét, tovibba szavatolja, hogy nem léteznek
olyan altala ismert tények, jogok, kételezettségek, vagy ezekre vonatkozo bejegyzés, illetve feljegyzés iranti kérelmek,
amelyek az Ingatlan tulajdoni lap szemléjén felvezetésre nem keriiltek. Vevék a bemutatott elektronikus formdban
kiallitott tulajdoni lapot hitelesnek fogadjik el, és maradéktalanul alkalmasnak talilia az Eladék tulajdonjoginak
igazoldsdra. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot megtekintették, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevételilk
nincsen. Felek kijelentik, hogy a nem hiteles tulajdoni lapot a Magyar Ugyvédi Kamara 6/2018. (II1. 26.) szabalyzat
alapjan az okiratszerkesztés alapjaul elfogadjik.

1.3.Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlanon viz szolgiltatis 6nallé vizérival, és elektromos ram szolgiltatas 6nallé
kézmloraval, gizszolgiltatds 6nalld oraval, és csatornaszolgaltatds érhetS el. Vevék kijelentik, hogy az Ingatlant ismert és
megtekintett allapotban szerzik meg. Az Eladdk kijelentik, hogy a Vevéket tdjekoztattak az Ingatlan minden lényeges
kérilményérél. Eladok kijelentik, hogy a foldhasznalati jogot ellenérték nélkiil, ingyenesen gyakD!,{-?%ﬁ%'ATHNE
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Eladék kijelentik, hogy jogosultak hasznalat tirgyit képezo foldrészlet birtoklasira, hasznilatira, hasznai szedésére és a
felépitményeknek az ingatlanon keresztill torténé megkozelitésére.
2. A gvamhivatali eljirds

24, Albert Alexandra Eladé® korlitozottan cselekvoképest magyar allampolgir, akinek torvényes képviseldje
édesapja, Albert Sandor Rudolf Haszonélvezeti Elad. Felek megallapitjak, hogy a Ptk. 4:163. §  [A szilii torvényes
képuiselet kizdrtsdga érdekellentét miatt] (1) bek. szerint (LA szjili - ha e tirvény eltérden nem rendelkesik - nem képviselbeti a gyermieket
olyan iigyben, amelyben & maga, hdzastdrsa, élettdrsa, egyenesdgt rokona vagy az, 6 forvényes képuiselete alatt alls mds személy a gyermekde!
sgemben ellenérdekedi fél) kk. Albert Alexandra Eladé? és az 6t képvisel Albert Sandor Rudolf Haszonélvezeti Eladd kozott
érdekellentér all fent,. igy Elado2 és torvényes képviseloje az tgylet lebonyolitisihoz eseti gyam kirendelését kérték.
Elad6? mellett az tigylet sorain Horvathné dr.Porvay Judit (cim: 2462 Martonvasar, Ady Endre u.3., KASZ: 36061845)
eseti gyam jar el 2 Fejér Megyei Kormanyhivatal Martonvasari Jarasi Hivatala Hatésdgi és Gyamiigyi Osztaly
FE-05/IKT/68-6/2022.szamu1 hatirozata alapjan.
2:2; A Ptk. 2:15. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan a torvényes képvisels / eseti gyam jognyilatkozatinak a
gyamhat6sag altali jovahagydsa sziikséges, ha a jognyilatkozat a kiskori ingatlana tulajdenjoginak dtruhdzésa vagy
megterhelése esetén. A gyimhatésagokrol, valamint a gyermekvédelmi és gyamiigyi eljirdsrol sz6l6 149/1997. (IX. 10
Korm. rendelet (a tovibbiakban: Gyer. 26/B. §- (4) bekezdés alapjin a gyamhivatal a (2) és a (3) bekezdésben foglalt
esetben akkor hagyja jovi a szilé jognyilatkozatat, ha a gyermek vagyonirdl valo jognyilatkozat megtétele a gyermek
érdekében all. A gyidmhivatal a gyermek ingatlana tulajdonjoginak atruhizdsira iranyuld térvényes képvisel6i
jognyilatkozat jovahagyisa esetén [Ptk. 2:15. § (1) bekezdés ¢) pontja] rendeli el a vételir gyamhatdsagi fenntartdsos
betétben valé elhelyezéset.
2.3. Felek tudomassal birnak arrol, hogy a Gyer. 154. § (2) bekezdése alapjin az Flado? jognyilatkozatanak
jovahagyasit  kovetben az  illetékes  gyimhivatal akkor zaradékolja az  Adisvételi en  Szerzbdést
( tovabbiakban:Gyimhivatali Ziradékolds), ha a fenti Ingatlanra vonatkozd adé- és értékbizonyitvanyban, vagy
ingatlankozvetitésre feljogositott birmely szerv értékbecslésében megjelolt forgalmi értékének Osszegér elérd vetelir
Eladé-re esé része, azaz az Flado’-t illetd Vételarrész tgyvédi letétbe vagy gyimhatosagi fenntartdsos betétbe kertl
elhelyezésre és ennek ténye az illetékes gyamhivatal részére igazoldsra kertlt.
24. A Gyambhivatali Jévihagyas és Gyamhivatali Zaradekoltatds az Eladok kételezettsége, amelynek megfelelben az
Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ehhez sziikséges valamennyi eljrdst kezdeményezik, és valamennyi
szitkséges nyilatkozatot kelld id6ben megtesznek, 2 Gyamhivatali Jovahagyist kovetden haladéktalanul, de legkésSbb 3
(hirom) munkanapon beliil eljarnak a Gyamhivatali Ziradékoltatas érdekében. A Gyambhivatali Jévihagydsrol, illetve
Gyimbhivatali Zaradékolsrol, vagy ezek esetleges megtagadisarol, a gyimhivatal valamennyi vonatkozé dontésérdl az
Eladék haladéktalanul, de legkésGbb a tudomisszerzéstdl szamitott 1 (egy) munkanapon belil kotelesek irdsban (legalibb
elektronikus  levélben) értesiteni a Vevét, illetve az  okiratszerkeszté  Ugyvédet. Eladé e-mail cime:
[albertotilia0611@gmail.com|Vevé elektronikus e-mail elérhetSsége: [kuharjudit@citromail. hu], okiratszerkeszt6 ligyved
e-mail elérhetdsége: [drtothbeata@t-online.hul].
25, A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdonjoginak a Vevé részére torténd bejegyzése irdnt kizirdlag a
Gyamhivatali Jévahagyast, illetéleg a szerz6dés Gyamhivatal dltali Zaradékolasar kovetden lehet intézkedni az illetékes
ingatlantigyi hatésagnal.

3. Az adasvétel és az elGvasarlasi jog
3.1. Az Eladdk eladjik, a Vevé pedig jelenlegi megtekintett dllapotdban a MARTONVASAR Belteriilet 1244/A helyrajzi
szdm helyrajzi szdmi ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadit tehermentesen, az alkotdrészeivel, torvényes és természetes
tartozékaival egyiitt, a holtig tarté haszonélvezeti jog megviltasa mellett, azzal, hogy a Vevé a Haszonélvezeti jogosult
javira az Ingatlan Vi-ed tulajdoni hinyadara ingyenesen holtig tartd haszonélvezeti jogot alapit.
32. Elad6? mellett eljaré Horvithné Dr. Porvay Judit eseti gyam, Eladé? jelen szerzédésben foglalt
jognyilatkozatihoz jelen szerzédés aldirasaval hozzdjirul.
3.3. Felek megillapitjik, hogy a Ptk. 5:20. § [Eldvdsdrldsi jog az, épiilet és a fold elvil tulajdona esetén] szerint, ha a fold és a
rajta 4ll6 épiilet rulajdonjoga elvilik, a foldtulajdonost az épiletre, az épulet tulajdonosat a foldre elévasirlasi jog illeti
meg. Figyelemmel arra, hogy a Martonvisir, Belter. 1244 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa Martonvasar Viaros
Onkorminyzata, igy Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy 45 napon beliil beszerzik a Martonvisir Onkormanyzat

elévasarlasi jogardl lemondd nyilatkozatat.
3.4. Vevok rudomasul veszik, ha az elévisrlisra jogosult élni kivan el6vasaclasi jogaval, Ggy az adasvételi szerzodés az
Eladék és el6vaselisra jogosult kdzort jon létre.
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4. A vételar és megfizetése
4.1Felek az ingatlan vételirit - egybehangzé akaratnyilatkozattal 16.000.000 ( tizenhatmillis) Ft ( tovibbiakban:

Teljes Vételar) ésszegben allapitjak meg, amelybdl haszonélvezeti Eladéra juté Osszeg az Itv. 72.§ alapjan 6.400.000 Ft,
a fennmarad6 6sszegbdl Eladd!-re jutd ésszeg 4.800.000 Ft, Eladére  juté osszeg 4.800.000 Ft tulajdoni hanyadaik
alapjan. Felek az Ingatlan vételrit kellé tdjékozodis utin, az ingatlan-piaci drak ismeretében, valamennyi altaluk ismert
koriilmény figyelembe vételével kélesénésen allapitottak meg, a vételdrat Felek arinyosnak tartjak. Felek rogzitik, hogy a
4. pontban megijeldlt vételirak értékarinytalansigra alapitott megtamadasi jogit kifejezetten kizarjik, ilyen igény - birdsag
elStt érvényesitésérdl - a Felek kifejezerten lemondanak.
4.2. Felek megillapodnak abban, hogy Vevé Eladd? részére az adatokndl megadott bankszimiaszamra drutal 4.800.000 Ft
osszeget(tovabbiakban: els6 vételrészlet) 2022. aprilis 21. napjiig, feltéve, ha az Gnkormanyzat elévisirlisi jogarol
lemond, vagy a megadott hatiridében nem nyilatkozik, és az illetékes gyamhatosig az adisvételi szerzédést végleges
dontéssel jovahagyta.
4.3. Felek megallapodnak abban, hogy Vevé legkésébb 2022. majus 05, napjdig az Eladé! részére az adatokndl neegadott
bankszdmlaszamra dtutal — 4.800.000 Ft osszeget ( tovibbiakban: mésodik vételrészlet), feltéve, ha az illetékes
gyamhivatal az adisvételi szerz6dést zaradékolta.
4.4. Felek megillapodnak abban, hogy Vevé 2022.majus 06.napjiig a birtokdtruhizissal egyidejileg Haszonélvezeti
Eladé részére az adatokndl megadott bankszimlasyimra itutaldssal megfizet 6.400.000 Ft Osszeget (tovabbiakban: utolsé
vételrészlet). A kifizetés feltétele ingatlan (hdz, kert) megegyezés szerinti kitiritett allapotanak megléte.
4.5. Albert Sandor Rudolf Haszonélvezeti Eladé jelen szerzddés aldirisaval feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarul,
hogy Vevé az Utolsé vételirrészletet, mint 6t illetd 6.400.000 Ft 6sszeget Albert Otilia Eladé! bankszamlajira utalja ar.
Albert Sindor Rudolf Haszonélvezeti Eladé az Albert Otilia Fladé' bankszimldjira térténd utaldst elfogadja sajat
kezeihez torténd teljesitésként. Eladok kijelentik, hogy egymis kozotti elszimolasuk nem érinti Vevé teljesitésér. Vev
cl6teljesitésre jogosult.
4.6. Felek megillapodnak, hogy abban a nem virt esetben, ha az Eladék a birtokatruhazasi korelezettségiiknek nem
tennének eleget az Addsvételi SzerzGdésben foglalt hatiridSben, tgy Haszonélvezeti Eladé minden megkezdett
késedelmes nap utin kételes késedelmi kéthért fizetni a Vevé szimdra, amelynek mértéke 10.000 Ft / nap (azaz tizezer
forint per nap). Felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladék a birtokbaadasi kételezettséglikkel 30 (harminc) napot
meghaladé késedelembe esnek, a Vevs jogosult a jelen Szerz6désté] elallni. Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart
esetben, ha Vevé a vételirrészletek megfizetésének hataridében nem tenne eleget az Adisvételi Szerzédésben foglalt
hataridében, gy Vevé minden megkezdett késedelmes nap utdn kételes késedelmi kétbért fizetni a Haszonélvezeti
Elad6 szimira, amelynek mértéke 10.000 Ft / nap (azaz tizezer forint per nap). Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevé
vételarfizetési kotelezettségével 30 (harminc) napot meghaladé késedelembe esik, Eladok jogosultak az Adisvéreli
SzerzGdéstdl elillni. Felek megillapodnak, hogy Foglalor nem kétnek ki,
5. A tulajdonjog atruhdzdsa

51. Az Elad6k az ingatlan addsvételi szerz8dés aliirisival egyidejileg kilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulisukat adjik majd ahhoz, hogy az adasvétel targyit képezd Ingatlanokban meglévé tulajdoni
hinyadaikra a Vevé rulajdonjoga 1/1 -ed tulajdoni hinyadban az ingatlan-nyilvintartisba adisvétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon, haszonélvezeti elad6 pedig ebben a nyilatkozatban holtig tarté haszonélvezeti jogardl lemond.
5.2. Eladok a szerzédés aldirdsaval Ggy nyilatkoznak, hogy az Inytv. 39.§ (3) bek. f) pontjiban foglaltak szerint az okirat
ingatlantigyi hat6sagi (féldhivatali) benydjtasatdl szamitott hat hénapos hatiridé elteltéig a tulajdonjog atruhdzasihoz és a
Vevok tulajdonjoginak bejegyzéséhez szitkséges tulajdonjog atruhazé nyilatkozatot megadjak (tovibbiakban: .. Bejegyzési
Engedély”) ugy, hogy azt jelen szerzGdés megkotésével egyidejileg a szerzédést készits Ggyvédnél 6 (hat) eredeti példinyban
letétbe helyezik.  Eladok ezen letétbe helyezett nyilatkozatiban jarulnak hozzd tulajdonjoguk térléséhez és Vevdk
tulajdonjoginak bejegyzéséhez. Felek kérik a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztilyit, hogy az Inytv. 47/A §
bek. b) pontja alapjin a rulajdonjog bejegyzésére irinyuld eljirdst a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtésaig tartsa figgdben.
5.3.Az cljir6 tgyvéd a vételar megfizetésének hitelt érdemlé igazolisa utin ( eladdk irasbeli nyilatkozata, és/vagy vevék alral
atadott banki utalds hitelt érdeml igazolasa) jogosult és koteles benyijtani foldhivatalba a bejegyzésre vonatkozé engedélvt.
Amennyiben a SzerzGdés 4.4. pontja szerind Vevéi teljesitésére 2022.méajus 06. napjaig nem keriil sor, ugy az Eladok
nyilatkozata hatilyit veszti. Eljiré gyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt a felekkel kitétt
jelen szerzidésbe foglalt letét szerz6dés alapjan tarpyi letétbe veszi.
5.5. Kuhir Judit Vevé a jelen szerzédés aliirisival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat (bejegyzési
engedély) adja, hogy a MARTONVASAR Belteriilet 1244/A helyrajzi szam alatti ingatlan “i-ed tulajdoni
hinyadira a Haszonélvezeti jogosult javira a holtig tarté haszonélvezeti jog ajindékozas jogcimén bejegyzésre

keriiljon a Ptk. 6:146.§ (1) bekezdés alapjan. Haszonélvezeti Jogosult is kéri holtig tarté haszonélvezeti joginak
bejegyzését a megjeldlt tulajdoni hanyadra. WRVA'E'HN &
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6. Szavatossagok és kijelentések
6.1.Mindharom Elado kijelenti és szavatolja, hogy:
6.1.1 az Ingatlan megfelel a torvényes és szerz&désben meghatirozott tulajdonsagoknak, beleértve a meglévd kdzmivek
rendeltetésszerd hasznalatat is, Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan nem kerilt belteriiletbe vondsra a jelen Szerzédés
megkotését megel6z6 10 éven belil
6.1.2. az Ingatlan per-, teher és igény- és tartozasmentes, tovibba harmadik személyeknek nincs olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését akadilyoznd vagy korlitozna, illetve, hogy az Ingatlant, illetve annak tulajdonosat terheld, adék médjira
behajthaté kdztartozisa vagy mas, az Ingatlant techeld tartozdsuk nincs (fgy kigrigemi-viz, villany, gas telekommunikdcids- ty,
internet)a szolgaltatas targya a teljesitéskor megfelel a torvényes vagy a szerz6désben meghatarozott tulajdonsdgoknak, az
Ingatlan Vevd altal megtekintett dllapotat a birtokbaaddsig megdrzi, azon atalakitasokat nem végez;
6.1.3. az Ingatlant a jelen adasvételi Szerzédés megkotését megel6zéen masnak nem adta el, és arra vonatkozoan a jelen
adasvételi Szerz6dés megkotését kovetden - a Szerzodés teljesitéséig vagy annak egyéb cimen torténé megszinéséig - sem
adasvételi, sem egyéb szerz&dést masokkal nem kétnek;
6.1.4.  az Ingatlant kitiritve és kitakaritva adjak at és a birtokba adaskor sem maginszemély, sem gazdasigi tirsasig nem
lesz az Ingatlanba bejelentve, illetve az Ingatlanon senkinek semmilyen jogcimen nem lesz hasznalati joga, az ingatlannal
kapesolatban kozmitarsulasnak, épitékozosségnek nem tagja, igy az ingatlan e tekintetben is tehermentes;
6.1.5.  az eladott ingatlan nem képezi hazassagi vagyonkozdsség vagy hizassagbhol eredé kozos lakashaszndlat tirgyat,
rendelkezési joga nem esik a Ptk. 4:77 § (3) bekezdésben foglalt korlitozas hatalya ala, illetéleg mentes harmadik személy
(ideértve az élettars) Prk. 4:92 § - 4:95 § bekezdéseiben foglaltak alapjin keletkezheté mindenfajta kovetelésétdl, és
6.1.6.  az ingatlan semmilyen polgirjogi vagyonjogi és gazdasigi tgyletnek nem szolgil fedezetil, jelen jogiigylet nem
mindsil a  Ptk.6:120.§-ban meghatarozott fedezetelvonod szerzédésnek, jelen joglgylet teljesitése nem sért semmilyen
szerzodést, kotelezetrséget, birdsagi, hatdsigi eljarast, vagy hatarozatot, amelyben Eladé Félként szerepel, vagy a targyi
ingatlanra vonatkozna,
0.1.7. az Ingatlannal kapcsolatban nincs olyan koralmény, amely az Ingatlan allagat veszélyezteti, vagy hasznalatat akar
jogilag, akar miszaki szempontbdl akadilyozza, korlitozza, az Ingatlan hasznalatira a vonatkozd jogszabalyi eléirdsok
betartisa mellett, rendeltetésszerGen kerilt sor, illetve keriil sor egészen a Birtokbaadasig, az Eladdk kotelezettséget és
szavatossagot vallalnak azért, hogy a jelen Szerzédés 6 pontjaiban meghatarozottaknak az Ingatlan a Birtokdtruhdzds
idépontjaban is meg fog felelni.
6.1.8. Eladé' és Haszonélvezeti Eladd kijelenti, hogy cselekvéképes, irni-olvasni tudé magyar allampolgirok,
szerzGdéskotési képességlik nem korlitozott, nem mindsiilnek kozszereplonek, Eladé® korldtozottan cselekviképes
kiskora, magyar allampolgir, jognyilatkozatinak érvényességéhez torvényes képviselSjének/ eseti  gyamijinak
hozzajarulasa, valamint az illetékes gyaimhatdsag jovahagyisa szikséges.
6.2. Vevék kijelentik, cselekvéképes, irni-olvasni tudé magyar allampolgirok, nem mindsiilnek kozszereplonek,
szerzOdéskotési képességik nem korlatozott, nem mindsilnek kozszereplonek.
6.3. A Felek kotelesek fokozottan egylittmikodni egymassal és egymast haladéktalanul értesiteni a SzerzOdés teljesitését
befolyasolé minden lényeges korilményrdl, illetve, ha az Sket terheld valamely kotelezettség teljesitése el6re lathatéan
akadalyba tkoézik, kivéve, ha az akadalyt a masik Félnek kozlés nélkul is ismernie kellett volna.
Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy minden ésszert nyilatkozatot megadnak ahhoz, amely az Adasvételi Szerzédés
teljestiléséhez, igy kilondsen a Gyambhivatali Jovahagydshoz, Gyamhivatali Zaradékolashoz, illetve ingatlan-nyilvantartasi
eljarashoz szitkséges (adott esetben az Adasvétel Szerzédés szitkségszeril modositasat is ideértve).
6.4. A jelen szerzodéssel kacsoatban felmeriil6 koltségek megfizetése a Vevot terheli. A gyambhivatal, illetve az eseti
gvam eljarasival kapcsolatos koltségek az Eladdkat terhelik. A szerz6dés modositas koltségei azt a Felet terhelik, akinek
az érdekében sziikséges a szerz&dés modositasa-
6.5. Eljard Ggyvéd tajékoztatja Feleket, hogy az Ingatlan tekintetében az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanisitdsirdl sz6lé6 176/2008. (VI. 30) Korm. rendelet szerinti — kotelezéen elkészitendd — energetikai tanudsitvinyt
(.tanusitvany”)  kell beszerezni, azonban Vevlk ennek a beszerzésérdl jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg
visszavonhatatlanul lemondanak.
6.6. Eljard tgyvéd tajékoztatja Feleket, hogy az Osszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbandsveszélyes kozegben miikodd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekedl szold 40/2017. (XII. 4) NGM
rendelet 1. mellékletét képezé6 Villamos Muszaki  Biztonsagi  Szabalyzat 1.13.2. pontjai  értelmében
a  lakdépuletekben  lévo  lakasok  villamos  berendezésén  felilvizsgalat  végzendd bérbeadaskor  és
tulajdonosvaltaskor;
A feliilvigsgdlat elhagyhatd, ha a kivetkesd kil feliétel egyiittesen teljesiil- (1.13.3.pont)
7. a) Jasgsonként 32 A-nél nem nagyobb néleges dramertssigi Hildranmeédelem 1man, és

b) 30 mA-nél nem nagyobb érgékenyséai dram-1¢dikapesolival wdetiek a Jelbassndli berendesések. HORVATH 1\ | .
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6.7 Eljard ugyvéd tijékoztatja feleket a févarosi és megyei kormdnyhivatalokrél, valamint a févirosi és megyei
kormanyhivatalok kialakitisival és a teriileti integraciéval 6sszefliggd torvénymodositisokrdl szold 2010. évi CXXVIL
torvény 20/P. §-a szerinti adatviltozas-kezelési szolgiltatas igénybevételének lehet&ségérol.

7. Birtokdtruhdzds elillds
7.1 Az Ingatlant az Eladdk a telies Vételir megfizetésével egyidejlileg kotelesek dtadni a Vevék birtokiba kitiritett,
tiszta, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a Vevéknek, az alkotérészeivel, torvényes és természetes
tartozékaival egyiitt, bentlaké személyektél mentesen. Eladék meghatalmazzik Haszonélvezeti Eladét, hogy az Ingatlan
birtokdtruhdzdsakor helyettiik és a nevitkben eljirjon.
7.2. A Birtokitruhazisrol a Felek jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokdtruhdzdssal kapcsolatban altaluk
jelentSsnek tarrotr tényeket és koriilményeket, a mérd6rik alldsait. Vevd kotelezetrséger vallal arra, hogy a kézizemi
mérGorikat a Birtokbaadistdl szamitott 15 napon beliil a sajit nevére iratja, az Eladék minden szikséges nyilatkozatot
megadnak ehhez, illetve a sziikséges mértékben kézremiikddnek ennck érdekében. A Birtokatruhdzdsig felmeriilt
esetleges tartozdsokat az Eladok kotelesek megfizetni az illetékes kozmivek, illetve egyéb jogosultak felé a
Birtokdtruhazis idSpontjiig, de legkésébb a kézmivektsl, illetve az egyéb jogosultaktdl az atiris, illetve tulajdonviltozas
kapesin kapott téjékoztatisnak / felhivisnak megfelelden a tijékoztatis / felhivis kézhezvételét kévetd 3 (hirom)
munkanapon belil.
7.3. Felek megillapodnak abban, hogy ha az illetékes gyvamhivatal, vagy annak egyike az Adisvételi Szerzbdés
j6vihagydsit / ziradékoldsat megtagadia, illetve a jovahagyast / ziradékoldst olyan feltételhez kéti, amelyet a Felek nem
tudnak teljesiteni, vagy az Adasvételi SzerzGdést legkésSbb 202Z2..mdjus 06. napjdig nem hagyja j6va és nem ziradékolja,
ugy a fenti hatiridé eredménytelen lejartat kovetd 10 napon beldl, illetve az elutasité hatirozat esetén, annak
kézhezvérelététdl szamitott 10 napon beliil birmely Fél jogosult az Addsvételi Szerzédéstdl a masik félnek cimzett
cgyoldali nyilatkozattal elallni. Tekintettel arra, hogy a Vevé szindéka kizarolag 1/1 arinyd, tehermentes
tulajdonszerzésre irdnyul, a Felek megillapodnak, hogy abban az esetben, amennyiben csak egyes Eladd(k)
tenne(tennének) eldllisi nyilatkozatot, Ugy ezen nyilatkozat minden esetben valamennyi tovibbi Eladd altal megtett
nyilatkozatnak is minGsil. Felek megillapodnak abban, hogy a nyilatkozat a postara adastdl szamitott 6tédik napon annak
tényleges atvétele hidnyiban is kézbesitettnek tekintendd. Az elillis a Szerzédést visszamendleges hatillyal felbontja,
Elillis esetén a Feleknek 5 napon belil el kell szimolniuk egymissal. Felek visszavonhatatlan és feltétel nélkiili
hozzdjirulisukat adjik ahhoz, hogy a fentiekben rogzitett elillis esetében a tulajdonjog bejegyzése irdnt eljaras a Felek
minden tovibbi megkérdezése nélkiil, az elillsi nyilatkozat és annak kézbesitése igazoldsival megszintetésre keriiljén, és
a Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelme az Ingatlan tulajdoni lapjirdl térlésre kertiljon.
74.Felek jelen Szerzidés alairisival megbizzik a jelen Szerzédést cllenjegyzé tgyvédet, hogy barmelyik Fél jogszeri
elallisa esetén (az elillisrol tortént tudomdsulvételt kévetden) az illetékes foldhivatalnal az adisvételi szerzédés barmelyik
Fél jogszerl elillisa esetén (az elallisrdl tértént tudomiasulvételt kovetéen) az illetékes féldhivatalnal az adisvételi
szerzGdés megsziinésével és az eredeti dllapot helyredllitasival kapcsolatban teljes jogkorrel eljirjon.
Eladék kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben Vevd élni kivan eldlldsi jogaval, Ggy e jogit Haszonélvezeti Eladé részére
torténd joghatalyos értesités megkiildése utjan gyakorolhatja valamennyi Eladé vonatkozasiban. Elillis esetén 2z Eladék
kotelesek a mar kifizetett Vételir Ssszegét a Vevd részére az elillisra irinyuld nyilatkozat kézhezvételét kovets 10 (tiz)
munkanapon beliil banki dtutalds utjin egy 6sszegben, maradéktalanul visszafizetni

8. Vegyes rendelkezések

8.1. Felek ezennel megbizzik és meghatalmazzik a Dr. Téth Ugyvédi Irodat, Kényvesné dr. Toth Bedta tgyvéd
ugyintézésével, aki a Pest Megyei Ugyvédi Kamara (PMUK:X/985) tagja (iroddja: 2049 Didsd, Pelikin u.25.) 2 jelen
SzerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes Féldhivatalnal vald eljirdssal, - amellyel az ligyvéd postai titon
tartja a kapcsolatot- valamint a vonatkozé NAV adatlap kitltésével, amelynek tartalmat Vevék ellendrizték, eljird tgyvéd
a meghatalmazast és megbizast jelen szerzédés aldirisival és ellenjegyzésével elfogadja.
8.2, Felek megiliapodnak, hogy jelen Ssersidés midositdsa csak ivdshan, iigyvidi ellenjegyzés mellett érvémyes.
8.3. Felek jelen szerz&dést, mint a szerzSdési akaratukat telies kériien tartalmazé lgyvédi tényvazlat, letéti és megbizasi
szerz0dés részeként azzal irtak ald, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérdést, instrukciot az eljard iigyvéd felé
nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot ( bankszimlaszimot) kiilén is ellendrizték. Felek kijelentik, hogy
a jelen szerzédésben lgyleti szdndékukat az ellenjegyzé ligyvéd helyesen foglalta frasba, a jelen okiratban foglaltak teljes
egészében megfelelnek akaratuknak, eziltal a szerzédés rartalméval szemben kifogist nem emelnek. Emellett
megallapitjak, hogy a jelen szerzédés koribban teljes terjedelemben elektronikus formaban megkaptik, és az ahhoz
fz6d6 minden kikotésiiket és észrevételiiker megtették.
8.4. Felek kijelentik, hogy minden, a szerz8déskotéshez szitkséges adatot, informaciét tisztiztak, ‘r;@&s_{’nf\tﬁpl:\;,zﬁggigylet
soran johiszemien jirtak el, nincs tudomdsuk olyan tényrél, korilményrsl, egnh%eﬁ%%yﬁﬁwmﬁ i

egyaltalin nem, vagy maskégt kéroteék volna meg, iy véd
g W %n»ésar, Ady E. u. 3.
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8.5.Felek kijelentik, hogy a jelen SzerzGdésben a masik fél ltal tett nyilatkozatok és vallalt szavatossagok tartalmanak
vizsgilata aldl az ellenjegyzd iigyvédet — a tulajdoni lap masolaton foglaltak ellendrzése kivételével — kifejezetten
mentesitik, ezek tekintetében a masik fél nyilatkozatit valédiként elfogadjak. Az okirat tartalmanak jogi vonatkozasairol
és kovetkezményeirSl Felek teljes kori tajékoztatast kaptak, azokat megértették.

8.6. Felek kifejezetten mentesitik tovibba az ellenjegyzé tigyvédet minden olyan, az Ingatlanra vonatkozé megallapodas,
tovibba az olyan lényeges kériilmények feltirisinak kotelezettsége, tovabba a feltirds elmaradasabdl eredé felelosség
alél, amely lényeges korilményekre vonatkozéan az ellenjegyzé Ggyvéd iratokat és informacidkat nem kapott és
kijelentik, nem kivinjak azt, hogy az eljar6 tigyvéd az ingatlan-nyilvantartas irattaraban az Ingatlanra vonatkozo iratokat
attekintse.

8.7.Felek jelen szerz&dés aldirasival kijelentik, hogy eljiré tgyvéd a Feleket megfelels részletességgel és a
jogkévetkezményekre is kiterjedSen tdjékoztatta a jelen SzerzGdésben foglalt jogiigyletre vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésrdl, valamint a Feleket terhelé add-és illeték kotelezettségek, illetékmentességek, illetékkedvezmenyek
rendelkezései tekintetében, kijelentik tovabba a foldhivatali és addhatosigi eljirasrdl a szerzGdést ellenjegyzd Ggyveédtdl
kellé thjékoztatist kaptak és annak tudomasul vételét a jelen szerzédés aldirdsival igazoljik. A tdjékoztats ismeretében
kotik meg jelen szerzGdésiiket. Ezekkel kapesolatban tovibbi tdjékoztatast nem igényelnek, és tudomasul veszik, hogy
ad6-és illetékiigyben tigyvéd semminemii eljirdst nem végez, adotgyi és illetékiigyi kérdésekre a megbizds nem terjed ki,
igy e tekintetben felelésséget nem vallal. Az adisvételi szerz6déssel kapesolatos illeték (vagyonszerzési illeték) és egyéb
koltség (igyvédi munkadij, ingatlan-nyilvantartisi szolgiltatisi dij) a Vevoket, mig az eladassal jird esetleges koltség
(esetleges adofizetési ktelezettség, ingatlankozvetitdi dij) Eladokat terheli.

Felek tudomésul veszik, hogy az adasvételi szerzédésben szereplé vételir az addhatosagot az illeték kiszabasa
szempontjabol nem koti és az illeték kiszabisa az adohatosigi értekeles alapjan torténik. Az eljard igyvéd téjckoztaya a
feleket, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (tovabbiakban: ,Itv.”) 69. §-a szerint az Ingatlan forgalmi
értékét az allami adéhatosig llapitja meg. A vagyonszerzd a forgalmi értékrél nyilatkozhat. Az allami adohatdsag a
forgalmi érték megallapitisa sorin a vagyonszerzé nyilatkozatit figyelembe veheti, szitkség esetén helyszini szemlét
tarthat, kiilsé szakértét vonhat be, tovibba felhasznilhatja az ingatlan energiatanGsitvinyaban foglalt adatokat. Eljard
tgyvéd tijékoztatja Eladdkat, hogy személyi jovedelem ado fizetési kotelezettség nem terheli Gket, figyelemmel a szerzés
évére. Vevd tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés folytin visszterhes vagyonitruhdzisi illeték fizetésére
kételes, amelynek mértéke, az Itv.19. §.(1) bekezdése értelmében a Vételar 4%-a.

8.8. Vevd kijelenti, hogy 2022.02.17.napjin eladta a tulajdonit képez6 Erd, belter.19227 hrsz. lakéingatlant, igy _igénybe
kdvdnga venni az a 26. § (1) bek. y) pontjiban megjelolr illetékmentességet.

8.9. Haszonélvezeri Jogosult a Vevé 4ltal részére ingyenesen alapitott holtig tarté haszonélvezeti jog vonatkozisiban
kijelenti, hogy Vevé egyenes agi rokona ( gyermeke) igy az Itv. 17.§(1) p) pontjaban rogzitett illetékmentességet igénybe
kivinja venni.

Jelen megbizasi szerz6dés megszinik Vevék jelen adasvételi szerzdéssel szerzett jogainak ingatlan-nyilvintartasi
bejegyzésével, illetve a szerz6dés Felek altali megsziintetésével

8.10.Felek kifejezett és visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjak ahhoz, hogy az eljaro tigyvéd a késébbiekben, mint jogi
képvisels a Felektdl megbizast vallalion el a jelen Szerzédésben foglalt jogok és kotelezettségek érvényesitésének
tekintetében is. Emellett megallapitjak, hogy 2 jelen szerzédés korabban teljes terjedelemben elektronikus formaban
megkaptik, és az ahhoz fiz6d6 minden kikotésiket és észrevételitket megtették.

8.11.Az ellenjegyz6 tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy Ggyvédi tevékenységére nézve kotelezd felelosség biztositassal
rendelkezik, szerzGdésszegésért vald felelbssége a tevékenységével okozott a kirnak a Felek iranyaba kotelezd
feleldsségbiztositisa kireseményenkénti legmagasabb Gsszegében korlitozza, az ezt meghaladd mértékért helytillni nem
tartozik.

812,  Eljard ugyvéd tijékoztatta feleket, hogy a Pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl  és
megakadalyozasrol szélé 2017. évi LIIL tdrvény —tovabbiakban Pmt. - alapjdn azonositdsi, ugyfél-arvilagitasi
kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozdsiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben kertilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgiltatisa és az dltaluk bemutatott személyazonossag igazolisira a Pmt. szabilyai szerint
alkalmas okirar bemutatisa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy
jelen szerzGdés aliirisa soran sajit nevitkben jirnak el, az ellendrzéshez hozzajarulnak és ennek tényét, megtorténtée

elismerik és igazolidk. GDPR tdjékoztatis: a jelen okiratban rigzitert személyes adatokat a syerkeszid és ellenjegyzé digyvéd a
mieghizdsbil eredi jogi kitelezettséy teliesitése vigent kezeli, illetve az, iigyfelekckel vald kapcsalattartdsra szolgdld adatokkal a felek
hozzdidrnlisa alapjin e célbol rendelkesher. Az adatok kizdrilag az ingatlan-nyilvdntartdsi és az abhosg, kapesolids eljardsban,
hasgndlhatok Jel, és a Jogszabdlyban eliirt iratidragdsi tdeig tdrolhatok.
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As érintell személynek joga van birmikor kérelmesni a sgerkessts HgyvEaLsl, adatkeseldtol a rd vonatkosi sseméles adatokhos vald
hozdférést, informdcickiaddst, azok helyesbitését, tirlését vagy kezelésének korlitozdsat, és liltakoghat az ilyen személyes adatok kegelése
ellen, valamint a joga van a3 adathordoshatisdghog, Joga van a hozzdjdruldsa barmely idipontban tirténg visszavondsibos, amely nem érinti
a visszavonds eljts a hoxzxddrulds alapjin vigrehajtott adatkezelés jogszeriisigét.

8.13.Felek kijelentik, hogy minden, a szerzédéskétéshez szitkséges adatot, informéciot tisztaztak, megismertek, az dgylet
soran johiszemden jartak el, nincs tudomisuk olyan tényrdl, korilményrdl, melynek ismeretében jelen szerzédést
egyaltalin nem, vagy mésként kétotték volna meg.

8.14. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést szabad akaratukbol kétotték meg, nem tévedtek annak tartalmaban, senki sem
birta ri ket nyilatkozataik megtételére, a szerz6dés aldirisira jogellenes fenyegetéssel, kényszeritéssel, a szolgaltaras és
ellenszolgiltatist egymassal arnyban allénak tartjak, és jelen szerzédés aliirasival visszavonhatatlanul lemondanak a
szerzGdés e jogeimen torténd, a Ptk. 6:98. § (2) bekezdés szerinti megtimadasardl.

8.15. Felek kélesonos kotelezettséget villalnak arra, hogy a jelen szerzbdés teljesitése és az Ingatlanok atadisa-atvétele
soran az esetleges vitis kérdéseiket kélesdnés engedmények ttjan megegyezésscl, sziikség esetén szerz8dés-mébdositissal
rendezik, amelynek sikertelensége esetén fordulnak birésighoz.

8.16.Felek megallapodnak tovibbé, hogy amennyiben jelen szerzédés barmely pontja érvénytelen, vagy barmilyen okbél
jogszabalyba iitkozik, az érvénytelenséget annak felismerésétdl szamitotr 30 napon belili egyeztetéssel, trgyaldssal,
szerz6désmodositassal megprobaljak kikiiszobolni.

8.15. Felek kijelentik, hogy amennyiben barmilyen technikai vagy adminisztracids nehézség vagy hiba folytan az ingatlan-
nyilvintartisba torténd bejegyzésnek akadilya lenne, ugy tevélegesen, haladéktalanul kozremikodnek a jelen
szerzGdésben foglaltak érvényesiilése érdekében. Vevs tulajdonjogit bejegyz6 hatirozat joger6re emelkedéséig a Felek
tartozkodést helyik viltozasa esetén haladéktalanul tijékoztatjik egymast €s a jelen szerzddést ellenjegyzd Gigyvédet.
Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz8dés alapjan megteend6 vagy megtehetd, irisban kell megtenni és akkor
min6siil jelen szerz8dés alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai killdeményként
a felek fejlécben meghatirozott értesitési cimére kiildték el. Az it meghatdrozottak szerint elkilldétt értesités, levél a
kézbesités megkisérlésétdl szamitorr 5. napon akkor is megérkezettnek minésiil, ha a tértivevény ,nem kereste”,
welkoltdzote”, vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, vagy a Jelen Szerzédésben irt cimet barmely fél a
misik fél eldzetes értesitése nélkiil viltoztatta meg és a kézlés ezért nem jut el hozz4.

8.17. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés szerkezete és szamozisa kizirolag a kénnyebb érthetséget és ttekintherdséget
célozza, annak jelen szerzédés tartalmira kihatisa nincs. Felek kifejezetten felhatalmazzdk a szerzGdést készits és
ellenjegyzG tgyvédet, hogy esetleges név-, adat-, szamelirds, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében ezen hibakat
kézvetlenill a szerzGdés szévegére irds wtjan, és bélyegzdvel ellitva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil szerzbdés
modositisnak.

8.18.A jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykonyv, és egyéb idevigd jogszabalyok
rendelkezései az irinyadoak.

Felek jelen szerzédés aliirasaval kijelentik, hogy aldiras elstt a szerzédés valamennyi pontjat — erre irinyulé kifejezett
ugyvedi felhivist kévetSen - elolvastik, annak szivegét, illetve az eliard ugyvédnek a szerz6dés tartalmira és jogi
kévetkezményeinek t6rténé magyardzatit megérrették, a szilkséges kérdéseket felterték és mindezek utdn, mint
akaratukkal mindenben egyezét, annak tudomasulvételével irtik ali, emellett kijelentik, hogy nem éllnak kényszer,
fenyegetés, megtévesztés, tovibbi alkohol, kabitészer, vagy barmilyen tudatmodosito szer hatdsa alatt a szerzodés 1-1
eredeti, alairt és ellenjegyzett példanyat atverték.
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