MARTONVASAR VAROS
POLGARMESTERE

Tisztelt Martonvasari Ingatlantulajdonos!

Ko6z0s érdekiink a Martonvasaron elért értékek fenntartasa €s hasznalata, melyek miikodéséhez sziikséges
forras egyik alapjat az Onkormanyzat bevételei képezik. Ennek érdekében Martonvasidr Varos
Onkorményzatanak Képviselé-testiilete modositotta a helyi adokra vonatkozo szabalyokat és 2023. januér 1-i
hatalyba lépéssel — a korabbi szabalyozas helyett — elfogadta a helyi adokrol szolo 21/2022. (I1X.28.)
Oonkormanyzati rendeletet.

A Képviseld-testiilet intézkedési programot fogadott el annak érdekében is, hogy az Eurdpa-szerte jelentkez6
energiavalsag negativ hatasait az Onkormanyzati feladatellatds szintjén ellensulyozza. A programhoz
csatlakozik a helyi adorendszer atalakitasa, melynek keretében attériink a kommunalis adorol az épitményado
alkalmazasara.

A Képviselo- testiilet harom javasolt adomérték kozott mérlegelt €s — bar az energiadrak emelkedése, és az
ebbdl kovetkez6 kiadas novekedés indokoltta tette volna nagyobb adomérték elfogadasat is - a legalacsonyabb,
éves 45 000 forintos épitményado mellett dontdtt. Ezt az 6sszeget kell kozos koltségként megfizetnie adozoink
tobbségének.

Az Onok 4ltal befizetett adot kizardlag a mindenki altal hasznalt intézmények, igy a bolcséde, dvoda, iskolak,
orvosi rendeld, csaladsegito szolgalat és a kozteriiletek fenntartasara forditjuk.

Mind a Képviselé-testiilet, mind pedig a Polgarmesteri Hivatal fontosnak tartja az Onok idében térténd
tajékoztatasat, ezért kérem, olvassak el a csatolt jegyzoi tajékoztatot és forduljanak bizalommal a Hivatal
munkatarsaihoz, vezetdihez, ha kérdésiik, problémajuk meriil fel!

Martonvasar, 2022. oktober 26.

Dr. Szabo Tibor

Martonvasar polgarmestere Sk.
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MARTONVASAR VAROS
JEGYZOJE

ADOHATOSAGI TAJEKOZTATO
A HELYI ADOJOGSZABALYOK EGYES VALTOZASAIROL

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének helyi adokrol szolo 21/2022. (1X.28.)
onkormanyzati rendelete (Www.njt.hu) alapjan 2023. januar O1. napjatol a legfontosabb, helyi adot
érintd valtozasok az alabbiak:

< A maganszemélyek kommunilis adéja hivatalbél keriil megsziintetésre, Onnek azzal

kapcsolatos teendéje nincs, azonban;

R/
0.0

Uj épitményadé adatbejelentést kell benyujtania, hataridé legkésobb 2023. januar 15.;

.0

» amennyiben teheti, adja be adatbejelentését mar most, ezzel segitse az adminisztraciot, hogy a

hivatal is hatékonyabban tudja segiteni Ont a kitoltésben, egyéb kérdések megolddsaban;

.0

* minden épitmény hasznos alapteriiletét be kell vallani, azonban f6szabaly szerint max. 45 000 Ft

mértékig kell megfizetni az adot, a kivételeket (pl. az ilizleti célu épitmény) lent részletezziik);

.0

» az ado kivetése a foldhivatali bejegyzéstdl fiigg, ezért annak megfeleloségét (lakas) az adézénak

kell ellendriznie, sziikség szerint javitania.

RESZLETES TAJEKOZTATO A VALTOZASOKROL

Az 10j adorendelet lényeges valtozasa, hogy a maganszemélyek kommunalis adéja megsziinik
telepiilésiinkon és épitmények utan épitményadot kell fizetni.
A két adoénem valtdsa a gyakorlatban azt jelenti, hogy a maganszemélyek kommunalis adoéja
adokivetések hivatalbol megsziintetésre keriilnek 2022. december 31. napjaval és errdl az érintett
ad6zok hatarozatban fognak értesiilni 2023. januar 15. napjat kovetden. Ezzel kapcsolatban Onnek
teenddje nincs.

Az épitményado bevezetése okan Onnek épitményadé adatbejelentési kitelezettsége keletkezik, azaz
eddigi kommunalis ad6 koteles ingatlanara egy uj, épitményadé adatbejelentést kell benyujtania.

Adatbejelentését mar most megteheti, annak végs6 beadasi hatarideje 2023. januar 15. napja.

Az adatbejelentés nyomtatvanyaban két kiilonbozo adatlap talalhato, az ,,A” lap a lakasokra, mig a ,,B”
lap a nem lakds funkciéju egyéb épitményekre vonatkozik. Onnek minden, az ingatlanon talalhaté
épitményt! be kell vallania kiilén-kiilon (annyi ,,A” és ,,B” lapot kell kitdlteni, ahany lakés? illetve nem

L A tajékoztatd végén olvashatok adozasi alapfogalmak a helyi adokrdl szold 1990. évi C. torvényben foglaltak
alapjén, tovabba példak ado6zasi esetekre vonatkozodan.
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lakas célu egyéb épitmény van az ingatlanon). Amennyiben az ingatlanon tobb lakas talalhato, a lakasok
szamaval megegyez6 szamu ,,A” lapot kell kitolteni.

pl.: Ha az ingatlanon talalhatd egy tobb generacids csaladi haz (a foldszinten és emeleten 1-1 lakas), 1
db kiilénallo garazs és 1 db kerti tarolo, akkor 2 db ,,A” lap (a két lakas) és 2 db ,,B” lap (a garazs és a
kerti tarolo) kitoltésére van sziikség.

Az épitményadé m? alapon keriil kivetésre, ezért az adatbejelentésben az egyes épitmények hasznos
alapteriiletét (valamennyi helyiség alapteriiletét dssze kell adni, ahol a belmagassig min. 1.9 m, a
legalabb 3 oldalrol zart kiilsé elemek — pl. terasz — 50 Y%-a és a pince 70 %-a tartozik ide; részletesen
lasd. Fogalomtdr, e) pont) kell szerepeltetni.

Az épitményadot a tulajdonosok (lasd. Fogalomtar) tulajdoni hanyaduk aranyaban kiilon-kiilon
vallhatjak be, vagy megallapodhatnak abban is, hogy kizardlag egy tulajdonos nevén keriiljon kivetésre
az ad6 (ehhez a nyomtatvany végén talalhato ,,Megallapodas” kitoltése sziikséges).

Az adatbejelentést a foldhivatali nyilvantartas 2023. januar 1-jei allapotanak megfeleléen kell
kitolteni. Ezen id6pontig széljegybe! vett valtozasok érvényesithetéek az adokivetés soran!

Az adatbejelentést eredeti alairassal, papir alapon vagy elektronikusan lehet beadni. Az elektronikus
beadas modja az E-Onkormanyzati portalon (https://ohp.asp.lgov.hu) vagy E-papiron
(www.epapir.gov.hu) valé nyomtatvany Kkitoltése, e-mailen Keresztiil az adatbejelentés nem
fogadhaté el!

‘ Mit jelent a valtozas adozasi szempontbol?

Az eddigi maganszemélyek kommunalis addja adokivetés hivatalbél megsziintetésre keriil 2023.
janudr 15. napja utan, tehat folydszamlajan a maganszemélyek kommunalis ad6ja nem keriil el6irasra
2023. addéévben.

Az épitményadét a Hivatal az On adatbejelentése alapjan fogja kivetni. Az adatbejelentésben ugyan
fel kell tiintetni az egyes épitmények pontos, hasznos alapteriiletét, azonban az adokivetés foszabaly
szerint nem érinti a teljes alapteriiletet. Az adokivetés meghatarozé eleme az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés. Mas adomérték és mas adokedvezmény vonatkozik a lakasokra, kereskedelmi egységekre és
egyéb, nem lakascéli épitményekre.

Az adokivetés lehetséges, leggyakoribb esetei az alabbiak:

1. Aziizleti tevékenységgel nem érintett lakasok utan Kizarélag 25 m? hasznos alapteriiletig kell
megfizetni az épitményadot (1800 Ft/m?). Azonban bevallani a teljes teriiletre kell. A 25 m?
feletti rész mentességet kap, igy az add Osszege fOszabaly szerint (ettd! eltérd esetek
lehetségesek) 2023-ban évi 45 000 forint lesz.

A 25 m? feletti épiiletrészre vonatkozd mentesség megitélésének alapvetd feltételei az alabbiak:
- valamennyi tulajdonos maganszemély,
- az érintett adotargy hivatalos ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésében szerepel, hogy
Llakas” (a tulajdoni lapon az szerepel pl., hogy kivett lakohaz, udvar),
- az ingatlanra vonatkozéan nincs bejegyezve, illetve a gyakorlatban sem folyik rajta
iizleti célua tevékenység, részben sem.

2. A Szoéléhegyen (kertes mezOgazdasagi dvezet) talalhatd adotargyak utan szintén kizardlag 25
m? hasznos alapteriiletig kell megfizetni az épitményadot (1800 Ft/m?). Azonban bevallani a
teljes teriiletre kell. A 25 m? feletti rész mentességet kap. A mentesség feltétele a maganszemély
tulajdonosokon kiviil az, hogy az ingatlan ne legyen részben sem iizleti célu. Ebben az
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Ovezetben az adotargyak utan tovabbi 20 %-os adékedvezmény vehetd igénybe abban az
esetben, ha az ingatlanon talalhato épitmények Gsszes brutté alapteriilete (lasd. Fogalomtar
m) pont)_dsszességében nem haladja meg a 45 m>-t.

3. Amennyiben a lakocélu ingatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése nem lakas vagy nemcsak
lakas (pl. kivett gazdasdgi épiilet, udvar vagy kivett lakds és iizlet), akkor az addzas savosan
torténik, azaz 25 m?-ig 2000 Ft/m? mértékii adét, mig felette 1000 Ft/m? mértéksi adot kell
fizetni - kivéve Sz6léhegy (pl. egy 100 m?-es haz, aminek foldhivatali bejegyzése kivett
gazdasagi épiilet, udvar 125 000 Ft adot fog fizetni évente (25*2000+75%1000).

4. Amennyiben a vallalkozasi célt épiiletrész csak a lakas egy részében kertilt kialakitasra (pl. az
egyik szobat/ garazst irodaként hasznalja az ad6z6), akkor 25 m? hasznos alapteriiletig meg kell
fizetni a 45 000 forint 6sszegii adot és ezen feliil (,,B” jelii nyomtatvanyon bevallott alapteriilet
utan) a vallalkozassal érintett épiiletrészre kell megfizetni az adot 1000 Ft/m? mértékben (pl.
egy 100 m?-es csaladi haz, amiben egy 10 m2-es helyiség irodaként miikddik 45 000 Ft+ 10 000
Ft (10*1000) = 55 000 Ft adot fog fizetni évente).

5. Amennyiben a vallalkozasi célu épiiletrész nem a lakas egy részében kertilt kialakitasra, hanem
egy kiilénalld egyéb, nem lakascéla épitményként (kiilon rendeltetési egység, pl. miihely, bolt,
fodrdszat, sth.), akkor 25 m? hasznos alapteriiletig meg kell fizetni a 45 000 forint dsszegii adot
a lakasra és ezen feliil a vallalkozassal érintett épitményre savosan kell adot fizetni. A savos
adozas 1ényege ebben az esetben, hogy a véllalkozasi célu épiiletrészre 25 m2-ig 2000 Ft/m?
mértékii adot, mig felette 1000 Ft/m? mértékii adot kell fizetni (pl. az a 200 m?-es csaladi haz,
melyhez tartozik egy 40 m2-es szépségszalon, 45 000 Ft + 65 000 Ft (25*2000+15*1000) =
110 000 Ft adét fog fizetni évente).

A 2023. ad6évtol az adozas tehat nagymértékben fiigg az ingatlan- nyilvantartasi bejegyzéstol. Ezért
kérjiik, amennyiben a valés hasznalati funkcio és a hivatalos bejegyzés kozott eltérés tapasztalhato,
kezdeményezze az illetékes foldhivatalnal annak atvezetését, javitasat! Kiilon felhivom a figyelmet
arra, hogy a legkésobb 2022. december 31. napjaiq széljegvben rogzitett valtozas érvényesitheto a
2023. évi adozasban (kés6bbi nem)!

TELEKADO:

A Rendelet alapjan a telekadd mértéke 200 Ft/m? évente. Azonban a Képvisel-testiilet dontése
értelmében a maganszemélyek — épitményadoval érintett ingatlanuk vonatkozasaban - mentesiilnek a
telekado megfizetése alol, amennyiben érvényesiilnek esetiikben az alabbi feltételek:

- atelek valamennyi tulajdonosa maganszemély
- atelek vagy az azon talalhato épitmények legfeljebb 50 %-a szolgal iizleti célt.

MIT TEHET, HA AZ ADO MEGFIZETESE NEHEZSEGET OKOZ ONNEK?

- Lehetdsége van fizetési konnyités igénybe vételére. Valamennyi fizetési konnyitési kérelmet
eredeti alairassal papir alapon vagy iligyfélkapuval az E-papir vagy E-Onkormanyzati portal
oldalakon lehet beadni, e-mailben nem elfogadhaté.

o Evente egy alkalommal legfeljebb 12 havi részletfizetés kérelmezhetd, mely a kérelem
benyujtasan kiviil mas eléfeltétellel nem jar, tovabbi alatimasztd dokumentumokat nem
kériink.

o Ezen felill fizetési halasztas is hasonloan egyszerisitett eljarasban kérheto.
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o Adomérséklésre is van mod, amennyiben a maganszemély adozo azt részletesen
indokolja, kérelmét pedig nehéz anyagi- szocialis- csaladi és egyéb helyzetére utald
tényekkel alatdmasztja. Az adomérséklés a jegyz6 mérlegelési jogkorébe utalt, aki
minden ligyben egyedileg dont a benyujtott kérelem tartalma és az azt alatamaszto
igazolasok alapjan.

Kérjiikk, amennyiben tovabbi kérdése van, keresse addirodank munkatarsait bizalommal.
Amennyiben gondja adodik az adatbejelentéssel kapcsolatban, segitségre van sziiksége, kérjiik,
idejében jelezze azt! Elérhet minket telefonon vagy személyesen iigyfélfogadasi idoben (H: 8-12

és 13-16 valamint Sz: 8-12 és 13-17) vagy e-mailen keresztiil (Jegyzo@martonvasar.hu).

Egyiittmiikodését koszonjiik!

Martonvasar, 2022. oktober 26.
Tisztelettel:
Dr. Szab6- Schmidt Katalin
jegyz6 sk.

Miklésné Peté Rita
aljegyz6 sk.

valamint a Martonvasari Polgarmesteri Hivatal
Adoéirodajanak munkatarsai
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Gyvakran ismételt kérdések:

1. Hogyan kell bevallanom a garazst és mennyi adot kell fizetnem ra?
A garazs adozasa alapvetOen az alabbiak szerint alakulhat:

- Amennyiben az adott helyrajzi szamon csak egy, legfeljebb 30 m? hasznos alapteriilet(i garazs
all, nincs semmilyen mas épiilet, arra az egyéb, nem lakascélu épiiletre fizetend6 ado érvényes,
azaz 25 m?-ig terjedd részére 2000 Ft/m?, felette pedig 1000 Ft/m?. Azonban érvényesithetd ra
egy 50 %-os adokedvezmény, amennyiben az részben sem fizleti céli és tulajdonosai
maganszemélyek.

- Amennyiben a garazs a lakohaz mellett kiilonalldan alakult ki vagy a lakéhézhoz hozzaépitve,
arra érvényesithetd a 25 m? feletti épiiletrészekre vonatkozé adomentesség. Ez azt jelenti, hogy
be kell vallani, azonban arra adot nem kell fizetni akkor, ha részben sem iizleti céla az érintett
ingatlan.

- Amennyiben a garazs a lakas része vagy ahhoz csatlakozik és abban iizleti célu tevékenység/
szolgaltatas zajlik, akkor a lakas éves adojan tul az iizleti célu épiiletrészre is meg kell fizetni az
adot a fentiek szerint.

2. Kell-e adot fizetnem a melléképiiletemre, gardzsra, tarolora?

Fdszabaly szerint a lakdépiilettel egy helyrajzi szamon allé garazsra, tarolora, gazdasagi épiiletre be kell
adni az adatbejelentést, azonban mentesiilnek az ad6 megfizetése alol ezek az épitmények. A mentesség
fo feltétele, hogy kizardlag maganszemély tulajdonosa legyen az ingatlannak és az ingatlanon ne
torténjen semmilyen iizleti célu tevékenység. Amennyiben az emlitett melléképiilet nem a lakohazzal
egy helyrajzi szamon talalhato, akkor arra f6szabaly szerint meg kell fizetni az adot. Az egyes esetekre
vonatkozo kivételekrdl, ill. konkrét ingatlant érintdé kérdésekben kérjiik, keressék fel hivatalunk
munkatarsait.

3. Mit kell tenni, ha eddig béridkent fizettem a kommundlis adot? Ki fizeti az adot, ha van haszonélvez?

Az épitményadot — torvényi szabdlyozasa okan — nem vallhatja be a bérld, azt minden esetben a
tulajdonosnak vagy vagyoni értékii jog jogosultnak (pl. haszonélvezd) kell bevallani. Ezért a korabbi
bérléi jogcimen fizetett adok hivatalbdl megsziintetésre keriilnek.

Amennyiben vagyoni értékil jog van bejegyezve az ingatlanra (pl. haszonélvezeti jog, 6zvegyi jog), az
adot a vagyoni értékil jog jogosultjanak kell bevallania. Ebben az esetben nincs lehetdség arra, hogy a
tulajdonos legyen az ad6 alanya. Ettdl fiiggetleniil az adot barki befizetheti az ad6z6 nevére megfeleld
kozlemény alkalmazasaval.

4. [Intézkedhet-e helyettem valaki mas?
Van lehet6ség mas nevében eljarni, ehhez azonban meghatalmazas sziikséges.
5. Intézhetem-e iigyemet e-mailen vagy telefonon?

Az adatbejelentés vagy barmilyen egyéb, hivatalos levél, dokumentum e-mailes kiildése nem fogadhat6
el hivatalos formanak. Az adatbejelentéseket, valamint az egyéb hatosagi iigyekben benytjtando iratokat
eredeti alairassal ellatva papir alapon, vagy tigyfélkapus azonositast kovetden kell elkiildeni.
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E-mailen vagy telefonon keresztiil — adatvédelmi okokbol — nem adunk részletes tajékoztatast konkrét
ligyben, azonban altalanossagban lehet kérni tajékoztatast. Amennyiben konkrét ligyben szeretne
informaciot kapni (pl. egyenleg lekérdezés, folyamatban 1év6 tiggyel kapcsolatos tajékoztatas), kérjiik,
levélben vagy az e-papir.gov.hu feliileten keresztiil vegye fel a kapcsolatot munkatarsainkkal!

6. Az ingatlanom hivatalos bejegyzése iizlet, azonban ott mar régota nincs iizlet, csupan egy lakas. Mit
tegyek?

A fentiek alapjan is lathato, hogy az adokivetés alapja a hivatalos ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés.
Mielébb intézkedni kell a foldhivatalban az atvezetésr6l, amennyiben azt atvezetik 2022. december 31-
ig vagy legalabb széljegybe veszik, az érvényesithetd. Az atvezetés koltsége az adozot terheli és abban
a foldhivatal az illetékes (Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly 8000 Székesfehérvar, Kégl
Gyorgy u. 1.).

7. Mit tegyek, ha csak év kézben tudom atvezetni a sziikséges modositasokat?

Az addévre vonatkozdan csak a targyévet megel6zé év december 31. napjaig atvezetett valtozasokat
vehetjiik figyelembe. K&sobbi hatalyt mddositas, valtozas csak a kovetkezo évtdl vehetd figyelembe.
Egyedileg fizetési konnyitési kérelem benyujtasara van lehetGség ebben az esetben is, amennyiben
tartésan fennall6 az allapot.

8. Szocidlis nehézségeim okan jar-e adokedvezmény?

Szocialis alapon, egyedi kérelemre van lehetdség fizetési konnyités igénylésére, amennyiben
nehézségeit ala tudja tamasztani és kérelméhez csatolja az elbiralashoz sziikséges legfontosabb iratokat
(pl. bevételeit és kiadasait igazold dokumentumok, szocialis/egészségiigyi/egyéb nehézségeit
alatamaszto iratok).

9. Hatésdgi bizonyitvanyt kértem tobb lakasra vagy tobb lakds talalhato az épiileten beliil. Akkor két
adot kell fizetnem?

Igen, az épitményadot lakasonként kell bevallani és megfizetni.
10. A népszamlalason k6zolt adatok kivaltjak az adatbejelentés benyujtasat?
Nem, a két folyamat nem fiigg 6ssze. A népszamlalastol fiiggetleniil be kell adni az adatbejelentést.

11. Miért kell megadnom a hasznos alapteriiletet? A féldhivatalban nincs ez rogzitve? Onnan nem lehet
hivatalbol kikérni?

A tulajdoni lap a telek méretét tartalmazza, de a lakohazét altalaban nem (kivételt képeznek pl. a
tarsashazak, ahol altalaban lathat6 a lakés nagysaga is). Emellett az épitményadd Onbevallas ttjan
teljesitendd helyi ado.

12. Ha kiadom a hazamat vagy annak egy részét bérlonek, ki fizeti az adot és annak mi az 6sszege?

Az épitményaddt minden esetben az ingatlan tulajdonosa(i) fizeti(k), nincs mod arra, hogy a bérlé vallja
be az adot. A bérld befizetheti az addt a hivatal felé, de azt minden esetben a tulajdonos(ok) nevére
konyveljiik le.

Az épitményado 0sszege eltér attdl fiiggden, hogy lakdcélt vagy tizleti célu lesz a bérelt ingatlan(rész).
Ha lakdcélt marad az ingatlan, akkor az ad6 Osszege 45 000 Ft évente (feltéve, hogy a tulajdonosok
maganszemélyek). Amennyiben azonban van lizleti célu tevékenység az ingatlanon, az lizleti célu
épiiletrész utan is meg kell fizetni az adot a fentiek szerint.
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13. Igénybe vehetek-e adomentességet koromra hivatkozva vagy arra valo hivatkozdssal, hogy idds
személlyel élek egy haztartasban?

Alanyi jogon nem jar mentesség a fenti indokra, azonban egyedi fizetési kdnnyitési kérelem beadaséara
van mod.

14. Van-e lehetoség adocsokkentésre, ha az ingatlan Kismartonban, Erdéhaton vagy a Sz6lohegyen van?

A jogalkoto figyelembe vette a Sz6l6hegy infrastruktarajat, ezért — bar az adémérték azonos — tovabbi
mentességet hatdrozott meg erre a részre (kertes mezdgazdasagi Ovezet). A Szdl6hegyen taldlhatod
ingatlanok vonatkozdsaban 20 %-os mértékii adokedvezmény vehetd igénybe, amennyiben az
ingatlanon talalhat6 épitmények brutté alapteriilete dsszességében nem haladja meg a 45 m?-t.

Kismarton és Erdohat telepiilésrészen (belteriiletbe vont/ vonhatd) egyedi kérelem benytjtasaval van
lehetdség fizetési konnyités igénybe vételére.

15. Jar-e mentesség sz616 vagy gyiimélcsés miivelési agu ingatlanra?
Addémentesség nem jar sz616 vagy gylimolesds miivelési agl ingatlanra.
16. Két lakas van az ingatlanon, de az egyik iiresen all. Mindkét lakdsra kell fizetnem az adot?

Igen, az ado bevallasa és megfizetése nem fiigg attol, hogy az adotargy lakott-e.
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Fogalomtar
[ tovabbi adézasi alapfogalmak elérhetéek a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény 52. §-abanl

a) épiilet: az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo térvény szerinti olyan épitmény vagy
annak azon része, amely a kornyezd kiilsé tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben
mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az alland6é vagy idGszakos tartdozkodds,
illetve hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nallé létesitményt is, amely részben vagy teljes
belmagassagaval a kdrnyez6 csatlakozo terepszint alatt van;

b) épiiletrész: az épiilet 6nalld rendeltetésli, a szabadbdl vagy az épiilet k6z0s kozleked6jébdl nyild
0nallo bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a 8., a 20., a 45. és 47. pontokban
foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, tidiilének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara
szolgalo épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként nem szerepel;

€) tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel. Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzaséara iranyuld
szerzOdést az ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag
széljegyezte -, a szerzo felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelmet az ingatlaniigyi hatosag jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak vagy a
bir6sag megallapitotta a szerzddés érvénytelenségét. Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjoganak -
a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerére emelkedését vagy véglegessé valasat,
hasznalatba vétel tudomasulvételét, egyszert bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl
sz0l6 hatdsagi bizonyitvany kiaddsat megel6z6 - atruhdzésa esetén a szerzodés ingatlaniigyi
hatosaghoz torténd benyujtasat kovetden a szerzo felet a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély
jogerére emelkedésének vagy véglegessé valasanak, hasznalatba vétel tudomasulvételének, egyszerii
bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérol szold hatdsagi bizonyitvany kiadasanak
idépontjatol kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari
Torvénykonyv vonatkozo szabalyai az iranyadok;

d) lakas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz6016 1993. évi LXXVIIL. torvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek mindsiilo és az
ingatlan-nyilvantartasban lakohaz, lakoépiilet, lakas, kastély, villa, udvarhaz megnevezéssel
nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varo ingatlan;

e) hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padlészint (jarofeliilet)
és az afelett levo épiiletszerkezet (fodém, tetGszerkezet) vagy almennyezet kozti tavolsag - legalabb
1,90 m. A teljes alapteriiletbe - a lakashoz, tidiil6hoz tartozo kiegészité helyiségek, melléképiiletek,
melléképiiletrészek kivételével - valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes
lakrészek belso 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épitményhez
tartozo fedett és harom oldalrol zart kiils6 tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a
fedett terasz, torndc alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a
pinceszinten (a csatlakoz6 terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes
alapteriiletbe szamitani;

f) Kkiegészité helyiség: a lakashoz, idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra
alkalmas padlas, pince, ide nem értve a gépjarmiitarolot;

0) nem lakascélu épiilet: az az épiilet, épiiletrész, amely nem mindsiil a 8. pont szerinti lakasnak;

h) kereskedelmi egység: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi {izletnek, boltnak,
abc-nek, {izlethaznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, sorézonek, biifének,
cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak, teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglonek,
presszonak, irodanak, miiteremnek, szallodanak, hotelnek, panzionak, fogadonak, motelnek,
szallonak, vendéghaznak, vadaszhaznak, rendeldnek, korhaznak, szanatoriumnak, gyogyszertarnak
mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész;

Cim: 2462 Martonvasar, Budai Gt 13.  +  Telefon: 06/22460-004 .+  Fax:06/22460-229 .  E-mail: jegyzo(@martonvasar.hu



i) szallasépiilet: az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatds nyuajtasara alkalmas, igy
kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzionak, fogadonak,
motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhaznak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet,
épiiletrész;

j) egvéb nem lakas céljara szolgalo épiilet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak,
gépjarmitarolonak, raktarnak, tiveghaznak, mihelynek, szerviznek, ilizemnek, iizemcsarnoknak,
pincének, préshaznak, hiitéhaznak, gyarnak minésillé vagy ilyenként feltiintetésre vard épiilet,
épiiletrész, tovabba a melléképiilet €s a melléképiiletrész;

k) a lakashoz, iidiilohoz tartozé gépjarmiitarold: a lakoépiiletben 1év6 épiiletrész, vagy a lakoépiilet
elhelyezésére szolgald telken allod épiilet, amely kialakitasanal fogva gépjarmii tarolasara alkalmas,
fliggetleniil attol, hogy az épiilet vagy az épiiletrész az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként
szerepel;

1) melléképiilet. melléképiiletrész: a lakas, az idiil6 elhelyezésére szolgalo telken 1évé és a lakas, idiilé
szokasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartdzkodasra részben és ideiglenesen sem
szolgalo, tiizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald épiilet vagy épiiletrész, ide
nem értve a gépjarmiitarolot. A tobblakasos lakdépiiletben 1évo lakas esetén a lakastulajdonhoz
tartoz6, 5 m? hasznos alapteriiletet meg nem haladé, lomok, szerszamok, tiizel6 tarolasara szolgald
helyiség, feltéve, hogy az az épiileten belill, de a lakastdl elkiilonitve helyezkedik el, valamint
lakoépiiletben az osztatlan kozos tulajdonban 1évé kozlekedd és tarolo-helyiség, akkor, ha azt a
tulajdonk6zosség kozosen hasznalja;

m) brutté alapteriilet fogalma: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XIL. 20.)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. melléklet 18. pontja
(épiiletszerkezetek alapteriiletével ndvelt nett6 alapteriilet) szerint szdmitott alaptertilet.
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