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BEVEZETO

A terv célja, a megbizas ismertetése

Martonvasar varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeit 2014-ben hagytadk jéva, melyeket azéta
tobbszor médositottak. A telepiilésen jelentkez6 Uj fejlesztési szandékok és az onkormanyzathoz
érkezett kérelmek kovetkeztében Martonvasar Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a
74/2022. (IV.12.) és 108/2022. (IV.26.) sz hatarozataiban a telepulésrendezési eszkdzok
maodositasarol dontott.

A kérelmek alapjan a médositéas 9 teriiletet érint:

az 1. szamu modositas célja telekhatar-korrekcio, a Deak Ferenc utca vonalan a 649/1 hrsz-0
kozteriiletet és a 650/3 hrsz-0 telket érintve;

a 2. szamd modosités soran Kismarton teriiletén a 025/25, 025/6, 025/8, 025/25, 025/31 és 1793
hrsz-U ingatlanokat érintéen szabalyozasi vonal korrekciéra kertl sor, illetve az 1792 sorhazak
északkeleti felén maganut kijeldlése torténik;

a 3. szdml mddositas célja a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentségl ligynek mindsiild
Képolndsnyék - Pettend - Baracska - Martonvasar - Tarnok térségi kerékpar(it vonatkozo
szakaszanak kiszabalyozasa az elkészult kerékparuat tervei alapjan;

a 4. szamu modositas célja a vasitallomastél északra (021275 hrsz) P+R parkold kialakitasa,
illetve a 172/4 hrsz-u telken lévo kozjoléti erddteriilet ovezeti paramétereinek moédositasa;

az 5. szadmUu mobdositas soran a 056/4 hrsz-U telek megkozelitése maédosul, a telek
megkézelitésére és belsé feltarasara kiszabalyozott kozteriiletek és maganutak kerilnek
feltiintetésre és a 42 hrsz-U ingatlanon kereskedelmi, szolgaltaté tertlet keril kijelolésre;
maddositasa és a 1537 hrsz-U ingatlanon parkolé kialakitasa;

a 7. szamu mddositas soran az Inpark ipari park fejlesztési teriiletén az telepilésrendezési
ezk6zokben éabrazolt nagyktzépnyomasu gazvezeték nyomvonalanak mdédositasara keril sor,
emellett a 0143 hrsz-U telek tertletén kozmdsav, kozit nyomvonalanak korrekcidja torténik;

a 8. szamu moddositas célja Budai uti telektémbben a telektdémb megkdzelitésének modositéasa, a
kozterilet athelyezése a 692 hrsz-U telekrél a 693 és 694/1 hrsz-U telek hatarara, tovabba a
maédosult beépitési koncepcié miatt a telektomb feltarasa és kijelolt zéldteriletek helye is
madositasra kertdil;

a 9. szdml modositas célja a 498/4 és a 498/66 hrsz-U ingatlanokat érintd vizgazdalkodasi és
z6ldterllet hataranak modositasa a kapott adatszolgaltatas alapjan.

Martonvasar Varos Onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A médositassal érintett tertiletek elhelyezkedése (Forras: Google Maps, sajdt szerkesztésti dbra)
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A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. A modositas a szerkezeti leirast, a szerkezeti tervlapot, a

.....

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat moddositasanak javaslatat
készitettik el. Az alatdmaszté munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzéak.

A teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepilésrendezési eszkdzok modositasa targyalasos eljaras keretén belil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. § tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetden keriil sor a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkorméanyzat a kész dokumentéciot megkildi az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré6 megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepilésrendezési eszk6zok megkuldésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben szilkséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zard szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok az elfogadast kovet6é napon hatalyba léptethetdk.

Jelen tervdokumentacié a telepllésrendezési eszkozok munkakodzi anyaga, amelyet az
Onkormanyzat kap meg el6zetes véleményezés céljabaol.

A jelenleg hatéalyos teleptilésrendezési eszkdzok

Martonvasar varos telepiilésrendezési eszkdzei 2014-ban keriiltek jévahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepllésrendezési eszkbzei az aladbbiak:

e Martonvasar Varos Képvisel6-testlletének 191/2014. (X1.25.) 6nkormanyzati hatarozattal

jovahagyott, tdbbszér médositott telepiilésszerkezeti terve,
e Martonvasar Varos KépviselG-testiletének tobbszor modositott 21/2014. (X1.26.)

,,,,,
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Martonvasar varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél
sz0106 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 191/2014. (IX.25.) énkormanyzati
hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt tertletre
vonatkoz6an mddositja az aldbbiak szerint:

Kozlekedési terilet kijel6lése a vasuttdl északra,

Kozjoléti erdétertilet kijeldlése a vasuttol északra,

Kereskedelmi, szolgaltato terulet kijeldlése a Hunyadi utca mentén,
Vizgazdalkodasi terilet kijeldlése a Hunyadi utcatol keletre

Egyéb ipari terilet kijel6lése a telepilés kiiltertletének északkeleti részén,
Kertvéarosias lakdterilet kijelolése a Budai Gti telektombben,

Zoldterilet - kozkert teriilet kijelolése a Budai uti telektémbben,
Vizgazdalkodasi terilet kijelolése a Szent Laszl6-patak mentén,

Gazdasagi erdétertiilet kijelolése a Hunyadi utca északkeleti részén.

3) A Telepllésszerkezeti terv 7.3. Kerékparos kozlekedésrél szolo fejezetének Tervezett elemeit
tartalmazé listaja kiegésziil az alabbi sorral:

Tarnok-Kapolnasnyék Osszekdtd kerékparat tervezés alatt all. A telepulés kilteruletén a
7. sz. féut mellett a telepllés nyugati részén keril kijelolésre a nyomvonal egy
szakasza, illetve a MAV 30a sz. Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar vasttvonal
mellett, szintén kilterileten a telepllés keleti felén kerll kijeldlésre a nyomvonal
masik szakasza.

4) A Telepilésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M8) Iép.

5) Jelen moédositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

Mdédositasi feladat " TSZT moédositas
Terllet 2
. Hatalyos terv Tervezett
mérete A N
(ha) szerinti terulet- terilet-
felhasznaléas felhasznalés
1. Kozlekedési terilet kijelolése 0,16 Ek Kou
2. Kozlekedési terilet kijeldlése 0,03 Kb-vad Koéu
3. Kozjoléti erdéteriilet kijelolése 0,04 Lk Ek
4. Kgreﬁk,edelml, szolgaltatd terilet 0.16 Kéu Gksz
kijelolése
5. Vizgazdalkodasi terilet kijelolése 0,04 Gksz Vv
6. Egyéb ipari terilet kijel6lése 0,56 \ Gip-e
7. Kertvarosias lakoterilet 0,12 Zkk Lke
8. Z_qld‘EefuIet - kozkert terilet 0.13 Lke 7KK
kijelolése
9. Vizgazdalkodasi terilet kijelolése 0,01 Zkk Vv
10. Gazdasdgi erdéteriilet kijelolése 0,04 Ma Eg
Osszesen 1,29
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6) A mddositas soran a Telepilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti tertleti mérlege az aladbbiak
szerint valtozik:

Teruletfelhasznalasi ha % Kdzigazgatasi tertlete: 3125,30 ha
kategoria
Beépitésre szant terilet
Kisvarosias "
lakoterilet Lk 4,56 0,15% 1%
Kertvéarosias 0
lakétertilet Lke 101,42 | 3,25% 2%
Falusias lakéteriilet Lf 79,81 2,55%
Telepiiléskdzpont 0
teriilet Vt 28,85 0,92%
Kereskedelmi 0
szolgéltato teriilet Ghsz 74,39 2,38%
Egyéb Ipari terilet Gip-e 214 6,85%
Kildnleges terilet K 27,59 0,88%
Beépitésre nem szant terulet
Zoldterllet Zkk 9,99 0,32%
Erdéteriilet E 179,78 5,75%
Altalanos
mez6gazdasagi Ma 2080,09 | 66,56%
terilet
0,

Kertes S
mez6gazdasagi Mk 53,09 1,70%
terilet
Vizgazdalkodasi
terilet \Y% 34,1 1,09%
Vasut terilet Kov 36,76 1,18%

m Lk Lke Lf =Vt Gksz
Kozlekedesi terulet Koéu 137,96 4,41% .

mGip-E mK Zkk mE Mk
Kilénleges . .
beépitésre nem Kb 63,59 2,03% \Y m Kov Kou Kb
szant terulet

7) A modositas sordn a Telepllésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

Biolégiai ervesett Biolégiai Terillet | p2omtOt
Hatalyos teriletfelhasznalas | aktivitas terilletfelhasznalas aktivitas nagysag aktiv?tés
értékmutato értékmutato | (ha) s
érték
1. |Kozjoléti erdéteriilet 9 Kozlekedési teriilet 0,6 0,16 -1,34
Klldnleges beépitésre
2. | nem szant terilet - 3 Kozlekedési terilet 0,6 0,03
vadaspark terulete -0,07
3. |Kisvarosias lakoterilet 1,2 Kozjoléti erdéteriilet |9 0,04 0,31
. - Kereskedelmi,
4. | Kozlekedési terilet 0,6 szolgaltaté terilet 0,4 0,16 -0,03
Kereskedelmi, szolgaltaté Vizgazdalkodasi
5. terilet 0.4 terilet ! 0,04 0,26
6. | Vizgazdalkodasi terilet 7 Egyéb ipari terilet 0,4 0,56 -3,70
. . . Kertvarosias
7. | Zoldterulet - kozkert 6 lakéteriilet 2,7 0,12 -0,40
8. | Kertvarosias lakoterilet | 2,7 Zoldteriilet - kozkert | 6 0,13 0,43
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i . . Vizgazdalkodasi
9. | Zoldterulet - kozkert 6 teriilet 7 0,01 0,01
Altalanos mezdgazdasagi e
10. teriilet 3,7 Gazdasagi erdéteriilet |9 0,04 0,21
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -4,31

8) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan
aktivitasérték a telepiilésrendezési eszkozok felulvizsgalatanak értékeivel korrigalva az aldbbiak

szerint valtozik:

a biologiai

191/2014.(X1.25.) hatarozattal elfogadott

"y - +653,07
teleplilésszerkezeti terv
175/2016. (X.11.) hatarozattal elfogadott 0
teleplilésszerkezeti terv
199/2016.(X1.29.) hatarozattal elfogadott
o : +108,88
telepulésszerkezeti terv
248/2017.(XI1.28) hatarozattal elfogadott
- . -422,59
telepulésszerkezeti terv
84/2018.(1V.10.) hatarozattal elfogadott
NV - +1,26
teleplilésszerkezeti terv
217/2018.(X11.18.) hatarozattal elfogadott
s - -7,09
teleplilésszerkezeti terv
20/2021.(11.9) hatarozattal elfogadott
o - -28,10
teleplilésszerkezeti terv
237/2021.(X1.30.) hatarozattal elfogadott
"y : -3,38
teleplilésszerkezeti terv
Jelen modositas szerinti bioldgiai aktivitasérték 431
valtozas ’
Ossz: +297,74

Dr. Szabd Tibor
polgarmester

Dr. Szab6-Schmidt Katalin

jegyzo

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Martonvésér Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2022. (...) 6nkormanyzati rendelete

,,,,,

Martonvasar varos Onkormanyzatanak KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett terlleti és
telepllési 6nkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
sz6l6 20/2019. (1X.30.) 6nkorméanyzati rendelet médositasardl a kovetkezoket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolé 21/2014. (XI.26.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezé SZT-1/1, 3, 4, 5A, 5B, 6_7, SZT-2 jelli szabalyozasi tervlapok
hatalyukat vesztik, helyébe jelen rendelet melléklete szerinti SZT-1/1, 3, 4, 5A, 5B, 6_7, SZT-2
jell szabalyozasi tervlapok lépnek.

2.8 A HESZ 44.8 (8) bekezdésben szereplé tablazat 8. sor F oszlopaban a ,,7,5” szévegrész helyébe
az ,,9,5” szbveg lép.

3.8 (1) A HESZ 58.§ (2) bekezdésében a ,Ek” szdvegrész helyébe a ,,Kozjoléti erds évezeteiben”
szoveg lép.
(2) A HESZ 58.8 a kovetkezo rendelkezéssel egészil ki:

,»(4) Ek2 dvezet telkein az éplletek elhelyezésének feltételei:
a) a beépitheté telek teriilete legaldbb 1500 m?
b) a beépités modja: szabadonalld,
c) a beépités mértéke legfeljebb: 5 %,
d) a megengedett maximalis éplletmagassag: 7,0 m.
e) kozmlivesitettség mértéke: legaldbb részleges, a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-hdldzatba torténd bekotése mellett.”

4.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Dr. Szabé Tibor Dr. Szab6-Schmidt Katalin
polgarmester jegyz6

Martonvasar, 2022.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. DEAK FERENC UTCA VONALA[\I A 649/1 HRSZ-U KOZTERULET DELI
RESZENEK MEGLEVO INTEZMENYHEZ CSATOLASA

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 1. szdmU modositassal érintett terilet a 649/1 és 650/3 hrsz-U telkeket érinti, melyek a
telepililés beltertletén, Martonvasar kézpontjdban, a Dedk Ferenc utca mentén helyezkednek el. A
tertletet északkeletrol a Deadk Ferenc utca, délkeletrél lakoteriiletek, délnyugatrdl a Szent Laszlo
utca, északnyugatrél a varoskdzpont hatarolja. A kérnyezetében fellelhet6é tobb varosi intézmény,
mint a polgarmesteri hivatal, a jarasi hivatal (kormanyablak) épulete, posta, sportcsarnok, iskola,
6voda.

A moédositassal érintett telkek osszterillete 23307,9 m?. A 650/3 hrsz-G telek beépitett, a
Martonvasari Alapfoku Miivészeti Iskola épliletei helyezkednek el rajta. A 649/1 hrsz-0 telek részben
kozterllet, részben a mivészeti iskola teriiletéhez tartozik.

= : h : . - v e e ' S
A modositassal érintett terllet (Forras sajat fotdk)

1.2. FEJLESZTESI CEL

A Deak Ferenc utca vonaldn a 649/1 hrsz-G telek déli része nem kozlekedési terlletként
hasznositott, a terllet a Martonvasari Alapfok( Mlivészeti Iskola részét képezi, kozteruletként nem
hasznalhaté. Az azonos terillethasznalat miatt a kozterilet déli részének a 650/3 hrsz-u telekhez
csatolésa és a telepuléskdzpont terllethasznalati egység kiterjesztése a fejlesztési cél.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatélyos telepllésszerkezeti terv a teriletet teleplléskézpont terilet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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A moédositassal érintett 650/3 hrsz-U telket a hatalyos szabalyozasi terv teleplléskézpont
teriletként, Vt-5* és Vt-7 épitési Ovezetként, a 649/1 hrsz-U telket kozlekedési teriiletként, Kdu
ovezetként szabalyozza. A telepuléskozpont teriiletek altalanos eldirasait a HESZ 44. § (1)-(8)
bekezdése tartalmazza, a Vt-5* és Vt-7 épitési dvezetben betartand6 telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kdvetkezé tablazat hatarozza meg:

Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . N megengedhet6
Ovezeti g . p p > . - . | zoldfellleti ; .
iele modja terilete | telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga arnya (%) ter'ep'szmt'alattl
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vt-5* Z 800 14 50 7,5 10 50
Vt-7 Sz 5000 50 40 10,5 30 40

Z - zartsor( beépités
SZ - szabadonall6 beépités

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasait a HESZ 65. § (1)-(9) bekezdése tartalmazza.

Lke6 -

. 8\ .
R I
et g

",!,‘ * _:" )

y . o ol P e A

Hatalyos szabdalyozasi tervlap (SZT1_3) - kivagat Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat

1.4. SZABALYOZAS| KONCEPCIO

A 649/1 hrsz-U telek modositassal érintett részével szomszédos teriilet a hatalyos helyi épitési
szabalyzatban teleplléskézpont terilletként, Vt7 épitési dvezetként jeldlt. A modositas soran a
649/1 hrsz-0 telek déli részének a 650/3 hrsz-U ingatlanhoz vald csatolasa torténik.

.....

kerdl. A helyi épitési szabalyzat nem médosul, a telek meglévé épitési Gvezetbe keriil at.

T, \,\ : telmm NG ‘1
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2. KISMARTON UTHALOZATANAK KORREKCIOJA

2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 2/a szamu modositassal érintett a 025/25, 025/6, 025/8, 025/25, 025/31 és 1793 hrsz-U
ingatlanokat érinti Martonvéasar kilteriletén, a telepiilés keleti hataraban, Kismarton teriletén. A
telkek megkozelitése a Dr. Gyulay Gyula utcarél biztositott.

A terilet korulbeldl 1,2 hektar, jelenleg a 025/6 és 025/8 hrsz-U telkek beépitettek, lakéhazak
allnak rajtuk. A terulet kérnyezetében északra és nyugatra gazdasagi teriilet, délre és keletre pedig
lakoterilet talalhato.

A 2/b szam( mdédositassal érintett terilet a 025/37, 1791-1793, 1797, 1798 hrsz-U telkeket érinti.
Megkdzelitése szintén a Dr. Gyulay Gyula utcarél lehetséges.

025/40

A médositassal érintett terlilet Martonvasaron be

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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modissal erlntt tu e (Fos saj fotok)
2.2. FEJLESZTESI CEL

A 2/a szamu érintett terlleten az Uthalozatot érinté koncepcido megvaltozott, ezért szilkséges a
025/25, 025/6, 025/8, 025/25, 025/31 és 1793 hrsz-U ingatlanokat érinté 12,0 m szélességben
kiszabalyozott Ut szabalyozasi vonalanak korrekcioja.

A 2/b szaml modositassal érintett terlleten a tarsashazak északkeleti oldalarél is szeretnék
biztositani a megkozelitést a hatsé lakasokhoz, igy Uj - el nem épithet6 - magandt kijeldlése a cél.

77

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELGOIRASAI

A hatdlyos szabalyozasi terv a médositassal érintett teriileten kereskedelmi, szolgaltatd teriiletet
(Gksz-3), falusias lakoteruletet (Lf3) és kozlekedési terlletet jelol. A falusias lakotertletek
altalanos el6irasait a HESZ 43. § (1)-(12) bekezdése, a kereskedelmi, szolgaltaté teriletek altalanos
eldirasait a HESZ 45. § (1)-(5) bekezdése tartalmazza, a kozlekedési teriiletek altalanos eldirasait

& o P,

¢ ’ \4" /
rvlap (TSZT) - kivagat

e

Hatéalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_7) - kivagat

B : R =’
Hatéalyos teleplilésszerkezeti te
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2.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A 2/a mobdositassal érintett teriletet falusias lakoteriiletbe (Lf3) és kereskedelmi, szolgaltato
tertletbe (Gksz3) sorolja a szabalyozasi terv. A terlleten a kiszabalyozott 12,0 m-es Ut nyomvonala
kertl korrigalasra a szabalyozasi tervlapon, a kornyezé épitési Ovezetek paraméterei nem
maodosulnak.

A 2/b médositassal érintett tertleten épillt tarsashazak hatsé lakasai ©6nall6 megkozelitésének

----- - e ™~ -
g $ N4
: N

e -
et

i N i . =
Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT1_7)- kivagat
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3. TARNOK-KAPOLNASNYEK KEREKPARUT VONATKOZO SZAKASZANAK
KISZABALYOZASA

3.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 3. szaml modositassal érintett terllet két szakaszbdl all, az egyik a vasUtvonal mentén
Martonvasar északkeleti részén, a masik pedig a 7-es sz. fé6ut mentén a telepiilés déli részén
talalhatd. (A kerékparUt tovabbi szakaszai a meglévé kozathaldzatot veszik igénybe, igy a
telepulésrendezési eszk6zok moédositasa azok vonatkozasaban nem sziikséges.) A modositas a
telepulés kultertletén, foként a fébb kozlekedési tengelyek mentén hlzodik, mezbgazdalkodasi
terlleteket érintve.

A modositassal érintett terllet Martonvasaron beliili elhelyezkedése (Forras: ortofotd)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Amédosiéssal érintett terilet (Forras: sajat fotok :
3.2. FEJLESZTESI CEL

Az északkelet-délnyugati iranyl Kapolnasnyék - Pettend - Baracska - Martonvasar - Tarnok
kerékparit vonatkozé szakaszanak épitése tervezett, igy a mddositas célja a telepulés vonatkozo
szakaszain a szabalyozasi kdrnyezet kerékparut-terveknek valé megfeleltetése.

A modositassal érintett teriilet a 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet, 1. sz. mellékletének 1.8.115.
pontja értelmében nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl ligynek mindsiil.

7 7

3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett tertletet kdzlekedési teriilet, azon belll kdzuti
(Kou) és kotottpalyas (Kok) teriilet, illetve altalanos mezdgazdalkodasi terilet (Mal, M&2)
dvezetébe és kereskedelmi, szolgaltaté tertlet (Gksz2*) ovezetébe sorolja. A kozlekedési teriletek
eldirasait a HESZ 65. § (1)-(9), az altalanos mez6gazdasagi teriilet elbirasait pedig a HESZ 59. § (1)-
(3) bekezdései tartalmazzak.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek Aaltalanos el6irdsait a HESZ 45. § (1)-(4) bekezdése
tartalmazza.

A mddositassal érintett terilet vasit menti szakasza érinti a vasttvonal 50m-es védétavolsagat.

/_ - i \ _.\)’ 'y \ i _,,Q‘ W, .- o ;Jf. - \\
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Hatélyos szabalyozasi tervlap (SZT2)- kivagat Hatalyos telepulésszerkezeti tervlap (TSZT)- kivagat

3.4.  JAVASOLT TEL!EPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriileten a Tarnok-Kapolnasnyék vonatkozé szakaszanak kiépitésére
alkalmas szabalyozasi kdrnyezet biztositasa torténik. A szabalyozasi tervlap és a telepiilésszerkezeti
tervlapra is felkeril a tervezett kerékpardat nyomvonala.

A 3. szamU moédositassal érintett tertilet két szakaszbdl all, a nyugati szakasz a 7-es sz. f6ut mentén
a telepilés déli részén, a keleti szakasz a MAV 30a sz. Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar
vasUtvonal mentén Martonvasar északkeleti részén talalhat6. Az érintett szakaszokon a kerékparut
kialakitasat biztosité kozterilet kijeldlése torténik.

Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT)- kivagat Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)-
kivagat
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4. VASUTTOL ESZAKRA PARKOLO KIALAKITASA
4.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 4. szamU moédositassal érintett teriilet Martonvasar belteriletének délnyugati szélén, a 172/4,
0212/1, 0212/4 és a 0212/5 hrsz-U telek északkeleti részén fekszik. A teriilettél délkeletre a MAV
30a sz. Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar vasttvonal talalhaté, délnyugatrdol és
északnyugatrol erdés teriiletek dvezik. A terlletet a Kiilsé Vasut utcardl lehet megkozeliteni.

A mobdositassal érintett teriilet 0,48 hektar nagysagl. A 172/4 hrsz-0 telek jelenleg beépitett, egy
leromlott allapotu épilet all. A 021271 és a 0212/5 hrsz-U telek beépitetlen, a 0212/5 hrsz-G telek
az érintett terilet fakkal kortlhatarolt murvas terilet.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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By i
A mobdositassal érintett terilet (Forras: sajat fotdk)

4.2. FEJLESZTESI CEL

A vasutfejlesztéshez kapcsolodd parkolasi igények teljesitése érdekében a vasutallomastol északra
elhelyezkedo6 tertleten P+R parkolé kialakitasa a cél (Lasd B. melléklet). Tovabba a 172/4 hrsz-G
telken allé éplilet emeletraépitése biztositasa is a fejlesztési cél része.

4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a modositassal érintett terlletet kozjoléti erdéteriiletbe, Ek
és kozlekedési terilet (Kou) dvezetbe soroljak.

A kozjoléti erdéteriilet altalanos eldirasait a HESZ 58. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza. Az Ek
ovezetben elhelyezhet6 erd6- és vadgazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapcsol6dd; szallas,
vendéglatd; oktatasi, egészségigyi, szocidlis; kutatasi; kozosségi szorakoztatd, kulturdlis; hitéleti
vagy sportolashoz kapcsoldodo épitmény. Az oOvezet telkein akkor helyezheté el épiilet, ha a
beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m? (3 ha), a beépités médja: szabadonalld, a beépités
mértéke legfeljebb: 5 %, a megengedett maximalis épliletmagassag: 4,5 m.
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Hatéalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_1; SZT1_3)- Hatéalyos telepulésszerkezeti tervlap (TSZT)- kivagat
kivagat

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 23

4.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A moédositassal érintett teruletet kozjoléti erdd, Ek Gvezetbe sorolja a szabalyozasi terv. A 172/4 és
a 0212/1 hrsz-U telken a meglévo allapotokhoz igazodva Ek2 kozjoléti erdéteriilet kijelolése
torténik, melyben a megengedett maximalis épliletmagassag 7,0 m-re né, egyidejlleg a legkisebb
kialakithat6 telekméret 1500 m*-re csokken.

A 0212/5 hrsz-u telken a fejlesztési célokhoz és a szomszédos terillethasznalathoz igazodva
kozlekedési terilet keril kijelolésre. A kozlekedési teriilet a tervezett P+R parkold elhelyezését

biztositja a jov6ében.
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5. 056/4 HRSZ-U TELEK MEGKOZELITES, KOZTERULET KIALAKITAS
5.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 5. szamu modositassal érintett terllet Martonvasar belteriletének északkeleti hataraban, a 40 és
42 hrsz-U ingatlan kivételével mar kiilterlleten a 053/20, 054/4, 056/4, 059 és 060/3 hrsz-u
telkeken helyezkedik el. A teriiletet délrél a MAV 30a sz. Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar
vasttvonal hatarolja, keletrél lakoteriiletek, északrél, északkeletré6l mezdgazdasagi teriletek
Ovezik. A terlletet a Hunyadi utca iranyabdl lehet megkézeliteni.

A modositassal érintett tertilet 7,3 hektar nagysagu, tdbbnyire beépitetlen, bozotos, fas
novényzettel boritott tertlet. A 40 hrsz-U telek beépitett, terlletén egy gazdasagi telephely
talalhaté. A 42 hrsz-0 telek beépitetlen, nem hasznositott tertlet. A 056/4 hrsz-U ingatlan korabbi
telephely, ma beépitetlen, kihasznalatlan fejlesztési teriilet, a telek kdzepén egy kut talalhato. A
két telket az 054/4 hrsz-u telken 1évé6 csatorna valasztja el.

056/4

145/1

A modositassal érintett tertlet Martonvasaron belili

A modositassal érintett terllet (Forrés: sajat fotok)
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5.2. FEJLESZTESI CEL

A modositds célja a 056/4 hrsz- telken |évé beépitetlen fejlesztési gazdasagi tertlet
megkozelithetéségének Ujragondoldsa a megléve és a tervezett utak feltiintetésével. Tovabbi cél a
05674 hrsz-u ingatlanon talalhato kut teriletének jel6lése a telepulésrendezési eszkdzékben.

5.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatélyos telepilésrendezési eszktzok a mddositassal érintett tertletet kereskedelmi, szolgaltaté
teriiletbe, Gksz-4 épitési Gvezetbe, illetve altalanos mezdgazdalkodasi (Ma2) oOvezetbe és
vizgazdalkodasi (V) Ovezetbe, tovabba a 42 hrsz-u telket kozlekedési teriilet (Kou) Ovezetbe
soroljak.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek altalanos eléirasait a HESZ 45. § (1)-(4) bekezdése
tartalmazza. A (10) bekezdése alapjan az épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb
éplletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat
ismerteti:

Epitési Kialakithat6 Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb . =~ . | megengedhetd
ovezet e .. p a 2 , P 2 zoldfeltleti ; n
i modja terilete telekszélessége | beépitettsége éplletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Gksz4 SZ 1500 25 50 7,5 20 50

SZ - szabadonall6 beépités

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet, azon beliil az M2 Svezet altalanos eléirasait a HESZ 59. § (1)-
(3) bekezdése tartalmazza. A (14) bekezdés alapjan a Ma2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el, a
foldrészleteken csak a novénytermesztés céljat szolgalod foliasator létesithetd. A vizgazdalkodasi
teriilet (V) dvezet el6irasait a HESZ 61. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza.

A kozlekedési teriilet altalanos eléirasait a HESZ 65. § (1)-(9) bekezdése tartalmazza.

A 058/4 hrsz-U telket érinti a vasUt védGtavolsaga. A védétavolsagon beliil épiilet elhelyezésére
kizardlag a MAV hozzajarulasaval keriilhet sor.

* X

re

L4 DONSY Pal N . G 4
Hatéalyos telepulésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat

.H'at.élyc;s szab/étl':)./\diz;éi.tervl.ap (SZTZ) ; kivégét
5.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran a 056/4 hrsz-U telephely megkozelitésére két at kerll feltiintetésre a
szabalyozasi tervlapon. Az egyik északnyugati iranyb6l a 059 és 060/3 telkeket érintve a kildnleges
mez6gazdasagi lizemi teriilet megkerilésével kerul kiszabalyozasra 16,0 méter szélességben, a
masik délnyugati iranybol a 40, illetve a 053/20 és 054/4 hrsz-0 telkeken maganutként keril
feltlintetésre 10,0 méter szélességben.

A szabélyozasi tervlapon a 42 hrsz-U telken jeldlt kdzlekedési terilet torlésre kertl és az ingatlanon
a szomszédos terlilethez igazodva kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (Gksz4 épitési dvezet kerdl
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kijeldlésre. (Az ut fenntartasa okafogyotta valt, mivel a vasati aluljaré kézelsége miatt az Uj
csomopont kialakitadsahoz az illetékes kdzuti hatésag nem jarult volna hozz4.) A 056/4 hrsz-u telken
lévo vizmikut vizgazdalkodasi terlletként keril abrazolasra a telepilésszerkezeti és a szabalyozasi
tervlapon.

A
| /%

\

)
v Vo
A

Tervezett telepilésszerkezeti tervlap (TSZT) -
kivagat

b P . - ! . E
Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT2) - kivagat

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 27

6. 1544 HRSZ-U TELKEN VT6 EPITESI OVEZET MODOSITASA
6.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 6/a szam( moédositassal érintett teriilet Martonvasar belteriletének keleti szélén, a Vasvari Pal u.
- Széchenyi Istvan u. - Aradi vértanik tere altal hatarolt tombben, a 1544 hrsz-u telken helyezkedik
el. A telket kertes, csaladi hazas teriletek évezik, a médositassal érintett ingatlan szomszédsagaban
épitéanyagokat forgalmazo iizlet taldlhaté. A moédositassal érintett 2300,6 m? nagysagi telken
jelenleg egy évek ota lresen alld, szerkezetkész épilet talalhaté.

A 6/b szamu mddositassal érintett teriilet a 1537 hrsz-U ingatlan, mely a Széchenyi Istvan utcéardl
kozelitheté meg. A telek 1791,6 m? nagysagu, beépitetlen fiives terilet.

!
S5 5 £ < 552/2 \ p
[ »* \
73 o : %

A modositéassal érintett teriilet Martonvasaron belili eIthikedése (Forras: ortofoté

A m(’)dosités érintett terilet (Foras. sajat foto)
6.2. FEJLESZTESI CEL

A 6/a modositassal érintett terlilet mddositas célja a 1544 hrsz-0 telken a tervezett épilet

paramétereinek médositasaval.

A 6/b médositassal érintett teriileten, az ingatlan északkeleti felén parkold kialakitasa a cél (a
tervezett tarsashazhoz kapcsolédoan), melyhez kozlekedési teriilet kijeldlése sziikséges.

6.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a 6/a médositassal érintett teriletet telepuléskdzpont tertletbe, azon

,,,,,

44. § (1)-(7) bekezdése tartalmazza.
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Az épitési Ovezetben betartanddé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat
hatarozza meg:

Legnagyobb
Epitési Kialakithat6é | Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
dvezet Beépi_tés legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb soldfelileti terepsz_int
jele modja terilete | telekszélessége | beépitettsége éplletmagassaga arnya (%) alatti
(m?3) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Vt6 z 2000 30 60 7,5 25 60

Z - zartsor( beépités

,,,,,

a Vt6 épitési tvezetében.

A 6/b mddositassal érintett terlleten a hatalyos szabalyozasi terv zoldterulet (kozkert), Zkkl
Ovezetet jeldl, melynek az altalanos elGirasait a HESZ 55. § (1)-(2a) bekezdése tartalmazza.
Zoldteriilet oOvezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald Utkapcsolat
biztosithato.

_Lke5

7YX /\
81 /7 \
! N\
( Zkk1 o 2,
Lke5 N
e A 3¢
‘A. Lita1
7N &, o3
(4 \_ns\' e
NATE N,
l:es. / s ’..’ \
-"‘-'.
" Lkel
Lke1
Lke1 : , / 7 \ y
) 0 | # , % g 2 y
£N\A e T, ' <8 :{}\A KoL e DDA, CEAY A
Hatélyos szabalyozési tervlap (SZT1_4) - kivagat Hatélyos telepuilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat

6.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

szabalyozasi terv. Az Ovezetben a maximalis beépithetéség 60%, mely a tervezett tébblakésos
tarsashaz épitését biztositja. Az épitési Gvezetben biztositott 7,5 m-es épitménymagassag nem
elegend6 a beruhazas megvaldsitasahoz ezért a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 9,5
méterre mddosul. A modositds soran Uj épitési Gvezet kijeldlésére nincs szilkség, Vt6 épitési
Ovezetet mas teriileten nem jeldl a szabalyozési terv.

paraméterei az aldbbiak szerint modosulnak:

. . p & o g g Legnagyobb
Epitési P Kialakithat6 Klalak_lthato Legnagyobb" EIMETETE S Minimalis megengedhetd
- Beépités X legkisebb megengedhetd legnagyobb .. N ; .
ovezet N legkisebb p z 2 p R 2 zoldfeluleti |terepszint alatti
- modja - telekszélessége | beépitettsége |éplletmagassaga p et p
jele tertlete (m23) 7 aranya (%) beépitettség
(m) (%) (m) %)
Vt6 z 2000 30 60 9’5 25 60

Z - zartsor( beépités
A 1537 hrsz-u telken északnyugati felén 16 m szélességben kozlekedési terulet keril feltiintetésre a

szabalyozasi tervlapon, mely a tarsashaz épitése altal megndvekedett parkoloigény teljesitését
biztositja.
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7. INPARK TERULETEN NAGYKOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
NYOMVONALANAK MODOSITASA

7.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 7. szam( modositassal érintett tertlet Martonvasar kiltertletén, a telepulés északnyugati
hatardban, a 0143, 0138, 0137/2 és 0131/7 hrsz-U telkeket érinti. A terllletet mezdgazdasagi
tertletek o©vezik. Megkdzeliteni az M7-es autdpalyarél lekanyarodé 81108 j. atrél lehet. A
modositassal érintett teriilettol délnyugatra aszfalt alapanyag gyarto telephely és a K6zép Dunantuli
Buntetés Végrehajtasi Intézet taldlhato, délkeletre az M7-es autdpélya halad el, az északkeleti
irdnyba pedig Tordas telepiilése fekszik.

Az érintett terllet dsszterilete 44,1 hektar nagysagu és jelenleg beépitetlen, épiilet nem all rajta,
az Inpark Martonvasar ipari park részét képezi.

A mc')doitéssal ériett terilet (Fo : sajat fotd

7.2. FEJLESZTESI CEL

A mddositas célja az ipari park terlletén &brazolt nagykdzépnyomasu gazvezeték és kozterilet
nyomvonalanak pontositasa, emellett a vizgazdalkodasi teriletként jelolt 0143 hrsz-U vizelvezetd
csatorna helyén kozmisav kijelolése, mely biztositja a szomszédos telkek &sszevonasanak
lehetdségeét.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA 31

7.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriletet egyéb ipari teriiletbe, azon belill Gip-
e2 épitési Ovezetbe sorolja. Az egyéb ipari teriiletek altaldnos eléirasait a HESZ 47. § (1)-(6)
bekezdése tartalmazza.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat

hatarozza meg:

’ Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb . P terepszint
Ovezet fm . . . > . P . zoldfeluleti "
icle modja terilete | telekszélessége | beépitettsége éplletmagassaga arénya (%) ,al,attl :
] (m?3) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Gip-e2 SZ 10000 80 50 12,0 25 50

SZ - szabadonall6 beépités

,,,,,

a Gip-e2 épitési ovezetében.

A modositassal érintett teriilet déli részét a hatalyos szabalyozasi terv altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe, azon beliil Ma2 Gvezetbe sorolja. Az altalanos mezdgazdasagi teriilet altalanos elGirasait
a HESZ 59. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza. A Ma2 ovezetben éplilet nem helyezheté el, a
foldrészleteken csak a novénytermesztés céljat szolgald foliasator létesitheto.

S
¢ 2 ///’\\
'ﬂ# 7
W% g \
/;','-" 5 :
o .
/\’“’"\ oy . :
M1

77 \ \ § 1 i s S -
Hatalyos telepliilésszerkezeti tervlap (TSZT)- kivagat

RA ClGipei £
Rk et £
B {5 [om

Hatélyos szabalyozasi tervlap (82%2)- kivagat

A modositassal érintett tertileten keresztiil halad a nagykdzépnyomasu foldgazvezeték, a 132 és a
400 kV-os villamosenergia légvezeték.

7.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet egyéb ipari teriilet, Gip-e2 épitési dvezetbe sorolja a hatalyos
szabalyozasi terv. A 0143 hrsz-U telken a nagykdzépnyomasu gazvezeték nyomvonalanak pontositasa
torténik, tovabba a vizgazdalkodasi teriiletként jelolt teriilet helyén kozmisav kijelolése, illetve az
ezekhez kapcsolodoé teriilet feltarasat szolgalo 22,0 m (majd 28,0 m) szélességl kiszabalyozott kozt
nyomvonalanak torlésére keriil sor. A korabbiakban 28,0 méter szélességben kiszabalyozott kozut
torlésre kertl, helyette egy Uj nyomvonall Gt kertl kiszabalyozasra a 0138/3 helyrajzi szamu Gthoz
csatlakoz6an 31,5 méter szélességben.

RENDSZER,
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Tervezett telepulésszerkeieti térvlap (TSZT)-
kivagat
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8. BUDAI UTI TOMBBELSOBEN A TELEKTOMB UTHALOZATANAK
MODOSITASA
8.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 8. szdmU modositassal érintett tertlet Martonvasar beltertletén, a 7. sz. f6ut (Budai Ut) mentén a
687-693, 694/1, 732, 736 és 741-743 hrsz-u telkeken fekszik. A mddositassal érintett teriletet
teleplléskdzponti tertletek és kertvarosias lakoterlletek 6vezik. A teriiletet a Budai utrél lehet
megkozeliteni. A teriileten autémosd és edzéterem iizemel, illetve panzid, étterem, pékség,
allatorvosi rendel6 és festékszakiizlet is talalhaté a kozelében.

A modositassal érintett terllet 2,57 hektar, melynek északnyugati és délnyugati része (a Budai at és
a Deék Ferenc utca mentén) beépitett, mig a keleti rész flives, alulhasznositott teriilet.

ntett terilet (Forras: sajat foto)

8.2. FEJLESZTESI CEL

A mddositas soran a Budai Gti tombbelsé megkozelitése modosul, a jelenleg kiszabalyozott ut
nyomvonala atkerul a 692 hrsz-u telekrdl a 693 és 694/1 hrsz-U telek hatarara. A 693 hrsz-U telekbdl
3,0 m, a 694/1 hrsz-U telekbdl 8,0 m szélességben javasolt a szabalyozas. Tovabba a médosult
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uthal6zat és beépitési koncepcié miatt a telektomb feltarasa és kijelolt zoldteriletek helye is
médositasra kertdil.

8.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatéalyos szabalyozasi terv a médositassal érintett terilet telepliléskézpont terliletbe, azon belil

...........

z6ldteriilet (Zkk1) dvezetbe sorolja. A telepiiléskdzpont teriiletek altalanos eléirasait a HESZ 44. §
(1)-(7) bekezdése tartalmazza.

Az épitési Gvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezdé tablazat
hatarozza meg:

Legnagyobb
. . . f megengedhe
ot | gy | Ntrats | NEACUSO | sgmonnt | Elnennk | wimaie |7
Sl modja Ie_:_gklsebb telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga BT terepszint
jele terllete (m2) (m) %) (m) %) alatti
beépitettség
(%)
Vil 0 800 16 40 6,0 30 40

O - oldalhatéaron all6 beépités

A kertvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasait a HESZ 42. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza.
Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat
hatarozza meg:

Legnagyobb
. p . 4 o g g megengedhe
Epitési o | e | SEEMEERD ) EgEREdy | EmEEes Minimalis t6
- Beépités » legkisebb megengedhetd legnagyobb .. o e .
Bl modja 15 TERely telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga AR E e (ST
jele teriilete (m?) (m) %) (m) (%) alatti
beépitettség
(%)
Lke6 SZ 10000 80 30 6,5 60 30

SZ - szabadonall6 beépités
A zbldteriletek (kozkert) altalanos eldirasait a HESZ 55. § (1)-(2a) bekezdése, a Zkkl dvezet
eldirasait pedig a HESZ 55. § (3)-(4) ése tartalmazza.

SN O EEEN Y
Hatalyos szabdalyozasi tervlap (SZT1_3)- kivagat

B < ¢ ~

télyos teIepUIésszerkezei terv.lap. (T§ZT)- kivagat

8.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET,  TERULETFELHASZNALASI

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A mobdositassal érintett teriletet telepiiléskdzpont terilet (Vtl), kertvarosias lakéterilet (Lke6) és
zOldterulet (Zkkl) ovezetbe sorolja a hatalyos szabalyozasi terv. A javasolt mdédositas szerint a
jelenleg kiszabalyozott Ut nyomvonala atkertll a 692 hrsz-u telekrol a 693 és 694/1 hrsz-G telek
hatarara. A telektomb belsejének gyalogos megkdzelitését 10,0 m szélességben kiszabalyozott

RENDSZER,
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gyalogut biztositja. A 692 hrsz-U telken tervezett parkolék szintén athelyezésre keriltek. A 690, 691
és 692 hrsz-U telkek északi felén 17,0 m szélességli kozterilet kerllt kiszabalyozasra, melynek
szélessége meréleges parkolohelyek elhelyezését is biztositja. A 692, 693 és 694/1 hrsz-U telkeken
kiszabalyozott zoldfeliilet athelyezésre keriil a 736 hrsz-u telek déli felére 35,0 m mélységben kertiil
feltlintetésre. A telepiilésszerkezeti tervlapon a zoldteriuletek cseréje a kertvarosias lakoterilettel
feltlintetésre keril a tdombben a szabalyoza5| tervlappal 6sszhangban.

WV, &
Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)-
kivagat
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9. A 498/4 ES A 498/66 HRSZ-U INGATLANOK OVEZETHATARANAK
MODOSITASA
9.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 9. szdm0U modositéssal érintett tertlet Martonvasar belteriiletének délkeleti hatardban talélhato,
a Szent Laszlo utca, az Estike utca és a Kassak Lajos koz altal hatarolt tdmbben, a 49874 és a
498/66 hrsz-u telken helyezkedik el. A telkeket kertes, csaladi hazas teriletek, illetve
mezOgazdasagi teriilet ovezi, déli hatardban pedig a Szent Laszlé-patak folyik. A moddositassal
érintett teriilet dsszesen 3246 m? nagysagu telek, jelenleg 1 épilet &ll rajta. A teriilet kozelében
lakoteriletek talalhatok.

A modositassal érintett teriilet (Forras: Google Maps Street View)

9.2. FEJLESZTESI CEL

A mbdositas célja a két ingatlant érinté vizgazdalkodasi teriilet korrekcidja a 2021-ben a Szent
Laszlé-patak rehabilitacios terveiben szereplé fenntartésavhoz igazodva.

9.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELGOIRASAI

A hatdlyos telepillésrendezési eszkdzdk a modositassal érintett teriiletet két ovezetbe soroljak,
kertvarosias lakéteriletbe, azon beliil pedig Lke3 épitési Ovezetbe soroljak. A teriilet déli részét
pedig zoldterulet (kdzkert), azon belul Zkkl ovezetbe, illetve a 498/4 hrsz-G telkek kdzepén
északnyugat-délkelet iranyban kdzlekedési teriilet van kiszabalyozva 12,0 m szélességben.

A kertvarosias lakoteriilet altalanos eldirasait a HESZ 42. § (1)-(11) bekezdése tartalmazza, a
zé6ldteriilet altalanos eléirasai pedig a HESZ 55. § (1)-(2a) bekezdése tartalmazza.

Az épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezé tablazat
hatarozza meg:
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’ Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . S terepszint
Ovezet g . p p A p P p zoldfeluleti .
iole madja terulete | telekszélessége | beépitettsége | épilletmagassaga arénya (%) ,al,attl :
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Lke3 SZ 800 18 630 5,5 50 30

SZ - szabadonall6 beépités

Az Lke3 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy éplilet helyezhetd el, tovabba allattarté épilet

nem helyezhet6 el.
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Hatéalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_3; SZT-1_5)
- kivagat
9.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET,

3
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A médositas sordn a 498/4 és a 498/66 hrsz-u telkek délnyugati telekrészén egy keskeny savban
modosul az 6vezethatar. A telkek végében 1évé zoldteriilet (Zkk1) dvezet 60 m?-rel csokken a Szent
Laszl6 patak (vizgazdalkodasi terllet - V Ovezet) javara, igy ennek megfeleléen moédosul a

kivagat

BrnT k. o :
Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat

TERULETFELHASZNALASI

Tervezett telepilésszerkezeti tervlap (TSZT) .

kivagat

RENDSZER,
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10. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A MATIT 12. (3) bekezdése alapjan ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a
teruletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésii, legalabb 50%-aban az Gjonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriletet, - gazdasagi vagy kulénleges
teriilet kijelolése esetén zéoldteriiletet vagy véderdst - kell kijelélni. Ha a zoldterulet vagy
véderdé kijelolése az (j beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
tertletén kell kijeldlni.”

E'rint(?tF Terv__ezett Tertlet MATrT 12§ (3) Uj zb!’dte.r.l'jlet Uj zoldteriilet
mod93|tas terulet,- ) (m2) altal elGirt 5% __/ell'.d(’)te"rulet naavsaga (mz)
szama felhasznalas (m?) kijelolés dvezete gysag
6. Gksz 1579,2 78,9 Eg 78,9
7. Gip-e 5588,2 279,4 Eg 279,4
8. Lke 1187,7 59,4 Zkk 1323

Az 5. és a 7. szamU mdédositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik a 0143 és 42
hrsz-U telkeken, ahol egyéb ipar teriilet és kereskedelmi, szolgaltaté teriilet teruletfelhasznalas
kerul kijelolésre. A MATIT altal eléirt 5% erdéteriilet - jelen esetben gazdasagi erdéteriiletként - a
059 hrsz-U telken kertl pdtlasra, a mar meglévé gazdasagi erddteriilethez csatlakozva, igy Gsszesen
egy 10166,2 m?-es osszefiiggd erdéteriilet jon létre a Hunyadi utcatol keletre.

A 8. szamu modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése kizarolag azért torténik, mert a
zoldterillet athelyezésre kerilil a médositassal érintett telektombben, ahol a mar kijeldlt zéldterulet
mellé 1323 m?-nyi zoldterilet (kozkert) keriil kijeldlésre. A teriileten igy dsszesen 0,29 ha nagysagu
egybefliggd zoldteriilet jon létre

. o

-

o ({‘; i \ gl ‘-._i\“, : ia M % z
Ujonnan kijel6lt gazdasdgi erdéteriilet a 059 Ujonnan kijelolt zoldterulet (Zkk) a 736 hrsz-0
hrsz-u telken telken
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11. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

11.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A terlletrendezési tervek esetében 2019. marcius 15-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriletrendezési terveit egy jogszabalyba vontadk 6ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdldé 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Tovébbi valtozas, hogy hatélyba lépett a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak
kiegészito szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozd elbirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategodriakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MaTrT és az MvM rendelet egyuttesen tartalmazza.

Martonvasar esetében a fentiek mellett Fejér megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTrT)
is hatalyos, amely a térségi teriletfelhasznalasi kategéridk lehatarolasat, valamint a megyei
ovezetek lehatarolasat és azokra vonatkozo elGirasokat tartalmazza. Az FMTrT elfogadasardl Fejér
Megye Kozgylilésének 7/2020. (11.28.) rendelete rendelkezik.

11.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Martonvasar térségi tertletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg,
amely alapjan a modositassal érintett teriletek telepllési és mezbgazdasagi térség megyei
terlletfelhasznalési kategdridba tartoznak. A MATrT 11.§ rendelkezik a térségi teruletfelhasznalasi
kategoriakon belili szabalyokrol.

Térségi terlletfelhasznélési kategdridk
- Erdégazdalkodasi térség
- Magy kiterjedés(i zoldteriileti telepiilési térség
Mezbgazdasagi térség
Kertes mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség
- Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyaorsforgalmi Ot (meglévé)

L

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (v
----- Foldgazelosztd vezeték (meglévd)

A FmTrT térségi szerkezeti tervének
kivagata,
jeldlve a modositassal érintett terlleteket

. Mezdbgazdasagi térség:

MATIT 11.8 b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi
terilet telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli
terilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy
kulénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terulet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolhatg;

Fejér Megye Terlletrendezési Terve 2243,63 hektar nagysagban mezdgazdasagi térséget jelolt
Martonvasar tertletén, melynek 95 %-at (2133,22 ha) mezbégazdasagi teriiletként jeldli a hatalyos
telepllésszerkezeti terv. A mddositassal érintett teriiletek kozil a 3. és az 5. szamu moddositas
érinti az dvezet teriletét. A modositas kovetkeztében U beépitésre szant terilet kijeldlése, illetve
mezdgazdasagi teriilet megsziintetése az dvezet terlletén nem torténik.
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. Telepulési térség:

MATrT 11.8 d) a telepllési térség teriiletén barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egység

kijelolhetd;

A fenti eléirasnak a médositas megfelel.

11.1.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az aldbbi tablazat a modositas terlletén a MATrT altal meghatdrozott orszagos Ovezetek altali

érintettségét mutatja be:

Orszagos dvezet megnevezése

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete
Okoldgiai halézat dkolégiai folyoséjanak dvezete
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete

jo termohelyi adottsagli szantok dvezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

erdok ovezete

erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete

tajképvédelmi teriilet dvezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

vizmindség-védelmi teriilet vezete
(lehatéarolas MvM rendelet alapjan)

nagyvizi meder terilet dvezete
(lehatarolas MvM rendelet alapjan)

honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete

Okologia halézat ©koldgiai folyosdjanak
Ovezete

MATrT 26. 8§ (1) Az O0Okologiai halézat
okologiai folyosojanak évezetében - kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Szerkezeti Terve telepulési  térséget
hataroz meg - csak olyan megyei
teriletfelhasznalasi kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepulésrendezési
jelolheté ki, amely az &kologiai hdldzat
magteriilete és az 0©kolégiai halézat
Okologiai  folyos6ja  természetes  és
természetkozeli  éléhelyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az o©kologiai halézat o6koldgiai
folyos6janak Ovezetében Uj beépitésre
szant tertilet nem jel6lheté ki, kivéve, ha
a)a telepilési teriiletet az ©koldgiai
halézat 6koldgiai folyosd vagy az okoldgiai
halézat magterilet és az okologiai halézat
okoldgiai folyosé korilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek

Martonvasar
érintettsége

érinti
érinti
nem érinti
érinti
nem érinti
érinti
nem érinti
nem érinti

érinti

érinti

nem érinti

nem érinti

Modositassal
érintett teriletek
érintettsége
nem érinti
nem érinti
nem érinti

nem érinti
nem érinti
3., 7. sz. mAd. ter.
érinti
nem érinti

nem érinti
4., 9. sz. mod.
érinti
1.,3.,4.,5.,6., 7.,
8., 9. sz. mod. ter.
érinti
nem érinti

nem érinti

A modositassal érintett terlletek orszagos okoldgiai
halézataval valé érintettsége
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egyuttes fennallasa esetén, a beépitésre
szdnt teriilet csak az dllami féépitészi

hatdskorében eljdaré févdrosi és megyei e
korméanyhivatalnak a  terlletrendezési
hatosagi eljarasa soran kiadott =

teriletfelhasznaldsi  engedélye alapjan
jeldlhet6 ki. Az eljdrds soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 0Okolégiai halézat
magterilet és az oOkologiai halézat
okologiai folyoso természetes és
természetkozeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az 0©koldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az ©koldgiai halézat o©koldgiai
folyos6janak oOvezetében a kozlekedési és

energetikai infrastruktira-halozatok

elemeinek  nyomvonala, tovabba az _

erémlvek az Okoldgiai folyosé és az
érintkezé magteriilet természetes / #

éléhelyeinek  fennmaraddsdt  biztosito
maédon, az azok kozotti  Okoldgiai
kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé
mdiszaki megolddsok alkalmazdsdval
jeldlhet6k ki és helyezhetdk el.

(5) Az o©kologiai halézat o6koldgiai
folyosdjanak Ovezetében banyéaszati
tevékenység folytatasa a  banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6
eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
Az Ovezetben uj célkitermelbhely és
kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek nem
létesithets, meglévd kiilfejtéses mlivelésli
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.
Megfelelés igazolasa: A Dunal-Ipoly Nemzeti Park 2020-ban megkuldoétt DINPI/2141-3/2020 (i.
szamU adatszolgaltatas alapjan pontositasra keriilt az oOkoldgiai hal6zat oOkologiai folyoso
teriiletének lehatarolasa. A 4. és a 9. szamu modositassal érintett tertletek érintik az dkologiai
halozat okoldgiai folyosdjanak 6vezetét. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik,
kizarolag a meglévé ovezetek hatarvonala madosul, az 6vezethatarok kismértéki korrekciojaval.

Erdok ovezete

29.8 Az erdbk oOvezetébe tartozo
terileteket az adott telepilésnek a
telepllésrendezési  tervében legaldbb
95%-ban  erdéteriilet  dvezetbe  kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel6zéen kijelolt beépitésre szdnt
teriletek, valamint az erdérél, az erdé
védelmérél és az erd6gazddlkoddsrol
sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepulési
térség teriiletein lévé erddk ovezetének
teriletét a szamitasnal figyelmen Kkivil
kell hagyni.
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30.8 Az erd6k ovezetében kiilfejtéses
mdvelésli bdnyatelket megdllapitani és
banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdél kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet.

modositassal érintett teriletek erd6k dvezetével vald
érintettsége
Megfelelés igazolasa: A modositasok koézil a 3. és 7. sz. mddositasi teriiletek telkei érintik az
ovezet teruletét, viszont a modositassal érintett teriilet maga nem érinti az erdék dvezetét. A 4.
szdml modositassal érintett terllet érinti az erdék ovezetét, de Uj beépitésre szant terilet
kijeldlése nem torténik, kizarélag egy Uj P+R parkold kijeloléséhez biztosit teriletet a terv.

A hatalyos telepllésrendezési eszkozokben a 3., 4. és 7. sz. médositasi teriiletek (egyéb ipari
terulet, altalanos mezogazdalkodasi terllet és kozjoléti erdoteriilet) részét képezik az erddk
ovezetének, azonban az orszagos erdészeti nyilvantartas (az Orszagos Erdéallomany Adattar) nem
tartja nyilvan ezeket a tertleteket erdoként.

Tajképvédelmi terilet dvezete

MvM 4. § ,,(1) A tajképvédelmi terilet 1
Ovezete teriletére a megye )
terlletrendezési tervének megalapozé Tardas
munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térseégi
jellemzéit, valamint a teleplilés teljes
kozigazgatdsi  teriiletére  késziild
telepilésrendezési eszkéz megalapozé
vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendé
elemeit, elemegyitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

2 A tajképvédelmi terilet
Ovezetével érintett tertletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében - a
telepliléskép védelmérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan

kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni a teleplilésrendezési

eszkozokben a terlletfelhasznaléas és
az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, a telepliiléskép védelmérdl
sz616 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése  szerinti  telepilésképi
rendeletben ... a telepillésképi
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kévetelményeket. g /[ I s 7~ XN
_ ’ NN

?3) A tajképvédelmi terilet /
Ovezetében béanyaszati tevékenység e i
folytatdsa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eléirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

4) A tajképvédelmi terilet
Ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkodzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba
az erémliiveket a tdjképi egység
megbrzését és a  hagyomdnyos : _ N A
tajhasznalat  fennmaradasat nem s \\'_ & N[N,
veszélyezteté mliiszaki megolddsok A modositassal érintett terlletek tajképvédelmi terilet
alkalmazasaval kell megvaldsitani.” ovezetével valo érintettsége

Megfelelés igazolasa: A tajképvédelmi teriilet dvezete a 4. és 9. sz. modositassal érintett
tertleteket érinti. A telepllésképi kovetelményeket Martonvasar Varos 5/2018.(1V.11.) sz
onkormanyzati  rendelete  hatarozza meg, melyben megfogalmazott telepilésképi
kovetelményeknek a modositassal érintett teriileten meg kell felelni. A moddositasok a
telepllésképi kovetelményeknek megfelelnek.

Vizmindéség védelmi teriilet 6vezete

MvM 5. § ,,(1) A vizminGség-védelmi
terilet Ovezetében keletkezett
szennyviz ovezetbél torténd
kivezetésérél és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  &dvezetbe
torténé bevezetésérél, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének
feltételeirél a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi terllet
Ovezetébe tartozé teleplilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A A modositassal érintett tertletek vizmindseg vedelmi tertilet
kijelolt  vizvédelemmel  érintett dvezettel val6 érintettsége

teriletekre vonatkozé egyedi

-----

(3) A vizminéség-védelmi terlilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatadsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.”

FMTrt. 7.8 ,,(1) A vizminéség-védelmi terlilet Gvezetének teriiletét érintden a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél kiilén ki kell térni a vizminéség-védelmi szempontok fokozott
érvényesitésére.

(2) Az ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni
kell a szennyvizek eltdvolitdsdrdl, illetve kivezetésérél az Gvezetbdl.

(3) Az Ovezet teriiletére kiviilr6l - regiondlis szennyvizgylijté- és -tisztitdé rendszerre
szennyvizcsatorna-hdlézaton torténé csatlakozas kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.”

Megfelelés igazolasa: Az Ovezet - a 2. szamlU modositassal érintett tertlet kivételével -
valamennyi mddositassal érintett teriiletet érinti. A hatalyos telepulésrendezési eszkézokben a
vizvédelemmel érintett terilletek védelme biztositott, a HESZ a vizek védelmére vonatkozoan az
alabbi eldirasokat fogalmazza meg:

»14. § (1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
25. § (2) A talaj, talajvizvédelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a
telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos.”
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A modositas soran a vonatkozo elGirasok betarthathatok, a mdédositasok nem veszélyeztetik a
vizmindség-védelmi teriletet.

11.1.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Ovezeteket, az FMTrT pedig az egyedileg
meghatarozott megyei ovezeteket. A megyei Ovezetekre vonatkozo elbirasokat az MvM rendelet,
lehatarolasukat az FMTrT tartalmazza. Az egyedileg meghatarozott megyei dvezetekre vonatkoz6
el6irasokat és lehatarolasukat is az FMTrT tartalmazza. A terllet érintettségét a megyei és az
egyedileg meghatarozott megyei Gvezetek altal a kovetkezd tablazat mutatja be:

Martonvasar
érintettsége

Megyei dvezet megnevezése

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti
rendszeresen belvizjarta terilet dvezete érinti
foldtani veszélyforras terilet dvezete érinti

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
Felzarkoztatando bels6 periféria dvezete altal érintett

telepiilések nem erinti
Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6 dvezet altal P
L s érinti
érintett telepulések

Megyei jogl varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési P
N " - g nem érinti
Ovezete altal érintett telepilések

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet altal P
- N érinti
érintett telepiilések

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési évezet altal .
L o érinti
érintett telepiilések

Majorsagi térség dvezete altal érintett telepilések nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet dvezete altal T
L L nem érinti
érintett telepiilések

Naperémii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd &rinti

terilet Ovezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezet

9. §(1) A rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezetében Uj beépitésre szant terilet csak
akkor jelélheté ki, ha ahhoz a mikdodési
teriletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a
telepllésrendezési  eszkdzok  egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya
ala tartozé telepiilések telepulésrendezési
eszkézeiben a rendszeresen belvizjarta
terilet odvezet teriletén az (1) bekezdésben
foglalt elGirdsok mellett a kévetkezé s
eldirdsok alkalmazandok:

a)a telepllésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatdsdt
lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust

Modositassal
érintett teriletek
érintettsége
nem érinti
9. sz. méd. ter.
érinti
1.,2.,3.,4.,5.,6.,
7.,8.,9.sz. mod.
ter. érinti

nem érinti

1.,2.,3.,4.,5.,6.,
7.,8.,9.5z. mod.
ter. érinti

nem érinti

1.,2.,3.,4.,5.,6.,

7.,8.,9.5z. mod.
ter. érinti

1.,2.,3.,4.,5.,6.,

7.,8.,9.sz. mod.
ter. érinti

nem érinti
nem érinti

3., 4. sz. mod. ter.
érinti
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szolgdlo esébedlld jellegli épitmény, tovabba
a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legelé
mlivelésl dgu telken a legeltetést biztosito,

allatallomany szallasaul szolgéalo
hagyomanyos istalléépilet, valamint a strand
miikddtetéséhez sziikséges épitmény

elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a
helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a
vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval
épithetd vagy bévitheté;

c) Uj vegyszertdrold, lizemanyagtolté
dllomds, hulladékkezel6 létesitmény,

valamint szennyviziirité nem létesitheté.

A mddositéassal érintett rendszeresen belvizjarta
teriilet dvezettel valo érintettsége

Megfelelés igazolasa: A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti a 9. szamu maédositassal
érintett tertiletet. A modositas soran a vizgazdalkodasi teriilet és a zoldterilet hataranak
korrekcidja torténik. Tekintve, hogy az dvezet terlletén Gj beépitésre szant teriilet nem kerilt
kijelolésre, igy a modositas az 6vezet elGirasainak megfelel.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az MVM rendelet 11. § (1) szerint a foldtani
veszélyforras terilet dvezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését
a telepilésrendezési  eszkdzokben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj
beépitésre szant terilet csak akkor jelélhet6
ki, ha ahhoz a banyafeligyelet a
telepllésrendezési  eszkdzok  egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeligyeleti
hatdskorben eljdré illetékes févdrosi és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

A modositassal érintett foldtani veszélyforras terilet
Ovezettel vald érintettsége

Megfelelés igazolasa: A megyei dvezetek kozil a foldtani veszélyforras teriilet dvezetével érintett
terliletek kozott Martonvasar is szerepel. Azonban a 2014-as feliilvizsgalat soran a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Mdszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly elozetes
tajékoztatasa alapjan a telepulés kozigazgatasi terillete a foldtani veszélyforras terilet dvezetével

nem érintett.
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Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztendé terilet 6vezet Tardas

FMTrT 9. 8 (1) A Vértesi Naturpark
telepllésein a  telepilésfejlesztési

koncepcidkat, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiakat és a / A
telepiilésrendezési eszkdzoket a

natudrpark létrehozasi céljainak {-.
megfeleléen kell kidolgozni. Az \'
azokban megfogalmazott elirdsoknak

tamogatnia kell a natarpark alapito k
(felterjesztési) 11 dokumentumaban \
szerepld célkitlizéseket, tovabbad

biztositania kell a natudrpark >

természeti és kulturalis, valamint t4j- //

és telepulésképi értékeinek védelmét. b5

(2) A turisztikai térségek A mddositassal érintett tertletek turizmus szempontjabdl
fejlesztésének  allami  feladatairdl kiemelt, fejlesztendd teriilet ovezettel vald érintettsége
sz0l6  2016. évi CLVI. torvény

rendelkezéseivel

osszhangban allé Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcidé program altal érintett teleplilések
telepllésfejlesztési koncepcidit és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiait a turisztikai régio
turizmusfejlesztési koncepcidban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A
Pannonia Szive program desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a
fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, ©Orokség- és tajvédelmi,
telepiilésrendezési terileten is 6ssze kell hangolni.

Megfelelés igazolasa: Az dvezet a telepiilés egészét és az 6sszes modositassal érintett terlletet
érinti. Az FMTrT fenti el6irasai jelen modositas soran nem relevansak, a modositas nem turisztikai
fejlesztési célu.

Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési terilet dvezet

FMTrT 11. 8 (1) szerint a Borvidéki
és  kertgazdalkodasi  fejlesztési
Ovezetbe tartozo telepllések
borszélé termdéhelyi kataszteri I. és
II. osztalyda terileteire, valamint a
volt zartkerti (kertes
mezégazdasdgi) tertileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely
a sz6l6- és borgazdalkodast és
gyumolcstermesztést  segiti és
Osztonzi, tovabba ezen terlletek
beépithetéségét csak az el6bbi
célok érdekében teszi lehetdvé.

Kerulni kell a beépitésre szant A mgdositassal érintett borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési
teriiletek és a mezdgazdasagi teriilet dvezettel val6 érintettsége
birtokkézpontok kijelolését, kivéve,

ha a birtokkdzpont

szblészeti-boraszati, kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez kapcsolédd lakd, szallas és vendéglato
funkciét szolgal.

(2) A volt zdrtkertek (kertes mezdgazdasdgi terliletek) teriilete a teleplilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szdnt teriiletté csak akkor minésitheté, ha az nem tartozik borsz6lé
terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlyu teriilethez, és az dtminésités egyéb jogszabdllyal nem
ellentétes, tovdbbd, ha a kovetkezé feltételek egyiittesen teljesiilnek: a) az érintett teriilet a
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telepiilés belterlletével, vagy beépitésre szant teriletével hataros, b) a tervezett
teriilethaszndlathoz tartozo, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfelelé
telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithaté, vagy erre vonatkozéan a
telepulési onkormanyzat a telepilésrendezési szerzddéseket az érintett tulajdonosokkal
megkéototte, c) a tervezett funkcio (lako, (idiild, gazdasdgi, stb.) miikodéséhez sziikséges - a
megkozelitést és a kbzmlivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevd - kozteriletek biztositottak,
vagy erre vonatkozéan a teleplilési 6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte, d) a kozmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozéan a telepiilési Gnkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte vagy dontést hozott a koltségek vallalasarol. (3) A volt
zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepliilésképi és tdjképi értékeit a teleplilésképi
arculati kézikdnyvekben és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Megfelelés igazolasa: Az dvezet a teleplilés egészét érinti.

A modositasok a helyi a sz6l6- és borgazdalkodast, illetve a gyimdlcstermesztés lehetoségét nem
korlatozzak, a rendelet fenti eldirasai jelen moddositas soran nem relevansak, a modositassal
érintett terlletek nem érintenek borszolé terméhelyi kataszteri, illetve egykori zartkerti teriiletet.

Kulturélis Orokségi-torténeti R
fejlesztési terilet ovezet

FMTrT 12. § (1) szerint a kulturalis
Orokségi-torténeti fejlesztési
Ovezetbe tartozo teleplilések
telepllésfejlesztési koncepcioit és
az integralt telepulésfejlesztési
stratégiait, valamint
telepllésrendezési  eszkbzeit a
teleplilés jellemzé kulturalis
Orokségének megérzésére és
fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésagat is figyelembe
véve kell kidolgozni. (2) A
telepliilésképi rendeletekben ki kell

jeldlni azoknak a

telepiilésképvédelmi  szemponthdl

meghatarozo teruleteknek a A mddositassal érintett kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési
hatdrdt, amelyek a védend6 fejlesztési teriilet dvezettel valo érintettsége

Orokségi és torténeti objektumokat

és teriiletegységeket, valamint ezek

kornyezetét, véddovezetét foglaljdk

magukban.

Megfelelés igazolasa: 2014-ben a telepilésrendezési eszkozok, illetve 2017-ben a telepiilésképi
rendelet készitésekor a fenti szempontok figyelembe vételre keriltek. A telepulés kulturalis
oroksége jelen modositas soran nem sérdil.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA 49

Naperémii  létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetdo
terilet dvezete

FMTrT 15. § (1) A
telepiilésrendezési eszkdzoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperémli létesités céljabol
korldtozottan igénybe veheté
teriilet ovezet teriiletét érintéen -
a hdztartdsi méreti kiserémdivek
kivételével - naperémii ne legyen
létesithet6. (2) A teleplilésképi
arculati  kézikbnyvekben és a
telepililésképi rendeletekben
figyelembe kell venni a naperémdii
létesités  céljabol  korlatozottan
igénybe veheté teriileteket.

i
A modositassal érintett kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
fejlesztési teriilet dvezettel valo érintettsége

Megfelelés igazolasa: Az ovezet a 3. és 4. sz. modositassal érintett tertletet érinti, a rendelet fenti
el6irasainak jelen modositas megfelel, a teriileten naperémd elhelyezése nem tervezett.
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12.TAJRENDEZESI JAVASLAT
12.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett médositasok nincsenek hatassal a tajszerkezet alakulasara.
12.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK
Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett természeti értékek

Martonvasar terlletén talalhatd a Martonvasari Kastélypark természetvédelmi teriilet (védetté
nyilvanitva a 61/2007. (X.18.) KvWM rendelettel), mely a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
tertletét képezi. A védelmi lehatarolas nem érinti, illetve nincs kézvetlen kérnyezetében egyik
maodositasi teruletnek sem.

invasar | Manonvasar

aaaaa

[ |
Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett természeti
teruletek

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ B nemzeti park

[tajwédelmi kirzet

[ természetédelmi terilet

W termsszeti armlék

Telepiilések

Orszagos védett természeti és taji értékek elhelyezkedése Martonvasar teriletén
(forras: http://web.okir.hu/)

Orszagos Okologiai halézat

A telepiilés kozigazgatasi hataran belll orszagos dkologiai hal6zat magteruletének, illetve okologiali
folyoséjanak évezete huzédik.

A moédositassal érintett tertletek kozul a 4. és 9. szamu terlletek egy-egy része érintett a
lehatarolassal. Az Gvezetre vonatkozo elGirasok a 11.1.2. Orszagos Ovezetek ismertetése cimi
fejezetben ismerhetok meg.

nnnnn

sssssssssss

Orszagos Okologiai HAl
artonvisar W rnagterilet dvezete

[ akoldgial folyosd tvezete
Rickereaztir [ pufierterilet twezete
Telepiilések

l6zat (aktudlis munkaallomany)

Orszagos 6kologiai halézat évezeteinek elhelyezkedése Martonvasar teriiletén (forras: http://web.okir.hu/)
Tajképvédelmi terllet 6vezete
A moédositassal érintett teruletek kozil a 4. szamu teriilet egy része érintett a lehatarolassal.

Az Ovezetre vonatkozo eléirasok a 11.1.2. Orszagos Ovezetek ismertetése cimil fejezetben
ismerhet6k meg.
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12.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitasértéke az atmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.

Jelen maddositas soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelélésre, mely a torvény elGirasai alapjan
pétlasra kertdil.

Az 1., 2., 3. és 6. szamu modositas nem jar teriletfelhasznalas-valtozassal.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzé novényzetnek a telepiilés Gkologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutaté érték. A teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szoldé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa.

Jelen modositasban szereplé valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas csokken
(-4,31), azonban a feliilvizsgalat és a korabbi modositasok egyenlege +302,05 értéki volt, ezért
Osszességében még mindig pozitiv (+297,74) a biologiai aktivitas értéke.

Hatalvos Biologiai Tervezett Bioldgiai Teriilet Szamitott
Méd. ay aktivitas Szamitott " aktivitas Szamitott bioldgiai
terulet- P PR terulet- P s nagyséag S
SsZ. 1A érték- érték 1A érték- érték aktivitas
felhasznélas . felhasznélas . (ha) s
mutaté mutaté érték
4. Kozjoleti 9 1,44 Kozlekedesi 0,10 0,07 0,16 -1,34
erdétertlet terilet
Klldnleges
beépitésre
4 nemﬂszant 3 0,09 Kozlelfede5| 0.6 0,02 0,03 0,07
terllet - tertlet
vadaspark
tertlete
Kisvarosias Kozjoléti
4. lakoteriilet 1.2 0,05 erdéteriilet 9 0.36 0,04 0.31
Kozlekedési Kereskedelmi,
5. N 0,6 0,10 szolgaltaté 0,4 0,06 0,16 -0,03
tertlet o
tertlet
Kereskedelmi, . . .
5. szolgaltato 0,4 0,02  Vizgazdalkoda 7 0,28 0,04 0,26
- si teriilet
terilet
7. ~ Vizgazdalkoda 7 3,92 Egyeb ipari 0,4 0,22 0,56 -3,70
si teriilet tertlet
Kertvarosias Zoldterulet -
8. lakoterilet 2,7 0.72 kozkert 6 0,32 0,09 -0,40
Zoldterulet - Kertvarosias
8. kozkert 6 0,35 lakoterilet 2,7 0.78 0,09 0,43
9. Zold__terulet - 6 0.06 Vlzgazdf_%lkoda 7 0,07 0.01 0,01
kozkert si tertlet
Altalanos Gazdasadi
mezégazdasag 3,7 0,15 zdasag 9 0,36 0,04 0,21
: N erdoterlilet
i terilet
Bioldgiai aktivitasérték valtozasa: -4,31

1A szamitott biolégiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutaté és a teriilet szorzata.
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13. KOZLEKEDESI JAVASLAT

1. sz. médositas - Deak Ferenc utca

A Deék Ferenc utca vonalan kozterileti korrekcio torténik. A 64971 hrsz-U kozteriilet déli része a
650/3 helyrajzi szamu ingatlanon lévo alapfokd Mivészeti Iskola tertiletéhez keriil hozzacsatolasra.
A kismértéki korrekcié az Uthalozat forgalomatereszté képességét nem befolyasolja, a modositas a
valos allapotokhoz torténd igazitas miatt torténik. A tervezett modositassal kapcsolatban nem
sziikséges a kdzosségi kozlekedés fejlesztése.

2/a. sz. médositas - Kismarton terilete (025/25, 025/6, 025/8, 025/25, 025/31 és 1793 hrsz)

A 025/25, 025/6, 025/8, 025/25, 025/31 és 1793 helyrajzi szamu ingatlanokat érinté koncepcio
megvaltozott, amely az itt kialakitott Uthal6zatot is érinti. Ennek okan a kordbban 10,0, illetve 12,0
méter szélességben kiszabalyozott kdzuati terilet torlésre kerll, helyette a kialakuld lakdingatlanok
kiszolgalasat az (jonnan kiszabalyozott 12,0 méter széles lakoutca latja el. A modositas a
kozlekedési halozat fébb csomopontjait nem érinti, a kozlekedéshalézatra gyakorolt tényleges
hatasa szerkezeti szinten nem meghataroz6. A mdédositassal kismértékben Kkorrigalt Gthalézat
megfeleléen tudja lebonyolitani a tertlet forgalmat.

Martonvasar

Tervezett lakdutca 12 méter szabalyozasi szélességgel

gyalogjarda E arok padka Izt padka

zbldsav

" 1,50 L, valtozd V‘wﬂo " 3,00 " 3,00 Jr1s00 L e Valtozo
rd A A 7 7 Cd 77
L 12,00 L
# #

Kismarton teriletén kiszabalyozott 12 m széles (it mintakeresztszelvénye

2/b. sz. modositas - Kismarton terilete (1792 hrsz)

Kismarton tertletén a 1792 hrsz-U telken lév6 sorhazak kozterileti megkozelitése jelenleg csak a
telek nyugati oldalarol biztositott. A modositas soran a 1792 hrsz-( telek északkeleti felén maganat
kijelolése torténik. A 8,0 m szélességben feltlintetett magandt biztositja a tarsashazak hatso
lakasainak keleti iranybol valo megkozelithetoségeét.

3. sz. modositéas - Kapolnasnyék - Pettend - Baracska - Martonvasar - Tarnok kerékparuat

Kozuti terllet keril kiszabalyozasra a tervezett Kapolnasnyék - Pettend - Baracska - Martonvasar -
Tarnok kerékparit vonatkoz6 szakaszanak helybiztositasara, a rendelkezésre allé kisajatitasi
vonalak alapjan. A vas(t és a kerékparut kozott kialakulé Kkisteriiletl ingatlanokat javasolt
onkormanyzati tulajdonba venni.
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4. sz. modositas - Vasuttél északra parkolé

A 021275 helyrajzi szamu ingatlan déli részén lévo kozjoléti erdéteriilet és kilonleges beépitésre
nem szant terilleten P+R parkol6 kialakitasa tervezett. A parkolé terilete a jelenleg kiszabalyozott
kozuttél elkilondlten jonne létre, kozlekedési céli kozteriletbe torténd atsorolassal.

5 sz. modositas - 056/4 hrsz-u terilet megkozelitése

A 05674 helyrajzi szamu kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet megkézelitésére 16,0 méter
széles Ut keril kiszabalyozasra a 059 és a 060/3 helyrajzi szamua ingatlanok teriletén. A kozati
teriilet szamara kis mértéki kiszabalyozas a 055/2 helyrajzi szamd ingatlan teriletét is érinti. A 40
helyrajzi szamu ingatlan belsejében 10,0 méter széles magan hasznalati Gt kerll kiszabalyozasra,
emellett a 42 hrsz-u telken jeldlt koztertlet torlésre keril.

Martonvasar

Tervezett gazdasagi feltaré Gt 16 m szabalyozasi szélességgel

zildsav arok padka kit padka arok zéildsav gyalogjarda
fﬂ‘ty“’—F e
A k

) 16,00 )
150 , 165 1,00, 3,00 L 3,00 ,200, 165 Q50 270 i
A Ll rd el A A A rd

056/4 hrsz-U teriilet megkdzelitését biztositd 16 m széles Ut mintakeresztszelvénye

6 sz. moédositas - 1544 hrsz-u telek

A 6 szamu modositassal érintett terlilet nem igényel kdzlekedési beavatkozast.

7 sz. modosités - Inpark terilete

A 0143 helyrajzi szamu ingatlanon az Inpark teriletén abrazolt nagykézépnyomasu gazvezeték
nyomvonalanak pontositasa, emellett vizgazdalkodasi teriiletéként jelolt teriilet helyén kozmdsav
kijelolése tervezett, illetve az ezekhez kapcsolddo teriilet feltarasat szolgalé 22,0 m (majd 28,0 m)
szélességli kiszabalyozott koz(t nyomvonalanak torlésére kertl sor. A korabbiakban 28,0 méter
szélességben kiszabalyozott kozut torlésre kerll, helyette egy 0j nyomvonald Gt keril
kiszabalyozasra a 0138/3 helyrajzi szamu Gthoz csatlakozdan 31,5 méter szélességben.
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Martonvasar
Tervezett gazdasagi feltard Gt 31,5 m szabalyozasi szélességgel

padka kéizut gyalogjarda padka
"
F——r IrOs
e — S
=== Iy
_ D —— ~
B e — o
|
|
31,50 ,
véltozo .00 , 3,50 . 3,50 , 1,50 1,00,  valozo
Ll A Gl A A A 2

Tervezett 31,5 m széles gazdasagi ut mintakeresztszelvénye

8 sz. modositas - Budai uttél délre elhelyezked6 tombfeltaras ujragondolasa

A tervezett lakopark a Budai utrol kozelitheté meg, 11,0 méter széles Gton. A laképark kézepén
elhelyezked6 kozparkot 10,0 méter széles Uton keresztiil lehet megkozeliteni. A 690, 691 és 692
hrsz-U telkek északi felén meréleges parkolohelyek kialakitasa tervezett. A parkolohelyek egymas
mellett 4 db gépjarmd elhelyezését teszik lehetévé, a parkoldhelyek kozott 2,50 m széles
zoldfeliilettel. Az alkalmazott csomoponti lekerekitéivek 6,0 méter sugartiak, melyek lehetévé
teszik kisteherautodk és a kukasautd kanyarod6é mozgasait.

A 692 helyrajzi szamu ingatlan terlletére kiszabalyozott Ut terulete athelyezésre kerll a 693 és
694/1 helyrajzi szamu ingatlanokra, azok teriiletébél a 693 helyrajzi szami ingatlanbdl 3, illetve az
at folytatasdban 10, a 694/1 helyrajzi szamua ingatlan teriiletéb6l 8 méter szélességben kozuti
teriiletet kiszabalyozva. A 741, 690, 736 és 692 helyrajzi szamu ingatlanok feltarasa céljabol 17
méter széles kozuti terilet keril kiszabalyozasra a 690, 736 és 692 helyrajzi szamu ingatlanokbdl. 8
méter széles Ut keril kiszabalyozasra a 693, 694, és 728 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletén a Vaci
Mihdly utcaig.

9. sz. modositas - 498/4 és a 498/66 hrsz-U ingatlanok

A 9. szdmu modositassal érintett terilet nem igényel kézlekedési beavatkozast.

14.KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok madositasa soran a kozmiihalézat elemeinek tovabbi bdvitésére nincs
szilkség az 1-4., 6. és a 8-9. szamU modositassal érintett terlleteken, a meglévé kapacitasok
elégségesek, a jelenleg még beépitésre szant, be nem épitett telkek teljes kozmiellatasa sziikséges
a tervezett beépités kiszolgalasahoz. A telkek kézelében mar jelenleg is rendelkezésre all az 6sszes
kozmiiag halozata.

5. sz. modositas
A telephely mar jelenleg is rendelkezik villamosenergia ellatassal, valamint a tertletén beldl

tizemel6 kuattol indulo vizvezeték is elég lehet a vizigény kiszolgalasara, amennyiben a szolgaltato
ehhez hozzajarul.
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A hianyz6 szennyvizelvezetést a vizfolyas medre alatt nehéz lenne atvezetni a sziikséges lejtés
biztositasaval, igy valdszinlileg nyomott szennyvizvezetéket kell majd alkalmazni, aminek viszont
elénye a kisebb helyigény, valamint a teljes kozmiellatashoz szintén sziikséges foldgazvezeték is
kozelebb lesz fektetheté a mar meglevo vizvezeték és a tervezett nyomott szennyvizvezeték
mellett, igy a tervezett 10,0 méteres maganutbol kisebb savot kell biztositani a kozmivezetékek
szamara.

A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten beliil valoszinlileg szolgalmi jogot kell biztositani a meglevé
vizmUkuttol indulé vizvezeték szamara.

A vizszolgaltaté 3. szdmu (K-56) kitja kordl jelenleg nincs nyilvantartott belsé védéteriilet, csak a
,.B” hidrogeoldgiai véddéidomot hataroztak meg. A teriilet gazdasagi célu hasznositasa elott
elkerllhetetlen lesz az északi vizmilkutakhoz hasonloan a kithoz tartozé 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet szerinti bels6 védéteriilet meghatarozasa a jogszabaly 3.5 (3) bekezdés alapjan. A kit 100
méter mélyrél termeli ki a vizet, valamint jelenleg a kattol szliik 200 méteren belil nem all fent
szennyezés veszélye, ezért idaig nem tartottak sziikségesnek a komolyabb korlatozasokat jelentd
belsébb védoéteriiletek kijelolését, de a Gksz hasznositas mar kockazatot jelenthet a vizmindségre,
ezért meg kell hatarozni, hogy a Gksz teriileten milyen eléirasokat kell betartani.

Elozetesen valoszinlileg az északi katpar koriili belsé védéteriilethez hasonld méretii nagyjabol 20
méteres belsé védoteriilet kijelolésével lehet szamolni, amit a jogszabaly 11.§ (2) d) pontja alapjan
keritéssel el kell valasztani a kornyezetétdl, és allami vagy onkormanyzati tulajdonban kell venni,
ha ez még nincs biztositva.

7. sz. moédositas

A nagyk6zép-nyomasu foldgazvezeték nyomvonala az aktualis E-KozmU nyilvantartas szerint némileg
eltér az abrazolt nyomvonaltdl. A vezeték biztonsagi Ovezete a Veszprémi Banyakapitanysag
3698/E242/2012-es hatarozata alapjan a vezetéktdl szamitva Martonvasar teljes teriiletén
egységesen 9-9 méter, de ezt valoszinlileg csokkenteni lehet a Kozép-dunantuli Orszagos Blintetés-
végrehajtasi Intézet teriletét ellaté DN63-as KPE vezeték esetében, amivel a gazdasagi terilet
beépithetdségét novelni lehet.

Jogilag mindenképpen tisztdbb helyzetet teremt, hogy nem csak vizelvezetésre szolgal6 telekrész,
hanem hivatalos kozmliteriilet kertl kijelolésre.

15. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepulésrendezési eszk6zok modositdsa soran javasolt valtozasok nem jarnak jelentdés - a
kornyezetet terhel6 - hatassal. Az épitési tevékenységek kapcsan munkagépek megjelenésére kell
szamitani, amelyek légszennyez anyag kibocsatasa, valamint zajterhelése a megszokotthoz képest
magasabb. A kdrnyezeti elemeket kis mértékben a kivitelezés és az lizemeltetés soran érhetik karos
hatésok.

A tervezési tertleten nincsenek kornyezeti problémak, a telepilésrendezési eszkdzok mddositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kdrnyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjaboél. Varhaté kdrnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévé kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado6 igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Talajvédelem

A modositasok hatasara a moédositassal érintett terlleteken U utak kialakitasa, a 4. modositasi
tertlet esetében pedig Uj parkolo kiépitése varhatd, mely fejlesztések hatassal lesznek rovid, illetve
kis mértékben hosszltavon is a terllet talajadottsagaira. A meglévo talaj bolygatasaval, a felso,
termoréteg kifejtésével romolhat a talaj allapota, ezt minden esetben megfeleldé maddon kell
kezelni, tarolni és lehetévé kell tenni a késébbi Ujrahasznositast.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:

e a munkagépek mozgéasa
e szallitasi forgalom
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e rakodasi m(ivelet
e épitési technoldgia

Figyelni kell a megfelelé technologidak alkalmazasara a beruhazasok soran, illetve arra, hogy az
esetleges szennyezidések elkeriilhetok legyenek. A gépjarmiivek esetében figyelni kell a megfeleld
karbantartottsagra, arra, hogy ne szivarogjon bel6liik Uizemagyag, illetve mas vegyszer, ami a
foldtani kozeget negativan befolyasolhatja.

Felszini és felszin alatti vizek

Martonvasar teriletén tobb nyilt vizfelulet is talalhatd. A telepiilésen halad keresztul a Szent
Laszlo-patak, északnyugat-délkeleti iranyban, e mentén talalhaté két t6, egy a Martonvésari
Kastélypark Természetvédelmi terilleten, egy pedig az Orbanhegy északi részénél. Ezek értékes
vizes él6helyek, melyek a teriilet éldvilaga szamara kiemelt fontossaglak, folyamatos védelmiik
sziikséges.

Martonvasar a 27/2004. (XI.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
,.erzékeny” tertletre sorolja be.

A mddositassal érintett tertileteken vald fejlesztések alapvetéen nem fogjak befolyasolni a teriilet
vizmindségét. Gondoskodni kell arrol, hogy a burkolt feliiletek vizelvezetése megfelelé modon
legyen kiépitve, ezzel megakadalyozva a talajviz esetleges szennyezodését.

Légszennyezés

A modositassal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo
4/2002. (X.7.) KWM rendelet 1. szamu melléklete alapjan a 10. szamu légszennyezettségi zénaba
tartoznak. Martonvasaron a légszennyez6anyag-kibocsatast a lakossagi fltés, valamint a kozlekedés
hatarozza meg. A telepiilésen halad at az M7 autopalya, illetve a 7. sz. fout, melyek nagy
gépjarmiiforgalmat bonyolitanak le az év minden szakaszan.

A modositassal érintett teriileteken rovidtavon bekovetkezhet kismértékl levegészennyezés, ami a
fejlesztési munkalatok soran megjelené munkagépek miatt lehetséges. Ennek csokkentése
érdekében fontos, hogy jo allapotl, megfeleléen karbantartott gépek és technoldgiak legyenek
hasznalva minden fejlesztés soran.

Hulladékkezelés

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrél szolo torvénnyel Gsszhangban
meghatérozza a hulladékgazdalkodéas alapelveit.

A beruhazasok soran alapvetéen nem kell szamolni jelent6s mennyiségl veszélyes hulladék
képzddésével, viszont ennek mennyisége a fejlesztések milyensége és a technoldgiai megoldasoktol
is fliggeni fog.

Amennyiben

e betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairél sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elbirasait;

e a keletkez6 hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozd adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szoldé 309/2014. (XI. 11.)
Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

e az esetlegesen keletkezé6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 225/2015. ( VIII. 7.)
Korm. rendelet el6irasait,

a keletkez6 hulladékok, a kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz. A kialakuld
létesitmények Gzemeltetése soran szintén arra kell torekedni, hogy a hulladékkezelés a hatalyos
rendeleteknek megfeleléen torténjen.

Zaj- és rezgésterhelés

A modositassal érintett terlileteken a munkalatok soran léphet fel révidtavon megndvekedd
zajterhelés, a munkagépek megjelenése és az épitkezési munkalatok miatt. Ezek viszont a
fejlesztések befejeztével megsziinnek, és az Uizemeltetéskor mar nem kell szamolni veluk.
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Az épités soran a kovetkezo zajforrasokkal lehet szamolni:

e épitéanyag beszallitas (szallité jarmlvek és anyagmozgatd gépek),
e helyszini kivitelezési tevékenység (féldmunkagépek, tomorité berendezések, épitbipari
gépek, szerszamok).

A jelen leirt lehetséges zajforrasok csak tajékoztato jellegliek, a valodi kornyezeti terhelést
nagyban befolyasolja a valasztott épitési technikak és technolégidk megvalasztasa.

Az alacsonyabb zajterhelésli gépek, a technologidk megfeleld megvalasztasa és az idGbeosztas
koordinalasa mind csokkenthet a zajterhelésen.

16. OROKSEGVEDELEM

A modositassal érintett teriiletek koziil az 5. sz. teriilet érint régészeti lel6helyet.

Régészeti teriilet sorszama Név Helyrajzi szam
14472, 145/2, 145/3 + 122-172;
4. Belterulet, Orbanhegy II. 0172/1-2; 0212; 1166-1216; 1220-
1221

A KOH azonosité szam, mint Martonvasar azonositott 5. lel6hely, 22027.

A régészeti lelohelyek feltarasat a beruhazasok megkezdését megelézéen a vonatkozo jogszabalyok
eldirasainak megfeleléen kell elvégezni.

A tobbi mddositassal érintett teriileten miiemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett érték,
épitmény nem talalhaté, egyéb kulturalis érokségvédelmi korlatozas nincs.

17. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhat6é meg.

Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szami mellékletében
meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhato kornyezeti hatas
jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol. A
szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kdrnyezeti értékelés sziikségessége igy egyelore
még nem allapithat6 meg.
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MELLEKLET
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A. MELLEKLET - KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITAS

Kivonat

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2022 dprilis 26. napjan tartott

ilése jepyaikinyvébal

Martonvdsir Vires Onkorminyzata
Képviseli-testiiletének
108/2022. (1V¥.26.) hatirozata
ipari, kereskedelmi, szolgiltato és lakd Gvezeti ingatlanok
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasirol sedlo

732022, (1V.12.) hatirozat, valamint a Telepiilésrendezési Terv targyalisos eljarassal tirténa

madositasaral szdld 74/2022. (I'V, 12.) hatarozat kiegészitéséral

1. Martonvisir Viros Onkormdnyzatinak Képviseli-testiilete (2 tovibbiakban: Képviseli-
testiilet) ugy dint, hogy — o 732022, (IV.[2) hatdrozaror Kegészitve - kiemelt fejlesztési teriilerté
nyilvinitja az aldbbi terdleteket:

a)
i3]
c)

d)
€)

1]
gl

k)

i)

Martonvasar 649/1és 650/3 helyrajzi szim alatti ingatlanok;

Martonvisar 025/25; 025/6 és 025/8 helyrajzi szam alatti ingatlanok;

Martonvisir 0224/3-27; 0227/8; 0232/1; 044/22-25; 0d6; 047/10-11; 047/13-24; 047/26-36;
047/38; 049/3-12; 049/16; 049/19-21; 049/29; 049/33-37; 051;082/1; 052/3; 1075; 1222/1-
;12235 1T15/2; 1715/11-13 és 172/5 helvrajzi szam alatti ingatlanok;

Martonvisir 172/4; 172/5; 0212/5; 0212/4; 0212/3; 0212/1 helyrajzi sedm alatti ingatlanok;
Martonvisar 056/4; 40; 41; 42; 05320; 054'4; 0603 és5 059 helvrajei szam alatti
ingatlanok;

Martonvisir 1544 helyrajzi szim alatti ingatlan;

Martonviasar 0143/1; 0137/2; 0140; 0139; 0138; 0131/7; 0143/2; 0143/3; é5 0143/4 helyrajzi
sedam alatti ingatlanok;

Martonvisdr 692; 693, a9%4/1, 695, 729, 732, 736, 738, 739 éx 690 helyrajzi szdm alatti
ingatlanok;

Martonvasar 495/66 és 498/4 helyrajzi szim alatti ingatlanok.

2. Martonvisir Viros Onkormdnyzatinak Képviseli-testilete (a tovibbiakban: Képvisels-
testiilet) dgy diint, hogy — o 742022 (V. 12) hatdrozator kegészitve - Telepilésrendezési Terv
tdrgyalisos eljiris keretében tirténd modositasdat a kivetkeziket érintien inditja el:

a)

b)
ch
d}
|

f)

4]

h)

a Deik Ferenc utca vonalin a 6491 helyrajzi sedma kizterilet déli részének
hozzdcsatoldsa a 650/3 helyrajzi szami telekhez (V=T ép. dvezet) = telekhatir-korrekeio
lehetdsépének megteremiése.

Kismarton teriiletén szabilyozisi vonal korrekeio, 12,0 m szélességhen kiszabdlyozott 1t
nyomvonalkorrekeioja (025/25, 025/6, 025/8 helyvrajzi sedmi ingatlanokat érintden).
Thrnok-Kipolndsnyék Kerékpirit vonatkozo szakaszanak kiszabilyozisa.

Vasittol északra parkold kialakitisa a 172/4 és a 0212/5 helyrajzi szami teriileteken,
056/4 helyvrajzi szamni telek meghdzelitését birtositd kizteriiletek kialakitisa,

1537, 1538, 1544 helyrajei sedmi telek (Torzd) Vb épitési vezet — Gvezeti paraméterek
madositisa.

Inpark Martonvisar Kft.  teriilete: az ipari telephely teriletén  dbrdzalt
nagykizépnyomdsi gérvereték nyomvonalinak pontositisa, a vizgazddlkoddsi
teriiletként jelolt 0143/1 és 0143/2 helyrajzi szdmi terilleteken kizmiisav kijelblése. A
teriilet feltdrasat szolgdlé 220 m (majd 28,0 m) seélessépii kiszabdlyozott it
nyomvonalinak korrekeidja.

Budai uti telektdmb tervezett megkizelitése mddosul, a feltard it a 692 helyrajzi szami
telekrdl a 693 és 694/1 helyrajzi szimi telkek hatirdra keriil dt, sziiksép szerint érintve a
695, 729, 733, 736, 738, 730 & 690 helvrajri szdm alatti ingatlanokra vonatkozd

szabilvokat.
Martonvdsdr 498/66 és5 4984 helvrajzi szamok alatti teriilet rendezése a Szent Laszlo-

patak rehabiliticidjaval kapesolatban.
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Kivonat
Martonvasar Varos Onkorményzata Keépviseli-testiiletének 2022, 4prilis 26. napjan tariott
ilése jegyaikinyvéhal

3. A Képviseli-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert a jelen hatirozatban foglaltak szerinti
telepiilésrendezési terv tirgyalisos eljarisban thrténd modositisival kapesolatos  eljiras
meginditisdra és lefolviatisdra, a sziikséges dokumentumok, jognyilatkozatok, és kiilintsen a 2.
pont szerinti szereddés aldirisira, valamint a 742022, (IV. 12.) hatirozat 2, pontjiban foglalt
dsszeg legfeljebb 20 %4-kal torténé megemelésére a fejlesztési céli tartalék terhére.

A hatdrozat végrehajtasaért felelts: polgirmester
A hatirozat végrehajtisinak hatirideje: azonnal
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B. MELLEKLET - 4. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TELEKOSZTASA

MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

C. MELLEKLET - 1544 HRSZ-U TELEK MODOSITASI JAVASLATA

‘g BN [Bd Wayiesep dg pLiL
9.81/10-13 Youswzsayds po

UEAS| RIS 92oNe]

00Z:L=W
SENWETSIEZO|WOH

LY NN e o =R = = L = VN E=TR =T s o M ] ==

V1VISVAVF SYL1ISOAQW SYHIQ13 ZS3H

[Bo-H3

w00l ="""H

AVISVAVI ISYLISOAOW

W 15'g="""H
W §g‘ 291 ="y w 0g8'6=""H
2 Z29' Pyl =552 w /0'6=""H

sejelnwiy BessebewjezyojwoH

W LE'9=6E'Y+86'L =" W 07'g="""H AU mwmwmw.wuex w 08‘6="""H
W96 BE=vL Eé+EC 91=""1 WwegLg=""H AU 09°g9 =" woz'g="H
o S =
ALl | g
i Wi i
B BB B
HRE A’ & o
]
1enjojwoy nebniy
W gLEL=""""y w 0z'g=""H
AU E0'ZLL=TFL wzg' ="y

“0S B3N 1samag "ZEgL FFSL TZ8IH

B NEQUISE SOUCPIENL “E9FE JESEAUOHEN WD

wgZ'g=""y W 0Z'8=""H
M 88'9Z=FL W 0Z'e=""H

1ez3jojwioy e ey

W G2 Zg="""" wg'e="""H

A B1'19G=""""1 w gg'g=""y

|||||||||||||||||||| ) e ey
il “_cho

I B0 oo ool oroe e __ 7
IR _ 1
[EIE] _EIENET EIED [EIED ENED [EIED KD -

1BD{O|WOY ezs]

w0B'6="""H
wgL'g=""H

W EF'Z5=19'Z+Z8 6r=""4
M JB'EBY=ES EL+G¥ BOP="""1

1ezjojwoy najey

1EjojWoy 1190

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.

www.vzm.hu



63

MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

'8 291N [Bd WBuiese A da FLLL
9281/1.0-13 Housswzsands po

A A

95Y'E L
yanspfue e

‘DG BN 1500398 "2ECk

v¥SL TZ8IH

uenis| feyodls

Fr=aan

B 58IdeqqBA0) 57 SEPRIBWILUS] 1BNdamiE T Wo[ENE L

V1VISVAVI SYLISOAOW SYdIO13 ZS3H

‘-

"> NEQUIFD 'SoUTPE[N L

"C9TE JESEAUQUEW LD

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.

www.vzm.hu



	BEVEZETŐ
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA
	HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA
	MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT - ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK
	1. DEÁK FERENC UTCA VONALÁN A 649/1 HRSZ-Ú KÖZTERÜLET DÉLI RÉSZÉNEK MEGLÉVŐ INTÉZMÉNYHEZ CSATOLÁSA
	1.1. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET BEMUTATÁSA
	1.2. FEJLESZTÉSI CÉL
	1.3. HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK ELŐÍRÁSAI
	1.4. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ

	2. KISMARTON ÚTHÁLÓZATÁNAK KORREKCIÓJA
	2.1. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET BEMUTATÁSA
	2.2. FEJLESZTÉSI CÉL
	2.3. HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK ELŐÍRÁSAI
	2.4. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ

	3. TÁRNOK-KÁPOLNÁSNYÉK KERÉKPÁRÚT VONATKOZÓ SZAKASZÁNAK KISZABÁLYOZÁSA
	4. VASÚTTÓL ÉSZAKRA PARKOLÓ KIALAKÍTÁSA
	5. 056/4 hrsz-ú telek megközelítés, közterület kialakítás
	6. 1544 hrsz-ú telken Vt6 építési övezet módosítása
	7. INPARK TERÜLETÉN NAGYKÖZÉPNYOMÁSÚ GÁZVEZETÉK NYOMVONALÁNAK MÓDOSÍTÁSA
	8.  BUDAI ÚTI tömbbelsőben A TELEKTÖMB úthálózatának MÓDOSÍTÁSA
	9. A 498/4 és a 498/66 hrsz-ú ingatlanok övezethatárának módosítása
	10. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK
	11. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK
	11.1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA
	11.1.1. A TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁS RENDJÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK
	11.1.2. ORSZÁGOS ÖVEZETEK ISMERTETÉSE
	11.1.3. MEGYEI ÖVEZETEK ISMERTETÉSE


	12.TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT
	13. KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT
	14. KÖZMŰFEJLESZTÉSI JAVASLAT
	15. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK
	16. ÖRÖKSÉGVÉDELEM
	17. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS
	MELLÉKLET

