Bérleti szerzodés

amely
Megnevezés: Martonvasar Varos Onkormanyzata
Képviseldje neve: Dr. Szabo Tibor polgarmester
Székhely: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.
Adoészam: 15727433-2-07
Pénzforgalmi jelz6szam: 11736082-15727433-00000000
Kapcsolattarto: Horvath Balint alpolgarmester 20/941 8256

a tovabbiakban: mint Bérbead6/Onkormanyzat,

masrészrol:
Megnevezeés: Csiz Sajtmiihely Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Képviseldje neve: Kun Anita tigyvezetd
Székhely: 2471 Baracska, Templom utca 6.
Cégjegyzékszam: 07-09-027216
Szamlaszam: 12020304-01804218-00100005
Adoészam: 25727805-2-07
Kapcsolattarto: Kun Anita, 20/3330102

a tovabbiakban: mint Bérlo/Kft.

harmadrészrol:
Megnevezés: Martonvasar Varosi K6zszolgaltatd Nonprofit Kft.
Képviseldje neve: To6th Balazs Karoly, iigyvezetd
székhelye: 2462 Martonvasar, Szent Laszlo ut 2.
addszama: 24901084-2-07
cégjegyzékszama: 07-09-024940
bankszamlaszama: 11600006-00000000-93797878 (ERSTE Bank)

a tovabbiakban: Uzemeltetd
(a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alabbi helyen és iddben, az alabbiakban foglaltak szerint.
1. El6zmény

Felek rogzitik, hogy a Martonvasar, 1077/6 helyrajzi szam - természetben 2462 Martonvasar, Emlékezés tere 2. -
alatt taldlhaté korldtozottan forgalomképes ingatlan, Martonvasdr Varos Onkormanyzata tulajdondban van. Az
ingatlanban a Brunszvik-Beethoven Koézosségi Haz miikodik, mely intézmény (a tovdbbiakban: Intézmény)
vagyondra specidlis szabalyok vonatkoznak. Az dnkormdanyzati fenntartasu intézmények tekintetében az épiilet
tizemeltetesi feladatait az onkormanyzati tulajdonu Martonvasar Varosi Kozszolgaltato Nonprofit Kft. (a
tovabbiakban: Uzemeltetd) végzi.

Martonvésar Viros Onkormdnyzata ~Képvisel-testiiletének (a  tovdabbiakban: — Képvisel-testiilet) az
Onkormdnyzat vagyonardl, a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl szolé 8/2016. (IV.27.) onkormdnyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 9.§-a alapjin a Bérbeadé jogosult jelen bérleti szerzédés megkétésére és a
berleti dij beszedésére, amennyiben a bérbeadas az Intézmény alaptevékenységét nem akaddlyozza és nem sérti.

2. A Szerzodés targya:

2.1. A Bérbead6 bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a természetben 2462 Martonvasar, Emlékezés tere 2 szam alatti
épiiletben talalhatod

e 42,37 m2 alapteriiletli helyiséget és az eldtte kialakitott 25 m2 alapteriiletii koztertileti, fedetlen

teraszt,

e ahozza tartoz6é 13 m2 alaptertiletii vizesblokkot,

e 311,50 m2 alapteriilet(i irodahelyiséget.
(az épiilet belsejében talalhatd helyiségeket meghatarozé alaprajz jelen szerz6dés mellékletét képezi, a
tovabbiakban az alaprajzon feltiintetett helyiségek és a koztertileti terasz egyiittesen: bérlemény).

2.2. Bérbeadd a jogviszony targyat képezO helyiségeket a Bérld altal ismert allapotban, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas modon adja at Bérlének, aki a helyiséget elsésorban helyi termékek (tobbek kozott hazi
készitésli sajtok, flistolt kolbaszok, lekvarok, gyiimélcslevek, mézek, borok és egyéb termeldi termékek)
arusitasa céljabol hasznalja. A tevékenységhez esetlegesen sziikséges valamennyi hatosagi engedély



beszerzésérdl a Bérlé maga gondoskodik, az engedélyek hidnya miatt a Bérbeaddt semmilyen felelésség nem
terheli.

2.3. Bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérlé a bérleményt az abban folytatni kivant tevékenység
gyakorlasdhoz sziikséges modon kialakitsa, atalakitsa, felszerelje, ill. berendezze. Bérld kijelenti, hogy az
esetleges munkakat sajat koltségére végzi el, bérleti dijba szamitasra nem jogosult €s a szerz6dés megsziinésekor
még meg nem tériilt beruhazasai dsszegére nem tart igényt, azt Bérbeadoval szemben nem érvényesiti, errdl
kifejezetten lemond.

2.4. A Bérlé nem jogosult albérletbe adni a bérleményt vagy tovabbadni annak bérleti jogat.
3. A szerzddés idébeli hatalya:

Jelen szerz6dés 2023. majus 1. napjan Iép hatalyba, s azt a felek hatarozatlan id6re kotik meg.
4. Fizetési feltételek:

4.1. Felek megallapodnak, hogy a Bérld birtokbavételekor Bérbeado részére a bérleti szerz6dés megsziinésekor
fennalld esetleges tartozasok, karbantartasi munkak elvégzésére biztositékként harom havi bérleti dijat fizet. A
Bérlo a bérbe vett ingatlanrész utan elére, minden ho 10. napjaig koteles atutalassal a Bérbeadd szamlaja alapjan
bérleti dijat fizetni.

4.2. A havi bérleti dij 6sszege a szerzOdés alairasatol szamitott 1 évig: 100.000,-Ft + 0% Afa, azaz egyszazezer
forint + nulla szdzalék Afa. Az egy év leteltét kovetden a havi bérleti dij osszege 150.000 Ft + 0% Afa-ra
emelkedik, majd az ezt kdvetd években a KSH altal kozétett éves altalanos inflacié mértékével automatikusan
emelkedik a havi bérleti dij dsszege.

4.3. A Bérbeadd a Bérl6 részére gondoskodik a helyiség aram ellatasar6l, viz és csatorna hasznalatardl (un
rezsikoltség). A rezsikoltséget a bérleti dij nem tartalmazza, melyet az alabbiak szerint koteles megfizetni a
Bérld az épiilet Uzemeltetdje felé (2462 Martonvasar, Dozsa Gydrgy ut 6-10) altal kiallitott kiilon szamla
ellenében:
a) 4ramszolgaltatas: kiilon alméré és az épiilet villamos energia szerzédése szerinti
egységarak alapjan,
b) viz- és csatornaszolgaltatas: 6.000,- Ft/honap (4talany).

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt a bérleményben temperald
fiitést biztosit a téli honapokban akkor is, ha egyébként a bérleményben nincs nyitva vagy a benne zajlo
tevékenység sziinetel. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és emiatt allagsérelem kovetkezik be
az ingatlanban, illetdleg annak barmely kdzmi rendszerében, ugy koteles a Bérbeado részére az ezzel okozott
kart megtériteni.

A rezsikoltségek viselése és megfizetése a birtokbaadas napjatol terheli a Bérlot.

4.4 Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén Bérld késedelmi kamatot is
tériteni koteles Bérbeado részére. A késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értéke. Ez a kamat a szamitas alapja az adott naptari
félév teljes idejére. A késedelmi kamat a fizetés esedékességétdl jar.

5. Egyéb rendelkezések:

- A Felek kijelentik, hogy kiilon jegyzdkonyv felvétele mellett a jelen szerz6dés alairdsdnak napjan adjak
birtokba a bérleményt, melyben kiilon rogzitik az aramszolgaltatas almérdjének oraallasat.

- A Bérl6 napi nyitvatartasi ideje a vonatkozé dnkormanyzati rendeletben foglaltakhoz igazodik.

- Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenysége soran a miikddésére vonatkozé hatalyos
jogszabalyok, valamint a Bérbead6 és az Intézmény altal eldirt modon jar el, elfogadja és betartja az
Intézmény belsd rendjének és szabalyzatainak ra érvényes eldirasait, garantdlja, hogy mitkddésével nem
zavarja meg az épiiletben zajlé egyéb tevékenységet.

- Bérbeado koteles a Bérld szamara a helyiség zavartalan hasznalatat biztositani.

- A Bérl6 a szerzddés targyat képezd bérleményt, a 2.1. pontban felsorolt teriileteket tisztan tartja, azt



legalabb napi rendszerességgel takaritja, a szolgaltatdi tevékenységet kulturaltan és a ra vonatkozo
higiéniai €s egyéb hatdsagi el6irdsok betartasaval végzi.

- A Bérlé maga gondoskodik a tevékenysége soran keletkezett hulladék elszallitasarol, erre vonatkozoan
koteles szerzodést kotni.

- A bérlemény karbantartasi feladatair6l a Bérld gondoskodik, ennek koltségei a Bérlot terhelik.

- Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalataval kapcsolatos tlizrendészeti és egyéb eldirasok,
szabalyok maradéktalan betartasara. Bérld az ingatlanrészt jogosult sajat vagyonbiztonsaganak
megfeleld modon zarni, és arra biztositast kotni. Bérbeadd Bérld tevékenységéért és a bérleményben
tarolt ingdsagaiért felelésséget nem vallal.

- Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddéssel érintett ingatlanrészt rendeltetésszertien hasznalja.
Bérld felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes, vagy szerzddésellenes haszndlat
kovetkezménye. Amennyiben Bérld az ingatlanban megallapithatéan kart okoz, Bérbeado kartéritési
igénnyel 1éphet fel.

- A Bérl6 jogan a helyiséget Bérlo személyek (pl. alkalmazottak, vendégek, stb.) magatartasaért,
tevékenységéért a Bérlo a Bérbeado felé teljes kori felelsséggel tartozik.

- A Bérl6 az altala hasznalt ingatlanrészt nem jogosult harmadik személynek barmilyen mas jogcimen
tovabbi hasznalatba adni.

- Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésekor az ingatlanrészt kitakaritott allapotban, kdteles Bérbeadonak
visszaadni.

- A jelen pontban foglalt barmely Bérl6i kotelezettség megszegése sulyos szerzdédésszegésnek mindsiil,
mely rendkiviili felmondas alapjat képezheti.

6. Riasztorendszer beépitése:

6.1.Bérbeadod hozzajarul, hogy a Bérld a bérleményben a riasztérendszert kialakitsa a jelen szerzodés 2. szami
melléklete szerinti arajanlatban foglaltaknak megfeleléen, melynek teljes Osszege bruttd ......... Ft, azaz
........................ forint.

6.2. Felek megallapodnak, hogy a riasztorendszer teljes 0sszegét Bérbeado beszamitja a Bérlo altal fizetendd a
4.2. pontban rogzitett bérleti dijba. A beszamitasra az elvégzett munkakrdl a 2. szamt mellékletben rogzitettek
szerinti koltségekre vonatkozo szamla bemutatdsdval a miiszaki munkak atvételét kovetd honap elsejétdl
szamitottan tarthat igényt.

6.3. Felek rogzitik, hogy Bérlo altal beszerelt riasztorendszer Bérbeadd tulajdonat képezi a felyjitast kdvetden is,
Bérl6 a 6.1. pontban foglalt beszamitason tul tovabbi igényt a riasztorendszerrel kapcsolatosan nem érvényesit
Bérbeadoval szemben.

7. A szerzodés megsziintetése:

7.1. A szerz6dést barmelyik fél jogosult indoklas nélkiil 90 napos felmondasi idovel felmondani. A
felmondas csak irasban érvényes.

7.2. Barmely fél azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a masik fél olyan szerzddésben vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget, amely a masik félre stlyos joghatrannyal jar. Ilyennek mindsiil
kiilondsen a bérleti dij fizetésének elmulasztdsa, a nem rendeltetésszerti hasznalat, illetve az ingatlanrész
rendeltetésszerli hasznalatanak akadalyozésa.

7.3. A bérleti jogviszony megszinésének napjatol a Bérld sem elhelyezési, sem kartéritési igényt nem
érvényesithet.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és az onkormanyzati rendelet
rendelkezései az iranyadoak.
Jelen szerz6dés négy (4) egymassal megegyez6 példanyban késziilt, amelyet szerz6d6 felek, mint akaratukkal

megegyezOt jovahagyolag irtak ala.

1. szamu melléklet: helyiség alaprajza
2. szamu melléklet: arajanlat



Martonvasar, 2023. majus 1.

Dr. Szabo Tibor polgarmester Kun Anita tigyvezetd
Bérbeado képviseletében Bérlo képviseletében

Toth Balazs Karoly, iigyvezetd
Uzemeltetd képviseletében



