194/2023. (1X.26.) hatarozat melléklete:
TELEPULESFEJLESZTESI MEGALLAPODAS
amely alulirott napon ¢és helyen 1étrejott a

Név: Martonvasar Varos Onkormanyzata
sz€khely: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.;
torzskonyvi azonositd szam: 727431
addszam: 15362931-1-07;

képviseli: dr. Szabo Tibor polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

ésa

Név: Win Plus HD Market Kft.

székhely: 2314 Halasztelek, II. Rékdczi Ferenc 1t 10.
cégjegyzékszam: 13-09-226616

adoszam: 32255601-2-13

képviseli: Nguyen Huu Duc , ligyvezetd

mint beruhazo (a tovabbiakban: Beruhazo1)

ésa

Név: Keczan Palné

lakcim: 2040 BUDAORS, Alma utca 21
szliletési név: Kernya Gyorgyi

sziiletési hely, 1d6: Budapest, 1952. oktober 1.
anyja neve: Hargitai Katalin

mint beruhazo (a tovabbiakban: Beruhazo2)

ésa

Név: Pompaii Group Kift.

székhely: 2040 Budaors, Templom tér 19.
cégjegyzékszam: 11103891-2-13

adoszam: 11103891-2-13

képviseli: Keczan Pal, ligyvezetd

mint beruhazo (a tovabbiakban: Beruhaz63)

ésa

Név: Future Food Immo Kft.

székhely: 2030 Erd, F6 utca 31.

cégjegyzékszam: 13-09-134154

adoszédm: 11716929-2-13

képviseli: Martonosi Tamads, ligyvezeto

mint kozremiikddo (a tovabbiakban: Kézremiikodo)

ésa

Név: HPM Plus Kft.



székhely: 2030 Erd, Kaktusz u. 32/b
cégjegyzekszam: 13-09-105837

adoszam: 13617981-2-13

képviseli: Martonosi Tamas, ligyvezeto

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

kozott az alabbi feltételekkel.
l. Elozmények és a megallapodas targya

1. Felek rogzitik, hogy Beruhaz61 és Beruhdzo2 iizletnyitdsahoz kapcsolddd beruhazasanak
megvalositasa, valamint Onkorményzat telepiilésfejlesztési céljainak megvaldsitdsa érdekében
az alabbiak szerint fennalld tények szem elott tartasaval, a kdvetkezo célok elérése érdekében
kotik meg jelen megéllapodast.

2. Felek rogzitik, hogy

a. a 2462 Martonvasar 182/3 helyrajzi szamu, kivett szolgéltatohaz, udvar
megnevezésti, 809 m? térmértékii ingatlan Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezi;

b. a 2462 Martonvasar 182/4 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii 1942 m? térmértékii ingatlan Kozremiikodd kizarélagos
tulajdondban van, melyet terhel az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett
jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom, valamint az Onkorményzat
javara bejegyzett visszavasarlasi jog;

C. a 2462 Martonvasar 182/5 helyrajzi szam, kivett kozforgalom eldl el nem zart
maganiit megnevezésii, 293 m? térmértékii ingatlan Kozremiikodé kizarélagos
tulajdondban van, melyet terhel az Onkormanyzat javdra bejegyzett
visszavasarlasi jog.

d. a 2462 Martonvasar 182/6 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti, 1567 m? térmértékii ingatlan kozremiikodd kizarélagos
tulajdondban van, melyet terhel az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett
jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom, valamint az Onkorményzat
javéara bejegyzett visszavasarlasi jog;

e. a 2462 Martonvasar, 188/1 helyrajzi szamu, kivett lakohaz megnevezésii, 698
m? térmértékii ingatlan Beruhaz62 kizarélagos tulajdonaban van, melyet terhel
az Onkorményzat javara bejegyzett eldvasarlasi jog;

f. a 2462 Martonvasar, 189/1 helyrajzi szamu, kivett vendéglé megnevezési,
1983 m? térmértékii ingatlan a Tulajdonos kizarolagos tulajdonaban van melyet
terhel az OTP Bank Nyrt. javara bejegyzett jelzalogjog ¢és elidegenitési és
terhelési tilalom, az Onkormanyzat javara bejegyzett elévasarlasi jog, valamint
az EOn Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog;

g. a 2462 Martonvasar, 190 helyrajzi szamu, kivett kozteriilet megnevezésii, 474
m? térmértéki ingatlan az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban van.

3. Felek rogzitik, hogy Beruhdz62 2023. jalius 1.- 2033. jalius 1-ig hatarozott idejli bérleti
szerzOdéssel vegyes kereskedés miikodtetése céljara bérbe vette Beruhdz63-t61 Beruhazol
kizarolagos tulajdonaban 1év6 a 2.e. pontban megjeldlt ingatlant.

4. Felek rogzitik, hogy Beruhdzo2 a 2.e. pontban megjelolt ingatlanon vegyes kereskedést
kivan miikddtetni, melyben az iizlet nett6 alapteriilete 130 m?. Az orszagos telepiilésrendezési
és ¢pitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 4. szamu melléklete alapjan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
kereskedelmi, szolgaltatdo 6nalld rendeltetési egység arusitdterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 10 m? e folott minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilet utdn. A
kereskedelemrdl szo6ld 2005. évi CLXIV. térvény 5/A. §-a értelmében a napi fogyasztasi
cikket értékesité 1 ilizlet mikodését akkor kezdheti meg, ha biztositja az orszagos
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telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold kormdanyrendeletben az arusitotér
nagysaga alapjan meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezésére szolgalo
varakozohelyet, ¢és megfelel a jarmiivek elhelyezésével kapcsolatos szabalyoknak.
Mindezekre tekintettel Beruhdzo2-nek 12 darab parkolohelyet kell biztositania, melyek a
sajat, illetve a bérlet ingatlanon nem allnak rendelkezésre, erre tekintettel Felek az
alabbiakban allapodnak meg:

a. Beruhazo2, Beruhazo3 és Beruhazol vallaljak, hogy 2023. november 15-ig
sajat koltségiikon a jelen megallapodas 1. szamu mellékletét képezd alapvetd
muszaki tartalomnak megfelelden a 2.e., f. pontokban rogzitett ingatlanokon
maganutat, ¢s annak mentén 4 darab parhuzamos parkol6t alakitanak ki, a
sziikség szerint tervek és engedélyek, hozzajarulasok birtokaban.

b. Beruhazo2, Beruhazo3 ¢és Beruhazol vallaljak, hogy az a. pont szerinti
munkalatok soran a 2.a.-2.d. pont szerinti ingatlanokon 06sszegytild
csapadékviz elvezetését lehetové teszik a 2.e. pont szerinti ingatlanon, azzal,
hogy a csapadékviz elvezetd csatornat Kézremiikddo valositja meg, a 2.f. pont
szerinti ingatlan érintésével a Fehérvari ut irdnyaba, az ott talalhato
csapadékcsatornara torténd ravezetéssel, melyhez jelen szerzddésben részes
felek hozzajarulnak. Beruhdzo62 ¢és Tulajdonos hozzajarulnak, hogy
Ko6zremiikodo részére szolgalmi jog keriiljon bejegyzésre, melyrdl felek kiilon
megallapodast kotnek.

Cc. Kozremiikodé ¢és Tulajdonos hozzdjarulnak, Beruhdz6l, Beruhaz63 ¢és
Beruhdzo2 4altal az a. pont szerint megvalositani tervezett magéanut
csatlakoztatdsdhoz a 2.d. pont szerinti ingatlanon létesitendd ut- ¢és
parkoléteriilethez, valamint a 2.f. pont szerinti ingatlanon taldlhaté ut-és
parkolotertilethez.

d. Felek hozzajarulnak a jelen megallapodas 1. szamu melléklete szerinti alapvetd
miiszaki tartalomnak megfeleléen megvaldsitott beruhazas atadasat kovetden a
2. szamU melléklet szerinti forgalmi rend kialakitasahoz, azon Felek csak
kozos akarattal és irdsos megallapodas keretében modosithatnak. A forgalmi
rend kialakitdsahoz kapcsolodo felfestési, tablazasi koltségek, a felfestés,
tablazas elhelyezése szerinti ingatlan tulajdonosat terhelik.

e. Onkormanyzat jelen megallapodas alapjan hozzajarul, hogy az a. pontban
megvaldsuldo beruhdzasra tekintettel a Beruhdz62 altal milkodtetni kivant
vegyes kereskedéshez sziikséges tovabbi 8 parkolohely igénybevételét lehetdve
teszi a kozteriileti parkoldkon.

5. Onkormanyzat a 4.e. pont szerinti hozzajarulasarol kiilon dokumentumot 4llit ki jelen
megallapodast alairasat kovetd 5 napon belill a Beruhazo2 altal meginditott hatdsagi
eljarasban, a parkolohelyek darabszamarol szol6 igazolés biztositasa érdekében.

6. Kozremiikodo és Tulajdonos sziikség szerint kiilon dokumentumban is megadjék a 4.c.
pont szerinti hozzajarulasukat, amennyiben ezt Beruhdzol, Beruhdzo63 illetve
Beruhdzo?2 irasban kéri.

7. Onkormaényzat véllalja, hogy a 2.g. pont szerinti ingatlanon talalhato ttfeliiletet a jelen
megallapodas alapjan végrehajtott beruhdzasok miatti forgalomndvekedésnek
megfeleld miiszaki tartalom meghatarozasa mellett helyreallitja, kialakitja.

8. Felek rogzitik, hogy Beruhazol, Beruhdz63 és Beruhdz62 egyetemlegesen feleldsek a
4.a. pontban foglalt beruhazas hataridére €s az alapvetd miszaki tartalomnak
megfeleld megvalositasaért.

a. Amennyiben Beruhaz6l, Beruhaz63 és Beruhazé2 jelen megallapodasban
rogzitett hatdridére nem valdsitja meg a 4.a. pontban rogzitett beruhdzast,
illetve nem tartja be a 4.a. pontban, illetve a 4.b. pontban foglalt feltételeket,
gy Onkorményzat a 4.e. pontban rdgzitett, 5. pont szerint kiadott
hozzajarulasat visszavonja, melyrdl értesiti a kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi
CLXIV. torvény, valamint a kereskedelmi tevékenységek végzésének
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feltételeirdl szold 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet szerinti eljaro hatésagot.

b. Beruhazol, beruhazo3 és Beruhdzo2 kiilon megallapodnak a 4. pontban
rogzitett vallalasok jogi, pénziigyi €és jelen megallapodas keretében nem
rendezett, a jelen megallapodasban részes tobbi felet nem érinté miiszaki
kérdésekben.

1. Megallapodas megsziinése

1. Jelen megallapodds megsziinik a Felek ez alapjan jelentkezd kotelezettségeinek
szerzOdésszerl teljesitésével.

2. Felek jelen szerzodéstél kizarolag az 1. 4. pontban foglalt fizikai megvaldsitas
megkezdésének idépontjaig allhatnak el.

3. Barmelyik fél eldllasa esetén, amennyiben az 1. 4.e. pontban rogzitett kotelezettség
mar teljesiilt, Onkormanyzat visszavonja a kiadott hozzajarulasat, melyrdl értesiti a
kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV. torvény, valamint a kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet
szerinti eljar6 hatosagot.

4. Felek jelen megallapodast nem mondhatjak fel.

5. Jelen megallapodas csak irasban modosithato.

I111.Egyéb rendelkezések

1. Felek jelen megallapodas alairasaval egybehangzdan kijelentik, hogy az alairas
iddpontjaban lejart hatarideji koztartozasa nincs.

2. Felek alairasaval hozzajarulnak adataiknak nyilvantartasahoz, ellenérz6 hatdsagok,
tovabba az adohatosagok részére torténd tovabbitasahoz.

3.Felek kijelentik, hogy a kozpénzekbdl nyujtott tamogatasok atlathatésagarol szo16 2007.
évi CLXXXI. torvény szerinti érintetts€¢g, 0sszeférhetetlenség nem all fenn.

4.A felek jelen megallapodasbol eredd jogvitaikat elsdsorban targyalasos uton kotelesek
rendezni, ennek eredménytelensége esetén alavetik magukat a Székesfehérvari
Jarasbirdsag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetékességének.

5. Felek jelen megallapodas végrehajtasa korében az aldbbi kapcsolattartd személyeket
jelolik ki:

Onkorméanyzat részérél: Dr. Szabé Tibor, polgarmester
Tel. szam: 06-22-460-004
E-mail cim: polgarmester@martonvasar.hu
Beruhdzol részérol: Xxx
Tel. szam: XXX
E-mail cim: XXX
Beruhdzo2 részérdl: Xxxx
Tel. szdm: XXX
E-mail cim: XXX
Beruhazo63 részérdl: XXX
Tel. szam: XXX
E-mail cim: XXX
Ko6zremiik6do részérdl: XXX
Tel. szdm: XXX
E-mail cim: XXX
Tulajdonos részérdl: Xxx
Tel. szam: XXX
E-mail cim: XXX

Felek gondoskodnak arrol, hogy a kijelolt kapcsolattartokat — mint érintetteket —
megfeleloképp tajékoztassak arrdl, hogy a jelen Szerzédésben megadott személyes adataikat a
Felek kozfeladat ellatdsa érdekében torténd kapcsolattartas céljabol kezelik, 6sszhangban a
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természetes szemelyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl
sz010, az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletével (a tovabbiakban: GDPR
rendelet). Az adatkezelés jogalapja a GDPR rendelet 6. cikk (1) bekezdésének e) pontja.

Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartoként megjelolt személy a GDPR rendelet 15.,
adatainak helyesbitését, kezelésének korlatozasat, illetve a GDPR rendelet 21. cikke szerint
tiltakozhat azok kezelése ellen. A kotelez6en megadott személyes adatok kezelése jelen
Szerzddés elokészitésével kezdddik és az adatok torléséig tart. A torlésre akkor keriilhet sor,
ha a vonatkozd eurdpai unids €és nemzeti jogszabalyok szerint a tamogatott tevékenység egyes
részeivel kapcsolatos dokumentum-megdrzési kotelezettség megsziinik.

Felek haladéktalanul tajékoztatjdk egymast, amennyiben valamely kapcsolattartoként
megjelolt személy a fentiek szerint gyakorolja hozzaférési jogat, kéri a személyes adatainak
helyesbitését, kezelésének korlatozasat, vagy tiltakozik azok kezelése ellen.

6. Jelen megallapodas végrehajtdsa sordn a megallapodas modositasat, teljesedésbe
menését, illetve az esetleges elallassal kapcsolatos jognyilatkozatokat megtenni,
hivatalos irasbeli kapcsolattartds keretében lehet, melyek

a. a postai uton torténd levelezés, melynek keretében a kézhezvétel iddpontjanak
rogzitésével valik hatdlyossa a Felek kozlése egymas iranyéba.

b. az e-papir Utjan toérténé kommunikacio, melynek keretében a kézhezvétel
idépontjanak igazoldsa a letdltési igazoldson rdgzitett idOpont szerint valik
hatéalyos kozléssé.

7. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen megéllapodasban irt
megallapodasuk barmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné,
érvényesithetetlenné vagy torvényellenessé valna, a megallapodas tobbi része akkor is
valtozatlan tartalommal érvényben marad, €s a Felek kotelesek a lehetd leghamarabb
egyeztetést lefolytatni, és johiszemiien eljarva elfogadni egy jogszerli rendelkezést,
amely a legkdzelebb all megallapodasuk céljdhoz, és ugyanolyan gazdasagi hatésa,
illetve eredménye van.

8. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos jogszabalyok,
kiilonosen a kereskedelemrél sz6ldo 2005. évi CLXIV. torvény, valamint a
kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo 210/2009. (IX. 29.) Korm.
rendelet, Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet, valamint a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V.
torvény rendelkezései az irdnyadoak.

9. Martonvasar Varos Polgirmestere Martonvasar Véaros Onkormanyzat Képviseld-
testliletének Xxx/2023. (xxX.) hatarozata alapjan jogosult a jelen telepiilésfejlesztési
megallapodas alairasara.

10. Beruhaz62, Beruhazo3, Kozremiikodd, és Tulajdonos Kijelentik, hogy a cégbirdsagi
nyilvantartasba bejegyezett jogi személyek, nem allnak c¢séd-, felszamolasi,
végrehajtasi eljaras alatt, képviselGjiiknek szerzédéskotési képességét semmi nem
akadalyozza, korlatozza.

11. A Felek a jelen szerzddést, mint tigyleti akaratukat minden tekintetben megfeleléen
r0gzit6 dokumentumot — képviselet esetén a képviseletre vonatkozd szabalyok
figyelembe vételével — jovahagyolag irjak ala.

Martonvasar, 2023.

Dr. Szab¢ Tibor polgarmester Nguyen Huu Duc iigyvezeto



Martonvasar Varos Onkormanyzata Win Plus HD Kft.

Beruhazo2
Jogi ellenjegyz6:
Pénziigyi ellenjegyzo:
Martonosi Tamas, ligyvezetd Martonosi Tamas, ligyvezetd
HPM Plus Kft. Future Food Immo Kift.
Tulajdonos Kozremiikodé
Keczan Palné, tulajdonos Keczéan Pal
Beruhazol Pompaii Group Kft.
Beruhazo63

Mellékletek:

1. szamu melléklet: alapvetd muiszaki tartalom

2. szamu melléklet: kialakitandé forgalmi rend

3. szamU melléklet: atlathatosagi nyilatkozatok (Beruhdz6l, Beruhaz62, Beruhdzo3
Ko6zremiik6dd, Tulajdonos)
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