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MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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BEVEZETO

A terv célja, a megbizas ismertetése

Martonvasar varos hatalyos telepiilésrendezési eszkbdzeit 2014-ben hagytak jova, melyeket azota
tobbszor modositottak. A telepiilésen jelentkez6 Uj fejlesztési szandékok és az Gnkormanyzathoz
érkezett kérelmek kovetkeztében Martonvasar Varos Onkormanyzatanak képviselo-testillete a
236/2023. (X1.28.) hatarozataban a telepulésrendezési eszk6zok modositasardl dontott.

A kérelmek alapjan a médosités 7 teriletet érint:

az 1. szamU modositas célja a vasUtallomas melletti kozjoléti erd6é és a lakéterulet
Ovezethatar rendezése, ami a 0212/1, 172/4 hrsz-u telkeket érinti, valamint a 172/5 hrsz-(
telken kiszabéalyozott Ut ivkorrekcidja torténik;

a 2. szaml modositas soran a régi vagohid és mellette lévo ingatlanokon (455, 456, 457, 458
hrsz) sorhazas beépitésnek megfelel6 lakodvezet kijelolése torténik;

a 3. szamu maddositas célja az akadémiai nyomda déli részének atsorolasa Vt dvezetbe, ami
a 1251 hrsz-u telket érinti;

a 4. szamu modositas célja a 1068, 169/1, 169/2, 169/3, 1071 és 1072 hrsz-0 Ludwig Hotel,
6vodamlzeum és kornyezetének szabalyozdsa érdekében masik Vt Ovezetbe torténd
atsorolas;

az 5. sz&mu modositds sordn a 056/4 hrsz-G vasut melletti gazdasagi teriilethez
kapcsoloddan a kut teriletének novelése (600 m?-re), tovabba ut kozterlletként valo
kiszabalyozdsa és nyomvonal-pontositasa torténik a 056/4, 40, 054/4 és 053/20 hrsz-U
telkeken;

a 6. szamu modositas célja kerékparut kiszabalyozasa a 682 és 683 hrsz-u telkeken;

a 7. sz. modositas célja az egyéb HESZ modositasok (munkésszallo létesitésének altalanos
tiltasa, parkolasi szabalyok moédositasa a HESZ 65.§ (6) bekezdés modositasaval,
lakokonténer elhelyezésének kiegészitése egyéb konténerrel, illetve kozteriilet szabalyozéas
meglévé maganut helyén).

Martonvasar Varos Onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A mddositassal érintett teriletek elhelyezkedése (Forras: Google Maps, sajdt szerkesztésti dbra)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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A tervezési folyamat

Martonvasar Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) rendelkezik a
telepiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az R. 68. § (1) b) bb) alpontjaban
foglaltakat figyelembe véve, jelen modositas egyszer(sitett eljaras keretén belll torténik. Az
egyszer(sitett eljards szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben foglalt
eltérésekkel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljards menete:

e A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentéaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feluletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltéltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést koveté napon
kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 10 napon belil az E-TER feliletén keresztil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon bellil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselo-testilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet,
illetve atruhdzas esetén a dontésre jogosult dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadésa
esetén a dontést indokolni kell. A veleményezes, a vélemeények elfogadasanak es el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER fellileten torténik. Az emlékeztetot, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtdrténtével zarul az egyeztetés.

e A zard szakaszban kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezéseétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett mddositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a mddositott tervezetet feltdlti az E-TER-be. A zaré szakmai véleményt az
allami foépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan moédositasra van szilkség, a médositott tervezet feltoltését - kovet6 5
napon belil adja ki.

e Az dnkormanyzat a telepilésterv elfogadasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

Jelen dokumentécié a telepllésrendezési eszkdzok mabdositasanak partnerségi egyeztetés
anyaga.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok

Martonvasar varos teleplilésrendezési eszkdzei 2014-ban keriltek jovahagyéasra, a telepilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e Martonvasar Varos Képvisel6-testiletének 191/2014. (X1.25.) O6nkormanyzati hatarozattal
jovahagyott, tobbszér modositott telepiilésszerkezeti terve,
e Martonvasar Varos Képvisel6-testiletének tobbszor modositott 21/2014. (X1.26.)

/////

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Martonvéasar varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 191/2014. (IX.25.) énkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriletre
vonatkoz6an moédositja az aldbbiak szerint:

- Kozjoléti erdd terilet bévitése a vasit északi oldalan,

- Kertvarosias lakéterilet kijelolése a telepiilés kozpontjatol délre,

- Telepiléskézpont terilet kijelolése a telepulés kozpontjatol északra,
- Vizgazdalkodasi terilet bévitése a Hunyadi utcatdl keletre

3) A Teleplilésszerkezeti terv 7.3. Kerékparos kozlekedésrél szolo fejezetének Tervezett elemeit
tartalmazo listaja kiegészul az alabbi sorral:

- Martonvéasar teriletén az Estike utcatdl a Brunszvik Utig, a Szent Laszl6 utca - 650/3
hrsz.- 650/4 hrsz. - Dedk Ferenc utca - Rakoczi Ferenc utca - Dreher utca nyomvonalon
tervezett kerékparos Utvonal.

4) A Telepllésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M10) Iép.

5) Jelen modositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasi valtozasa a kdvetkezok szerint alakul:

" TSZT moédosités
UG Hatalyos terv Tervezett
Médositasi feladat mérete — N »
(ha) szerinti tefullet— terulet,— ;
felhasznalas felhasznalas
1. Kozjoléti erdé terilet kijelolése 0,08 Lk Ek
2. Kertvarosias lakoterilet kijelolése 0,68 Lf Lke
3. Telepuléskozpont teriilet kijeldlése 0,69 Gksz Vit
5. Vizgazdalkodasi terilet kijeldlése 0,02 Gksz V
Osszesen 1,47

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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6) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti terlleti mérlege az alabbiak

szerint valtozik:

Teruletfelhasznalasi ha % Kodzigazgatasi tertlete: 3125,30 ha
kategoria
Beépitésre szant tertlet
Kisvarosias 0
lakoterilet L Gl 0,14% 2% |_O% 3%
Kertvarosias Lke | 102,06 | 3,27% 19% % -~
lakétertlet ’ okl 2% 2 4% 3% /~
Falusias lakoterilet Lf 79,36 2,53%
Telepiléskdzpont 0
teriilet Vt 29,54 0,95%
Kereskedelmi 0
szolgaltato terulet ez 74,37 Zosit
Egyéb Ipari terilet Gip-e 214 6,85%
Kulénleges terulet K 27,78 0,89%
Beépitésre nem szant terulet
Zoldtertlet Zkk 10,02 0,32%
Erdéteriilet E 179,86 5,76%
Altalanos
mez6gazdasagi Ma 2080,09 | 66,56%
terilet
0,

Kertes 0720
mezdégazdasagi Mk 53,09 1,70%
terilet
Vizgazdalkodasi
terllet v 33,94 Lk
Vasut terilet Kov 36,76 1,18%

m Lk Lke Lf =Vt Gksz
Kozlekedesi terlilet Kou 137,96 | 4,41% .

mGip-E mK Zkk mE Mk
Kilénleges . .
beépitésre nem Kb 63,59 2,03% \Y Kov Kou Kb
szant terilet

7) A modositas soran a Telepllésszerkezeti Terv 5. melléklete

kovetkezé modon valtozik:

szerinti bioldgiai aktivitasérték a

Bioldgiai Tervezett Bioldgiai Terulet giz;rgl'?gitt
Hatalyos teriletfelhasznalas | aktivitas terilletfelhasznalas aktivitas nagysag aktiv?tés
értékmutato értékmutatd | (ha) R
érték
1. |Kisvérosias lakéterulet 1,2 Kozjoléti erdd 9 0,08 0,62
. S Kertvarosias
2. | Falusias lakoéterilet 2,4 lakéteriilet 2,7 0,68 0,20
Kereskedelmi, szolgaltatd Telepiléskdzpont
3. terilet 0.4 terilet 0.5 0.69 0,07
Kereskedelmi, szolgéltatd Vizgazdalkodasi
4. terilet 0.4 teriilet ! 0,02 0,13
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: 1,03

8) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték a telepulésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak

szerint valtozik:

191/2014.(X1.25.) hatarozattal elfogadott

telepiilésszerkezeti terv

+653,07

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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175/2016. (X.11.) hatarozattal elfogadott 0
telepiilésszerkezeti terv
199/2016.(X1.29.) hatarozattal elfogadott
. - +108,88
telepuilésszerkezeti terv
248/2017.(X1.28) hatarozattal elfogadott
o . -422,59
telepulésszerkezeti terv
84/2018.(1V.10.) hatarozattal elfogadott
L - +1,26
telepulésszerkezeti terv
217/2018.(X11.18.) hatarozattal elfogadott
s . -7,09
telepulésszerkezeti terv
20/2021.(11.9) hatarozattal elfogadott
A . -28,10
telepulésszerkezeti terv
237/2021.(X1.30.) hatarozattal elfogadott
"y : -3,38
telepiilésszerkezeti terv
204/2023.(X1.7.) hatarozattal elfogadott
L . -3,85
telepuilésszerkezeti terv
Jelen mddositas szerinti bioldgiai aktivitasérték +1.03
valtozéas ’
Osszesen: +299,23
Dr. Szabé Tibor Dr. Szab6-Schmidt Katalin
polgarmester jegyzd

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Martonvéasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..12024. (...) bnkormanyzati rendelete

Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integrélt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett tertleti és
telepulési dnkorméanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 21/2014. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol a kévetkezoket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabdalyzatrdl szol6 21/2014. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezé SZT-1/1, SZT-1/3, és SZT-2 jelli szabalyozasi tervlapok hatalyukat
vesztik, helyébe jelen rendelet melléklete szerinti SZT-1/1, SZT-1/3, és SZT-2 jelli szabalyozasi
tervlapok lépnek.

2.8 A HESZ 41/A.8 a kovetkez6 (4a) bekezdéssel egésziil ki:

.»(4a) Kisvarosias lakoterllet épitési Ovezeteinek telkein munkésszallas rendeltetés nem
helyezheté el.”

3.8 (1) A HESZ 42.§ a kivetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

.»(4) Kertvarosias lakdteriilet épitési Ovezeteinek telkein munkasszallas rendeltetés nem
helyezheté el.”

(2) A HESZ 42.8 (6) bekezdésben a ,,lakokonténer” szévegrész helyébe a ,,lako- és egyéb konténer”
szOveg lép.

(3) A HESZ 42.§ (11) bekezdésben foglalt tablazat a kovetkezé 9a. sorral egészil ki:

) 5 5 . Legnagyobb
Ebftes Kialakithat6 |  Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis | megengedhetd
EPITES! Ipegpités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb .. o terepszint
Ovezeti sdi teriilete | telekszélessé beépitettss spiilet , zoldfeluleti latti
iole | modia elekszélessége | beépitettsége | épuletmagassaga | “ranva (o) alatti
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
9a. Lke8 Sz 1000 16 30 6,5 50 30

(4) A HESZ 42.§ a kdvetkez6 (36)-(38) bekezdésekkel egészil ki:

,»(36) Lke8 épitési dvezet telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti épllet, és
tovdbbi egy mellékeépiilet helyezheté el.

(37) Lke8 épitési dvezet telkein ketténél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha
az épitési telek terlletének lakd rendeltetési egységekre szamitott tertlete eléri vagy
meghaladja az 500 m?-t. Lke8 épitési tvezet telkein legfeljebb 5 lakd rendeltetési egység
helyezheté el.

(38) Lke8 épitési dvezetben az elékert 10,0 m.

(39) Lke8 épitési Ovezet telkein kizardlag a kozterileti telekhatartél mért 40 m-en belil
helyezheté el épiilet.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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4.8 (1) A HESZ 43.§ a kovetkez6 (4a) bekezdéssel egésziil ki:

,,,,,

E|."

(2) A HESZ 43.8 (8) bekezdésben a ,,lakokonténer” szévegrész helyébe a ,,lako- és egyéb konténer”
szbveg lép.

5.8 (1) A HESZ 44.§ a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egészil ki:

,»(3a) Telepuléskdzpont terilet épitési Gvezeteinek telkein munkasszallas rendeltetés nem
helyezheté el.”

(2) A HESZ 44.8 (4) bekezdésben a ,,lakokonténer” szévegrész helyébe a ,,lako- és egyéb konténer”
szbveg lép.

6.8 A HESZ 45.§ a kovetkezd (3a) bekezdéssel egészil ki:

......

nem helyezhetd el.”
7.8 A HESZ 47.§ a kovetkezd (3a) bekezdéssel egészil ki:

,(32) Egyéb ipari terilet épitési 6vezeteinek telkein munkéasszallas rendeltetés nem helyezheté
el.”

8.8 A HESZ 59.§ (3) bekezdésben a ,,lakokonténer” szovegrész helyébe a ,,lako- és egyéb konténer”
szbveg lép.

9.8 A HESZ 60.8 (3) bekezdésben a ,,lakokonténer” szévegrész helyébe a ,,lako- és egyéb konténer”
szbveg lép.

10.8 A HESZ 65.8 (6)-(7) bekezdések helyébe a kovetkezé bekezdések lép:

,,(6) Uj éplilet épitése, meglévi épiilet bévitése, rendeltetés vdltdsa esetén minden (idiilé és
lakd rendeltetési egység utan legalabb 1 személygépkocsi elhelyezését telken belil kell
biztositani.

(7) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken belul a szikséges szamu parkolohely nem
biztosithat6, akkor az 6nkormanyzattal kotott egyedi megallapodas alapjan, kozterileten a
kozlekedési hatdésag altal engedélyezett, a kodzforgalom szadmara megnyitott parkold is
kialakithato.”

11. § Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Dr. Szabé Tibor Dr. Szab6-Schmidt Katalin
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2024. (...) 6nkormanyzati rendelethez - Szabalyozasi terv mddositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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1. VASUTALLOMAS MELLETTI KOZJOLETI ERDO ES LAKOTERULET
OVEZETHATAR RENDEZESE

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 1. szamu mddositéssal érintett terllet a 021271, a 172/4 és a 172/5 hrsz-0 telkeket érinti, mely
a telepuilés beltertletén, a vasUtvonal északi oldalan helyezkedik el. A teriiletet északkeletrél a
Vas(t utca, délnyugatrél a vasit teriilete, nyugatrél erd6 hatérolja. Az érintett ingatlanokat a Kiilsé
Vasut utcarol lehet megkozeliteni. A 172/4 hrsz-U telek jelenleg beépitett, egy épilet all rajta, a
0212/1 hrsz-0 ingatlan erdd, beépitetlen terllet. A 172/5 hrsz-0 ingatlan kozlekedési terilet, illetve
a vasUt terulete talalhato rajta.

/2 RUAN 2y , N \ ‘
S . n e . !
A mddositassal érintett teriilet Martonvasaron belili elhelyezkedése (Forras: Google Maps, sajdt szerkesztésli
abra)

A modositassal érintett teriilet (Forréé google stree view)

1.2. FEJLESZTESI CEL

A modositas soran a 021271 és 172/4 hrsz-u telkeken kdzel 500 m?-es teriileten telekhatar rendezés
torténik. Az érintett ingatlanok kiilonb6z6 teriilethasznalatba, épitési Gvezetbe, dvezetbe esnek, igy
a telekhatar rendezés nem megvalésithatd. Ennek érdekében a tervezett atsorolas révén a 0212/1
hrsz-0 teriilet jelenlegi Lk dvezetébdl Ek és Ek2 dvezetbe keril. Tovabba a médosités soran a 172/5
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hrsz-U telken kiszabalyozott Gtnak ivkorrekcidja torténik, mely illeszkedik a telekcsere soran
tervezett allapothoz.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a 172/4 hrsz-U telket kozjoléti erdéteriiletbe, a 0212/1 hrsz-u
telket kisvarosias lakéteriletbe és kozjoléti erdéteriiletbe, a 172/5 hrsz-G ingatlant kotottpalyas
kozlekedési terulet teriletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Médositassal érintett p " s . . A o .
teriilet helyrajzi szama Hatélyos teruletfelhasznalési egység Hatéalyos épitési dvezet, dvezet
172/4 kozjoléti erdéteriilet Ek2, K6u
172/5 kotottpalyas kozlekedési tertlet KOk, Kéu
0212/1 kisvarosias lakoteriilet, kozjoléti erdéteriilet Lk1, Ek2
TN A ey s
\ P AR
£ /\/) 7 7

wy , | B -
Hatalyos szabéalyozési tervlap (SZT1_1) - kivagat Hatalyos telepilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat
A kisvarosias lakéterilletek altalanos eldirasait a HESZ 41/A.§ (1)-(6) bekezdése, az Lkl épitési

dvezet elirasait pedig a HESZ 41/A.§ (7)-(9) bekezdése tartalmazza. Az dvezetben betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési Kialakithatd Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb

=P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedheté legnagyobb . S megengedhet6

Ovezeti g . p p A p - . | zoldfeluleti ; .
iele modja terilete telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga aranya (%) ter'ep,szmt,alattl
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lk1 sz 2000 30 30 9,0 50 30

SZ - szabadonall6 beépités

Lkl épitési dvezet telkein:

o kettonél tobb lakd rendeltetési egység akkor helyezheté el, ha az épitési telek teriiletének
laké rendeltetési egységekre szamitott terllete eléri vagy meghaladja a 150 m?-t.

e a szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épitheté részén a meglévé fasszarl
novényallomany megérzendd, s burkolt feliilet nem alakithato ki.

e épllet szintszdma terepszint felett nem haladhatja meg a 3 szintet.

A szabalyozasi terv a 021272 hrsz-u telek délkeleti részén telek be nem épithet6 részt jelol 10 -15 m
széles savban.

A kozjoléti erdéteriilet altalanos eldirasait a HESZ 58.§ (1)-(3) bekezdése, az Ek2 dvezet eldirasait a
HESZ 58.§ (4)-(5) bekezdése tartalmazza. Kozjoléti erdéteriilet 6vezetben erdé- és vadgazdalkodasi
célu, illetve ahhoz kapcsolédo; szallds, vendéglatd; oktatasi, egészségligyi, szocialis; kutatasi;
kozosségi szérakoztatd, kulturlis; hitéleti; sportolashoz kapcsolédé épitmény helyezhetd el.
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Ek2 dvezet telkein:
e beépithet6 telek terilete legaldbb 1500 m?,

e a beépités modja: szabadonallo,
e a beépités mértéke legfeljebb: 5 %,
e a megengedett maximalis épliletmagassag: 7,0 m.

o kozmiivesitettség mértéke: legaldbb részleges, a szennyviz tisztitisa és elhelyezése
kozlizemi szennyvizcsatorna-halézatba torténd bekotése mellett.

e meghatarozott rendeltetések mellett kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés is elhelyezhetd.

A 172/4 és 172/5 hrsz-U telken kozati kozlekedési teriilet van kiszabalyozva a telek délkeleti szélén,
mely a teriilettol délre talalhatd parkoloba vezet. A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasait a
HESZ 65.§ (1)-(9) bekezdése tartalmazza. Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kéu (kdzuti) és
Kok (kotottpalyas) jellel jelolt Gvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmliivek elhelyezésére
szolgalo teriilet.

A modositassal érintett teriiletet természetvédelmi korlatozads nem érinti, nem része az orszagos
Okolodgiai halézatnak, s nem all nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék, illetve helyi
védett épitmény, régészeti leléhely nem talalhato a teriileten.

1.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A mobdositas soran 0j beépitésre szant terilet kijelolés nem torténik, az érintett ingatlanok
beépitésre nem szant teriiletbe sorolédnak. A 0212/1 hrsz-U telek moédositassal érintett része a
telepulésrendezési eszkozokben kisvarosias lakoteriiletbol kozjoléti erdéteriiletbe keriil atsorolasra,
s a meglévé Ek2 és Ek Gvezetbe sorolodik. A 172/4 hrsz-hez csatlakoz6 10 m széles savban (456.8
m?) Ek2 6vezet, mig az atsorolassal érintett tovabbi 12 m széles sav Ek dvezetbe kertl (kozel 800 m?
terlilet). A 172/4 hrsz-G ingatlan teriiletér6l a kiszabalyozott kozlekedési teriilet helyébe szintén
kozjoléti erdoteriilet ovezete keriil kijelolésre, a telek északi fele marad Ek2 ovezetben, a déli
része pedig Ek2 dvezetbe kerul.

A szabalyozasi terven a telek be nem épitheté része a kijelolt kozjoléti erdéteriilet mellett torlésre
keril. A 172/4 és 172/5 hrsz-U ingatlanokon szabalyozott 10m széles Ut nyomvonala a tekehatar
rendezés szerint pontositasra kerilt.
LK1 Sile
sz | % \90

" 90 | 2000

Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT1_1) - kivagat Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)-
kivagat
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2. KERTVAROSIAS LAKOTERULET KIJELOLESE A BEKE UTCABAN

2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 2. szamu moédositassal érintet terllet a 455, 456, 457 és 458 hrsz-U ingatlanok, mely Martonvasar
belteriiletén, a telepulés déli részén helyezkednek el. A telkek megkozelitése a Béke utcarol
biztositott. A teriletet északkeletr6l a Szent Laszlo-patak, északnyugatrdl lakéterlletek,
délnyugatrél a Béke utca, délkeletrdl pedig szantoteriilet hatarolja.

A modositassal érintett teriilet Martonvasaron belili elhelyezkedése (Forras: Google Maps, saj
szerkesztés( dbra)

e

A modositassal érintett teriilet (Forras google streetview)
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2.2. FEJLESZTESI CEL

A 455, 456, 457, 458 hrsz-U ingatlanok teriletére 2, 4 és 5 lakdsos sorhdzas beépitést tervez az
tulajdonos (lasd 1. sz. melléklet), igy ennek a célnak megfelelé Uj kertvarosias lakoterilet épitési
Ovezetbe sziikséges atsorolni a jelenleg falusias lakoteriletbe sorolt tertiletet. A tervezett sorhazak
mellett a terlleten parkoléhelyek kialakitasa is szerepel, amelyek a tervezett sorhazak lakédi
szamara a sziikséges parkolaséat szolgaljak.

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriletet falusias lakéteriiletbe, Lfl épitési
ovezetbe sorolja. A falusias lakoteriiletek altalanos eldirasait a HESZ 43. § (1)-(12) bekezdése
tartalmazza, az Lf1 épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé
tablazat hatarozza meg:

& ona o . p p Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének AT Legnagyobb

Fpltem_ Beépités Klalaklthato legkisebb megengedhetd legnagyobb M'mm?lls. megengedhetd

Ovezeti sdi legkisebb lekszélessé beépi p soiil . | zoldfeluleti > latti
iole modja | ilete (m?) telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga arnya (%) terepszint alatti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lfl 0 800 16 30 5,0 50 30

i~

G o s

Hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_3) - kivagat Hatalyos telepilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat
Lfl épitési 6vezet telkein:
e egy HESZ-ben eléirt rendeltetés szerinti épiilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezheté el;

e épilet csak a telekhatartél 1,0-1,5 m-re vagy meglévé épiilet kialakult vonalaban
helyezhet6 el;

e allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

A teleplilésrendezési eszkdzok a moédositassal érintett teriileten a Szent Laszlé- patak mentén
tajképvédelmi teriletet jelélnek. A modositassal érintett terilet kornyezetében falusias és
kertvarosias lakoteriilet talalhato.
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2.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett ingatlanok (455, 456, 457 és 458 hrsz) falusias lakoteriiletbdl kertvarosias
lakéteriiletbe sorolédnak. Martonvasar oOvezeti rendszerét vizsgalva nincs olyan kertvarosias
lakotertilet épitési dvezet, mely a fejlesztésnek megfeleld kereteket biztosit, igy a modositassal
érintett tertlet egy (j Lke-8 épitési Ovezetbe keriul atsorolasra. Ennek megfeleléen a HESZ
normaszovege is valtozik, kiegésziil az Uj Lke8 épitési Ovezet elGirasaival. Az (j Lke8 épitési
Ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

& ono . p p Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének . Legnagyobb
_I_Eplte5|_ Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhetd legnagyobb M'mm?hs. megengedhetd

ovezeti L, legkisebb . . > . - . | zoldfeluleti ; .
iele modja terulete (m2) telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
] (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke8 Sz 1000 16 30 6,5 50 30

A HESZ 42.§ a kovetkez6 bekezdésekkel egésziil ki:

tovabbi egy melléképlilet helyezheté el.

(37) Lke8 épitési dvezet telkein ketténél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha
az épitési telek terlletének lakd rendeltetési egységekre szamitott tertlete eléri vagy
meghaladja az 500 m?-t. Lke8 épitési Ovezet telkein legfeljebb 5 lakd rendeltetési egység
helyezheté el.

(38) Lke8 épitési dvezetben az elékert 10,0 m.

(39) Lke8 épitési Ovezet telkein kizardlag a kozterileti telekhatartél mért 40 m-en belil
helyezheté el épiilet.

A teleplilésszerkezeti terv is modosul, az érintett telkeken a falusias lakéterlleti
terlletfelhasznalasbdl kertvéarosias lakoteriileti teruilfelhasznélasi egységbe keril atsorolasra.

Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT)- kivagat Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap (TSZT)-
kivagat
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3. AKADEMIAI NYOMDA TERULETENEK OVEZETI ATSOROLASA

3.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 3. szamu modositassal érintett teriilet a 1251 hrsz-0 ingatlan, melynek megkézelitése az Orgona
utrél ledgazo Endre utcardl biztositott. A modositassal érintett telekrész terilete 0,69 ha, jelenleg
beépitett, s az AK Nyomda Kft. telephelye.

A mddositassal érintett teriilet Martonvasaron beluli elhelyezkedése (Forras: Google Maps, sajat
szerkesztésl dbra)

A modositassal érintett terllet (Forras: google streetview)

3.2. FEJLESZTESI CEL

Az akadémiai nyomda telephelyének terilletén, az 1251 hrsz-U ingatlan keleti felén egy funkciovalto
fejlesztési projekt megvaldsitasat tervezi a tulajdonos, a meglévé épiiletek atalakitasaval. A
fejlesztési projekt keretében a jovében egy Uj kozOsségi haz kialakitasat tervezik, lehetbséget
teremtve a kozOsségi események, programok és egyéb tevékenységek szervezésére. A fejlesztés
megvalositdsdhoz sziikséges a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok médositésa, melyen cca. 0,69 ha
telekrész gazdasagi teriiletbdl vegyes, telepliléskozponti teriiletbe kerdil at.
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3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI
A hatélyos szabalyozéasi terv a mddositassal érintett teriiletet kereskedelmi, szolgaltato teriletbe,

Gksz4 épitési ovezetbe sorolja. Az altalanos kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek el6irasait a HESZ
45. § (1)-(5) tartalmazza. A Gksz4 épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési

elGirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

& ea g . p p Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének N Legnagyobb
.I.Ep'tES'. Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhet6 legnagyobb l.\.lllnlm?hs' megengedhet6
Ovezeti gt legkisebb p p A . P . | zoldfeluleti ; .
iele modja teriilete (m?2) telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga aranya (%) teregszmt alatti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Gksz4 Sz 1500 25 50 7,5 20 50

.....

0
®
“’/ﬁ

" 32"1 50
75 | 1500

Hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_1)- kivagat Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)- kivagat

3.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az 1251 hrsz-0 telek keleti felének médositasahoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
moédositasa szikséges. A  telepllésszerkezeti tervlapon cca. 0,69 hektaros telekrész
telepiiléskdzponti (Vt) terlletfelhasznalasi egységbe keriil. Martonvasar dvezeti rendszerét vizsgalva

.....

szabalyzat modositasa nem valik sziikségessé. A HESZ 44. §(1)-(8) bekezdése rendelkezik a
telepiiléskozponti teriilet altalanos elbirasairol, s csupan a (13) bekezdés ad egyedi elirast Vt2
épitési ovezetre, ahol lako rendeltetést épiilet nem helyezhetd el.

-

75 | 15m L S S d
Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT)- kivagat Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT)-

kivagat
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4. LUDWIG HOTEL TELKENEK ES KORNYEZETENEK RENDEZESE

4.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 4. szamu modositassal érintett tertlet Martonvasar belteriiletén, a kozpont kdzelében talalhato,
1068, 1069/1-3, 1070/1, 1071, 1072 hrsz-0 ingatlanok. Az 1069/1 és 1069/3 hrsz-U ingatlanok
kivételével az osszes telek beépitett: az 1070/1 hrsz-U ingatlan a miemléki védelem alatt allo
martonvasari Ovodamuzeum, az 1070 hrsz-U ingatlan a Ludwig Hotel, az 1072, 1068 és 1069/2 hrsz-u
lak6épulet all.

abra)
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4.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a miikodé Ludwig Hotel fejlesztése, és a sormanufaktlra bévitése az elkésziilt
tervek alapjan (lasd 2. sz. melléklet). A tervezett bdvités a meglévé épiiletet, és tartoszerkezeteit
nem érinti, csupan egy Uj atvezet6 nyilas lesz kialakitva a jelenlegi oromfali végfalon, valamint
tovabbi parkoldk kialakitasat tervezik. A tervezett allapot eléréséhez sziikséges a hatalyos
tervekben szereplé Ovezet szerinti legkisebb zoldfeliilet mértékének csokkentése, igy Ovezeti
atsorolas torténik lehetGséget adva egy hatékonyabb és rugalmasabb teriilet kihasznalasnak. Az
egységesség megtartasa érdekében az dvezeti modositas az Ovodamizeum tombjének nyugati felére
is kiterjed, igy a médositasi szandék a 1068, 1069/1-3, 1070/1, 1071 és 1072 hrsz-u telekre is
kiterjed.

7 7

4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal erintett teruletet telepiléskozpont teruletbe, Vt5
épitési ovezetbe sorolja. A telepliiléskozpont teriiletek elbirasait a HESZ 44. § (1)-(8) tartalmazza. A
Vt5 épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat
hatarozza meg:

& oo a q p Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének P Legnagyobb

.I.Ep'teS'. Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhetd legnagyobb l.\.mnlm?hs_ megengedhet6

Ovezeti sdi legkisebb lekszélessé beépi p sl . | zoldfeluleti ; latti
ole médja | . Giete m?) telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
] (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vt5 z 800 14 50 7,5 20 50

Vt-5 épitési dvezet telkein:

e tobb éplilet helyezhet6 el, amennyiben legalabb az egyik a (2) bekezdés szerinti, nem laké
rendeltetést is tartalmaz;

e U épllet épitése esetén az Uj épllet utcafronti parkdnymagassaga legalabb 6,0 m, de
legfeljebb 7,5 m lehet;

e 24,0 m-t meghalado szélességli telek, vagy kozfunkcidt ellatdé intézményi rendeltetési
épllet esetén az utcavonalas beépités nem kotelezo;

e Uj épilet épitése esetén az Uj épulet foldszintjének utcafronttal hataros épuletrészében
lako6 rendeltetés nem helyezheto el.

A modositassal érintett teriilet az Ovodamizeum miemléki kornyezetének része, a szabalyozasi
tervlap az 1070/1 hrsz-U ingatlant miemlékként jeloli. Az 1071, 1072, 1069/2 és 1068 hrsz-u
ingatlanok elvasarlasi joggal érintettek.

Ko S Y - ¥
5

vagat Hatéalyos telepulésszerkezeti tervlap (TSZT— kivagat

ki
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4.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas sordn a telepllésszerkezeti tervlap modositasa nem valik sziikségessé, csupan a
szabalyozasi tervlap modosul a 1068, 1069/1-3, 1070/1, 1071 és 1072 hrsz-u telkek terlletén. A
hatalyos Vt5 épitési ovezetbdl a 1068, 1069/1-3, 1070/1, 1071 hrsz-0 ingatlan atsorolasra keril Vt5*
épitési dvezetbe. Az 1072 hrsz-U telek pedig a tdmb északi, Rakoczi Ferenc Gt menti épitési
Ovezethez csatlakozban Vtl épitési dvezetbe kerdl.

,,,,,

A helyi épitési szabalyzat normaszovege nem modosul, a telkek meglévé épitési vezetbe keriilnek
atsorolasra. A telepiiléskozponti teriilet épitési Ovezet altalanos eldirasait a HESZ 44.§ (1)-(8)
tartalmazzdk. A Vt5* épitési oOvezet megegyezik a Vt5 paramétereivel, kivéve a minimalis
zoldfellleti arany értékét, mely a Vt5* épitési dvezet esetében 10%. A Vit5* épitési Gvezetben

betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

4 aag . . . Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének NP Legnagyobb

.I.Ep'tes'. Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhetd legnagyobb M'mm?“s. megengedhetd

Ovezeti g legkisebb p a A p Bempr 2 zoldfeluleti = .
iole modja teriilete (m?) telekszélessége | beépitettsége |éplletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vt5* z 800 14 50 7,5 10 50

,,,,,

telekalakitasi és beépitési elbirasokat pedig az alabbi tablazat hatarozza meg:

% s a q p Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének P Legnagyobb

.I.Eplte5|_ Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhet6 legnagyobb M|n|m§lls_ megengedhetd

Ovezeti T legkisebb p a A p " .| zoldfellleti ; .
iole modja teriilete (m?) telekszélessége | beépitettsége |épuletmagassaga aranya (%) ter'egszmt'alattl
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Vil (o] 800 16 40 6,0 30 40

.....

egyik a HESZ 44. § (2) bekezdés szerinti, nem laké rendeltetést is tartalmaz.

\A 8
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Tervezett si%ﬁélyozési terviap (SZT1_3) kivagat
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5. KOZTERULET KISZABALYOZASA ES KUT TERULETENEK NOVELESE

5.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 5. szdmU modositassal érintett teriilet Martonvésar belteriletének északkeleti hataraban, a
vasttvonal mellett elhelyezked6 40, 054/4, 053/20 és 056/4 hrsz-U ingatlan, melyek kozul a 40 hrsz-
0 ingatlan tartozik belteriiletbe. A teriiletet délr6l a MAV 30a sz. Budapest - Martonvasar -
Székesfehérvar vasttvonal hatarolja, keletrél lakoteriiletek, északrol, északkeletr6l mezégazdasagi
teriiletek dvezik. A teriletet a Hunyadi utca iranyabél lehet megkdzeliteni.

A mddositassal érintett teriilet 4,8 hektar nagysagl, tobbnyire beépitetlen, bozo6tos, fas
névényzettel boritott terilet. A 40 hrsz-0 telek beépitett, terlletén egy gazdasagi telephely
talalhatd. A 42 hrsz-u telek beépitetlen, nem hasznositott tertlet. A 056/4 hrsz-0 ingatlan korabbi
telephely, ma beépitetlen, kihasznalatlan tertilet, a telek k6zepén egy kut talalhat6. A két telket az
054/4 hrsz-u telken lévé csatorna vélasztja el.

A modositéssal érintett terilet Martonvasa helyezkedése (Forras: Google Maps, sajdt szerkesztés(i
abra)

TR e

A modositassal érintett terllet (Forras: sajat fotok)
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A mddositéassal érintett terilet (Forras: sajat fotok)

5.2. FEJLESZTESI CEL

A tervezett modositas f6 célja a 056/4 hrsz-U telken talalhato vizgazdalkodasi terilet kiterjesztése,
melyre a szolgaltatd tart igényt. A médositas tovabbi célja a jelenleg hatalyos tervlapon szereplé
maganutként feltlintetett terilet a 056/4, 053/20, 054/4 és 40 hrsz-U ingatlanokon kiszabalyozasra
kerll, mivel a kés6bbiekben telekosztast terveznek a 056/4 hrsz-U terileten, igy ezeket a tervezett
telkeket az Ujonnan kiszabalyozott Ut teszi konnyen megkozelithetévé kozteriiletrol.

5.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett terlletet kereskedelmi, szolgaltato
terliletbe, Gksz-4 épitési tvezetbe, illetve a 056/4 hrsz-( ingatlant vizgazdalkodasi teriiletbe, V jeli
6vezetbe soroljak. A 056/4 hrsz-U telket érinti a vasut védotavolsaga. A védoétavolsagon beliil épiilet
elhelyezésére kizarolag a MAV hozzajarulasaval kerilhet sor.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek altalanos el6irasait a HESZ 45. § (1)-(4) bekezdése
tartalmazza. A (10) bekezdése alapjan az épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épuletmagassag szilkséges - féldszintes épilet esetében a legnagyobb
épuletmagassag 3,0 méterrel tulléphet6. Az épitési dvezetben betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kovetkezo tablazat ismerteti:

Epitési Kialakithaté Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb . = .. | megengedhetd
Ovezet g . p a A p et 2 zoldfeluleti > -
icle modja terilete telekszélessége | beépitettsége épuletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Gksz4 SZ 1500 25 50 7,5 20 50

SZ - szabadonallé beépités

i
b

d

Hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT2) - kivagat

.,’ 5

Hatalyos telepilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat
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A vizgazdalkodasi teriilet elSirasairdl a HESZ 61. § (1)-(6) bekezdése tartalmazza. V dvezet az allo-
és folyovizek, ontozd, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja. Vizgazdalkodasi teriilet
Ovezeteinek telkein kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezhetok el
legfeljebb 2%-os beépithetbséggel - a vonatkozd jogszabalyok szerint.

5.4. JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepulésrendezési eszk6zokben a 056/4 hrsz-U telken lévé vizm(kat vizgazdalkodéasi tertlete
kozel 200 m?-rel béviil, igy a kereskedelmi, szolgaltatasi teriiletb6l ennyi teriilet atsorolasra keriil
vizgazdalkodasi terilet teruletfelhasznalasi egységbe a szolgaltatd kérésére.

A moddositas soran a szabalyozasi tervlapon 056/4, 054/4 és 40 hrsz-U telkeken kiszabalyozasra kerl
a kordbban maganutként feltiintetett teriillet. Az Gt szabalyozasa a koziti kapcsolat biztositasdhoz
sziikséges, a késébbiekben tervezett telekosztas miatt a 056/4 hrsz-U ingatlanon. Az Ut északkelet-
délnyugati iranyban 10 méter szélességben keril feltintetésre a tervlapon.

) K — = 4

AN B e Y

Tervezett szabalyozasi tervlap (SZT1_1, SZT2) - Tervezett telepulésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat
kivagat
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6. MENTO ALLOMAS MOGOTT KEREKPARUT KISZABALYOZASA

6.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 6. szdmU modositassal érintett terllet Martonvésar beltertletének kozponti részén, a 7-es szamu
fout és a Deak Ferenc Gt talalkozasanal, a 682 és 683 hrsz-U telkeken helyezkedik el. A 683 hrsz-U
telek beépitett, a mentdallomas épiilete all rajta. A 682 hrsz-G ingatlan kozterilet és jelenleg egy
kisebb zoéldteriletet és egy buszmegallé alakitottak ki rajta.

A mentéallomasként miikodé épiilet és telke el6tti Utszakaszokon a Budai Uton jelenleg 2x1 forgalmi
savos kialakitasu dtburkolat és mindkét oldalon jarda talalhat6. A Budai Gt - Dedk Ferenc utca
csomopontjaban a Budai Gton atvezetd kijelolt gyalogos atkel6hely biztositja a gyalogos
kozlekedést. A Dedk Ferenc utcdban 20 km/h-s sebességkorlatozas mellett 2 irdanyd gépjarmi
kozlekedés biztositott az Utpalydn. Az atpalya mellett mindkét oldalon gyalogos jarda vezet,
valamint a mentdallomas el6tti teriileten 5 gépkocsi parkolasat lehetévé tevé meréleges parkold
keriilt kiépitésre. A ment6allomas Dedk Ferenc utcai keritésének egy része nem a telekhataron,
hanem attol 3 méterrel a telek belseje felé keriilt megépitésre.

N\
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médositassal érintett terulet (Forras: Google streetview)
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6.2. FEJLESZTESI CEL

Martonvasar teriiletén az Estike utcatdl a Brunszvik Gtig, a Szent Laszl6 utca - 650/3 hrsz.- 650/4
hrsz. - Deak Ferenc utca - Rakoczi Ferenc utca - Dreher utca nyomvonalon tervezett kerékparos
atvonal, melynek részeként Utépitési beavatkozas torténik a 682 és 683 helyrajzi szdmu ingatlan
terliletén. A tervezett kerékpéaros létesitmény az érintett szakaszon a Deédk Ferenc utca nyugati
oldalan, majd a 650/4 helyrajzi szamu Gton, gyalogosokkal kdzds hasznalatd burkolt felileten kertl
elvezetésre. A kerékparut burkolt feltletének egybefiiggd megépitését a mentdallomas telkének
jelenleg kozteruletként funkcionald részének, illetve a 650/4 helyrajzi szamu Gttal hataros oldalrol
a telek egy 154 m? alapteriilet(i részének felhasznalasaval tervezik.

6.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI
A hatalyos szabalyozasi terv a médositassal érintett teriletet telepiiléskdzpont teriiletbe, azon belil

Vt5* épitési dvezet dvezetbe sorolja. A telepiiléskozpont teriiletek altalanos eldirdsait a HESZ 44. §
(1)-(7) bekezdése tartalmazza. A Vt5* épitési dvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési

el6irasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

) Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithat6 Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
=P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . N terepszint
Ovezet - - p p A . - 2 zoldfeluleti X
iele modja tertilete telekszélessége | beépitettsége épuletmagasséaga aranya (%) 'al'attl )
! (m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Vit5* A 800 14 50 7,5 10 50

Z - zartsor( beépités
A Vt5* épitési dvezet telkein:

e tobb éplilet helyezhet6 el, amennyiben legalabb az egyik a (2) bekezdés szerinti, nem laké
rendeltetést is tartalmaz.

e U épllet épitése esetén az Uj épllet utcafronti parkdnymagassaga legalabb 6,0 m, de
legfeljebb 7,5 m lehet.

e 24,0 m-t meghalado szélességli telek, vagy kozfunkcidt ellatdé intézményi rendeltetési
éplilet esetén az utcavonalas beépités nem kotelezo.

e Uj épilet épitése esetén az Uj épulet foldszintjének utcafronttal hataros épuletrészében
lako6 rendeltetés nem helyezheto el.

40

» Q g S g
Hatalyos szabalyozasi tervlap (SZT1_3) - kivagat

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivagat

A telepulésrendezési eszk6zok a Budai Uton kerékparutat jelolnek. A modositassal érintett teriilet
egeésze a tajképvédelmi terilet része.
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6.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvalositdsahoz csupan a szabalyozasi tervlap moddositasa sziikséges. A kerékparut
kiszabalyozasa érdekében a 683 és 682 hrsz-u ingatlanok teriiletén kozlekedési tertlet szabalyozasa
torténik. A Budai Ut és a Dedk Ferenc utca feldl az érintett telek keritésvonalanak megfeleléen
kerul kijeldlésre a szabalyozéasi vonal. A 683 hrsz-U telek keleti oldalan a tervezett kerékparut
Utburkolat széléig, de a szegélynek tovabbi plusz teriletet (0,5 m) rdhagyva keril fel a szabalyozasi
vonal. Az épitési dvezet paraméterei nem valtoznak.

e ‘ %
Ke | VtS}\;\

T5> 3 ~ /
Tervezett szabalyozasi tervlap (S2T1_3) - kivagat
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7. EGYEB HESZ MODOSITASOK

7.1. HESZ NORMASZOVEGENEK MODOSITASA

Az elmllt idészakban a Martonvasar varos Onkormanyzathoz kérelmek érkeztek be a HESZ
normaszévegének modositasara, korrekciojara vonatkozéan. Ezek az alabbiak:

¢ Munkasszall6 rendeltetésének felllvizsgalata

2021.07.16-t6l az OTEK eldirasaiban jogszabalyvaltozasok torténtek. Pontositasra keriilt a
szallas jellegl rendeltetési egység elnevezés és a munkasszallo létesitésének kore. A korabbi
jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen a HESZ jelenleg nem korlatozza a munkésszallo
kialakitasat, ahol szallas jellegii rendeltetés elhelyezhetd, ott munkasszallo is kialakithato. Az
OTEK pontositasaval Martonvasar Varos Onkormanyzata is pontositani szeretné a HESZ
elGirasait. Munkasszalldé rendeltetés nem helyezhet6 el az aldbbi terlleteteken: kisvarosias
lakéterllet, kertvarosias lakoterilet, falusias lakéterilet, telepuléskézpont teriilet,
kereskedelmi szolgaltaté terilet és egyéb

A pontositas a HESZ 41/A.§ (4a), a 42.§8 (4), a 43.§ (4a), a 44.8 (3a), a 45.§ (3a), a 47.8 (3a)
bekezdésekbe kerul be.

e Parkolassal kapcsolatos kiegészités

2021.04.22-t6l az OTEK a jarmlivek elhelyezésére vonatkozd eléirdsaiban tobb helyen is
médosult. Az OTEK 4. szam( melléklete rendelkezik az elhelyezendé személygépkocsik
szamanak megallapitasarol, ahonnan a moddositas soran a lakéd és udilé 6nallé rendeltetések
utan elhelyezendé személygépkocsik szamanak eldirasa (1. pontja) torlésre keriilt. Martonvasar
és Udiilo rendeltetési egység kialakitasa esetén az elhelyezendé személygépkocsik szadmanak
tekintetében, az OTEK eldirasait elfogadta, igy a modosult eldirasok értelmében jelenleg nem
kell parkolGhelyet biztositani a telepllés lakétertletein.

Mivel Martonvasar helyi épitési szabalyzata jelenleg nem tartalmaz jarmivek elhelyezésére
vonatkozo &ltalanos rendelkezést a lakdteriiletekkel kapcsolatban, az OTEK mddositas
kovetkeztében a telepllés teruletén pillanatnyilag a lakérendeltetési egység (lakas) utan
parkoléhely biztositasa nem szilkséges. Az Onkormanyzat a tovabbiakban is szeretné
szabalyozni a lakéterlleteken a rendeltetési egységek utan a személygépkocsi elhelyezését a
korabbi allapotnak megfeleléen, igy a modositas soran a HESZ 65.§ (6)-(7) bekezdések helyébe
a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,(6) Uj épulet épitése, meglévs épiilet bévitése, rendeltetés vdltdsa esetén minden
lidiilé és lako rendeltetési egység utdn legaldbb 1 személygépkocsi elhelyezését telken
beltl kell biztositani.

(7) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken belll a sziikséges szamu parkoléhely
nem biztosithatd, akkor az oOnkorményzattal kotott egyedi megéllapodas alapjan,
kozterileten a kozlekedési hatésag altal engedélyezett, a kozforgalom szaméra
megnyitott parkolo is kialakithatd.”

Az Onkormanyzat biztositani szeretné a lehetdséget, ha a szilkséges szamu parkolohely nem
biztosithat6, az esetben az onkormanyzattal egyedi megallapodas szerint kozterileten is
kialakithatd.

e Lakdkonténer, konténer elhelyezése

Az elmilt évek épitkezési gyakorlata alapjan megnovekedett az igény a konténerek
elhelyezésére, melyet telepuléskép védelmi okokbdl Martonvasar Varos Onkorméanyzata nem
tamogat. A HESZ tobb helyen tiltja a lakokonténer elhelyezését, azonban tovabbi kiegészités
szilkséges az ,,egyéb konténerek” elhelyezésérdl. A korlatozas érvényesitéséhez a HESZ 42.§
(6), a 43.8 (8), a 44.8 (4), az 59.8 (3) és a 60.§ (3) bekezdésének kiegészitése valt szilkségessé.

7.2. KOZTERULET SZABALYOZAS

Az Onkormanyzat célja a vasuttol délre elhelyezkedé gazdasagi teriilet Gthaldzatat érintéen
kozterulet kiszabalyozasa a meglévé magandt helyén. A modositas oka, hogy sziikséges a teriileten
biztositani a tervezett elkeriild (thoz valdé csatlakozas lehetGségét, ezért a meglévo
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(magan)ithalézat nyomvonalan kozterileti szabalyozasra van szikség ahhoz, hogy az ut
nyomvonalédn ne térténhessen elépités a gazdasagi fejlesztések soran.
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8. A TELEPU’LESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teruletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag terlletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk 6ssze, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
terlletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és varmegyei 6vezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egylttesen tartalmazza.

A Fejér Varmegyei Teruletrendezési Tervet (tovabbiakban: FMTrT) a 7/2020. (VII.8.) kozgydilési
rendelettel hagytak jova, mely mar a MATIT eldirasaival 0sszhangban késziilt. Az orszagos dvezetek
lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo eldirdasokat a MATIT és az MVM rendelet tartalmazza, a
varmegyei Ovezetek vonatkozasaban pedig az FMTrT eldirasai és lehatarolasai a mérvadok. Jelen
fejezetben csupan a telepiilésszerkezeti tervet érinté médositassal érintett tertletek (1., 2., 3., 5.,
szamu) kerllnek vizsgalatra a vonatkozo orszagos és varmegyei eléirasok bemutatéasaval

8.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Martonvasar térségi teriletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg,
amely alapjan a médositassal érintett teriiletek telepiilési térség varmegyei tertletfelhasznalasi
kategodriaba tartoznak. A MATrT 11.8 rendelkezik a térségi teriletfelhasznélasi kategoridkon belili
szabalyokrdl.

e  Telepulési térség:
MATIT 11.8 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési ovezet, ovezet kijeldlhetd;

A fenti el6irasnak a modositasi szandékok megfelelnek.

Terségi terlletfelhasznélasi kategoriak

Erdégazdélkodasi térség

MNagy kiterjedés( zoldteriileti telepilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi térség

“izgazdalkodasi térség

leleplilési térség

- Sajitos teriletfelhasznaldsi térség
Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévd)

ut (tervezett)

Térségi szerepl dsszekdtd Ot (

Térségi szerepl dssze

Mellékat (meglévd)

Mart vasar —

Mellékit (terv

Térségi repuldtér (meglévd)

=
e Orszagos kerékpériatvonal
------ Térségi kerékpariatvonal (tervezett)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

400 kv-os drviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

----- Féldgazeloszts vereték (meglévs)
A FmTrT térségi szerkezeti tervének kivagata,
jeldlve a modositassal érintett terlleteket
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8.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az aldbbi tablazat a telepulés MATrT altal meghatarozott orszagos dvezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes dvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat a MATIT és az MVM
rendelet egylttesen hatarozzdk meg, az aldbbi tablazat kitér arra is, mely 6vezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg elGirast és tartalmaz lehatarolast.

Martonvasar teriiletének | Mddositassal érintett Lehatarolas,
érintettsége tertlet érintettsége eléiras

Orszéagos dvezet

1 Okologiai halozat magteruletének érinti nem érinti MATIT
Ovezete

2. Qe eIz O e érinti érinti (1.) MATT
folyoséjanak dvezete

3 Okoldgiai halézat pufferteriiletének nem érinti nem érinti MATFT
Ovezete

4. ,klvglo"termohelyl adottsagu érinti nem érinti MATFT
szantok dvezete

5 j6 terméhelyi adottsagl szantok érinti nem érinti MvM rendelet
Ovezete

6. erdok ovezete érinti nem érinti MATIT

7 erdotelepitésre javasolt teriilet érinti nem érinti MM rendelet
Ovezete

8. tajképvédelmi terilet ovezete érinti érinti (1., 2., 3., 5.) MvM rendelet
9', wlagoroksegl"es wlagoroksegl nem érinti nem érinti MATIT
varomanyos teriletek dvezete

]0. vizmin&ség-védelmi terulet érinti érinti MVM rendelet
Ovezete

11. nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti MvM rendelet
}2. honvédelmi és katonai célu terilet nem érinti nem érinti MATFT
Ovezete

Okoldgia halozat 6kolégiai folyosojanak dvezete

MATrT 26. §Az o©kologiai héalézat okologiai |
folyoséjanak oOvezetében csak olyan varmegyei | = .
teriletfelhasznalasi kategoria és varmegyei oOvezet, R
valamint a telepllésrendezési tervben olyan dvezet és | -
épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai hdlézat
magterilete és az 6koldgiai hal6zat dkoldgiai folyosoja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok é
kapcsolatait nem karositja. ®
(2) Az o©kolégiai héalozat oOkoldgiai folyosdjanak
Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha ;
a)a telepulési terlletet az Okoldgiai halézat =
okologiai folyos6, vagy az Okologiai halézat = S8
magteriilet és az okoldgiai halozat 6kologiai folyosd = p s o

.. A K \ AR FN
A P A modositéssal érintett tertletek orszagos
korulzéarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

okolégiai hal6zataval val6 érintettsége

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljarasa soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye alapjdn jelolhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiai haldzat 6kologiai folyosd természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikddése. (4) Az
Okoldgiai halézat dkologiai folyosdjanak dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok
elemeinek nyomvonala, az O&koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaradasat biztositdé médon, az azok kozotti dkologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé mliszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelélhetk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okoldgiai halozat okoldgiai folyoséjanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Ovezetben uj
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célkitermelShely és kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek nem létesithet6, meglévé kiilfejtéses mlivelésii
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté. *

(6) Az Okoldgiai hdlozat Gkologiai folyosdjdnak ovezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii

kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.
K v .

Megfelelés igazolasa: Az 1. és a 2. szamu
modositassal érintett teruletek érinti az
Okolégiai  hal6zat  Okologiai  folyosdjanak
Ovezete. Azonban A Duna-lpoly Nemzeti Park
2020ban megkildott DINPI/2141-3/2020 (.
szamu adatszolgaltatds alapjan pontositasra
kerilt az Okologiai halézat ©koldgiai folyoso
teriletének lehatarolasa, igy az 1. sz.
maédositéssal érintett teriiletet nem érinti az
okoldgiai folyoso terilete.

A 2. sz. modositassal érintett terllet
északkeleti szélét a Szent Laszl6-patak mentén
azon érinti. A modositas soran Uj beépitésre
szant tertulet kijeldlése nem torténik, mar
beépitésre szant teriileten bellli &tsorolas
torténik. Tovabba a patak kdzvetlen kdzelében
a HESZ nem enged beépitést a mddositéssal
érintett teriileten, csak a kozteriilettél 35
méteres savban. A mddositési szandékok a
MATIT el6irasainak megfelelnek.

Tajképvédelmi terllet dvezete

MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete terlletére a varmegye terlletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepliilés
teljes kozigazgatdsi terliiletére késziilé telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzends elemeit, elem egyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit. Utobbi jelen dokumentdcié 15.3.3. szdmu fejezete hatdrozza meg.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradéasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérél szolo torvény vagy
annak felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szemponthdl kivett
helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémliiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazasaval kell megvalésitani.
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A modositéassal érintett terliletek orszagos okologiai halézataval val6 érintettsége
Megfelelés igazolasa: Az 1. sz. mddositassal érintett terlleten (j beépitésre szant teriilet kijel6lése
nem torténik, a modositas soran az érintett teriiletrész kozjoléti erdoteriiletbe keril. A

tajképvédelem a moédositas sordn nem karosul. A modositasi szandék a MATIT elGirasaival nem
ellentétes.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

MvM rendelet 5. 8§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terilet dvezetébe tartozd telepiilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre

(3) A vizmindség-védelmi terillet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

()

Kivdgat az MvM rendeletbél Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

4. melléklet: Vizmingség-védelmi teriilet tvezete Lehatéarolas a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgaltatasa
alapjan
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FMTrT 7. § (1) A vizminbség-védelmi terilet
Ovezetének teriiletét érintéen a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél kiilon ki kell térni a vizminbség-
védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az Ovezet teriletén tisztitatlan, vagy tisztitott
szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltdvolitdsdrol, illetve kivezetésérél az
ovezetbdl.

(3) Az Ovezet teriiletére kiviilr6l - regionalis
szennyvizgylijto- és -tisztitd rendszerre
szennyvizcsatorna-hdlézaton  térténé  csatlakozds
kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

kivagat a FMTrT 3.6. mellékletébdl

Martonvasar majdnem teljes teriilete tartozik a vizmindség-védelmi tertilet Gvezetbe, csupan a
fovarosi agglomeracioval hataros telepiiléshatarnal nincs érintettség. A vizvédelemmel érintett
teriiletek kijelolésére a telepliilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilé fellilvizsgalata soran,
Teleplilésterv készitésekor lesz lehetdség, jelen tervezés volumene azonban ezt nem teszi lehetove.
(A Telepulésterv készitésének folyamata jelen tervezéssel parhuzamosan zajlik.) Azonban az
érintett modositasok a vizmindség- védelmére nincsenek hatéssal.

8.3. VARMEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei Ovezeteket, az FMTrT pedig az egyedileg
meghatarozott varmegyei Ovezeteket. A varmegyei és egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezetekre vonatkozo eldirasokat az MvM rendelet, lehatarolasukat az FMTrT tartalmazza. A teriilet
érintettségét a varmegyei és az egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek altal a kovetkezo
tablazat mutatja be:

Modositassal
érintett teriletek
érintettsége

Martonvésar
érintettsége

Varmegyei ovezet megnevezése

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti nem érinti
rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete érinti érinti (2.)
foldtani veszélyforras teriilet dvezete érinti nem érintit

Egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek

Felzarkdztatando belsé periféria 6vezete altal érintett

ol nem érinti nem érinti
telepllések
Tquzmus szen]ppnt]abol kiemelt, fejlesztendo ovezet altal rinti érinti (1., 2., 3., 5.)
érintett telepulések
l_\_/legyel jogu ve}rpsok vonzasl_<_0[zete gazdaséagfejlesztési nem érinti nem érinti
Ovezete altal érintett telepilések
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet altal P -
érintett telepiilések érinti érinti (1., 2., 3., 5.)
Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet altal érinti érinti (1., 2., 3., 5.)

érintett telepulések
Majorsagi térség ovezete altal érintett telepillések nem érinti nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet dvezete altal
érintett telepulések

Naperémii létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehet6
terulet 6vezete

nem érinti nem érinti
érinti nem érinti

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezet

1 Az MvM rendelet el6irasai alapjan a foldtani veszélyforras terllet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett terlet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan foldtani veszélyforras a telepiilés nyugati hataraban talalhatd, rogyds. A modositassal érintett
tertleteket nem érinti.
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MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terulet dvezetében Uj beépitésre szant terulet csak akkor
jelolhet6 ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

()

. LA *, :
A mddositéssal érintett rendszeresen belvizjarta terilet évezettel vald érintettsége

A

Megfelelés igazolasa: A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete érinti a 2. szdmu modositéssal
érintett teriletet. Tekintve, hogy az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kerilt
kijelolésre, igy a modositas az Gvezet elbirasainak megfelel.

Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendé teriilet 6vezet

FMTrT 9. 8 (1) A Vértesi Natdrpark telepilésein a telepulésfejlesztési koncepciokat, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidkat és a telepiilésrendezési eszkdzoket a natlrpark létrehozasi céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az azokban megfogalmazott elGirdsoknak tdmogatnia kell a naturpark alapité
(felterjesztési) 11 dokumentumdban szereplé célkitlizéseket, tovdbbd biztositania kell a naturpark természeti
és kulturalis, valamint taj- és telepllésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl szolé 2016. évi CLVI. torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4all6 Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program altal érintett telepilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és az integralt telepllésfejlesztési stratégiait a turisztikai régio
turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak
a turizmus, hanem gazdasdagi, 6rokség- és tajvédelmi, telepllésrendezési teriileten is dssze kell hangolni.

Megfelelés igazolédsa: Az dvezet a telepiilés
egeszét és az osszes modositassal érintett
teriiletet érinti. Az FMTrT fenti elGirasai
jelen mdédositds soran nem relevansak, a
maédositas nem turisztikai fejlesztési céla.

A médositassal érintett teriiletek turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztendd tertilet Ovezettel valo érintettsége

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési tertlet dvezet

FMTrT 11. 8§ (1) szerint a Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési Gvezetbe tartozd telepiilések borszéld
terméhelyi kataszteri 1. és Il. osztdlyu teriileteire, valamint a volt zdrtkerti (kertes mezégazdasdgi)
teruleteire a telepilésrendezési eszkdzoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazddlkoddst és gyiimolcstermesztést segiti és Osztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetbségét csak az
elébbi célok érdekében teszi lehetévé. Keriilni kell a beépitésre szdnt teriiletek és a mezdgazdasdgi
birtokkozpontok kijel6lését, kivéve, ha a birtokkozpont szélészeti-boraszati, kertgazdasagi funkciét, illetve
ehhez kapcsolddd lako, szallas és vendéglato funkcidt szolgal.
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(2) A volt zdrtkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) teriilete a telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szdnt teriiletté csak akkor mindsithets, ha az nem tartozik borsz6lé terméhelyi kataszteri I. és Il.
osztdlyu teriilethez, és az dtminésités egyéb jogszabdllyal nem ellentétes, tovdbbd, ha a kovetkezé feltételek
egyUttesen teljestlnek:

a) az érintett teriilet a telepulés belteriletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett terllethasznalathoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfelel6 telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétitte,

c) a tervezett funkcio (lakd, (diil6, gazdasdgi, stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkdzelitést és a kozmliivek
elhelyezését egyardnt lehetévé tevs - kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepllési
o6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte,
d) a kézmliivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési onkormdnyzat a telepliilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte vagy
dontést hozott a koltségek vallalasaral.
(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6léhegyek sajdtos telepiilésképi és tajképi értékeit a telepulésképi
arculati kézikdnyvekben és a telepulésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Megfelelés igazolasa: Az ovezet a telepulés '«';‘\-\-&
egészét érinti. A modositasok a helyi a :
sz6l6- és borgazdalkodast, illetve a
gyiimolcstermesztés  lehet6ségét  nem
korlatozzak, a rendelet fenti el6irasai jelen
modositas soran nem relevansak, a
maédositéssal  érintett  teriiletek nem
érintenek borsz6lo termdhelyi kataszteri,
illetve egykori zartkerti tertletet.

o6dositassal érintett borvidék és kertgazdalkodasi
fejlesztési terilet dvezettel valé érintettsége

Kulturdlis orokségi-torténeti fejlesztési terilet dvezet

FMTrT 12. 8 (1) szerint a kulturalis 6rokségi-
torténeti fejlesztési Ovezetbe tartozo
telepulések telepilésfejlesztési koncepcidit és
az integrélt telepllésfejlesztési stratégiait,
valamint  telepiilésrendezési  eszkbdzeit a
telepiilés jellemzé  kulturdlis  6rokségének
meglbrzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzer6k bemutathatosdgadt
is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepulésképi rendeletekben ki kell jeldlni
azoknak a telepulésképvédelmi szempontbol
meghatarozo terileteknek a hatarat, amelyek a
védendb Orokségi és torténeti objektumokat és
teriletegységeket, valamint ezek kdrnyezetét,
védGovezetét foglaljdk magukban.

A modositassal érintett kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési fejlesztési terulet dvezettel valo érintettsége

Megfelelés igazolasa: 2014-ben a telepiilésrendezési eszkdzok, illetve 2017-ben a telepiilésképi
rendelet készitésekor a fenti szempontok figyelembe vételre keriiltek. A telepilés kulturalis
Oroksége jelen modositas soran nem sértil.
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9.TAJRENDEZESI JAVASLAT

9.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A telepilésrendezési eszk6zok modositasa martonvasari tajban jelentds valtozast nem eredményez,
a tajszerkezet nem alakul at. A mddositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlés nem
torténik, a meglévé allapot és fejlesztési szandékok szerinti épitési dvezeti, Gvezeti atsorolasok
torténnek.

9.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Nemzetkdzi, orszagos, illetve helyi védelem alatt all6 lehatarolas a mddositassal érintett
terileteket nem érinti, nem része a Natura 2000 hal6zatnak, s természetvédelmi teriletnek sem.

A Duna-lpoly Nemzeti Park altal 2020-ban megkildott DINPI/2141-3/2020 {i. szam( adatszolgaltatas
alapjan pontositasra kerilt az 6kologiai halozat okoldgiai folyosd teriiletének lehatarolasa, mely
alapjan az 1. szdmu mddositassal érintett terilet kdzvetlenul hataros, a 2. szamd moédositassal
érintett teriletet érinti az 0©koldgiai hélézat oOkologiai folyosdjdnak Ovezete. A 2. sz&mi
médositassal érintett terileten mar beépitésre szant tertlleten bellli atsorolas torténik. A
modositasi szandék a MATIT el6irasainak megfelel, a médositas az tkoldgiai folyosé természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasat, valamint az okologiai kapcsolatok miikodését nem
befolyasolja.

Tajképvédelmi tertlet

Az 1. szamU modositassal érintett terliletet a tajképvédelmi terilet dvezete érinti. A modositas
soran tajképvédelem nem karosul, jelentés beépitési intenzitdas novekedést a kozjoléti
erdéteriiletbe sorolas nem eredményez.

9.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatéarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriuletet
meghaladd 0j beépitésre szant terilet kijeldlésével jard telepulésterv készitése vagy moédositésa
soran kell az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd bioldgiai aktivitasérték
fenntartaséat igazolni. Jelen eljaras soran Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijeldlésre.
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10. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A kozlekedésjavaslat az 1. és 6. szamU moédositassal érintett teriletek esetében készilt. A
fennmaradd mddositasi szandék Martonvasar kodzlekedéshal6zatara nincs hatassal, nem igényel
kozlekedési beavatkozast.

1. sz. médositas - Vasutallomas melletti kozjoléti erdé és lakéteriilet ovezethatar rendezése

A 172/4 helyrajzi szamu foldrészlet teljes teriilete kozjoléti erdébe keriil atsorolasra, igy az eddig
ebbdl a teriiletbdl kozlekedési teriiletbe atsorolni tervezett rész is kozjoléti erd6 atsorolasba kertdil.
Az itt talalhaté parkolé megkdzelitése céljabdl toébbségében 10 méter széles uat kerdl
kiszabalyozasra, amely az Utteriilettél délkeleti iranyban elhelyezkedd, meglévo épiilet mellett 9
méter szélesre sz(kiil. A tervezett (t az épiilet vonalat elhagyva tovabb szikiil a parkol6 bejarataig,
8 méter szélességig. A tervezett keresztmetszeti kialakitas mintakeresztszelvényen Kkeriilt
abrazolasra.

Martonvasar

Tervezett parkoléhoz vezetd kiszolgald ut 9 méteres szabalyozasi szélességgel

zhldsav

arok padka Kzt padka

z0ldsav

Meglévd épllet

4’
L 9,00 L
Eal

El

J,00 1,25 950 275 , 275 050,025
7 7 L v 7

6. sz. modositas - Mentdallomas mogott kerékparut kiszabalyozasa

Martonvasar tertletén az Estike utcatdl a Brunszvik Utig, a Szent Laszl6 utca - 650/3 hrsz.- 650/4
hrsz. - Deak Ferenc utca - Rakoczi Ferenc utca - Dreher utca nyomvonalon tervezett kerékparos
atvonal részeként Utépitési beavatkozas torténik a 683 helyrajzi szamu ingatlan teruletén.

A tervezett kerékparos létesitmény (lasd 3. sz. melléklet) az érintett szakaszon a Deak Ferenc utca
nyugati oldalan, majd a 650/4 helyrajzi szamu Uton, gyalogosokkal kozds haszndlati burkolt
feluleten kertl elvezetésre. A kerékparut burkolt fellletének egybefiiggé megépitését a
mentballomas telkének jelenleg kozteriiletként funkcionald részének, illetve a 650/4 helyrajzi
szamu Gttal hataros oldalrol a telek egy 154 m? alapteriiletl részének felhasznalasaval tervezik.
Ennek érdekében a 683 helyrajzi szamu foldtertlet keleti oldalan fekvd, a meglévé keritésen kiviil
lévé teriilet a kerités vonalaban, illetve a 650/4 helyrajzi szam( Utteriilettel hataros telekrészen a
tervezett burkolatszéltél 0,5 méteres tavolsagban, a burkolat fenntartasat lehetévé tévo padka
helyigényének figyelembe vételével kozuti tertletbe kerdl kiszabalyozasra.
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A kerékparut helyigénye okan kiszabalyozott teriiletekkel egyidében a 683 és a 682 helyrajzi szamu
foldrészletekbdl kiszabalyozasra keriilnek a mentdallomas Budai Gti keritésének kiilsé élétol északra
eso teriiletek kozlekedési teriilet létrehozasa céljabol.

11. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett modositasok nem eredményez jelentds beépitési novekedést a fejlesztések a meglévé
kozm(ihalézatrol biztosithatok, igy a modositasoknak nincs negativ hatdsa Martonvasar
kozm(ihalozataira és infrastruktirajara.

12. OROKSEGVEDELEM

A 4. szamu modositas esetében érintett miemléki védelem alatt allo épilet, miemléki kdrnyezet.
Az 1070/1 hrsz-U ingatlan a miemléki védelem alatt allé martonvasari Ovodamizeum, azonban a
modositas a miemléki értékekre nincs hatassal. A 1070/1 hrsz-G ingatlan Vt5 épitési Gvezetbdl Vt5*

,,,,,,,,,,

zoldfellleti arany értékét, mely a Vt5* épitési dvezet esetében 10%.

Régészeti lel6hely csupan az 5. szamu modositassal érintett teriilet egy részét, a 40 hrsz-u teriiletet
érinti (Orbanhegy). A modositasi szandék a régészeti lel6helyre nincs hatassal a meglévé Ut
nyomvonala mentén keriilt feltiintetésre a 10 méter szabalyozasi szélességl Ut teriilete.

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany kiegészitése a jelen médositasok soran nem valik szilkségessé.

13. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabéalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kérnyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szam mellékletében
meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a varhato kornyezeti hatas
jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol. A
szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti értékelés sziikségessége egyelére még
nem allapithaté meg.
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MELLEKLET
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1. SZAMU MELLEKLET - BEKE UTCAI TERVEZETT SORHAZ
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2. SZAMU MELLEKLET - LUDWIG HOTEL TERVEZETT HELYSZINRAJZ
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3. SZAMU MELLEKLET - TERVEZETT KEREKPARUT
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