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Jelen szerzddés a Magyar Allam tulajdondban 4116 és a Nemzeti Féldiigyi Kdzpont (a tovabbiakban: NFK) tulajdonosi joggyakorldsa al4 tartozé
ingatlan nyilvinos palyaztatas és drverés mellézésével torténd drikesitését c€lozza, melynek elsbdleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprél
52616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovébbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdds b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvénos pélyaztatas
vagy arverés melldzésével kothets addsvételi szerz6dés olyan fSldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektért. Vevd az adasvételi szerzbdés
megkotése c€lidbol az NFK részérl kbdzzétett hirdetmény ismeretében megtett ajénlatit az NFK elfogadia. Vevd érvényes ajénlattétele
ktivetkeztében az addsvételi szerz6dés az al4bbi tartalommal jbn létre,

A jelen mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél szélé 2013. évi CXXIL trvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) szerinti fold(ek)
értékesitésére vonatkoz6 adisvételi szerzbdés létrejbstt egyrészrbl

Magyar Allam keépviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjén eljérd tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Fildiigyi Kézpont (réviditett név:
NFK, székhely: 1149 Budapest, Bosny4k tér 5., trzskényvi azonosité szém [PIR}: 840363, ad6szém: 15840369-2-42, KSH statisztikai szémjel:
15840369-8413-312-01, llamhéztartési egyedi azonosité [AHTI]: 380995, képviseli: Dr. Kovacs Zita, a Nemzeti Féldiigyi Kézpont Elndke,
meghatalmazés alapjén eljér Arvay Imre korménytisztvisels, mint meghatalmazott, mint elads (a tovdbbiakban: Eladé)

mésrészril

Dr. Takdes Istvdn Kéroly (szilletési név: Dr. Takécs Istvén Kéroly, sztiletési hely, id: . » anyja sziiletési neve; 7 °
» lakcime: 2465 Réckeresztir, - 5zemélyazonosité jele: adoazonositd jele: | " Nemzeti

Agréargazdaségi Kamarai tagsigi azonosité szdma: ! f8ldmives nyilvantartisba bejegyzd hatdrozat széma: D)

mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) (Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiitt Szerzéds Felek vagy Felek) kézott, az alulirott helyen ¢s napon
alabbi feltételek szerint:

L Az adisvétel tirgya
1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizarblagos tulajdonit képezi a(z) Martonvésdr kiilteriilet 0180/5 helyrajzi szim alatt felveit

fasitott teritlet miivelési aga 3.2920 hektér térmértékii ingatlan, 1/1 ariny’ 29,63 AK tiszta jovedelemmel rendelkezs tulajdoni hényada
(a tovébbiakban: Ingatian). ,

2. A tulajdoni lap tantisiga szerint az Ingatlan vonatkozésiban az aldbbi terhek dllnak fenn: I/1. sorszam alatt az OMMI Nivényfajta
Kisérleti Allom#s (2463 Tordas, Szabadsdg utca 2.) javdra a 52886/1995.08.03. sz&mt hatérozattal vizvezetéki szolgalmi jog, I1/5.
sorszam alatt az E~ON Eszak-dunéntili Aramh4lézati Zrt. {9027 Gyé6r, Kand6 Kélman utea 11-13, torzsszam: 10741980) javéra a
41883/2/2013.03.25. szAm\ hatdrozattal vezetékjog, tovibbd a III/9. sorszim alatt Martonvisér Viros Onkorményzats (2462
Martonvésér, Budai 1t 13.) javdra az 53926/3/2020.08.29. szmd hatdrozattal elévdsdrlasi jog van bejegyezve.

Az Ingatlan haszonbérleti szerz6déssel nem terhelt,

3.  Szerz6db Felek a jelen szerzbdést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositisinak részletes szabélyair6l sz616 262/2010.
(X1.17.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kitik meg. Szerz6d6 Felek rogztik, hogy az erdéré), az erds
védelmérdl és az erdbgazdalkodasré] sz616 2009, évi XXXVIL Wrveény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kdzis tulajdoni erds
és erdbgazddlkodasi tevékenységet kdzvetlenill szolgélé fSldteriilet Allami tulajdonban 1évé hényadénak a hasznélatéra, hasznosftiséra, a
Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkoz6 ltalénos szabélyokat kell alkalmazni.

4. Szerzbdb Felek rogzitik, hogy Vevs elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekéit tulgjdoni lap alapjén készitett jelen addsvételi
szerzbdés szerinti miivelési dggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott répészeti lel6helynek,
régészeti védbdvezetnek, milemléknek, Natura 2000 teriiletnek, parti sdvnak, vagy a 2009, évi XXVIL. térvény 8. § (5) bek. szerinti

foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevd megvésérolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képezd minden tartozékdval egytitt, Ugy, ahogy az a jelen adasvételi
szerzbdés hatalyba Iépésének napjén a természetben megtalélhaté. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri, A
Vevé megerdsiti, hogy eldzetesen meggybzédott az Ingatian mévelési dgénak tényleges allapotar6l. Az Eladé az Ingatlan mivelési
dgénak, rendeltetésének és természetbeni 4llapotanak ingatlan-nyilvantartisban rogzitettd] vald eltéréséért valé felelsségét kizérja,

melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszerfien hasznélé harmadik személynek, illetve haszonbérldnek az Ingatlanon jogszerlien megval6sult
értéknbveld berubdzdssal kapcsolatosan elszimoldsi igénye van, iigy a hasznélati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kdvetben a
haszonbérleti (hasznélati) szerz6désben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérlovel elszamolni kbteles. A Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy az
Ingatlan jelen adésvételi szerzddés II/1. pontja szerinti Vételdra az értéknoveld beruhdzss elszdmoldsi értékét nem tartalmazza.

n. Vételdr és fizetési feltételek
1. Eladé 31.724.600,- Ft, azaz harmincegymillié-hétszazhuszonnégyezer-hatszdz forint vételdr (ellenszolgaltatés) (a tovébbiakban:

Vételdr) ellenében eladja, mig a Vevd a Vételdr megfizetésével megvésarolja az Ingatlant. Szerzddé Felek rogzitik, hogy az dltalanos
forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. tdrvény alapjén az Ingatlan Vételsra mentes az 4ltalinos forgalmi adg alél.

2. Szerzddb Felek rogzitik, hogy Elad6 és Vevd szolgaltatésa oszthatatlan, Vevo a teljes Vételarat az Eladé altal kiallftott szamla alapjén, a
szdmldn feltiintetett hatdrnapig kbteles banki dtutaldssel, egydsszegben megfizetni a szémion feliiintetett szémlaszdmra oly médon, hogy
a kbzlemény rovatban a szdmla sorszdmst és a szerzdés szémit tiinteti fel. A Vételar az Elado bankszémldjan torténd JjOvAirés napjan
mindsil teljesitettnek. Amennyiben a Vétel4r teljesitése pénziigyi intézmény 4ltal nytijtott kélesdn igénybevételével torténik, \igy az Eladd
a pénzligyi intézmény dltali kdzvetlen folyositast a Vevd ghali teljesitésnek fogadja el.
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Eladé a Vevd - szdmlén rdgzitett teljesitési hatéridst meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerz8déstdl indokolas nélkiil
el4llni, amely d6ntést postai Gton tértivevényes levél form4jaban koteles a Vevovel kizblni. Az eléllas a szerzbdést felbontja. Az elélldsi
nyilatkozat kizlésének joghatdlya bedll akkor is, ha az elallési nyilatkozatot tartalmazé postai kitldemény a Vevd lakéhelyére torténé
megkiildése ellenére ,,nem kereste™, , atvételt megtagadta®, ,.elkaltozott” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozt jelzéssel érkezik vissza az
Elad6 részére, ebben az esetben a kbzlés iddpontjanak az elélldsi nyilatkozat postéra adésat kivetd 5. (6tddik) munkanap minbstil. Vev
rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett elad6i eléllds esetén az Elad6val szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen
jellegli igényének érvényesitésérol kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

118 Szavatossig

A szerzbdés 1.2. pontjaban megjeltlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elado szavatol és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozésa és ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozésa nem all fenn.

Az Elad kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvéntartdsba valé bejegyzése, atvezetése, illetve feljegyzése
irdnti eljardst nem kezdeményez, tovabbi nmem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan
éri€kesbkkenését eredményezi.

Iv. Vevb nyilatkozatai és kitelezettségvillaldsai

V.

Vevé villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold haszndlatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorén eleget tesz a fSldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés iddpontjétdl.szémitett-5-évig— a Foldforgalmi torvény 13. §
(3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositia [Féldforgalmi tv. 13. (1) bek.];

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznélatiban van, Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé fSldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore az a) pontban foglalt kdtelezettségeket vallalja
[Foldforgalmi tv. 13. (4) bek.J;

¢) a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatdsai teljesitésébdl eredd bérmilyen kordbbi fSldhasznalatial kapcsolatos jogerdsen
megéllapftott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését megeldzd 5 (5t) éven
beliil a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irfnyul6 jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megallapitdsra. A Vev0 a jelen
szerzbdés aldiraséval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovdbba, hogy a
birtokéban 1évd fold jogellenes més céhi hasznositésa, illetve a hasznosltasi kdtelezetiség megsériése miatt az ingatlaniigyi hatdsag
a jelen szerzBdés kozlését megeldzd 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki, valamint a
Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjéban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a fSldszerzéshez véllalt kételezettség
megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatési szerv a jelen szerz6dés kozlését megeloz0 5 (Bt) éven beliil vele szemben véglegesen
mulasztasi birségot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.];

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rdgzitett kizarasi okok nem 4llnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Fdldforgalmi tdrvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot [Féldforgalmi tv.
16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.J;

f) clfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megéllapitasra kerl] a c) pontban foglalt
nyilatkozatanak valétlansiga, gy az a Biintetd Torvénykdnyvrol szol6 2012. évi C. 15rvény szerinti biintetbjogi feleldsségre
vonését, tovabba a jelen szerzbdés tirgyst képezd foldterliletre vonatkozdan a jogsértd allapot fennéllésdnak iddtartama alatt részére
folyésitott ksltségvetési vagy Eurdpai Unids timogatasanak megfelelb pénzosszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utén;

g) amennyiben a Vevd palyakezdd gazdalkodénak mindsiil, ugy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjén kdtelezettséget vallal arra, hogy

o atulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti teleptilésen Alland6 bejelentett lakosként életvitelszerfien
fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstd] szamitott 1 éven belill az Ingatlan helye szerinti teleplilésen mezdgazdasagi
tizemk&zpontot 1étesit, és

o mezd-, erdbgazdasigi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevd nyilatkozik, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérségra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvbképességgel rendelkezd magyar Aallampolgar,
szerzbdéskotési képessége sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejdttét sem jogszabalyi rendelkezések,
sem egyebek nem akadalyozzak,

Fsldmiives minbségre vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazoldsira Vevd 4tadja jelen adasvételi
szerzbdést szerkesztd iigyvédnek az ingatlaniigyi hatbsag 4ltal kidllitott adatlap-mésolat 1, azaz egy darab eredeti példinyét, melynek
tanfisaga szerint a fSldmiivesek nyilvéntartésban szerepel, s eziiton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvéantartdsbél valé torlése irant eljaras
nincs folyamatban.

Elvésarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmdr6l sz616 2013. évi CXXII. t6rvénnyel
sszefliged egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (3) bekezdés alapjén a Vevé
nyilatkozik, hogy  maga el6vasarlasra jogosult a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés €) pontja szerinti ranghelyen, azaz
olyan foldmiives akinek az életvitelszerii lakéshasznalata helye vagy a mezbgazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adas-vétel tirgyat képezd fild fekvése szerinti telepiilés kbzi gazgatasi hatiratél
kdziton vagy kozforgalom eldl el nem zért maganaton legfeljebb 20 km tévolségra van. Vevéd eldvasdrlasi ranghelyét aldtamaszi6
okiratokat az eljard Gigyvédnek bemutatta és részére dtadta.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csalddi mezdgazdaségi tirsasagnak.

Vevé kijelenti, hogy 2021.01. 01. napja 6ta tagja 6stermelk csalidi gazdasdginak.
Vevé kijelenti, hogy fiatal fildmivesnek mindsiil.

Vevé kijelenti, hogy nem minbsil palyakezdd gazdalkodénak.

Elévdsérlasi jog
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A Felek jelen Szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az el6vésérldsi Jjogosultakré]
és az elbvésirlés sorrendjérdl 52616 rendelkezéseit, melyck értelmében az Ingatlan eladésa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy més
torvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovabbiakban: Elévisdridsra jogosultak) el6vésarlisi joggal rendelkeznek.

Felek tudomésul veszik tovibbs a Foldforgalmi tv. 21. §-4ban, valamint a Fétv. 17. §-dban foglalt, az adfsvételi szerzédésnck az
Eldvésérlasra jogosultakkal valé hirdetményi titon valé kozlésérdl szol6 rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos
kételes az addsvételi szerz0dést 4 (négy) eredeti példényban a jelen szerzGdés aldfrasdnak napjét kvetd 8 (nyolc) napon beliil benyiijtani
az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepulési bnkorményzat jegyzbjéhez (a tovabbiakban: Jegyz8), amelyek kiziil egy példanynak a
Féldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Féldforgalmi torvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatérozott biztonsigi kellékekkel
rendelkez6 papir alapt okményon (a tovabbiakban: biztonsdgi okmdny) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzb6dés aldirasdval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21, § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan az addsvételi
szerz0dés hirdetményi uton t6rténé kozlése az elektronikus thjékoztatdsi rendszer keretében miikodé korményzati honlapon (a
tovébbiakban: kerményzati portdl) tdriéné kbzzététellel valésul meg azzal, hogy a szerz8désben felismerhetetlennd kell tenni az eladd
€s a vevl nevén, lakcimén vagy ¢rtesitési cimén, valamint Allampolgarsagan kivel valamennyi természetes személyazonosité adatot, A
szerzbdés thjékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleplilési dnkormdnyzat polgdrmesteri hivatala hirdetbtabldjan is
kifiggeszthetd az eclektronikus kozzététellel megegyezd idStartamra. A Felek tudomisul veszik tovibbd az eldvasarldsi és
eldhaszonbérleti jog gyakorlse érdekében az adésvételi és a haszonbérleti szerzbdés hirdetményi dton t6rténé kozlésére vonatkozs
eljérési szabalyokrl sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az addsvételi szerzédés hirdetményi iiton torténd

kdzlésérdl sz616 rendelkezéseit.

A Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés aldfrasdval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv, 21. § (3) bekezdésében foglaltakat is,
melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adédsvételi szerzBdésnek a korméanyzati portélon torténd kozzétételét kovets napon
kezd6dik és az Elbvésérl4sra jogosultak a kézlés kezdd napjaté] szdmftott 30 (harminc) napos jogveszt6 hataridén beltil tehetnek az
adésvételi szerzidésre elfogads, vagy az Eldvasarlssi jogénak gyakorldsérél lemond6 jognyilatkozatot. Az Elgvésarldsra jogosultak a
jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjék 4t. Az Elévasarldsi jog gyakorlésardl valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
Elévésarlsra jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatédrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerzdd6 Felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat is,
miszerint a Vevé helyébe az Elévasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az Eladéval tortént kazlése napjén 1ép be.

Amennyiben a Vevé helyébe az Eldvésérldsra jogosuit lép, tigy ezen személy a jelen szerzddés 11.2. pontjiban foglaltak szerint koteles
megfizetni az Elad6 részére a Vételar teljes Osszegét. Amennyiben a Vev helyébe Eldvasarlasra jogosult lép, és a Vev a Vételdrat mér
megfizette, gy a Vételdr dsszegét az Fladé — a Vevd helyébe 1épb Elovasarlisra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22, § @
bekezdésében foglaltak szerint tirténd megéllapftasat kdvetden koteles visszatériteni. A Vevs a visszatérités helyéiil szolgélé célszamla
szamdt irasban, legaldbb teljes bizonyitd erejli magénokiratba foglalt nyilatkozatéval kételes bejelenteni az Eladénak. Eladé a
bankszémlaszdm Vevé altali bejelentését kévetd 30 napon beldl, banki tutalds utjdn fizeti vissza a Veételdrat,

Az Ingatlan tulajdonjogénak és birtokdnak #truhdzdsa
Az Elad6 az Ingatlan birtokét a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazéssal ruhdzza 4t a Vevbre. A Vevd jogosult és egyben
koteles az Ingatlant 6néll6an, az Elad6 kézrem{ikodése nélkill, haladéktalanul birtokba venni, amint az aldbbi feltételek maradéktalanul
teljesiiltek:
8. Vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az I.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes foldhasznlati joga all
fenn az 1.2. pontban részletezett f5ldhasznélati jog idétartama elelt,

Eladé t4jékoziatisa alapjan Felek rogzitik, hogy bér jelen szerz6dés alfirdsanak napjén az Ingatlan nem hasznositott, ugyanakkor
esetlegesen az Ingatlan vonatkozdssban az Nfatv, szerinti meghizasi szerzddés megkotése lehet folyamatban, amelynek teljesiilése esetén
az Ingatlan 2024. 10. 15. napjig hasznositott lesz, és amely esetben Vevé legkorébban 2024, 10. 15, napjét kbvets napon léphet az
Ingatlan birtokaba, melyet Vevd jelen szerzbdés alafrasaval kifejezetten tudomésul vesz és elfogad, A megbizési szérz6dés fennmaradé
idejére az Ingatlan hasznélatért dfjat az Elad6t6l, illetve a harmadik személytd] nem kovetelhet, Az Ingatlan hasznélatéért jaré megbizasi
dij a megbiz4si szerzhdés lejérataig az Eladét illeti meg. )

A Vevé a birtokba lépés napjat6] kezdddden kételes viselni az Ingatlan terheit, jogosuit szedni annak hasznait, egyben viseli azt a kért,

amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzidés alairssdval egyidejileg killon okiratban foglalt
nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsat adja ahho2, hogy a Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogét ,,vétel”
jogcimen az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyeztesse, és ezzel egyidGben a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam
tulajdonjogéhoz kapcsoléddan a Nemzeti Féldiigyi Kdzpont tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvéntartisbol tériésre kertiljén,

Az Elad¢ téjékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerzbdés aldiriséval egyidejiileg letéti szerzBdést (a tovabbiakban: Letéti Szerz6dés) kbt a
VIL1. pontban megjelélt eljaré tigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Elad6, mint Letevd a
Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon teljes bizonyito erejll és ingatlan-nyilvéntartési bejegyzésre alkalmas
nyilatkozaténak 5 (8t) eredeti példényat; amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjérulését adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat
az Ingatlanra ,,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek rigzitik, hogy az ingatlan-nyilvantart4srol sz616 CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § (4) bekezdése értelmében, abban
az esetben, ha a f8ld tulajdonjogénak megszerzésére irdnyuld szerzbdéshez nem szbkséges a mezBgazdasagi igazgatési szerv
jovahagyasa, azonban a szerzddést az Elbvasarlasra jogosultakkal hirdetményi tton, a f5ld fekvése szerint illetékes teleptilési
dnkorményzat jegyzbje kbzremiikodésével kell kozblni, a bejegyzésre irinyulé kérelmet a kifliggesztett szerz6désnek az ingatlan
tulajdonosa éltal tbrténd kézhezvételétdl szémitoit 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hat6saghoz benydjtani.

Felek rigzitik, hogy amennyiben a kiftiggesztési kérelem &s jegyzbi iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd, illetve ellenjegyzb dgyvéd
részére torténd visszadrkezdstdl szdmitott 30 napon beltil az Eladéi Bejegyzési Engedély ingatlantigyi hatésdghoz tbrténd benytijtisa
valamely oknél fogva akadalyba fitkdzik (igy kiiléndsen, ha a vételar teljesitése, és a bejegyzési engedély kiaddsa nem térténik meg ezen
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idétartam alatt), arra az esetre Felek megbizzék és meghatalmazzik az eljaré Ugyvédet, hogy a 30 napos hatarid® lejarta eldtt az Inytv.
47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vev tulajdonjogénak bejegyzését fiiggben tartdsi kérelemmel nydjtsa be az illetékes
ingatlanligyi hatéséghoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése iranti kérelem az eljar6 iigyvéd 4ltal figgbben tartassal keriil
benytijtésra, Felek egyezd akarattal kérik az ingatlaniigyi hat6ségot, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjén a jelen szerzbdés ingatlenbgyi hatésagi benyijtisat6] szdmitott 6 honapig tartsa fiiggbben. Felek rigzitik,
hogy amennyiben a fliggbben tartds 6 hénapos idbtartama alatt az Eladéi bejegyzési engedély benytjtdsara nem keriil sor, és emiatt az
ingatlanligyi hat6ség a tulajdonjog bejegyzési kérelmet clutasitja, annak kdvetkczményeit a Vevé viseli, illetve tudomdsul veszi és
kifejezetten elfogadja.

Felek rogzitik, hogy az V1.4 és VLS. meghatarozott hatériddn beldll — a Letéti Szerzbdés értelmében — a Letéternényes azt kovetd 3
{harom) munkanapon beliil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyidjtani, hogy a jelen
szerzddésnek az Eldvasarlasra jogosultakkal valé kozlésére vonatkozo szabdlyozis alapj4n az illetékes Jegyz0t5l — az Elbvasérlisra
jogosultak nyilatkozattételére nyitva ll6 hatéridd leteltét kovetden — a jelen szerzbdés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt)
visszaérkezik az Elad6hoz/eljér6 figyvédhez, és a Vételdr a Vevd vagy a Vevd helyébe 1épd Elbvésarlasra jogosult részérdl teljes
egészében megfizetésre keriilt Elado részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzbdésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adésvételi szerzBdés vonatkozéssban a hirdetményi dton valé kozlés id6tartama alatt Elovésérlsra jogosulttol
megfeleld elfogadé jognyilatkozat érkezik, Eladé az clévasarldsi jog gyakorl6ja tulajdonjogdnak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési
engedélyét a Vételar teljesitését kdvetden megfeleld elfogadé jognyilatkozatot tevd, €s a jelen szerzbdésbe 1épd elbvasarlo vevod javéra
ismét kiadja,

VIL Szerzédés megkotésével kapesolatos koltségek és azok viselése

i.

ii.

Jelen szerzbdés megkttésével felmeriilé koltségeket a Vevd viseli.

a.  Vevdtterheli a R. 4. § (2h) bekezdése alapjan, jelen szerzbdés targyat képezb Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija, amely
60,000,- Ft + AFA (a tovébbiakban: Ertékbecslés Dija) azzal, hogy amennyiben a szerzbdés térgyat képezb Ingatlan térmértéke
nem haladja meg az 1 hektért, az értékbecslés dfja az Eladét terheli. Vevd az Ertékbecslés Dijit az NFK 4ital megkiildbtt tajékoztaté
dokumentumban megjeldlt ériékbecsls részére Atutalds Gtjan kbteles megfizetni. Vevd az Eriékbecslés Dijarél sz616 szdmla és az
abban foglalt dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakci6 igazolss) 1, azaz egy darab mésolati példanyit a jelen adasvételi
szerzbdés Vevd altali alairasakor koteles a jelen addsvételi szerz6dést ellenjegyzé eljard figyvéd részére atadni.

b. A szetzbdés megkdtésével, valamint az elévésarlasi jog gyakorldsa érdekében trténb hirdetményi Gton vald kdzlés, azaz
kifiiggesztési eljérds és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvintartdsi eljaras lebonyolitésdval
Ssszegfliggésben felmertild gyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevé a szerzddés éltala torténé alairdsakor az eljard
iigyvéd altal kiallitott szdmla ellenében, készpénzben kiteles az eljaré tigyved részére kizvetlenill megfizetni.

¢. Vevd koteles tovabba viselni az eljaré dgyvéd oldaldn felmeriift — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges — koltségeket,

készkiadisokat, igy KkiildnSsen, de nem kizirGlagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok lekérésének dijat,
kiildemények postai Gton triénd tovébbithsinak koltséget, biztonsagi okmény dfjat. Felek e koltségekre vonatkozéan
koltségatalanyban 4llapodnak meg, melynek Osszeg 15.000 Fe + AFA. Vevd ezen Ssszeget a b. pontban részletezett tigyvédi
munkadijjal egyidejiileg, szdmla ellenében, készpénzben koteles megfizetni az eljaro ligyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatasi szolgaltatési dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), amely dijat eljar6
figyvéd felhivasara koteles banki stutalds Gtjdn megfizetni, és ennck tényét a felhivastol szimitott 3 napon beliil eljéré tigyvédnek
igazolni oly modon, hogy az eljarési dij megfizetésérdl sz616 atutalasi bizonylat masolatét étadja eljéro tigyvédnek.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe El6vésérlésra jogosult 1€p, Ggy czen személy koteles a Vevd szimdra a Vevh
gltal megfizetett, a jelen szerzbdés elkészitésével kapesolatban felmeriilt iigyvédi munkadijat és Ertékbecsiés Dfjét megtériteni (R
4. § (2f) bek.). Ebben az elszdmoldsi viszonyban az Elado és az eljér6 igyvéd nem vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockézatira
felmerilt, az altala megfizetett dsszeget visszakovetelni nem jogosultak, az elszdmolast a Vevé és a Vevé helyébe belépd
Eldvésarlasra jogosult egyméassal kézvetlenil] kiteles icbonyolitani. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arr6l, hogy abban az esetben,
amennyiben Elévasérlasra jogosult, 6t megeldzd ranghelyen, €rvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, Ugy a jelen szerzodés
megkétésével felmertilt és Altala megfizetett koltségétalanyt, mint az & érdekében és kockazatira felmeriitt és megfizetett kdltséget
eljré tigyvédidl visszakévetelni nem jogosult.

VII. Ugyvédi meghatalmazés

Szerz8d6 Felek — helyettes igénybevételére feljogositva — megbizzék és meghatalmazzék a Garay Ugyvédi Trodat (székhelye: 2465
Réckeresztir kiilteriilet 062/6 hrsz., levelezési cim: 1054 Budapest, Hold utca 21.; KASZ: 36072095; képviseli: dr. Garay Eszter
Katalin irodavezetd tigyvéd) ( ,.Jogi Képviseld™), hogy a jelen szerzbdést elkészitse, ellenjegyezze, tovabbA megbizzak és
meghatalmazzak Jogi Képviseldt, hogy a Szerzod6 Feleket a kifiiggesztési eljaras, valamint az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés sorén
az ingatlanigyi hat6sag eldtti eljardsban teljes jogkorrel képviselje, melyet Jogi Képviseld elfogad. Jelen meghatalmazas Kiterjed 2
B400 NAV adatlap kitSltésére és alafraséra, valamint vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos illetékes ad6hatésag elotti eljarasra is.
Jelen szerzddés alairasdval Szerzddd Felek kijelentik, hogy az cljaré Jogi Képviseld az tsszes lényeges koriilményrdl tdjékoztatia oket,
beleértve a jelen szerzbdés elkészitéséhez felhasznalt, és jelen szerzbdés aldirdsinak napjén ellendrzésként lekért tulajdoni lap szemle
mésolat tartalmat, tovabba a termofold 4truhdzdsara vonatkozo, illetve az ingatlanérickesitésre és ingatlanvételre vonatkozd ad6,- és
illetéktigyi jogszabalyi elbirdsokat is. Szerz6dd Felek a tajékoztatast megértettck, tudomdsul vették, annak rogzitését jelen
szerzbdésben nem kérik. A megbizas soran a meghatalmazott helyett és nevében teljesitési segédkent eljéré tigyvédek, alkalmazott
figyvédei és iigyvédjeloltjei is eljarhatnak.

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzbdés az dltaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerzddés létrejottéhez sziikséges
valamennyi lényeges informécidt, kérillményt tartalmaz6 tgyveédi tényvazlatként is szolgdljon. Amennyiben a jelen szerz8désben név-,
szim-, vagy egyéb eliras/elités vagy szamitési hiba talalhato, Szerz0d Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a
jelen szerzbdést ellenjegyzd Ugyvédet, hogy a jelen szerzbdésben az elirst vagy a szamitasi hibét a Szerz6d6 Felek tovabbi hozzijérulisa
nélkil kijavitsa, illetve a javités érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal eldtt a képviselettikben korlatozés nélkiil
eljarjon. Jelen szerzdés aldirdsdval Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dést ellenjegyzb ligyvéd a Feleket a jogligylettel kapcsolatos
osszes lényeges koriilményrdl tajékoztatia, beleértve a jelen szerzbdés elkészitéséhez fethasznélt tulajdoni lap(ok), foldhasznilati
tartalmat is, tovabba a term6fvld atruhdzisara vonatkozd, illetve az ingatlanértékesitésre ¢s ingatlanvételre vonatkozd add,- és illetekiigyi
jogszabalyi elbfrdsokat is. Szerz6d6 Felek a kioktatést megeértették, tudomasul vették, annak rbgzitését jelen szerzédésben nem kérik.
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Vegyes rendelkezések
Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabol, kdzérdekbsl nyilvénos adatnak mindsiil a
személyes adatok kézil az NFK-val szerz8d3 fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré Jjogi képvisels neve és székhelye, a szerzbdés
térgy4t képez6 ldrészletnek a fekvése szerinti teleptilés megnevezése, helyrajzi szdma, tertiletnagysaga, tovabbé fold esetén a mivelési
éga és aranykorona értéke; az ellenszolgéitats Osszege, az ellenszolgaltatés teljesitési hatérideje, iitemezése.

Elad6 — meghatalmazéson alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekvOképességgel biré Korménytisztvisel6je Gitjan — kijelenti,
hogy a tdrzskényvi nyilvéntartisba bejegyzett magyarorszégi székhellye! rendelkezd kdltségvetdsi szerv, illetve Nemzeti Foldalapba
tartoz$ Ingatlan vonatkozésaban a Magyar Allam képviseletében kizérélagosan cljarni jogosult jogi személy.

Jelen szerzbdést szerkeszth tigyvéd téjékoztatia a Felcket, hogy a pénzmosis és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasirol sz6l6 2017. évi LINL. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositési, iigyfél-atvilagitasi kitelezettség terheli a Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozéséban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszth figyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozd el6irdsainak megfelelden
kdteles a Szerz6d6 Felek adatait tartalmazs személyazonosité igazolvanyrél fénymasolatot késziteni, az figylet és a Felek adataird]
nyilvéntartst vezetni és irattaraban harmadik személyek részére hozzé nem férhetd helyen megbrizni. Felek jelen szerz6dés alairdstval
hozzéjérulnak g szitkséges adatszolgiltatssi kételezettség teljesitéséhez és véllaljak, hogy amennyiben adataikban v4ltozés 4llna be, ugy
arr6l a tudomdsszerzést kivetd 5 (6t) napon beliil eljard figyvédet tijékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd figyvéd az dltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informécids dnrendelkezési
jogrdl és informéaci6szabadsagrél s2616 torvény rendelkezései alapjén, kizérélag a jelen szerzbdéshez kapesol6ds megbizds és a Pmt.-
ben foglalt jogi kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen addsvételi szerzbdést szerkesztf tigyved tajékoztatia a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében jelen szerz8dds aldfrasat
megel0zéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé cgyezbségének, valamint az dltaluk bemutatott, személyazonositdsra
alkalmas okmdnyok érvényességének ellendrzése érdekében az Utty., 32. §-dnak (3) bekezdésében meghatérozott hatésgi
nyilvéntartasok valamelyikébol elektronikus Gton adatigénylésre kételes. Jelen szerzddést szerkeszi (gyvéd tjékoztatja a Feleket, hogy
az elektronikus tton tirténé adatigénylés a jelen szerzédésnek a Felek 4ltal t6rténd alairdsdt megel8z6en megtdriént,

;

Felek a jelen szerz6dés aldiraséval kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszid tgyvéd a Vevd, illetve az Eladd
részérfl eljdrs, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okményair6! — a fent meghatérozott célbél — fénymasolatot

készitsen €s adataikat kezelje,
Vevd a B400 NAYV adatlapon is nyilatkozik, hogy villalja az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL térvény (tovibbiakban: Itv.) 26, §()

bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjn Ingatlan tulajdonjogénak Vevs altali
jelen okirat szerinti addsvétel itjan t6riénd megszerzése mentes a visszterhes vagyonétruhzasi illeték alol,

A szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre cgyebekben a Polgéri Tdrvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény, valamint a
Féldforgalmi tv., a Fétv. & az Nfatv. tovdbbd az R, rendelkezései az irényadok,

A jelen szerz6dés a Szerz6d6 Felek aldirdsanak napjén Jjon létre. Amennyiben a Szerz6ds Felek a jelen szerzbdést nem egyidejiileg frisk
ald, igy a jelen szerzddés az azt uiols6 alaird £&l aldirasanak napjan jon létre.

Jelen szerz6dés modositasdra csak frésban, mindkét £él altal alairt formédban keriithet sor.

Jelen szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban készilt, amelyb6l 1 (egy) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevdt illeti, és melybdl egy
példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzidés. Az Eladé és a hatéségok részére a szitkséges példanyokat eljard tgyvéd tovabbitja. A
Jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerzddés eredeti példényait — azok alairésat megeldzden — kiilén-kiilén az Utty. 43. § (4) bekezdése
alapjén gy fiizte Sssze, hogy azok a szerzddés sérelme nélkil ne legyenek megbonthatk.

Szerz6dd Felek a jelen adisvételi szerz6dést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint tigyleti akaratukkal minden vonatkozdshan

megegyezdt helybenhagyélag alafrjsk.
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