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BEVEZETO

A terv célja, a megbizas ismertetése

Martonvasar varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2014-ben hagytak jova, melyeket azota
tobbszor moddositottak. A telepiilésen jelentkez6 Uj fejlesztési szandékok és az onkormanyzathoz
érkezett kérelmek kovetkeztében Martonvasar Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a
201/2024. (IX.17.) hatarozataban a telepiilésrendezési eszkzok madositasarol dontott.

Ssz. Elnevezés

Erintett teriilet

Modositas 6 célja

(hrsz.)
1. Telepiilésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet érint6 valtozasok
05/3, 05/22, (o . -
1.1. Vizmikutak fejlesztése 0149/1, 0149/2 A martonvasari V., Vl., es VIl. szamu

0212/8

vizm(kut feltjitasanak biztositasa.

Belteriileti hatarvonal

1.2. modositasa

0212/3, 0212/4,
0212/5, 0212/6,
0212/8, 0212/9,
1909

Szabadiddpark kialakitasanak céljabol a
belteriilethatar mddositasa sziikséges.

Kismarton teriiletén a 025/9

Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet falusias

. P . lakoteriiletre  torténé modositasa  és
1.3. hrsz-u t,el,ek epitesi ovezeti 025/9 végforduld kialakitasa, telekmegosztas
besorolasanak modositasa sy
celjabol.
2. Szabalyozasi tervet érint6 valtozasok
Budai Ut menti Lke6 épitési 690, 692, 693, A tombbelsé feltarasa és telekcsoport-
2.1, ovezet(i tomb 694/1, 732, 739, Ujraosztas
736, 738 ) :
2.2 Kinizsi utca menti Gtkorrekcio ljgg’ 145/2, Valos hasznalatnak megfeleld Utkorrekcio.
2.3. Kismarton teriileten épitesi 1796 Garazsépités lehetdvé tétele.

hely feltiintetése

2.4. El6vasarlasi jog feltlintetése

A jovobeni
biztositasa.

onkormanyzati fejlesztés

Kozlekedés céljara fenntartott

23. | teriilet kijeldlése

0165/57, 3276,
3078, 3272, 3074

Kozlekedés céljara fenntartott teriilet
kijelolése.

Kiilteriileti és belteriileti
2.6. szabalyozasi tervlapok
Osszhangjanak megteremtése

Az érintett tervlapokon hibajavitas a
korabbi modositasokkal dsszhangban.

Gksz és Gip ovezetek altalanos

3.1. el6irasainak modositasa

Az érintett ovezetekben a térszinre
telepitett napelemek lefedettségének
meghatarozasa.

3.2. Lakasszamok modositasa

Elhelyezhetd lakasszamok csokkentése
lako- és telepiiléskozponti teriiletek
épitési ovezeteiben.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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BN 2.4. Elévasarlasi jog feltlintetése

A modositdssal érintett tertiletek elhelyezkedése (Forrds: sajdt szerkesztésti dbra)
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A tervezési folyamat

Martonvasar Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) rendelkezik a
telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Jelen maddositas altalanos
egyeztetési eljarassal keriil lefolytatasra.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa adatszolgaltatason alapul, véleményezése helyi
partnerségi egyeztetés keretében is torténik. A telepilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo Martonvasar
Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2017 (VII.19.) onkormanyzati rendelete
szabalyozza a partnerségi egyeztetést. Az adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetét
egyeztetni kell véleményezési és zard szakasz lefolytatasa altal.

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasat az onkormanyzat képvisel6-testiiletének a modositas
tényét, az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és a megalapozo
vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmarol szolo feljegyzés elfogadasat egylittesen tartalmazo
dontése alapozza meg.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R.-ben meghatarozott érintett allamigazgatasi,
onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és a
lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egyiitt: partnerek) az E-TER feliiletén.

Az adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valé hidnytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az Aaltalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltdlti a véleményezendé tervezetet .pdf/A
formatumban. A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a
véleményezési szakasz kezdetét6l szamitott 15 napon beliil tolti fel irasos véleményeét.

e Véleményeltérés esetén a polgadrmester az E-TER-en keresztiil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyr6l a partner esetében emlékeztet6t, a véleményezésre jogosult
szerv esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

e A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisels-
testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztetot,
jegyzdkonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az
egyeztetés. A vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaré szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett tervezetet.

e A zaro szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és
az E-TER feliileten a zaro szakasz kezdetétél szamitott

0 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét,

0o VAGY 10 napon belill egyeztet6 targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval,

0  VAGY 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypétlasra szélitja fel
a kérelmezét.

e Az allami fé6épitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas el6tt legalabb 5 nappal - az E-TER-
en keresztil meghivja a polgarmestert, a tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett
véleményezésre jogosult szervet.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a teleplilésterv elfogadasara
alkalmassa tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos
dontést és valamennyi szilkséges feltételt. Az allami féépitész a jegyz6konyvet az egyeztetd
targyalast kovetden 3 napon beliil feltslti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdoz modositasanak elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény
ismeretében dont. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elfogadasa 6nkormanyzati hatarozat vagy rendelet formajaban torténik.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak munkakozi anyaga, mely
belsé véleményezésre szolgal.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok

Martonvasar varos teleplilésrendezési eszkozei 2014-ban keriiltek jovahagyasra, a teleplilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak:

Martonvasar Varos Képviselo-testiiletének 191/2014. (X1.25.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott, tobbszor modositott teleplilésszerkezeti terve,
Martonvasar Varos Képviselo-testiiletének tobbszér moddositott 21/2014. (XI.26.)

.....

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../2025. (e ) Kt. szamU hatarozata a
Martonvasar Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolo
191/2014. (X1.25.) szam( hatarozat modositasarol

Martonvasar varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1. Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 191/2014. (IX.25.) onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2. A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

- Kiilonleges beépitésre nem szdnt kbzmditeriilet a Damjanich utca mentén,
- Kiilonleges beépitésre nem szdnt kbzmditeriilet a 81108-as ut mentén,

- Javasolt belteriileti hatdr mdédositdsa a vasutdllomds mellett

- Falusias lakétertiilet kijelolése Kismarton teriiletén,

3. A Teleplilésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervliap hatalyat veszti, helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M11) lép.

4. Jelen modositas soran Martonvasar teruletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

.. TSZT modositas
LS Hatalyos terv Tervezett
Modositasi feladat mérete -alyos te .
(ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas
1. Kylon,l,egef begp:tﬂes’re nem szant 0,1 v Kb-készm
kozmditertiilet kijelolése
2. K{..llon’l’egef bec'epltlc_?s,re nem szant 0,1 Gip-e Kb-kézm
kozmditerdiilet kijelolése
3. K{..llon’llegef bec.eplt.c'?slre nem szant 0,03 Ma Kb-kézm
kozmditerdiilet kijelolése
4. Falusias lakoéterdiilet kijelGlése 0,24 Gksz Lf
Osszesen 0,47

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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5. A mddositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérlege az alabbiak

szerint valtozik:

szant teriilet

Teriiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha
kategoria
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias
lakoteriilet Lk 4,48 0,14% 1%
Kertvarosias o
lakéteriilet Lke 102,06 | 3,27% 2%
Falusias lakoteriilet Lf 79,60 2,55%
Telepliléskozpont
torilat Vt 29,54 | 0,95%
Kereskedelmi
szolgaltato teriilet e 518 2,37%
Egyéb Ipari teriilet Gip-e 213,9 6,84%
Kiilénleges teriilet K 27,78 0,89%
Beépitésre nem szant teriilet
Zé\dteriilet Zkk | 10,02 | 0.32% _|
Erdéteriilet E 179,86 | 5,76%
Altalanos :
mez6gazdasagi Ma 2080,06 | 66,56%
teriilet V4
0, r

Kertes 7/ /
mez6gazdasagi Mk 53,09 1,70% o
terilet
Vizgazdalkodasi
M- 5 v 33,86 | 1,08%
Vasut terilet Kov 36,76 1,18%

m Lk Lke Lf =Vt Gksz
Kozlekedési teriilet Kou 137,96 | 4,41% .

EGip-E mK Zkk mE Mk
Kulonleges . .
beépitésre nem Kb 63,82 2,04% \Y m Kov Kéu Kb

Horvath Balint
polgarmester

Dr. Szab6-Schmidt Katalin
jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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1. melléklet a.../2025. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz:
Telepulilésszerkezeti terv médositasa (TSZT-M11)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete

Martonvasar varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 22. § (2), 79. § (1), 225. § (8), (9) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 21/2014. (X1.26.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolo 21/2014. (XI.26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervliapok hatalyukat vesztik, helyébe jelen rendelet
1. melléklete szerinti szabalyozasi tervlapok lépnek.

2.8 A HESZ 2. mellékletének tablazata jelen rendelet 2. mellékletében lévé tablazat soraival
egésziil ki.

3.8 A HESZ 34.5 (5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

,»(5) A Szabdlyozdsi terven jelolt, kdzlekedés vagy elkeriilé ut céljdra fenntartott teriileten
éplilet, uthoz nem kapcsolodod egyéb mlitdrgy nem helyezheté el.”

4.5 A HESZ 41/A.8 az alabbi (4b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4b) Kisvdrosias lakdterlilet épitési ovezetek épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetés
helyezheté el, amennyiben az épitési 6vezet elbirdsai mdsként nem rendelkeznek.”

5.8 (1) A HESZ 42.5-a az alabbi (4a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4a) Kertvdrosias lakotertilet épitési ovezetek épitési telkein legfeljebb 1 lakd rendeltetés
helyezheté el, amennyiben az épitési dvezet elGirdsai mdsként nem rendelkeznek.”

(2) A HESZ 42.5 (11) bekezdésének a betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat tartalmazé
tablazatanak 8 sorra helyébe a kovetkezo lép:

A ‘ B ‘ C | D E F | G H
1 |AZ EPITESI TELEK
2 Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
b'\'/)ezeti Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti megengedhet6
ele madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) terepszint alatti
J (m2) (m) (%) (m) Ya () |beépitettség (%)
8 Lke6 SZ 1000 80 30 6,5 60 30

6.5 (1) A HESZ 43.5 -a az alabbi (4b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4b) Falusias lakdteriilet épitési Gvezetek épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetés
helyezheté el, amennyiben az épitési dvezet elGirdsai mdsként nem rendelkeznek.”

(2) A HESZ 43.5 (19) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(19) Lf2, Lf2-CS épitési dvezetek épitési telkein - amennyiben a szabdlyozdsi tervlap épitési
helyet nem jelol - épiilet csak a telekhatdrtdl 1,0-1,5 m-re vagy meglévé éplilet kialakult
vonaldban helyezheté el.”

7.8 A HESZ 44.§ az alabbi (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(6a) Telepliléskdzpont teriilet épitési Ovezetek épitési telkein legfeljebb 2 lakd rendeltetés
helyezheté el, amennyiben az épitési dvezet elGirdsai mdsként nem rendelkeznek.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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8.8 A HESZ 45.5 az alabbi (3b) bekezdéssel egésziil ki:

»(3b) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezeteinek telkein a térszinre telepitett
napelemek teriileti lefedettsége legfeljebb 20% lehet.”

9.5 A HESZ 47.5 az alabbi (3b) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3b) Egyéb ipari terlilet épitési ovezeteinek telkein a térszinre telepitett napelemek teriileti
lefedettsége legfeljebb 20% lehet.”

10.§ (1) A HESZ a kovetkezé 55/C. alcimmel egésziil ki:
,,55/C. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KOZMUTERULET”
(2) A HESZ a kovetkez6 64/C.§-sal egésziil ki:

,64/C. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kbzmditeriilet a Szabdlyozdsi terven Kb-
koézm jellel jelolt 6vezet, mely elsGsorban a kzmli létesitmények elhelyezésére szolgadl.”

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - kozmliteriilet 6vezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdbldzat tartalmazza:”

1 A B | [d | D | E | F | G | H
2 |AZ EPITESI TELEK
3 B an . . . Kialakithato Legnagyobb Epitményének AT Legnagyobb
.I.-:p'tes'. Beépités K1a|a|§1thato legkisebb megengedhetd legnagyobb {V_\lmm.a}lls. megengedhetd
ovezeti L legkisebb . . > . . e . zoldfeliileti p .
ele modja teriilete (m2) telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) terleplszmt lalatt1
] (m) %) (m) beépitettség (%)
4 |Kb-Kozm SZ 2 4,5 80 5

11.8 Hatalyat vesztik a HESZ kovetkezd rendelkezései:

a) 41/A.58 (7), (11) és (12) bekezdése,
b) 42.§ (13a), (20a) és (34).

12. § Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Horvath Balint
polgarmester

Dr. Szab6-Schmidt Katalin
jegyzé

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu
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TERULETI
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S

Modositasi teriileti hatalya
Belterllethatar

Tervezett belterllethatar
Szabalyozasi vonal

Epitési ovezet/Ovezet hatara
Védotavolsag

Méretezés

Kotelezo erejli megsziinteto jel

SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedeési celu kozteriilet ovezete és hatara
(orszagos ut)

Kozlekedési céll kozterlilet Ovezete és hatara
(helyi ut - gydjtéat)
Kozlekedési célu kozterlilet ovezete és hatara
(helyi Ut - egyéb ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete és hatara
(vasut)

Zoldteriilet (kozkert) Ovezete és hatara
Vizgazdalkodasi teriilet Gvezete és hatara
Telek be nem épithet6 része

Kozm(sav

Epitési hely

EPITESI OVEZETEK

teriletfel-

beépitési méd beépitési %

hasznalas jele

épitmény mag. (m) | beépithetd legkisebb telek (m2)

Lk Kisvarosias lakoteriilet

Lke Kertvarosias lakoteriilet

Lf Falusias lakoteriilet

Vt Telepliléskozpont teriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

Gip-e Egyéb ipari teriilet

K-t Kiilonleges teriilet - temet6

K-sp Kulonleges terllet - sportterilet

K-mii Kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi lizemi teriilet
K-bii Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi lizem

K-k Kiilénleges teriilet - kastély

OVEZETEK

Ev Erdéteriilet (védelmi erdd)

Eg Erdéteriilet (gazdasagi erdd)

Ek Erdéteriilet (kdzjoléti erdd)

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet

\' Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete

Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete

Vh Vizgazdalkodasi teriilet - horgaszto6 céljara hasznosithaté teriilet
Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
Kb-k Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély
Kb-all Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika
Kb-vad Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vadaspark
Kb-Kozm Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kézmuiteriilet
KOu Kozlekedési teriilet - kdzuti

KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas

| Asziirkével jelolt rész tajékoztato jellegd.

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK
—-— Kozigazgatasi teriilet hatara

MUVI ERTEKVEDELEM

Miemlék

= MUemléki kornyezet hatara
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mutargy
Régészeti lel6hely hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Természetvédelmi teriilet
Orszagos Okoldgiai Halozat - Magteriilet
Orszagos Okologiai Halozat - Okologiai folyoso
TMTD Tajképvédelmi teriilet
Természetkozeli vizek védétavolsaga

JELENTOS KOZMUVEZETEKEK
400 kV-os villamosenergia légvezeték

=v—— 220 kV-0s villamosenergia légvezeték
——1 132 kV-os villamosenergia légvezeték
- orie—  NagykoOzépnyomasu foldgazvezeték

Hidrogeologiai védéidom "B" zéna
Szennyvizatemel6
Védétavolsag

KOZLEKEDES
e Szintbeni vas(ti csomopont
< Kiilon szint(i vasiti csomopont

00  Meglévé kerékparit
OO  Tervezett kerékparat
Meglévo gyaloglt

[ J [ J [ J

e o o Tervezett sétany

N— N / ”

— Meglévé hid, atkeld
Tervezett hid, atkelo

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Elévasarlasi jog
Beiiltetési kételezettség

EGYEB
Javasolt megsziintetd jel

E==3 Maganut céljara fenntartott teriilet
(javasolt maganut)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

I Egyedi tajérték (kereszt)

F— —- Javasolt telekhatar

® o090 ¢ Meglévé, megtartandd fasor

S Tervezett fasor

ula

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervez6 Mihely Kft.
2083 Solymér, Bimbo u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

// \\\ Telepliléstervezés

e A\
/,/"
- -
O
Tajrendezés, zoldfeliilet
kornyezetvédelem
0 Kozlekedés

Kozmiiellatas

Munkatars

Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendezd tervezd
TT/113-1259

Fothi Annamaria

okl. teleptilésmérnok TT 13-1759
Perenyész-Ovadi Noémi, okl. épitészmérnok, okl.
urbanisztikai szakmérnok

E 01-6440, TT01-6440

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérndk
TK 01-5282
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnck

Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervezé Tko 01-9714
(Green Avenue Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérndk, okl.
varosiizemeltetési-szakmérndk (MK: 01-2418)

(KESZ Kft.)
Gerlei Réka

telepiilésmérndk gyakornok
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2. melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez - El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

A

B

C

Helyrajzi szam

Fekvés

Telepiilésrendezési cél

20.

0138/3, 0138/2, 0138/7, 0152/1, 0149/2, 0120/2 0138/17,

0163/5, 0138/8, 0138/14, 0138/4, 0126/2, 0138/15, 0126/1,

0163/7, 0149/1, 0138/9, 0138/16, 0143/3, 0138/1, 0163/3,

0163/6, 0138/12, 0143/5, 0101/2, 0143/6, 0138/6, 0143/4,
0138/10, 0138/13, 0138/11, 0131/5

E71-es (ttol
északnyugatra

Helyi gazdasag bévitése

21.

0165/56, 0165/57, 3078, 3276, 3074, 3272

Orbanhegy

Kozlekedési teriilet
kialakitasa

22.

0119/1, 0119/2, 0128/2, 0131/8, 0136/1, 0136/2, 0144/1,
0146/10, 0146/11, 0146/4, 0146/4, 0146/6, 0146/7,
0146/8,0146/9,053/12, 053/16,053/19 ,053/21 ,053/22 ,053/7
,054/3,59 ,060/3 ,061/2 ,063/3 ,064/25 ,067/4

Vasuttol
északnyugatra esé
tertletek

Kozlekedési teriilet
kialakitasa és helyi
gazdasag bdvitése

26.

178, 179, 180, 181, 182/4, 182/5, 182/6, 184/1, 185/3, 185/4,
185/5, 186, 187, 188/1, 188/2, 189/1, 191, 192, 193, 194, 209,
210, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 237/1, 237/2, 238, 239, 240,
241, 242/1, 242/2, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251,
252, 253, 254, 255/1, 255/2, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262,
263, 264, 265, 266/1, 266/2, 267, 268, 269, 270, 271, 272/1,
272/2, 357, 358/1, 358/2, 359, 360, 361/1, 361/2, 362/1,
362/2, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373,
374, 375/1, 375/2, 376, 377, 378, 379, 380/1, 380/2, 381, 382,
383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390, 391, 392, 393, 394, 395,
396/1, 396/2, 399, 400, 401, 402, 404/1, 404/2, 405/1, 405/2,
406/1, 406/2, 407, 408, 409, 410, 411/1, 411/2, 412, 413, 414,
415, 416, 417, 418, 419, 420/1, 420/2, 421, 422, 423, 424, 425,
426, 427/1, 427/2, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436,
437, 438/1, 438/2, 439, 450/1, 465/2, 465/3, 466, 467, 468,
470, 471, 472/6, 473, 474, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482,
483, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492/1, 492/2, 492/3, 493,

494, 495, 496, 498/10, 498/11, 498/12, 498/13, 498/14, 498/15,

498/16, 498/17, 498/18, 498/19, 498/3, 498/69, 498/70,
498/71, 498/80, 498/83, 498/85, 498/9, 501/1, 501/2, 501/3,
502, 503, 504, 505, 506, 507/1, 507/2, 508, 511, 512, 513, 514,
515, 516, 517, 518, 519/1, 519/2, 520/1, 520/2, 521, 522, 523,
524, 525, 526, 527, 528, 529, 650/2, 650/4, 651, 652, 653, 654,
655, 656/1, 656/2, 657, 658/1, 658/2, 658/3, 658/4, 659, 660,
661, 662, 663, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 674, 675,

676, 677, 678, 682, 683, 687, 688, 689, 690, 691, 692, 694/1,
695, 696/1, 696/2, 696/3, 698, 699/1, 700, 701/1, 701/2,
702/2, 703, 704, 705/1, 706, 707, 708, 709, 710, 810, 813,

814/1, 815, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 833, 834, 835,

838, 839, 840, 841, 844, 845/1, 848/1, 851, 852, 853, 856, 857,

860, 861, 864, 865, 868, 869, 872, 873, 876, 879, 880, 884/2,

886, 887, 895/1, 896, 899, 900, 901, 904, 905, 908, 909, 913,

914/1, 914/2, 917/1, 917/2, 917/3, 918, 919, 924, 925, 927,

928, 931, 932, 935, 936, 939/1, 939/2, 940, 943, 944, 945, 948,
949, 952, 953, 954, 955, 967, 969/1, 969/2, 983, 984, 985, 986,
987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994, 995, 996, 997, 998, 999,

1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006/1, 1006/2, 1008,
1009/2, 1010, 1011, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020,

1021, 1022, 1024, 1025, 1047, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054,
1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1063, 1064, 1065,

1066, 1067/1, 1067/2, 1068/3, 1069/2, 1069/3, 1071, 1072,

1073, 1077/2, 1077/3, 1077/7, 1077/8, 1080, 1081, 1082,
1083/1, 1083/2, 1084, 1085, 1086/1, 1086/2, 1087/1, 1087/2,
1088, 1089, 1090, 1091, 1092, 1117, 1120, 1121, 1123/1, 1124,

1167/2, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1175/2,

1176/1, 1176/2, 1177, 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183/1,

1183/2, 1183/3, 1184/1, 1184/2, 1185/2, 1185/3, 1185/4,
1185/5, 1218, 1220/1, 1220/5, 1220/6, 1320, 1322, 1323, 1324,

1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334,

1350, 1351, 1353, 1354

Teleplilés
belteriiletének
kozepén, féutak
mentén talalhatod

telepiiléskozponti
és lako telkek

Varoskép védelme

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.

www.vzm.hu
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27.

05/5, 05/6, 05/7, 05/42, 05/43, 049/11, 049/16, 049/17,
049/18, 049/19, 049/20, 049/21, 049/29, 049/30, 049/33,
049/34, 049/35, 049/36

Vasuttol
északkeletre eso
teriiletek

Kozlekedési teriilet
kialakitasa

28.

1455

Vasvari Pal utca és
Gabor Aron utca
keresztezbdése

Varoskép védelme

29.

0259/2, 0259/17, 0259/16, 0259/15, 0259/14, 0259/13,
0259/12, 0259/10, 0257/5, 0257/4, 0250/3, 0250/2, 0250/1,
0248, 0246/6, 0246/2, 0246/16, 0246/15, 0246/14, 0246/13,

0246/12, 0246/11

Szent Laszlo utca
menti kiilteruletek

Kozlekedési teriiletek
kialakitasa és helyi
gazdasag bdvitése

30.

0243/34, 0243/33, 0243/20, 0243/19, 0243/18, 0243/17,
0240/22, 0235/51, 0235/50, 0235/49, 0235/30, 0235/3, 0235/2

Hosszuréti-dilé

Varosi alkdzpont
kialakitasa és
intézményi teriiletek
védelme

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.

www.vzm.hu
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I.MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1.  TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES SZABALYOZASI TERVET ERINTO
VALTOZASOK

11. VizZMUKUTAK FEJLESZTESE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

Az 1.1. szam(U modositassal érintett teriiletek a 05/03, 05/22, 0149/1 és 0149/2 hrsz-u telkeken
talalhatoak. Az ingatlanokon jelenleg a martonvasari vizmirendszer V., VI., és VIl. szam( kutjai
helyezkednek el. Az V. szam( kit a 05/3 hrsz-0 ingatlanon talalhaté, amely a Damjanich utcarol
kozelithetd meg, azonban a kat telkének nincs kozvetlen koz(ti kapcsolata. A kornyezetében
szantoteriiletek vannak. A VI. és VII. szamU kutak a 0149/1 hrsz-U telken talalhatoak a 81108 sz. Gt
mentén. Az ingatlan szintén nem rendelkezik kozvetlen kozuti kapcsolattal.

V. és VI. VII. kutak modositdssal érintett teriileteinek elhelyezkedése (Ortofoto, sajdt szerkesztés)

FEJLESZTESI CEL

A martonvasari vizmlrendszeren 7 db kuat talalhatd, amelyek koziil a V., VI., és VII., szam( kutakat
allapotuk miatt sziikséges melléfurassal felGjitani. A projekt KEHOP palyazaton beldl keriil
megvalositasra. Az érintett kutak a 05/3 és 0149/1 hrsz- U telkeken talalhatoak, melyek nem
rendelkeznek kozti kapcsolattal. A modositas soran az V. szamU kat esetében a 05/22. hrsz-U
telekbdl sziikséges egy 152 m*-es részt a 05/3 hrsz-U telekhez csatolni a koz(ti kapcsolat biztositasa
érdekében. A melléflras kivitelezése végett az emlitett 05/22 hrsz-U telekbdl tovabbi 185 m? keriil
csatolasra a 05/3 hrsz-U telekhez.

A 0149/1 hrsz-G ingatlanon a VI. és VII. szam( kutak talalhatéak. A telek kozUtkapcsolatanak
biztositasahoz illetve a melléfuras 10 m-es belsé véddovezetének kialakitasahoz a 0149/2 hrsz-U
telekbdl 1226 m* nagysagl teriiletet szilkséges a 0149/1 hrsz-U telekhez csatolni. A mddositassal
érintett teriiletek Gvezeti besorolasa megvaltozik.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a 05/3 és a 0149/1 hrsz-( telkeket vizgazdalkodasi teriiletbe, a
05/22 hrsz-U telket altalanos mezégazdasagi teriiletbe, a 0149/2 hrsz-u telket pedig egyéb ipari
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Modositassal i o A mddositassal érintett
érintett teriilet Hatalyos teriiletfelhasznalasi egység Hatalyos épitési dvezet, teriilethez tarozo
helyrajzi szama ovezet vizmiikut szama

05/3 vizgazdalkodasi teriilet-vizbazis teriilete Vb V.
05/22 altalanos mezégazdasagi terilet Maz V.
0149/1 vizgazdalkodasi teriilet-vizbazis teriilete Vb VL., VII.
0149/2 egyéb ipari teriilet Gip-e2 VL., VII.
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/

-~ v \ A \ N
Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT) - kivdgat Hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivdgat

A vizgazdalkodasi teriiletek eldirasait a HESZ 61.8 (1)-(6) bekezdése, ezen beliil a Vb dvezet
el6irasait pedig a HESZ 61.§ (3)-(5) bekezdés tartalmazza. Vb Ovezet a vizbeszerzési teriiletek,
vizkivételi helyek teriilete,:

e amely teriiletbe a telepiilési vizmuii-kutak, viztarozok, és egyéb vizmlvek teriilete tartozik,
és

e kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os
beépithetbséggel - a vonatkozo jogszabalyok szerint.

Az altalanos mezégazdasagi teriilet altalanos elGirasait aIHESZ 59.5 (1)-(3) bekezdés, az Ma2 dvezet
el6irasait a HESZ 59.§ (14) bekezdése tartalmazza. Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetei
els6sorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsoldodd
tevékenységek végzésére szolgalo teriiletek. Ma2 dvezet telkein:

e épiilet nem helyezhetd el, a foldrészleteken csak a novénytermesztés céljat szolgalo
foliasator létesithetd.

Az egyéb ipari teriilet altalanos eldirasait a HESZ 47.8 (1)-(6) bekezdése, a Gip-e2 épitési vezet
elGirasait a HESZ 59.§ (10)-(13) bekezdése tartalmazza. Az egyéb ipari teriilet 6vezetei els6sorban a
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorléo ipari létesitmények és az energiaszolgaltatas
épitményeinek elhelyezésére szolgal. Gip-e2 épitési ovezet telkein:

o lako rendeltetés nem helyezhetd el,

e ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet
esetén a legnagyobb épliletmagassag 16,0 m,
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elhelyezett éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 20,0 m-t,

az épitési telken elhelyezett épiilet beépitett alapteriiletének legfeljebb 20%-a haladhatja
meg az 6vezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagot és

naperémd mitargyai, s az ehhez kapcsolddo kiszolgalo épliletek elhelyezhetok.

.....

hatarozza meg:

c . . : . Kialakithato Legnagyobb Epitményének A Legnagyobb
.I.-:p'teS'. Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhet6 legnagyobb Mmlm'a.lls. megengedhet6
ovezeti odi legkisebb lekszélessé beéni A spiil . zoldfeliileti p latti
‘ele madja teriilete (m?) telekszélessége eépitettsége |épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep,szmt a atti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Gip-e2 SZ 10000 80 50 12,0 25 50

SZ - szabadonallo beépités

A modositassal érintett teriiletet természetvédelmi korlatozas nem érinti, nem része az orszagos
oOkologiai halozatnak, s nem all nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék, illetve helyi
védett épitmény, régészeti lel6hely nem talalhaté a teriileten. A 0149/1-2. hrsz-U telkeket a 81108.

szamu f6ut védotavolsaga érinti.
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés nem torténik, az érintett ingatlanok
beépitésre nem szant teriiletbe soroldodnak. Az
V. szam( vizm(kut esetében a 05/22 hrsz-G
telekbdl a mellékelt abra szerint (az A1 és A2-
vel jelolt teriiletek) 337 m?  keriil
hozzacsatolasra a 05/3 hrsz-U  telekhez
telekalakitasi eljaras soran. Az (jonnan csatolt
telekrészek illetve a 05/3 hrsz-U telek Ovezeti
besorolas is modosul.

A fejlesztési célnak megfeleléen a
teriilethasznalat moédosul, igy (j oOvezet (Kb-
Kom) keril bevezetésre. Ennek okan a
modositas a szabalyozasi tervet és a helyi
épitési szabalyzatot is érinti, tovabba mivel az
érintett ingatlanok Ma és V teriiletfelhasznalasi
egységbe talalhatoak a teleplilésszerkezeti terv
is modosul.

A VI. és VII. szam(U vizmikutak esetében a
0149/2 hrsz-G teriiletb6l 1226 m? nagysagl
teriilet keriil csatolasra (A3-al jelolt teriilet) a
0149/1 hrsz-U vizmitelep teriiletéhez a
mellékelt abra szerint. Az (j telek kozdti
kapcsolata ezaltal megvalosul. A modositas
soran a teljes teriiletet szintén Kb-Kozm
ovezetbe sorolodik.

Az (j telkek kialakitasaval a modositassal
érintett  teriileteken a kozdti kapcsolat
létesitése megvalosul.

05/22

VY

/

V. szamu kut vdltozdsi rajza (Készitette: Kristdly
Tervezd, Szolgdltaté és Kereskedelmi Kft.)

o149/t 01482

¥ 82 hift mdiriss

A3

o

S

VI. és VII. szdmu kat valtozdsi rajza (Készitette:
Kristdly Tervezd, Szolgdltatd és Kereskedelmi Kft).

A modositas soran az 54.§ kiegésziil egy fc) Kozmiiteriilet (Kb-kozm) ponttal. Tovabba a HESZ az
55/C. Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kozmiiteriilet alcimmel és a 64/C. §-al egésziil ki,
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mely szerint Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozmdteriilet a Szabalyozasi terven Kb-kdzm
jellel jelolt ovezet, mely elsésorban a kozmu létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az (j kilonleges teriilet - kozm( teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

c . . : . Kialakithato Legnagyobb Epitményének A Legnagyobb
‘I‘-Ipltes[ Beépités Klalalflthato legkisebb megengedheté legnagyobb Mmlm'a'lls. megengedhet6
ovezeti odi legkisebb lekszélessé bedpi . piil . _ | zoldfeliileti p latti
iele modja |, ilete (m?) telekszélessége eépitettsége |épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt a atti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Kb-Kozm SZ - - 4,5 80 5

JL ¥

:*-*/'/“

Tervezett szabadlyozasi tervlap (SZT) - kivdgat Tervezett teleplilésszerkezeti térvlap (TSZT)-
kivdagat

KOZMUJAVASLAT

A Damjanich utca és Gabor Aron utca talalkozasanal a 05/3 telken jelenleg is lizemelé vizmiikit,
valamint az M7-t6l északra a 0149/1 telken jelenleg is Gizemel6 vizmiikat melléfirassal torténé
felljitasa kozmdiellatas szempontjabol nem igényel modositast. A Fejérviz Zrt. kiboviilo
vizgazdalkodasi teriilete a jelenlegi kutak telke iranyabdl belsé halozatrol ellathato lesz.

A Sz6léhegyi utca mellett létesiteni tervezett Uj vizmikat telke is ellathato lesz a sziikséges
kozmiidgak halozatairdl. A tervezett vizmikuttal kapcsolatban viszont fontos megemliteni, hogy a
kat létesitésébdl kovetkezben a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalod
vizilétesitmények védelmeérol szolo 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendeletben eldirt védéidomok és
védoéteriiletek kijelolése is szilkségszerlien megtorténik, ami a kornyezé telkek esetén (j
korlatozasokat vezet be. Hogy pontosan a kut koriil mekkora tavolsagon beliil és milyen korlatozas
jelentkezik, azt majd a vizmik(t létesitése utani vizsgalatok fogjak meghatarozni. Amennyiben a
katfej korul kilsé védéteriiletet is ki kell majd jelolni, Ugy minimum 100 méteren beldl életbe
lépnek a jogszabaly 5. mellékletében a kiils6 védéteriilet kapcsan meghatarozott korlatozasok. Ezek
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kozil a legjelentésebb, hogy Uj lako- vagy irodaépiiletet még kozcsatornara csatlakozva sem lehet
majd épiteni a telkek érintett teriiletén.

1.2. BELTERULETI HATARVONAL MODOSITASA

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

B
s
&

A 2.2. szamu
modositassal érintett
teriilet Martonvasar
belteriletének
délnyugati hataraban
helyezkedik el, a
vasUtallomas
szomszédsagaban. A

teriiletet a Sz6l6helyi (t,
az Als6 VasUti utca
illetve a Szent Laszlo
patak ovezi. Jelenleg az
érintett ingatlanok fakkal
boritottak, kornyzetében
lakoingatlanok
talalhatoak. Jelenleg az
érintett  ingatlanok a
telepiilés kiilteriiletéhez
tartoznak.

0210/1 J/

A médositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (Sajdt dbra)

FEJLESZTESI CEL

A Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi Kutatokodzpontjanak teriilete kornyezetében
talalhato park attelepitése miatt a teriileten szabadid6park fog megvaldsulni. Az erre vonatkozo
palyazat feltétele, hogy a fejlesztés tervezett ingatlanjai a telepiilés belteriiletébe tartozzanak.
Annak érdekében, hogy a fejlesztés létrejohessen a modositas soran a belteriileti hatarvonal
modositasa sziikséges.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriiletet kozjoléti erdoteriiletbe, Ek ovezetbe,
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- turisztikai, rekreacios teriilet, Kb-tur2 épitési Gvezetbe,
illetve kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-vadaspark Kb-Vad 6vezetbe sorolja.

A kozjoléti erdéteriilet altalanos eldirasait a HESZ 58. § (1)-(2) bekezdése tartalmazza. A kozjoléti
erdéteriilet egészségiigyi-szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgal.

Ek ovezet telkein:

e erd6- és vadgazdalkodasi céld, illetve ahhoz kapcsolodod; szallas, vendéglato; oktatasi,
egészségligyi, szocialis; kutatasi; kozosségi szorakoztatd, kulturalis; hitéleti; sportolashoz
kapcsolodo épitmény helyezhetd el.

o épiiletek elhelyezésének feltétele hogy;
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m? (3 ha),
b) a beépités modja: szabadonallo,
c) a beépités mértéke legfeljebb: 5 %,
d) a megengedett maximalis épliletmagassag: 4,5 m,

e) kozmivesitettség mértéke: legalabb részleges, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
kozlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba torténd bekotése mellett.

Kiilonleges beépitésre nem szant-turisztikai, rekreacios teriilet altalanos eléirasait a HESZ 63. § (1)-
(7) bekezdése tartalmazza, mely els6sorban a turizmus étesitményeinek elhelyezésére szolgal. Az
ovezetben elhelyezhetd épitmény : turisztikai; szallas jellegli, vendéglato; kozosségi szorakoztato,
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kulturalis; oktatasi, egészségiigyi; hitéleti; sport rendeltetést is tartalmazhat. A Kb-Tur2 ovezetben
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat hatarozza meg:

B Kialakithaté | Kialakithaté Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
Ovezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb z6ldfeliileti megengedhetd
jele modja telekméret | telekszélessége | beépitettsége |épiiletmagassaga aranya (%) terepszint alatti
(m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Kb-Tur2 SZ 10 000 50 10 12,0 70 -

SZ-szabadon allo beépités
Kb-Tur2 dvezet telkein:
e elhelyezett éplilet szintszama terepszint felett nem haladhatja meg a 3 szintet és

e a Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épitheté részén a meglévé fasszard

novényallomany megérzendd, s burkolt feliilet nem alakithato.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- vadaspark eldirasait a HESZ 64/B. § (1)-(7) bekezdése
tartalmazza, mely az allatok bemutatasaval, tartasaval kapcsolatos épitmények, kifutok és azok
miikodését kiszolgalo allatkerti létesitmények elhelyezésére szolgal. Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - vadaspark teriileten elhelyezhet6 épitmény: allattartassal kapcsolatos, allattartast,
bemutatast kiszolgalo oktatasi, egészségligyi és iroda, valamint egyéb allatkerti rendeltetést
tartalmazhat A Kb-Vad épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a
kovetkezé tablazat hatarozza meg:

Ovezeti | Beépités Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis
ele mélz.i'a legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti
] ) telekméret (m?2) |telekszélessége (m)| beépitettsége (%) |épiiletmagassaga (m)| aranya (%)

Kb-Vad SZ 10 000 50 5 5,0 70

SZ-szabadon allé beépités
Kb-Vad ovezet telkein:
e tobb épillet is elhelyezhet6.
e az értékes fas szaru novényzet megbrzendd.

o telkein részleges kozmiivesitettség esetén épithetok be amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik.

e kizarolag foldszintes épiilet helyezheto el.
e madarroptet6 ketrec épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag 7,0 méter.

A belteriilethatar médositasara vonatkozd eldirasokat a 4.§ tartalmazza. A belteriiletbe vonhatd
teriileteket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv is tartalmazza.

e A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken a vonatkozd épitési dvezet
szerinti épités a teriilet belteriiletbe vonasat kdvetden torténhet.

e A Dbelteriiletbe-vonas telekcsoportonként Utemezetten is megvalosithato, miutan a
telekcsoport teriiletén a helyi épitési szabalyzat eldirasainak megfeleléen megtorténik a
telekcsoport Gjraosztasa.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT)- kivdgat Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap (TSZT)- kivdgat

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A belteriileti hatarvonal modositasahoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa
is sziikséges. A helyi épitési szabalyzat normaszovegének modositasa nem valik sziikségessé. Az
ovezeti besorolas az érintett ingatlanokon nem valtozik, kizarélag a javasolt belteriileti hatarvonal
modosul.

+
™

2

. N BEEEE
Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT)- kivdgat

Tervezett telepi]lésszerketi ervlap (TSZT)-

kivdgat
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1.3. KISMARTON TERULETEN A 0259 HRSZ-U TELEK EPITESI OVEZETI
BESOROLASANAK MODOSITASA

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

NP Az 1.3. sorszaml modositassal érintett teriilet

\ : a teleplilés északkeleti részén, belteriileten a
Kismarton elnevezeéslii telepiilésrészen
helyezkedik el. Az érintett ingatlan a Dr.
Gyulay Gyula utcaval hataros.

Hasznositast illetéen lakoteriiletként van
nyilvantartva a teriilet. A modositassal érintett
ingatlanok kornyezetében kereskedelmi,
szolgaltatd, lakd és altalanos mezdgazdasagi
teriiletek talalhatdak.

. : e
A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (Forrds:, sajdt szerkesztésti dbra)

FEJLESZTESI CEL

A 025/9 hrsz-U jelenleg kereskedelmi, szolgaltato, valamint lakoteriiletként hasznositott telken
hasznalat szerinti telekosztast terveznek. Annak érdekében, hogy az Ujonnan létrejové 1795 hrsz-U
Uttal hataros telek kozlti kapcsolata létrejohessen végforduld kialakitasa sziikséges. Tovabba a
hatalyos épitési 6vezet moddositasa is sziikséges, a valos hasznalatnak megfeleld lako funkcid miatt.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriiletet kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe
azon beliil Gksz3 épitési dvezetbe sorolja. A kereskedelmi, szolgaltato teriilet altalanos elSirasait a
HESZ 45. § (1)-(5) bekezdése tartalmazza.

N

30

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terviap (TSZT) -
kivdgat

.....

hatarozza meg:
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. Legnagyobb
T Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitményének TS megengedhetd
Epitési Ty X - - Minimalis X
= Beépités| legkisebb legkisebb megengedheté legnagyobb .. s terepszint
ovezet odi il lekszélessé beéni A piil < zoldfeliileti latti
cle modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) alatti
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Gksz3 SZ 5000 50 30 7,5 30 30

SZ- szabadon all6 beépités

Gksz3 épitési ovezet telkein:

e ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet
esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5 méterrel tulléphetd.

A modositassal érintett teriiletet egyéb természetvédelmi korlatozas nem érinti, nem része az
orszagos Okologiai halozatnak, s nem all nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Mdemlék,
régészeti lel6hely illetve helyi védett épitmény nem talalhato a teriileten.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

sz N e B
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o ///// \\
27 %
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)
tvdltés papirtérbe. y

Tervezett telepUle’sszerkézeti tervlap (TSZT)-
kivdgat

A fejlesztés megvaldsitasahoz a telepiilésszerkezeti terv illetve a szabalyozasi terv is modosul. A
telek északnyugati felébdl keriil levalasztasra egy 2582 m*-es teriilet. A modositassal érintett
teriilet jelenleg gazdasagi, szolgaltato teriiletként Gksz3 épitési Gvezetbe sorolt. A fejlesztés
megvaldsitasahoz az Uj telek Ovezeti besorolasanak modositasa sziikséges, a szomszédsagaban
talalhato falusias lakoteriilet, Lf1* épitési Gvezetébe. Ennek okan az Lf1* jelli épitési dvezet Gvezeti
hatarvonala modosul. Annak érdekében, hogy a létrejovo telek kézati kapcsolata is megvalosuljon a
1795 hrsz-u Gton végfordulo keriil szabalyozasra.

Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT)- kivdgat

KOZLEKEDESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriileten tehergépjarmiivek megfordulasat biztosito, 16,00x16,00 méter
teriiletli fordulo keriil kiszabalyozasra a dr. Gyulay Gyula utca végén, a 025/9 helyrajzi szamu
foldteriiletbdl.

KOzZMUJAVASLAT

Kozmlives szempontbdl ez a modositasi szandék a kozmuigény elméleti csokkenését eredményezi,
nincs sziikség beavatkozasra.
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2. SZABALYOZASI TERVET ERINTO VALTOZASOK
2.1. BUDAI UT MENTI LKE6 EPITESI OVEZETU TOMB

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

(Forrds: sajdt szerkesztés(i dbra)

FEJLESZTESI CEL

Beépitési koncepcid (Forrds: sajdt szerkesztésti
dbra)

A 2.1. szam( modositassal érintet teriilet a 690,
692, 693, 694/1, 732, 739, 738 hrsz-(
ingatlanokat  érinti, melyek  Martonvasar
belteriiletén, a telepiilés kozponti részén
helyezkednek el. A telkek megkozelitése a
Budai Utrol biztositott. A teriiletet délnyugatrol
a Széchenyi Istvan utca, északrol a Vaci Mihaly
utca, délrél pedig a Deak Ferenc utca hatarolja.
A modositassal érintett teriilet kertvarosias
kornyezete jellemzdéen lakoteriilet.

A 690, 692, 693, 694/1, 732, 739, 736, 738 hrsz-U
ingatlanok teriiletére (j lakdépiiletek épitését
tervezik. A fejlesztési cél megvalositasahoz a
tombbels6 Ujragondolasa, a telekcsoport Ujraosztasa
szilkséges, illetve a kozti kapcsolat biztositasa
érdekében a tombbelsében Uj Uthalézat s
kiszabalyozasra keriil.

A tervezett beépités soran a létrejovo telkek mérete
1000 és 1400 m?* kozott alakul. A telkeken sorhazas
beépitésben, 4 lakasos tarsashazak keriilnének
megépitésre, amelyek egyenként 75 m? brutt6
alapteriiletliek. Az épitési telek teriiletének lako
rendeltetési  egységekre  szamitott teriilete
mindegyik telek esetében meghaladja a 250 m*-t,
igy két lakdé rendeltetési egységnél tobb épiilet is
elhelyezhet6. A tervezett beépités kiegészil egy
fasitott parkoldval is A teriilet északnyugati és déli
iranybol gyalogosan is megkozelithetd.

4 ‘ Tervezett épiilet Sz t;ﬂﬁﬁe BeéP:;:?)ttSég
| 4 1 1. 1150 m 26%
<. Meglévé épiilet 2. 1250 m? o

3. 1210 m* 25%
- Gyalogos kapcsolat 4. 1200 m? 55

5. 1100 m? 28%
- Fasitott parkolé 6 1095 m? 57

7. 1400 m* 21%
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI
A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriileteket kertvarosias lakoteriiletbe, Lke6

épitési dvezetbe illetve zoldteriilet (kozkert), Zkk1 dvezetbe sorolja. A kertvarosias lakoteriiletek
altalanos el6irasait a HESZ 42. § (1)-(11) bekezdése tartalmazza, az Lke6 épitési Ovezetben

betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

& pan . p A Kialakithato Legnagyobb Epitményének NP Legnagyobb

FpltESI. Beépités Klalalflthato legkisebb megengedhetd legnagyobb Mmlm'a‘lls. megengedhetd

20 modja (b telekszélessége | beépitettsége |épiiletmagassaga Aol terepszint alatti
jele teriilete (m2) aranya (%)

(m) (%) (m) beépitettség (%)

Lke6 SZ 10000 80 30 6,5 60 30

SZ-Szabadon allo beépites

g [wre|

Tl
"

Hatadlyos szabdlg;oz i

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap (TSZT) - kivdgat
Lkeé épitési dvezet telkein:

o kettdnél tobb lakod rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha az épitési telek teriiletének
laké rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 250 m2-t

A modositassal érintett teriiletet természetvédelmi korlatozas nem érinti, nem része az orszagos
okologiai halozatnak, s nem all nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék, illetve helyi
védett épitmény, régészeti leléhely nem talalhato a teriileten.

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A modositas soran a beépitési javaslat alapjan
keriil kiszabalyozasra a kozteriilet, ennek
megfeleléen az Lke6 épitési Gvezet lehatarolasa
és telekalakitasra vonatkozé paramétere is
valtozik. Lke6 épitési Ovezet Martonvasar
teriletén csak itt talalhaté, a beépitési
paraméterek meghatarozasa soran a beépitési
javaslatot vettiik alapul.

A telekosztasok megvaldsithatosaga végett a
hatéalyos el6iras szerinti 10 000 m” kialakithato
legkisebb telekméret 1000 m?-re modosult.

.....

és beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat
hatarozza meg:

Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT)- kivdgat
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c . . : . Kialakithato Legnagyobb Epitményének PP Legnagyobb

.I.-:pltes'. Beépités K1ala|§|thato legkisebb megengedhetd legnagyobb Mmlmfhs. megengedhetd

ovezeti 5di legkisebb lekszélessé beépi . piil . __ | zoldfeliileti p latti
iele modja teriilete (m?) telekszélessége eépitettsége |épililetmagassaga aranya (%) ter’el:fszmt ’a atti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
Lke6 SZ 1000 80 30 6,5 60 30

A HESZ 42.5 (33) bekezdése az alabbiakat mondja ki:

(33) Lke6 épitési ovezet épitési telkein ketténél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd
el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szdmitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 250 m*-t.

A beépitési koncepcio az elbirasnak megfelel, igy valtoztatasa nem sziikséges. A telepiilésszerkezeti
terv nem, kizardlag a szabalyozasi terv mddosul az alabbiak szerint:

KOZLEKEDESI JAVASLAT

Az Lkeb oOvezet lakdéplileteinek feltarasa céljabol a 694/1, a 693 és a 695 helyrajzi szamd
telekteriileten at 11,0 méter szabalyozasi szélességi lakoutca keriil kiszabalyozasra a Budai Gtrdl,
amely 20 méter szabalyozasi szélességli, ferde beallast lehetévé tévd, zbldfeliiletekkel megszakitott
parkolosavval osztott palyaju lakoutcaval folytatodik. A lakotomb délkeleti, délnyugati és
északnyugati hatarolo oldalan egy-egy 10,00 méter szabalyozasi szélességli lakoutca veszi koril a
lakoépiileteket. A lakotombtdl a Vaci Mihaly utca felé gyalogos kapcsolatot biztositd, 6,00 méter
szabalyozasi szélességli gyalogut a tervezett, 20,00 méter szabalyozasi szélességli utcaig
meghosszabbitasra keriil (Isd. melléklet).

KOZMUJAVASLAT

A tombbels6é hasznositasa altal létesiilé Uj lakdingatlanok kozmiiigényei jelentés mértékben nem
emelik meg Martonvasar kozponti teriiletének kozmdiigényét. A tomb feltaré Gtjanak két végén
talalhato Vaci Mihaly utcaban és Budai Uton lizemel6 kézmiihalozatok kapacitasa varhatoan elég lesz
az uj lakotelkek ellatasara is. Az egyes kozmuiagak szabad kdzmiikontingenseivel kapcsolatban majd
az ingatlanok tényleges beépitése esetén érdemes behatobban foglalkozni, de jelenleg valosziniileg
csak a vizellatds kapcsan jelentkezhetne kapacitasprobléma a rendelkezésre allo szabad
ivovizkontingens kapcsan, amit pont a jelenlegi modositasi csomag 1.1. pontja hivatott kezelni.

2.2.  KINIZSI UTCA MENTI UTKORREKCIO

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

mm. ) R B Y A 2.2, szam( modositassal érintett terdilet
; . Martonvasar belteriiletén, a varos kozponti
részétol északnyugatra talalhatd. A teriiletet
a Kinizsi utca feldl lehet megkdzeliteni. A
teriilet lakoteriiletként  hasznositott. A
modositassal érintett 145/2 hrsz-0 Gt telkére
jelenleg a 144/2 hrsz-G ingatlanon talalhato
épiilet raépiilt.

itdssal érintett teriilet elhelyezkedése (Forrds:
sajdt szerkesztésti dbra)
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FEJLESZTESI CEL

A tervezett moddositast a jelenlegi teriilethasznalat indokolja. A jelenlegi allapothoz igazodva a
fejlesztési cél tehat az Ut korrekcioja, illetve a telekhatarok rendezése.

A modositas soran a tervezett
telekhatarok a kovetkezo6 képpen
alakulnak:

. A 145/2 hrsz-( Gt 145/3
hrsz-( telekkel hataros oldalan
az Ut telkébdl levalasztasra keriil
egy 61 m?-es rész, illetve egy 5
m? telekrész a 145/1 hrsz-U telek
javara illetve a 144/2 hrsz-U
telekkel hataros oldalan a 144/2
hrsz-GU telekhez keril az t
telkébdl 73 m? méretdi teriilet.

D a 145/3 hrsz-u telekbdl
levalasztasra keriil egy 34 m*-es
telekrész a 145/3 hrsz-G (t
javara illetve egy 8 m?-es
telekrész a 145/1 hrsz-G 145/1
Zkk1 jeli telek javara.

o A 144/2 hrsz-U telekbél
levalasztasra kerill 48 m?-
nagysagu telekrész a 145/1 hrsz-
U telek javara.

Az emlitett Gvezeti valtozasokat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Helyrajzi Hatslyos épitési Tervezett épitési ovezet/ovezet Atsorolasra keriil6 teriilet nagysaga
Z_
szam ovezet/ovezet m’-ben
145/2 kozteriilet 61
145/2 kozteriilet 73
145/2 kozteriilet ZKk1 5
kozteriilet 34
ZKk1 8
ZKk1 48
Az egyes Ovezetek teriileti valtozasat az alabbi tablazat szemlélteti:
Epitési ovezet . .. . . o Osszes
p" e Helyrajzi szam Teriilet csokkenés | Csatolt teriilet .. R .
ovezeti jel teriiletvaltozas
KOu 145/2 -139 m’ +34 m* -105 m’
Lf1* 145/3 -42 m* +61m’ +19 m’
Lf1* 144/2 -48 m* +73 m* +25 m’
ZKK1 145/1 0 +56 m’ +56 m’

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett terlletet falusias lakoteriiletbe, Lf1* épitési
ovezetbe, illetve zoldteriiletbe, Zkk1 dvezetbe sorolja. A falusias lakoteriiletek eléirasait a HESZ 43.
§ (1)-(13) tartalmazza. Az Lf1* épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a
kovetkezd tablazat hatarozza meg:

c o . . : . Kialakithato Legnagyobb Epitményének TS Legnagyobb

.I::p'teSI. Beépités K|ala|§|thato legkisebb megengedhet6 legnagyobb M]mm.a.hs' megengedhet6

ovezeti odi legkisebb lekszélessé beépi . piil . _ | zoldfeliileti 7 latti
ele modja teriilete (m?) telekszélessége eépitettsége |épiiletmagassaga aranya (%) ter’ep’szmt a atti
J (m) (%) (m) beépitettség (%)
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| Lf1* | 0 | 800 16 30 5,0 ‘ 50 | 30

Lf1* épitési dvezet telkein:

o legfeljebb egy lakd; mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat
nem zavaré gazdasagi; a helyi ellatast szolgalé kereskedelmi, szolgaltato; szallas jellegi;
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis; kulturalis, kozosségi szorakoztato;
rendeltetése szerinti éplilet, és tovabbi egy melléképlilet helyezhetd el.

o ¢éplilet csak a telekhatartdl 1,0-1,5 m-re vagy meglévé épiilet kialakult vonalaban
helyezhet6 el.

o épitési telkein legfeljebb brutté 50 m? alapteriiletii allattarto épiilet helyezhet6 el.

e szennyvizcsatorna-haldézat megépitéséig csak zart szennyviztarold alkalmazhato, s a
szennyviz elszallitasarol gondoskodni kell.

A zoldteriilet-kozkert altalanos a HESZ 55. § (1)-(2a) bekezdés, a Zkk1 dvezet eldirasait a HESZ 55.§
(3)-(4) bekezdése tartalmazza. A Szabalyozasi terven Zkk jellel jel6lt 6vezet allandéan novényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét,
a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

o Zoldteriilet ovezeteinek telkein fold feletti kdzmi- és hirkozlési halozatok, és annak
mitargyai - kozvilagitas kivételével - nem helyezhetdk el.

e Zoldteriilet 6vezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald Utkapcsolat
biztosithato.

e Zkk1 oOvezetben elhelyezheté a pihenést és testedzést szolgaldé épitmény, a teriilet
fenntartasahoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

e Zkk1 ovezet telkein az épiiletek szabadon all6 modon, legfeljebb 3%-os beépitettséggel,
legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetbk el, legalabb részleges kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén.

A modositassal érintett terilileten régészeti teriilet hatara talalhato. Egyéb természetvédelmi

korlatozas nem érinti, nem része az orszagos Okoldgiai halézatnak, s nem all nemzetkozi
természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato a teriileten.

zad- EEET- | o

Hatalyos szabalyozasr tervlap (SZT) kivdgat Hatdlyos telepulesszerkezetl tervlap (TSZT) kivdgat

SZABALYOZASI KONCEPCIO

.....

kovetkezoképpen alakul:

e A szabalyozasi vonal a fejlesztési cél szerint mddosul. A mddositas soran a 145/2 hrsz-u Gt,
szabalyozasi szélessége 6 m-re valtozik.

e A 144/2 hrsz-u telek egy része zéldteriilet Zkk1 Gvezetbe kerdil.
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14501

szeméfierakd laiep

Tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT)- kivdgat

KOZLEKEDESI JAVASLAT

Korrigalasra keriil a 145/2 helyrajzi szamu Ut teriilete oly modon, hogy a Kinizsi utca iranyabdl a
144/2 helyrajzi szamu ingatlan telekhatarat koveti, majd iranytorés nélkiil folytatodik a 145/1
helyrajzi szamu telephelyig. A kiszabalyozott kozuti teriilet 6,00 méter szélességd.

KOZMUJAVASLAT

Az érintett telkek modositasi szandék kapcsan sziikségessé vald alakitasa kozmihaldzatot nem érint,
igy kozmiihalozat atépitése nem sziikséges.

2.3. KISMARTON TERULETEN EPITESI HELY FELTUNTETESE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A 2.3. sorszamU modositassal érintett teriilet a
telepiilés északkeleti részén, belteriileten, a
Kismarton elnevezésil telepiilésrészen helyezkedik
el, s kizarolag a 1796 hrsz-0 ingatlant érinti. Az
érintett ingatlanok a Dr. Gyulay Gyula utcaval
hatarosak.

A teriiletet lakoteriiletként  hasznaljak. A
modositassal érintett ingatlanok kornyezetében
kereskedelmi, szolgaltato, lakdo és altalanos
mezo6gazdasagi teriiletek talalhatoak.

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése
(Forrds: sajdt szerkesztés(i dbra)
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FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett ingatlan magantulajdonban van. A telek tulajdonosa garazst szeretne épiteni
a telkén a Dr. Gyulay Gyula utcai kapubehajtojanak koézelében. A kormanyhivatal az oldalhataron
allo beépitési mod miatt a kérelmét elutasitotta. A telepilésrendezési eszkdzok modositasa
sziikséges, annak érdekében, hogy a legkevesebb burkolt feliilet létesitésével, a meglévé bejarati
kapuhoz igazodva helyezhessen el garazst.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriiletet falusias lakoteriiletbe, azon belil Lf2
épitési Ovezetbe sorolja. A falusias lakoteriiletek altalanos elGirasait a HESZ 43. § (1)-(13)
bekezdése tartalmazza. Az Lf2 épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat
a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

. Legnagyobb
% gan Kialakithaté | Kialakithaté Legnagyobb Epitményének NP megengedhetd
Epitési e X - L Minimalis X
~ Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb M sl s terepszint
ovezet g - A A oA, A . 2 zoldfeliileti .
ele modja teriilete telekszélessége | beépitettsége épiiletmagassaga aranya (%) ’al'att1 )
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
Lf2 0 1200 18 25 5,0 60 25
O - oldalhataron allé beépités
Lf2 épitési dvezet telkein:
o legfeljebb egy, lako; mez6- és erddgazdasag, valamint a terilet rendeltetésszer(

hasznalatat nem zavaro gazdasagi; a helyi ellatast szolgaldo kereskedelmi, szolgaltato;
szallas jellegl; hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis; kulturalis, kozosségi
szorakoztato; bekezdés rendeltetése szerinti épiilet, és tovabbi egy melléképiilet
helyezhet6 el,

e épilet csak a telekhatartol 1,0-1,5 m-re vagy meglévé épiilet kialakult vonalaban
helyezhet6 el

e legfeljebb bruttd 50 m” alapteriilet( allattartd épiilet helyezhetd el

e a szennyvizcsatorna-halozat megépitéséig csak zart szennyviztaroldo alkalmazhato, s a
szennyviz elszallitasardl gondoskodni kell.

l". - -y L ] y A
Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT7) - kivdga Hatdlyos szerkezeti tervilap (TSZT)

A modositassal érintett teriiletet egyéb természetvédelmi korlatozas nem érinti, nem része az
orszagos Okologiai halozatnak, s nem all nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt. Miemlék,
régészeti lel6hely illetve helyi védett épitmény nem talalhato a teriileten.

SZABALYOZASI KONCEPCIO
A fejlesztés megvalositasahoz a

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu




MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 34

telepiilésszerkezeti tervet nem, csupan a - 7 ot
szabalyozasi tervlapot sziikséges mddositani. p V4 z;-‘j/ \\\\
Annak érdekében, hogy a tervezett garazs 9/ _ a2 g
megéplilhessen, a telken U(j épitési hely ‘.. =
kijelolése sziikséges. Emellett a HESZ 43.§ (19) * N
bekezdése az alabbiakkal egésziil ki: i .’0.. )
@,
%, Lf

épitési helyet nem jelol - épiilet csak a
telekhatdrtol 1,0-1,5 m-re vagy meglévé épiilet
kialakult vonaldban helyezheté el.

4

o*
(19) Lf2, Lf2-CS ¢épitési Ovezetek épitési g:ﬁﬁ
telkein - amennyiben a szabdlyozdsi tervlap - ’,‘
\‘o
L

e Y
15,249 L1
'01"'5“ o3 . [071er]
AN
sz3 4 ! < 7
L 7

(%)

Tervezett szabdiyozdsi tervlap (SZT7) - kivdgat

24. ELOVASARLASIJOG FELTUNTETESE
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
A 2.4. szamU modositas a teleplilésen a kovetkezo telkeket érinti:
e Telepliléskozponti teriileten, Vt épitési Gvezeteinek ingatlanjai
e Hunyadi-, Brunszvik-, Szent Laszl6-, Budai-, Fehérvari Ut menti ingatlanok
e |pari park ingatlanjai
e Kb-all épitési ovezet ingatlanjai
e Baracska felé vezetd, Fehérvari it mentén talalhaté Gksz1 épitési ovezet telkei
e Béke utca mogotti Lke1, Lke7, Lke2, Zkk1 ovezetek telkei
e Erd felé vezetd, Budai Ut menti Gksz2 és Gksz4 dvezetek telkei

o illetve kozlekedési teriiletek kialakitasa miatt a telepiilés tobb pontjan.
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A modositdssal érintett teriiletek Martonvdsdron beliili elhelyezkedése (Forrds: sajdt szerkesztés(i dbra)

FEJLESZTESI CEL

Martonvasar Onkormanyzatanak dontése alapjan a telepiilésen tébb telken is elévasarlasi jogot
szeretnének feltlintetni, annak érdekében, hogy a joggal élve a jovoben tervezett fejlesztések
megvaldsulhassanak. Elévasarlasi jog feltiintetésére a kovetkezo telepiilésrendezési célok miatt van
szilkség:

e Helyi gazdasag bdvitése,
o Kozlekedési teriiletek kialakitasa,
e Varoskép védelme és,

e Varosi alkozpont kialakitasa.

A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY ES A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK ELOIRASAI

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 84.5-a sorolja fel a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasat, mely sajatos jogintézmények biztositjak, koztiik az eldvasarlasi jogot. A
felhatalmazo rendelkezésekrél szolo 225.8 (8) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a teleplilési
onkormanyzat, hogy rendeletben allapitsa meg a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat
biztosito sajdtos jogintézmények helyi részletszabadlyait.

A 127.5 rendelkezik az elévasarlasi jogrol, azonban csak a magyar allam tekintetében. Korabban az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 25.58-a kimondta, hogy
a teleplilési 6nkormdnyzatot el6vdsdrldsi jog illeti meg a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott
teleplilésrendezési célok megvalodsitdsahoz sziikséges ingatlanok esetében.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a moddositassal érintett teriileteket tUlnyoméd részt a
kovetkezé teriilet felhasznalasi kategoriakba soroljak: kisvarosias-, falusias-, kertvarosias
lakoteriiletek, telepiiléskozponti teriiletek, kereskedelmi, szolgaltato teriiletek, ipari és egyéb ipari
teriiletek, védelmi erdéteriiletek, altalanos mezégazdasagi teriiletek természetkozeli teriiletek.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvalositasahoz az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek a szabalyozasi tervlapon fel
kell tiintetni. Tovabba a Helyi Epitési Szabalyzat a 2. melléklete kiegésziil, s a jelolt ingatlanokat
nyilvantartasba kell venni:

Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

0138/3, 0138/2, 0138/7, 0152/1, 0149/2, 0120/2 0138/17, 0163/5, 0138/8,
0138/14, 0138/4, 0126/2, 0138/15, 0126/1, 0163/7, 0149/1, 0138/9, E71-€5 GEOL oy o st
0138/16, 0143/3, 0138/1, 0163/3, 0163/6, 0138/12, 0143/5, 0101/2, északnyugatra yig g
0143/6, 0138/6, 0143/4, 0138/10, 0138/13, 0138/11, 0131/5

21. 0165/56, 0165/57, 3078, 3276, 3074, 3272 Orbénhegy K‘mi:‘;‘;il?; ;;r“let
0119/1, 0119/2, 0128/2, 0131/8, 0136/1, 0136/2, 0144/1, 0146/10,
0146/11, 0146/4, 0146/4, 0146/6, 0146/7, 0146/8,0146/9,053/12,

053/16,053/19 ,053/21 ,053/22 ,053/7 ,054/3 ,59 ,060/3 ,061/2 ,063/3

,064/25 ,067/4

Vasuttol Kozlekedési teriilet
északnyugatra kialakitasa és helyi
es6 teriiletek gazdasag bévitése

178, 179, 180, 181, 182/4, 182/5, 182/6, 184/1, 185/3, 185/4, 185/5, 186,
187, 188/1, 188/2, 189/1, 191, 192, 193, 194, 209, 210, 230, 231, 232, 233,
234, 235, 237/1, 237/2, 238, 239, 240, 241, 242/1, 242/2, 243, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255/1, 255/2, 256, 257, 258,
259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266/1, 266/2, 267, 268, 269, 270, 271,
272/1, 27272, 357, 358/1, 358/2, 359, 360, 361/1, 361/2, 362/1, 362/2,
363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375/1, 375/2,
376, 377, 378, 379, 380/1, 380/2, 381, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388,
389, 390, 391, 392, 393, 394, 395, 396/1, 396/2, 399, 400, 401, 402, 404/1,
404/2, 405/1, 405/2, 406/1, 406/2, 407, 408, 409, 410, 411/1, 411/2, 412,
413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420/1, 420/2, 421, 422, 423, 424, 425,
426, 427/1, 427/2, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438/1,
438/2, 439, 450/1, 465/2, 465/3, 466, 467, 468, 470, 471, 472/6, 473, 474,
476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492/1,
492/2, 492/3, 493, 494, 495, 496, 498/10, 498/11, 498/12, 498/13, 498/14,
498/15, 498/16, 498/17, 498/18, 498/19, 498/3, 498/69, 498/70, 498/71,
498/80, 498/83, 498/85, 498/9, 501/1, 501/2, 501/3, 502, 503, 504, 505,
506, 507/1, 507/2, 508, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519/1,
519/2, 520/1, 520/2, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 650/2,
650/4, 651, 652, 653, 654, 655, 656/1, 656/2, 657, 658/1, 658/2, 658/3,
658/4, 659, 660, 661, 662, 663, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 674, P tén Varoskép védelme

675, 676, 677, 678, 682, 683, 687, 688, 689, 690, 691, 692, 694/1, 695, talalhatd
696/1, 696/2, 696/3, 698, 699/1, 700, 701/1, 701/2, 702/2, 703, 704, telepiléskbzpon
705/1, 706, 707, 708, 709, 710, 810, 813, 814/1, 815, 822, 823, 824, 825, ° P~ telEek
826, 827, 828, 833, 834, 835, 838, 839, 840, 841, 844, 845/1, 848/1, 851,
852, 853, 856, 857, 860, 861, 864, 865, 868, 869, 872, 873, 876, 879, 880,
884/2, 886, 887, 895/1, 896, 899, 900, 901, 904, 905, 908, 909, 913, 914/1,
914/2, 917/1, 917/2, 917/3, 918, 919, 924, 925, 927, 928, 931, 932, 935,
936, 939/1, 939/2, 940, 943, 944, 945, 948, 949, 952, 953, 954, 955, 967,
969/1, 969/2, 983, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 992, 993, 994,
995, 996, 997, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006/1,
1006/2, 1008, 1009/2, 1010, 1011, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019,
1020, 1021, 1022, 1024, 1025, 1047, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1055,
1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067/1,
1067/2, 1068/3, 1069/2, 1069/3, 1071, 1072, 1073, 1077/2, 1077/3, 1077/7,
1077/8, 1080, 1081, 1082, 1083/1, 1083/2, 1084, 1085, 1086/1, 1086/2,
1087/1, 1087/2, 1088, 1089, 1090, 1091, 1092, 1117, 1120, 1121, 1123/1,
1124, 1167/2, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1175/2, 1176/1,
1176/2, 1177, 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183/1, 1183/2, 1183/3,
1184/1, 1184/2, 1185/2, 1185/3, 1185/4, 1185/5, 1218, 1220/1, 1220/5,
1220/6, 1320, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331,
1332, 1333, 1334, 1350, 1351, 1353, 1354

Telepiilés
belteriiletének
kozepén, féutak
26.

Vasuttol
északkeletre esé
teriletek

Kozlekedési teriilet
kialakitasa

05/5, 05/6, 05/7, 05/42, 05/43, 049/11, 049/16, 049/17, 049/18, 049/19,

27. 049/20, 049/21, 049/29, 049/30, 049/33, 049/34, 049/35, 049/36

Vasvari Pal utca
és Gabor Aron
utca
keresztezédése

28. 1455 Varoskép védelme
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0259/2, 0259/17, 0259/16, 0259/15, 0259/14, 0259/13, 0259/12, 0259/10, Szent Laszlo Kozlekedési teriletek
29. 0257/5, 0257/4, 0250/3, 0250/2, 0250/1, 0248, 0246/6, 0246/2, 0246/16, utca menti kialakitasa és helyi
0246/15, 0246/14, 0246/13, 0246/12, 0246/11 kiilteruletek gazdasag bévitése

Varosi alkézpont
0243/34, 0243/33, 0243/20, 0243/19, 0243/18, 0243/17, 0240/22, 0235/51, Hosszaréti-dilé kialakitasa és
0235/50, 0235/49, 0235/30, 0235/3, 0235/2 intézményi teriiletek
védelme

30.

2.5. KOZLEKEDES CELJARA FENNTARTOTT TERULET KIJELOLESE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet Martonvasar
kilteriiletén talalhaté az E71-es fouttol
északnyugatra. Az érintett ingatlanok az egykori
: ¥ zartkerti és mezbgazdasagi mivelés alatt allo
U iy SEe  terililetek. A teriiletet keresztezi az Orbanhegyi
4 utca, amelytél nyugatra a fejlesztési cél
szempontjabdl fontos horgasztd talalhato.

beliili elhelyezkedése (Forrds: sajdt szerkesztésli
dbra)

FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél kozlekedés céljara fenntartott teriilet kijelolése. A modositassal érintett teriileten
a jovében a horgasztdé megkozelithet6ségének javitasa céljabol kozlekedési teriiletet szeretnének
kialakitani. Ennek megvaldsitasara a fenntartott teriileten egy 12 méter szélességli ut keriilne
kialakitasra. A tervezés soran két alternativ valtozat késziil az Ut nyomvonalanak vezetésére, a

megvalosuld valtozatrol a késébbiekben onkormanyzati dontés sziiletik.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI
A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a teriiletet kertes mezbgazdasagi teriilet Mk Gvezetébe,

,,,,,,

illetve egyéb ipari teriilet Gip-e1 épitési ovezetébe soroljak. A kertes mezdgazdasagi teriiletek
altalanos elGirasait a HESZ 60. § (1)-(7) tartalmazza, melyen a kislizemi jellegli termelést illetve
sajat ellatas biztositasat szolgald teriilet. Mk Gvezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a
kovetkezok:

e az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 1500 m?

e a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

e abeépités modja: szabadonallo

o legnagyobb beépithetdség: 3% (max. 25 m?)

e legnagyobb épiiletmagassag: 3 m

e Mk Ovezet telkein lakoépiilet nem épithetd.
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e Ivdvizhalozatra torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyidejii - a kornyezetet nem
terhel6 - megoldasa esetén létesithetd.

Az egyéb ipari teriilet elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari létesitmények és
az epergiaszolgéltatés épitményeinek elhelyezésére szolgal. Az egyéb ipari terUlet Gip e1 elc')'irésait

.....

el6irasokat a kovetkezo tablazat szermt kell meghatarozni:

Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis Legnagyobb
-P Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. ... .. | megengedhet6
ovezet bdi il lekszélessé beéni 5 spiil a zoldfeliileti > latti
iele maodja teriilete telekszélessége eépitettsége épiiletmagassaga aranya (%) ter’epfszmt a atti
] (m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)
Gip-el Sz 5000 80 40 9,0 40 30

SZ - szabadonalld beépites

\/\*‘-'

ll~

Hatdlyos szabalyoza51 tervlap (SZT) klvagat

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Martonvasar telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak munkakozi anyaga elkésziilt, melyet
szintén a Volgyzugoly Mihely kft. készitett. A tervezési folyamat megallt, a magasabb rendii
jogszabaly valtozasok életbe lépéséig. A tervezés soran felmeriilt a horgasztonak a telepiilésrél
torténé kozvetlen megkozelitése céljabol kozuti kapcsolat biztositasa. Jelen modositas szeretné
biztositani a még be nem épiilt telkeken keresztil a kozlekedési kapcsolat kialakitasanak
lehetGségét. A terv 2 lehetséges nyomvonallal szamol, a végleges nyomvonal a feliilvizsgalat soran
keriil meghatarozasra. Az érintett telkeken kozlekedés céljara fenntartott teriilet keril jeldlésre,
melyre a rendelettervezet az alabbiakat mondja ki:

,»A Szabdlyozdsi terven jelolt, kdzlekedés vagy elkeriilé ut céljdra fenntartott teriileten épiilet,
uthoz nem kapcsolodo egyéb miitdrgy nem helyezheté el.”
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

A horgasztonak a telepliilésrél torténé kozvetlen megkozelitése céljabol kozuti teriilet céljabol
fenntartott teriilet keriil kijelolésre a 81108 j. Uton az autdpalya csomoponttol északra talalhatd
meglévd Utcsatlakozastol délnyugati iranyban. A fenntartott teriilet a 0165/57 helyrajzi szamd
mez6gazdasagi teriilet északi hataraban halad 12 méter szélességben, majd innen a késébbi
onkormanyzati dontés alapjat képezo, két alternativ valtozatként halad tovabb az alabbiak szerint.

,A” valtozat

A 3078 és a 3276 helyrajzi szamU foldteriiletek teljes teriilete keriil kijelolésre kozuti teriilet
létrehozasa céljabol. A 3276 helyrajzi szamu foldteriilet nyugati végétdl a 0172/4 helyrajzi szamu
erdéteriilet, majd kis mértékben a 3287/2 és a 3289/2 helyrajzi szamu telkek felhasznalasaval 12
méter szélességben tovabbi kozuti teriilet céljabol fenntartott teriilet keriil kijelolésre a 0171
helyrajzi szam utig.

Ebben a valtozatban kisebb erdéteriilet, valamint kisebb teriileti maganingatlan igénybevételére
van sziikség, azonban, keskenyebb utfeliilet all rendelkezésre, amely a terepviszonyokra tekintettel
hatrany lehet a keletkezé féldmunka helyigényének biztositasa céljabol.
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A teriilet feltdrdsdnak "A" vdltozata
,B” valtozat

A 3074 és a 3272 helyrajzi szam( foldteriiletek teljes teriilete keriil kijelolésre az Ut lehetséges
nyomvonalanak helyszineként. A 3272 helyrajzi szam( foldteriilet nyugati végétél a 3273/1 és a
3273/2 helyrajzi szamu telkek, valamint az ,A” valtozathoz hasonléan, a 0172/4 helyrajzi szamu
erdéteriilet, majd kis mértékben a 3287/2 és a 3289/2 helyrajzi szamu telkek felhasznalasaval 12
méter szélességben tovabbi kozuti teriilet céljabol fenntartott teriilet keriil kijeldlésre a 0171
helyrajzi szama utig.

Ebben a valtozatban az ,A” valtozathoz képest nagyobb erdéteriilet, valamint két tovabbi
maganingatlan kisebb teriiletének igénybevételére van sziikség, a valtozat elénye azonban, hogy

szélesebb Utfeliilet all rendelkezésre, amely a terepviszonyokra tekintettel elény lehet a keletkez6
foldmunka helyigényének biztositasa céljabol.
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2.6. KULTERULETI ES BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAPOK OSSZHANGJANAK
MEGTEREMTESE

A jelenleg hatalyban lév6 szabalyozasi tervlapokon a kiil- és belteriiletekek elkiilonitve, sziirke
sraffozassal szerepelnek. A szabalyozasi terv jovahagyasa ota a modositasok nem keriiltek a
tervlapokon a sziirke sraffozassal takart részeken atvezetésre. Ennek okan az onkormanyzat
kérésére az 6sszes szabalyozasi tervlap cseréje sziikséges.

3. HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO VALTOZASOK

Martonvasar Varos Onkormanyzata szigoritani szeretné a térszinre telepithetd napelemek el&irasait
kereskedelmi, szolgaltato és egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek esetében, illetve a lakasszamot
szeretné korlatozni bizonyos telepliléskozponti és lako épitési dvezetek esetében.

3.1. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO ES EGYEB IPARI TERULET EPITESI OVEZETEINEK
ALTALANOS ELOIRAS MODOSITASA

A HESZ 45.8 (1)-(5) bekezdése szabalyozza a kereskedelmi, szolgaltatd teriileteket, mely elsésorban
a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére
szolgal. A modositas soran a napelemek lefedettségére vonatkozo altalanos eldirasok keriilnek
felvezetésre. A 45. § kiegésziil egy (3b) bekezdéssel:

(3b) Kereskedelmi, szolgadltato tertilet épitési ovezeteinek telkein a térszinre telepitett napelemek
terliileti lefedettsége legfeljebb 20% lehet.

A HESZ 47.8 (1)-(6) bekezdése szabalyozza az egyéb ipari teriileteket, mely elsésorban a
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari |étesitmények és az energiaszolgaltatas
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A modositas soran a napelemek lefedettségére vonatkozo
altalanos eldirasok keriilnek felvezetésre. A 47. § kiegésziil egy (3b) bekezdéssel:

(3b) Egyéb ipari teriilet épitési dvezeteinek telkein a térszinre telepitett napelemek teriileti
lefedettsége legfeljebb 20% lehet.

3.2. LAKASSZAMOK MODOSITASA A TELEPULES LAKOOVEZETEIBEN

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 22/2024. (IX. 18.) o6nkormanyzati
rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el a laké és telepliléskozponti teriiletek épitesi
Ovezeteiben a magas, még kialakithatdo lakasszamok miatt. A jelenleg hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat az érintett épitési ovezetek telkein a kovetkezoket irja elo:

Kisvarosias lakoteriilet
o Lk1 épitési dvezet épitési telkein kettonél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhetd
el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 150 m?-t.
e Lk2 épitési ovezet épitési telkein négy vagy annal tobb laké rendeltetési egység akkor
helyezheté el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 120 m*-t.

Kertvarosias lakoteriilet

o Lke, Lke1* épitési ovezetek épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetés helyezheto el.

o Lke2 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lakd rendeltetés helyezhet6 el.

o Lke3 épitési Ovezet épitési telkein kettonél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhet6
el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 250 m?-t.

o Lkeb épitési ovezet épitési telkein kettonél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhet6
el, ha az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja a 250 m?-t.

o Lke7 épitési ovezet épitési telkein
1000 m2-nél kisebb telekméret esetén két laké rendeltetési egység helyezhet6 el,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 42

1000 m?-t meghalado telkek esetén ketténél tobb lakd rendeltetési egység helyezhetd el,
abban az esetben, ha az épitési telek 1000 m?t meghaladé tdobbletteriiletének lako
rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 200 m?-t.

o Lke8 épitési dvezet telkein kettonél tobb lako rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha
az épitési telek teriiletének lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy
meghaladja az 500 m>-t. Lke8 épitési dvezet telkein legfeljebb 5 lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.

.....

HESZ nem rendelkezik.

Falusias lakoteriilet
e Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein Ujonnan legfeljebb 2 lako
rendeltetési egység helyezhetd el.

Telepiiléskozponti teriilet
e Vt2, Vt2* épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetési épiilet nem helyezhetd el.

szamarol a HESZ nem rendelkezik.

A tervezett moddositas soran a lakasszamok csokkentése érdekében a lako és telepiiléskozponti
teriiletek épitési ovezeteiben az eldirasok modosulnak.

e Az Lk1, Lk2, Lke1, Lke1*, Lke2, Lke4, Lke7, Lf1, Lf1*, Lf1*-CS, Lf2, Lf2-CS, Lf3, Lf3-CS
épitési ovezetekben egy lakas lesz csak létesithetd.

e Lke3, Lkeb, Lke6, Lke8 épitési ovezetben az eldirasok nem valtoznak.
e Vi1, Vt4, Vt5, Vt7, Vt8 két lakas lesz kialakithato.
e Vt2, Vt2*, Vt3illetve Vt6 épitési ovezet telkein a jelenlegi szabalyozas marad érvényben.

A HESZ azon bekezdései amelyek Lk1, Lk2, Lke1, Lke1*, Lke2, Lke7 épitési Svezetekben egy lakasnal
tobb rendeltetési egységet engednek meg, hatalyukat vesztik melyek az alabbiak:

KOZMUJAVASLAT

Kozmiellatas szempontjabdl a telken létesithet6 Osszes szintteriilet mértéke a lényeges szempont,
az hatarozza meg a telek maximalis kozmiigényének a mértékét. A telken kialakithato lakasok
szama nem befolyasolo tényezd, hiszen a lakasok egyiittes szintteriilete nem haladhatja meg a
telken engedélyezett Gsszes szintteriilet mértékét.
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Korlatozassal nem érintett teriiletek

B vt
Lf

Lk

6. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbél - az orszagos
teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Albertirsa teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérdl a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szoldo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATIT) rendelkezik. E torvény eldirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes korlien
hatalyba. Az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokrol a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra,
orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo el6irasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egyiittesen
tartalmazza.

A Fejér Varmegyei Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban: FMTrT) a 7/2020. (11.28) kozgyfilési
rendelettel hagytak jova, mely mar a MATIT elGirasaival dsszhangban késziilt. Az orszagos ovezetek
lehatarolasat és az ovezetre vonatkozo eldirasokat a MATIT és az MVM rendelet tartalmazza, a
varmegyei Ovezetek vonatkozasaban pedig az FMTIT elGirasai és lehatarolasai a mérvadok. Jelen
fejezetben csupan a telepiilésszerkezeti tervet érinté modositassal érintett teriiletek (1.1, 1.2.,
1.3. szamu) keriilnek vizsgalatra a vonatkozo orszagos és varmegyei elGirasok bemutatasaval

6.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Martonvasar térségi teriiletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg,
amely alapjan a moddositassal érintett teriiletek telepiilési térség varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategodriaba tartoznak. A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili
szabalyokrol.

e A teleplilésszerkezeti tervet érintdé valtozasok koziil az 1.1. szamU modositassal érintett
teriiletek telepiilési és mezdgazdasagi térségbe, az 1.2. szaml modositassal érintett teriilet
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erddgazdalkodasi és sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe, mig az 1.3 szaml modositassal
érintett teriilet telepiilési térségbe esik.Erdégazdalkodasi térség:

MATIT 11.8 a) az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erd6k dvezetére vonatkozd szabdlyok
szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatdrolni;

e  Mezdbgazdalkodasi térség:

MATrT 11.8 b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mez6gazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési
ovezet nem jelolhet6 ki;

Megfelelés igazolasa: A Fejér Megye Teriiletrendezési Terve 2243,63 hektar nagysagban
mezogazdasagi térséget jelolt Martonvasar teriiletén, melynek 95 %-at (2133,22 ha)
mezogazdasagi teriiletként jelolt a hatalyos telepiilésszerkezeti terv. Az 1.1. szaml modositas
soran a mezégazdasagi térségben lévé mezdgazdasagi dvezetek mérete 337 m?-el csokken, tehat
a madositas megfelel az elirasnak.

Telepiilési térség:
MATIT 11.5 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési ovezet, 6vezet kijeldlhetd;
e  Sajatos teriiletfelhasznalasu térség:

MATIT 11.58 e) teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen kiilonleges - ideértve a
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu
teriiletet -, kozuti kozlekedési, egyéb kdzlekedeési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcids célu
erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet,
tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

Erdégazdalkodasi és sajatos teriiletfelhasznalasi térségben csupan a belteriileti hatar maodosul
(1.2.), a teriiletfelhasznalasi egység nem. A tobbi modositassal érintett teriilet mezégazdasagi vagy
telepiilési térségbe esik. Mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-a tovabbra is
mezogazdasagi teriilet Ovezetébe sorolt, igy a fenti elGirasonak a modositasi szandékok
megfelelnek.

Térséqi tertletfelhasznaldsi kategariak

’\
N D=

Erdégazdilkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterlleti telepllési térség
Mezbgazdasagi térség
Kertes mezégazdasagi térség

Wizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
- Sajatos teriletfelhasznalass térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

400 kV-os atvitel halozati tavvezetek (megle

----- . Foldaazeloszto vezeték (mealévd)
A FmTrT térségi szerkezeti tervének kivdgata,

Jjeldlve a médositdssal érintett tertiileteket
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6.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos Ovezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes dvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat a MATIT és az MVM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely ovezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

Martonvasar teriiletének | Modositassal érintett Lehatarolas,

Orszagos ovezet

érintettsége teriilet érintettsége eldiras

1. Okolodgiai haldzat magteriiletének

. érinti nem érinti MATIT
Ovezete

2 el el et érinti érinti (1.2.) MATFT
folyos6janak ovezete

3 okologiai halozat pufferteriiletének nem érinti nem érinti MATIT
ovezete

4, kivaloé terméhelyi adottsagu érinti nem érinti MATIT

szantok ovezete

5. j6 terméhelyi adottsagu szanték

> érinti nem érinti MVM rendelet
Ovezete

6. erd6k ovezete érinti érinti (1.2.) MATIT

7 erdotelepitésre javasolt teriilet érinti nem érinti MVM rendelet
Ovezete

8. tajképvédelmi teriilet ovezete érinti érinti (1.2.) MVM rendelet
9., v1lag,orokseg1‘_es v1lag,orokseg1 nem érinti nem érinti MATIT
varomanyos teriiletek ovezete

.1.0' el wn e érinti érinti MVM rendelet
Ovezete

11. nagyvizi meder ovezete nem érinti nem érinti MVM rendelet
12. honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti nem érinti MATIT

ovezete

Okolégia hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

MATIT 26. § Az oOkoldgiai  hdlézat  Gkoldgiai
folyosojdnak  ovezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria és vdrmegyei Ovezet,
valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet és
épitési dvezet jelolhetd ki, amely az dkoldgiai hdlozat
magteriilete és az okoldgiai hdlézat 6kologiai folyosdja
természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem kdrositja.
(2) Az Okoldgiai hdlozat okoldgiai  folyosdjdanak
Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha

a)a telepiilési teriiletet az Okologiai hdldzat

Okoldgiai  folyosé, vagy az Okoldgiai hdldzat

magteriilet és az 6koldgiai hdlézat Gkologiai folyosé

kortilzdrja, tovdbbd

b) a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.

A mdédositdssal érintett tertiletek orszdgos

Okologiai hdldzatdval vald érintettsége
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
dllami féépitészi hatdskorében eljdrd févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi
eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6kologiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyoso természetes és
természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése. (4) Az
Okoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok
elemeinek nyomvonala, az O&koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kézotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé mlszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetdk el.
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(5) Az 6koldgiai hdlézat okoldgiai folyosdjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek nem létesithet6, meglévé Kkiilfejtéses mlivelésli
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté. *

(6) Az Okoldgiai hdlozat Gkologiai folyosdjdnak Gvezetében az erémiivek koziil csak hdztartdsi méretii
kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.

Megfelelés igazolasa: Az 1.2. szamU mddositassal érintett teriiletet érinti az Gkologiai halozat
okologiai folyos6janak oOvezete. A tervezett modositas kizarolag a belteriileti hatarvonal
modositasat tartalmazza, mely nem befolyasolja az Gvezetet, Uj beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre. Igy a modositasi szandékok a MATIT el6irasainak megfelelnek.

Erdék ovezete

MATIT 26. § Az erd6k Ovezetébe tartozo
tertileteket az adott teleplilésnek a
teleplilésrendezési  tervében legaldbb  95%-ban
erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szdnt terliletek, valamint az erdérél, az erdé
védelmérél és az erdbgazddlkoddsrol szolo 2009. évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erd6k
Ovezetének terliletét a szdmitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

A modositdssal érintett teriiletek orszdgos 6koldgiai
hdlézatdval valo érintettsége

MATrT 30.§ Az erd6k ovezetében Kkiilfejtéses mlvelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

MATrT 86.§ Az erdék ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti ovezeti elGirdsok mellett a kévetkezd
elGirdsok alkalmazandok:

a) az orszdgos jelentBségli védett természeti teriileten [év6 erdb6ben épitményt elhelyezni kizdrolag
természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, kdzjoléti, vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti célbdl lehet;

b) orszdgos és helyi jelentdségli természetvédelmi oltalom alatt nem dllé erddben épiiletet, - erdészeti,
kozjoléti vadgazddlkoddsi célu épliletek kivételével - 10 ha-ndl nagyobb féldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti teriileteken lévé erdbk kivételével az erddk szabad ldtogathatodsdgadt -
tulajdoni dllapottdl fiiggetleniil - biztositani kell;

d) az dvezetben - a magasfesziiltségli hdldézat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkozlési nyomvonalas hadlozat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivdgdst, ellenkezé
esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

Megfelelés igazolasa: Az 1.2. sz. modositassal érintett teriileten Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik, erdéteriilet nem csokken, a mddositas soran kizarolag az érintett
teriletrészen a belteriileti hatarvonal modosul. A modositasi szandék a MATIT el6irasainak
megfelel.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 47

Tajképvédelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet
Ovezete teriiletére a vdrmegye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi
teriiletére késziil6 telepiilésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit, elem
egylitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  helyi jellemzéit.
Utobbit jelen dokumentdcié 7.2. szdamu fejezete
hatdrozza meg.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni A médositdssal érintett teriiletek orszdgos dkologiai
hadlozatdval valé érintettsége
a) a telepiilésrendezési eszkdzdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsat nem veszélyeztets miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalositani.

Megfelelés igazolasa: Az 1.2. sz. modositassal érintett teriileten Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik, a modositas soran kizardlag a belteriileti hatarvonal modosul. A
tajképvédelem a moddositas soran nem karosul. A modositasi szandék a MATIT elGirasaival nem
ellentétes.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérél, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

()
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FMTIT 7. § (1) A vizmingség-védelmi teriilet
ovezetének teriiletét érintéen a
teleplilésrendezési eszkozok készitésénél kiilon ki
kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott  szennyviz sem  helyezheté el.
Gondoskodni kell a szennyvizek eltdvolitdsdrol,
illetve kivezetésérél az bvezetbdl.

(3) Az 6vezet teriiletére kiviilrél - regionadlis
szennyvizgylijté- és -tisztitd rendszerre
szennyvizcsatorna-hdlézaton térténd csatlakozds
kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgaltatdsa alapjdn

Martonvasar majdnem teljes teriilete tartozik a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetbe, csupan a
fovarosi agglomeracioval hataros telepiiléshatarnal nincs érintettség. A vizvédelemmel érintett
teriiletek kijelolésére a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild fellilvizsgalat soran, a
telepiilésterv készitésekor lesz lehetdség, jelen tervezés volumene azonban ezt nem teszi lehetove.
Azonban az érintett modositasok a vizmindség- védelmére nincsenek hatassal. (A telepllésterv
készitésének folyamata jelen tervezéssel parhuzamosan zajlik.)

6.3. VARMEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei dvezeteket, az FMTrT pedig az egyedileg
meghatarozott varmegyei Ovezeteket. A varmegyei és egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezetekre vonatkozo eldirasokat az MvM rendelet, lehatarolasukat az FMTrT tartalmazza. A teriilet
érintettségét a varmegyei és az egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek altal a kovetkezo
tablazat mutatja be:

.: Modositassal
v .. 7 Martonvasar - -
Varmegyei Gvezet megnevezése o : érintett teriiletek
érintettsége - ’
érintettséege
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti nem érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete érinti érinti
foldtani veszélyforras teriilet Gvezete érinti nem érinti’

Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek

Felzarkdztatando belsé periféria 6vezete altal érintett

2 nem érinti nem érinti
telepiilesek
Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6 Gvezet altal A e s
- g érinti érinti
erintett telepulések
Megyei jogl varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési . P
. , - g nem érinti nem érinti
ovezete altal erintett telepilések
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet altal s P
. N érinti érinti
erintett telepulések
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet altal . P

érinti érinti

érintett telepiilések
Majorsagi térség dvezete altal érintett telepiilések nem érinti nem érinti

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Gvezete altal

érintett telepiilések nem erinti nem erinti

' Az MVM rendelet eléirasai alapjan a foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni. Az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan foldtani veszélyforras a telepiilés nyugati hataraban talalhatd, rogyas. A modositassal érintett
terlileteket nem érinti.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet

MVM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta
teriilet ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet
csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a mikddési
teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

()

A mddositdssal érintett rendszeresen belvizjdrta
teriilet dvezettel valo érintettsége

Megfelelés igazolasa: A rendszeresen belvizjarta terlilet ovezete érinti a 1. 2. szamu modositassal
érintett teriiletet. Tekintve, hogy az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre, igy a modositas az ovezet eldirasainak megfelel.

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé teriilet 6vezet

FMTrT 9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a telepiilésfejlesztési koncepciokat, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidkat és a teleplilésrendezési eszk6zoket a naturpark létrehozdsi céljainak
megfeleléen kell kidolgozni. Az azokban megfogalmazott elbirdsoknak tdmogatnia kell a naturpark alapito
(felterjesztési) 11 dokumentumdban szereplé célkitlizéseket, tovdbbd biztositania kell a naturpark természeti
és kulturdlis, valamint tdj- és teleplilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl sz6lo 2016. évi CLVI. térvény rendelkezéseivel
Osszhangban dllo Pannénia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program dltal érintett telepliilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidit a turisztikai régio
turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Panndnia Szive
program desztindcios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak
a turizmus, hanem gazdasdgi, orokség- és tdjvédelmi, telepliilésrendezési teriileten is 6ssze kell hangolni.

Megfelelés igazolasa: Az ovezet a telepiilés
egészét és az Osszes modositassal érintett
terliletet érinti. Az FMTrT fenti elGirasai
jelen modositas soran nem relevansak, a
modositasok nem turisztikai fejlesztési
céluak.

A médositdssal érintett teriiletek turizmus szempontjdbdl
kiemelt, fejlesztendd teriilet 6vezettel valo érintettsége

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési teriilet ovezet

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési dvezetbe tartozo telepiilések borszé6l6 terméhelyi
kataszteri I. és Il. osztdlyu teriileteire, valamint a volt zdrtkerti (kertes mezdgazdasdgi) terlileteire a
teleplilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és borgazddlkoddst és
gylimolcstermesztést segiti és Osztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetdségét csak az elébbi célok
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érdekében teszi lehetévé. Keriilni kell a beépitésre szdnt teriiletek és a mezégazdasdgi birtokkdzpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont szélészeti-bordszati, kertgazdasdgi funkciot, illetve ehhez kapcsolodd
lakd, szdllds és vendégldto funkciot szolgal.
(2) A volt zdrtkertek (kertes mez6gazdasdgi teriiletek) teriilete a telepliilés telepliléstervében beépitésre szdnt
teriiletté csak akkor minésitheté, ha az nem tartozik borszélé terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlyu
teriilethez, és az dtminGsités egyéb jogszabdllyal nem ellentétes, tovdbbd, ha a koévetkezé feltételek
egylittesen teljestilnek:
a) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szdnt teriiletével hatdros, kivéve, ha az
dtmindsités célja kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kijelolése,
b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
megfelel6 telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithato, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétitte,
¢) a tervezett funkcio (lako, (diilé, gazdasdgi, stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkozelitést és a kozmlivek
elhelyezését egyardnt lehetévé tevs - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepiilési
6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkdtétte,
d) a kozmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a
teleplilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkéototte vagy
doéntést hozott a koltségek vallaldsdrol.
(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6lGhegyek sajdtos teleplilésképi és tdjképi értékeit a telepiilésképi
arculati kézikényvekben és a teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Megfelelés igazolasa: Az ovezet a telepiilés
egészét érinti. A modositasok a helyi sz6l6-
és borgazdalkodast, illetve a
gyliimolcstermesztés  lehet6ségét  nem
korlatozzak, a rendelet fenti elGirasai jelen
modositdas soran nem relevansak, a
modositassal  érintett  teriiletek nem
érintenek borsz6l6 termohelyi kataszteri,
illetve egykori zartkerti teriiletet.

A modositdssal érintett borvidék és kertgazddlkoddsi
fejlesztési teriilet 6vezettel vald érintettsége

Kulturadlis orokségi-torténeti fejlesztési teriilet 6vezet

FMTrT 12. § Kulturdlis 06rokségi-torténeti
fejlesztési  Ovezetbe  tartozd  telepiilések
teleplilésterveit a telepiilés jellemzd kulturdlis
Orokségének megbrzésére és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésdgdt is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jeldlni
azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbdl
meghatdrozo teriileteknek a hatdrdat, amelyek a
védend6 Orokségi és torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kornyezetét,
véddovezetét foglaljdk magukban.

A modositdssal érintett kulturdlis 6rokségi-térténeti
fejlesztési fejlesztési teriilet 6vezettel valo érintettsége
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Megfelelés igazolasa: 2014-ben a telepiilésrendezési eszkozok, illetve 2017-ben a telepiilésképi
rendelet készitésekor a fenti szempontok figyelembe vételre keriiltek. A telepiilés kulturalis
oroksége jelen modositas soran nem sérdil.

7. TAJRENDEZESI JAVASLAT

7.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A telepilésrendezési eszkozok modositasa martonvasari tajban jelentds valtozast nem eredményez,
a tajszerkezet nem alakul at. A modositasok soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik, a meglévo allapot és fejlesztési szandékok szerinti épitési Ovezeti, Ovezeti atsorolasok
torténnek.

7.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Nemzetkozi, illetve helyi védelem alatt allo teriilet a modositassal érintett teriileteket nem érintik,
nem része a Natura 2000 halézatnak, s természetvédelmi teriiletnek sem.

A Duna-lpoly Nemzeti Park altal 2020-ban megkiildott DINPI/2141-3/2020 ii. szam( adatszolgaltatas
alapjan pontositasra keriilt az okologiai halozat okologiai folyoso teriiletének lehatarolasa, mely
alapjan, Martonvasar teriiletén az okologiai halozat ckoldgiai folyosojanak teriilete érinti az 1.2.
szamU modositas teriileti hatalyat. Az 1.2. modositassal érintett teriilet fejlesztési szandéka csupan
a belteriileti hatarvonal modositasa. Mivel a modositasi szandék a MATIT elGirasainak megfelel, a
modositas a okoldgiai folyosd természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaradasat, valamint
az okologiai kapcsolatok miikodését nem befolyasolja. Az 1.2. szamu modositas ezen feliil az erd6k
és a tajképvédelmi teriilet Gvezetét érinti, azonban egyikre sincs hatassal. A mddositas soran
tajképvédelem nem karosul, beépitési intenzitas novekedést a belteriilethatar valtozasa nem
eredményez.

8. OROKSEGVEDELEM

A mddositassal érintett teriiletek koziil az 1.2. és a 2.2. szamu teriilet érint régészeti leléhelyet.

Az 1.2. modositassal érintett teriileten csupan a javasolt belteriileti hatar valtozik, a 2.2.
modositassal érintett teriileten pedig a valos allapotnak megfelelé Utkorrekcido torténik. A
modositasi szandék a régészeti lel6helyre nincs hatassal.

A modositassal érintett teriileteken miiemléki védelem alatt allo, illetve helyi épitett érték,
épitmény nem talalhato, egyéb kulturalis orokségvédelmi korlatozas nincs. Régészeti lel6hely, a
fent felsoroltak kivételével, a tobbi modositassal érintett teriiletet nem érinti. Az Orokségvédelmi
Hatastanulmany kiegészitése a jelen modositasok soran nem valik sziikségessé.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhato meg.

Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét fogja kérni a varhatd kornyezeti
hatas jelent6ségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességeérol. A szervek valaszadasi megkeresése még nem tortént meg, ezért a kornyezeti
értékelés szilkségessége egyeldre még nem allapithato meg.
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Martonvasar

Tervezett lakoutca 20 méter szabalyozasi szélességgel
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Martonvasar
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Martonvasar
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