Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ..../2025. (......) onkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol szolé 5/2018. (IV. 11.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Martonvasar Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmére vonatkozo
szabalyozasainak részleges feliilvizsgalataval a hatalyos magyar épitészetrdl sz616 jogszabalyokhoz
igazoddan kivanja megteremteni a f0épitészi és tervtanacsi feladatellatas stabil alapjait.

[2] Martonvasar Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. és 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Orokségvédelmi Osztaly, Nemzeti
Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 5/2018 (IV.11.) onkorményzati rendelet bevezetdje helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

,Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szo16 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. és 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Ordkségvédelmi Osztaly, Nemzeti
Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az épiiletek vakolt homlokzati falfeliiletének szinezésénél vilagos, sziirkével, barnaval vagy
sargaval tort fehér szin alkalmazhatok.”

3.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) dnkorményzati rendelet 12. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az épiiletek tet6héjalasanal

a)  anatlr égetett agyag szinl, téglavords szin arnyalatai valamennyi MT teriiletén alkalmazhatok,

b)  azantracit €s a barna szin arnyalatai kizarolag az utcaképhez illeszkedé modon alkalmazhatok,

c¢)  az antracit és barna szin arnyalatai a Varoskozpont MT ¢€s a kiemelt kozteriiletek altal érintett
telkeken nem alkalmazhatok.”



(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) onkormanyzati rendelet 12. §-a a kdvetkezo (2a)
bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Az utcaképhez valo illeszkedés kérdésében a jelen rendelet V.-VIII. fejezetében meghatarozott
eljarasban a hataskor gyakorlasara jogosult nyilatkozik.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szo16 5/2018 (IV.11.) dnkormanyzati rendelet 12. § (4) €s (5) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(4) Meglévo tetd felujitasakor egyszinli, natur égetett agyag vagy antracit arnyalatu kiselemes
zsindely is hasznalhat6. Az antracit arnyalati kiselemes zsindely fedés a (2) bekezdésben foglalt
rendelkezésekkel 6sszhangban hasznalhato.

(5) Melléképiilet fedésére matt feliiletli, natur égetett agyag vagy antracit arnyalata cserepes lemez is
alkalmazhatd. Az antracit arnyalata cserepes lemez fedés a (2) bekezdésben foglalt rendelkezésekkel
Osszhangban hasznalhato.”

4. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) dnkorményzati rendelet 13. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az MT-k teriiletén 37-45° kozo6tti hajlasszogli magastetds épiilet épithetd. Az épiilet Gsszes
tetofeliiletének vizszintes sikra vetitett teriiletének legfeljebb 30%-an alakithaté ki 15°-nél
alacsonyabb hajlasszogl tetd vagy lapostetd is.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) onkormanyzati rendelet 13. §-a a kdvetkezo (1a)
¢s (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az MT-k teriiletén 45°-nal meredekebb hajlasszogi tetd kizardlag az utcaképhez illeszkedd
modon Iétesithetd. Az utcaképhez valo illeszkedés kérdésében a jelen rendelet V.-VIIL fejezetében
meghatarozott eljarasban a hataskor gyakorlasara jogosult nyilatkozik.

(1b) Az MT-k teriiletén foépiilet mell¢ elhelyezett melléképiilet esetén a melléképiilet tetdhajlasszoge
30-45° kozotti lehet.”

5.8

A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) onkorményzati rendelet 17. §-a helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

»17. §

(1) Kertvarosias és falusias lakoteriiletek MT-n — fekvo telek kivételével - a tetd {6 gerincvonala a
kozteriiletre merdlegesen alakithato ki.

(2) Kertvarosias és falusias lakoteriiletek MT-n a tetd 0 gerincvonala az (1) bekezdéstdl eltérden, az
utcaképhez illeszkedd moddon is kialakithatd. Az utcaképhez vald illeszkedés kérdésében a jelen
rendelet V.-VIIIL. fejezetében meghatarozott eljarasban a hatdskor gyakorlasara jogosult nyilatkozik.”

6. §



A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) onkorményzati rendelet 30. §-a helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

”30° §

(1) Az épittetd vagy megbizottja a varos kozigazgatasi teriiletén végzett épitési tevékenység esetén —
a 36. § (1) bekezdés d)-w) pontok ala tartozé esetek kivételével — koteles szakmai konzultacidt kérni
a tervezett épitési tevékenységet megeldzden.

(2) A jelen rendelet VI. fejezetében megjelolt eljarast, azaz a telepiilésképi véleményezést
megel6zden a terveket be kell nytjtani szakmai konzultaciora.”

7.§

A telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2018 (IV.11.) onkormanyzati rendelet 32. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»32. §

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben

a)  épitmény épitésére, bovitésére irdnyuld épitési, fennmaradasi eljarast megeldzden,

b)  egyszerli bejelentéssel éplild 1) éplilet vagy meglévo épiilet bovitésének hatosagi eljarasat
megeldzden,

c¢)  Osszevont telepitési eljarast megelézden.”

8.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szo16 5/2018 (IV.11.) dnkormanyzati rendelet 33. § (1) €s (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras a 3. melléklet szerinti kérelemnek a képviseld-testiilet
képviseletében eljard polgarmester részére torténd benytjtasaval indul.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-miiszaki

tervdokumentéaciokkal kapcsolatban a polgarmester telepiilésképi véleményének alapjat

a) az egylakasos csaladi haz, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, valamint a lakoteriileteken
elhelyezett melléképiilet esetében a helyi épitészeti tervtandcs elndkének, (a tovabbiakban:
telepiilési fOépitész) szakmai allasfoglalasa,

b)  aza)pont ala nem tartozé esetekben a helyi épitészeti tervtanacs véleménye képezi.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szolo 5/2018 (IV.11.) dnkormanyzati rendelet 33. §-a a kdvetkezo (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A (2) bekezdés a) pontja szerinti esetekben a szakmai allasfoglalésa kialakitasdhoz a telepiilési
foépitész kikérheti a helyi épitészeti tervtanacs véleményét.”

9.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 5/2018 (IV.11.) 6nkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



,»(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden esetben — amennyiben az épittetd nem
a helyi Onkormanyzat — az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez és egyszerii bejelentéshez nem kotott
épitési tevékenység megkezdése eldtt, az alabbi esetekben:

a)

b)

c)
d)

g

h)
J)

k)

)

Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
épiilet esetén a 3,5 méteres parkdnymagassagot nem haladja meg;

Epitmény atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zartsorti vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozé épiilet
alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik;

Meglévd épiilet kizardlag kiilsd alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem ndveld
bovitése;

Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszar6 cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa;

Uj, 6,0 méter magassagot meg nem halado, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
¢géstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése;

Kizarolag az ¢épiilet homlokzatdhoz rogzitett elStetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése;

3,0 m magassdgot meghaladd ndvénytermesztésre szolgald iiveghaz, novény-, illetve
gombatermesztésre szolgald foliasator, valamint a felvonulasi épiilet épitése, bovitése kivéve,
ha kozteriiletrdl nem lathato helyen kertil elhelyezésre;

Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése;

Emlékfal épitése;

A megfelel0ség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig
fennalld és a piacfeliigyeleti hatosdg hataskorébe nem tartozd épiilet épitése, ideértve a
satorszerkezetet is;

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fennallo és megfeleldség-
igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6 ¢és maximum 50 f6 egyideji
tartozkodésara alkalmas allvany jellegli épitmény épitése, bovitése;

Maganhasznalata kerti viz-, firddmedence, kerti td, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriiletrél nem lathatd helyen kertil elhelyezésre;

A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggd, végleges jellegi
megvaltoztatasa;

Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot;

Kerités, sovény, jarda l1étesitése, €pitése, bovitése, kivéve, ha kozteriiletrdl nem lathatd helyen
keriil elhelyezésre;

Mobil illemhely, mobil mosd6, mobil zuhanyozo elhelyezése, arnyékszék, illemhely (kivéve
csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése;

Cégérek, cég- ¢és lizletjelzések épiileten valo elhelyezése;

Véroskozpont MT teriiletén és kiemelt kozteriiletek mentén napelem inverter, hdszivattyu,
szell6zo-, klima-, riasztoberendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- €és pénzautomata
épiileten torténd elhelyezése;

Epitménynek minésiild, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgyiijtd és -tarold
elhelyezése;

Zaszlotartd oszlop (zéaszlorud) épitése kivéve, ha kozteriiletrdl nem lathatd helyen keriil
elhelyezésre;

Véroskozpont MT teriiletén és kiemelt kozteriiletek mentén épitési tevékenység végzéséhez
sziikséges, annak befejezését kovetden elbontandd allvanyzat és felvonulési épitmény épitése;
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6,0 métert nem haladja meg, tovabba vadetetd és erdei épitmény épitése, bdvitése, ha a
terepcsatlakozastol mért legfelsé pontja a 6,0 m-t nem haladja meg;
w)  Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsol6do épitmény épitése.”

10. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2018 (IV.11.) onkormanyzati rendelet 39. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

,39. §

A polgarmester a telepiilésképi kovetelmény megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben
foglaltak végre nem hajtasa esetén, e magatartds elkdvetdjével szemben a telepiiléskép-védelmi
birsagként kozigazgatasi birsagot szabhat ki.”

11.§

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2018 (IV.11.) dnkormanyzati rendelet
a)  35.§ (6) bekezdése,
b)  36.§ (2)¢és (3) bekezdése.

12.§

Ez arendelet............... 1ép hatélyba.



