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Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2025.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ................ (coverennnen )

hatarozata

Martonvasar teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasarol szolo

191/2014. (X1.25.) hatarozat
modositasarol

Martonvasar Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a
KépviselO-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

Y

2)
3)

4)
5)
6)

7)

Martonvaséar Varos Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete modositja a telepiilésszerkezeti terv
elfogadasarol szolo 191/2014. (XIL.25.) szadmu KépviselO-testiileti hatarozatot
(Tovabbiakban Hatarozat). A Hatarozat 6. mellékletét képezdé TSZT jeli M=1:8000
méretaranyu tervlap a jelen modositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a
jelen hatarozat 1. mellékletét képezd TSZT-M11 jeltt M=1:8000 méretaranyu tervlap 1ép.
A Hatérozat 2. melléklete kiegésziil jelen hatarozat szerinti 2. melléklettel.

A Hatarozat 3. melléklete szerinti teriileti mérleg helyébe jelen hatirozat 3. melléklete
szerinti tablazat 1ép.

A Hatérozat 4. melléklete szerinti teriiletrendezési tervvel valé Osszhang igazoldsa
kiegésziil jelen hatarozat 4. melléklete szerinti megallapitasokkal.

A tervezett modositis sordn Ujonnan beépitésre szant teriilet is kijelolésre kertil, melynek
teriilete az 1 ha-t nem haladja meg, ezért a bioldgiai aktivitasérték szamitas nem valtozik.
A jelen hatdrozattal modositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet modositani kell.

Jelen hatarozat az elfogadast kdvetd napon hatalyba 1ép.

Hatarido: azonnal
Felelos: Horvath Balint polgarmester

Horvath Balint Dr. Szab6-Schmidt Katalin
Polgarmester jegyzo
1. melléklet az ...... /2025.(............ ) onkormdnyzati hatdrozat
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Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

2025.

2. melléklet az ...... 72025.(............ ) onkormdnyzati hatdrozat
Teriilet TSZT médositas
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti teriilet- teriilet-
felhasznalas felhasznalas
1.1 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,12 Gip-e Koéu
1.2 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,06 Ma Kou
1.3 | Kozlekedési tertilet kijelolése 0,98 Gip-e Kou
1.4 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,19 Ev Koéu
1.5 | Altalanos mez6gazdasagi teriilet kijelolése 1,22 Kou M4
1.6 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,01 Gip-e Kou
1.7 | Kozlekedési tertilet kijelolése 1,10 Gip-e Kou
1.8 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,14 Gip-e Koéu
1.9 | Altalanos mezégazdasagi teriilet kijelolése 0,21 Koéu Ma
2.1 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,01 Gip-e Koéu
2.2 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,03 Ma Kou
2.3 | Vizgazdalkodasi teriilet kijelolése 0,26 Ma v
2.4 | Vizgazdilkodasi teriilet kijelolése 0,04 Gip-e \"
2.5 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,21 Gip-e Koéu
2.6 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,08 Ma Kou
2.7 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,06 Ma Kou
2.8 | Vizgazdalkodasi teriilet kijelolése 0,52 Ma \Y%
2.9 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,05 M4 Kou
2.10 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,09 Ma Kou
2.11 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,04 M4 Kou
2.12 | Védelmi erddteriilet kijelolése 0,13 Ma Ev
2.13 | Védelmi erddteriilet kijelolése 0,02 Kou Ev
714 llfijgélegﬁéesc;elmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet 0,01 Kou Gksz
2.15 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,11 Gksz Koéu
2.16 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,12 Gip-e Kou
3.1 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,09 Mk Koéu
3.2 | Kozlekedési teriilet kijeldlése 0,2 Mk Kou
3.3 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,01 Eg Koéu
3.4 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,02 Eg Koéu
3.5 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,15 Mk Kou
3.6 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,25 Mk Kou
3.7 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,15 Kb-Tur Kou
3.8 | Védelmi erddteriilet kijelolése 0,08 Kb-Tur Ev
4.1 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,03 Ma Kou
4.2 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,07 Ev Kou
4.3 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,09 M4 Kou
4.4 | Kozlekedési teriilet kijelolése 0,08 Ma Kou




Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2025.

3. melléklet az ...... 72025.(............ ) onkormdnyzati hatdrozat
TERULETI MERLEG VALTOZASA A TSZT SZERINT
Terule’:tt.'elhasznalam ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha
kategoria
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias Lk 448 0.14%
lakoteriilet ’ e
Kertvdrosias Lke | 102,06 | 3.27%
lakoteriilet
0%
Falusias lakoteriilet Lf 79,36 2,53% 2% I_
30/0 10/ 0
Telepiiléskozpont o 1%1% 0/_ 2%
CPUIESKOZP Vt | 2954 | 0,95% 2% 5%
teriilet
Kereskedelmi o
szolgéltatd teriilet i 74,27 2,38%
Egyéb Ipari teriilet Gip-e | 211,27 | 6,76%
Kiilonleges teriilet K 27,78 0,89%
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldteriilet Zkk 10,02 0,32%
Erddteriilet E 179,80 | 5,75%
Altalénos
mezdgazdasagi Ma | 2080,00 | 66,55%
teriilet
Kertes
me“zogazdasag1 Mk 52,40 1,68% 67%
teriilet
Vl.z.gazdalkodam v 34.76 1.11%
teriilet
Vasut teriilet Kov 36,76 1,18%
mlk Lke Lf =Vt Gksz
Kozlekedési teriilet Kou 141,04 | 4,51%
mGip-e =K Zkk s E Ma
Kiilonleges
beépitésre nem szant Kb 63,36 2,03% Mk A\ Kov Kou Kb
teriilet
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4. mell.e.’klet az ...... 72025.( RRRRRS ) onkormdnyzati hgtcifozathoz .
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a

varmegyei onkormanyzat.

N \
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Fejér megye szerkezeti tervének
kivagata

A megye szerkezeti terve szerint
Martonvasar  telepiilési  térséggel,
erddgazdalkodasi, mezOgazdasagi,
vizgazdalkodasi és sajatos
teriiletfelhasznalasu térséggel érintett.
A meglevo gyorsforgalmi it fejlesztése
erddgazdalkodasi, mezOgazdasagi,
teleptiilési és sajatos teriiletfelhasznélasu

térséget érint.

A tervezett modositdsok mezogazdasdgi térséget érintenek. A tervezett vdltoztatds miatt a
mezogazdasdgi teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek csokkennek, de megfelelnek az eloirdsoknak.

Kiemelt térségi
teriiletfelhasznalasi
kategoriak

Teriuletrendezési
kovetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Erddgazdélkodasi térség

Teriilete a FMTrT-ben: az
202,55 ha

erdoteriilet  Ovezetet

valamint az
javasolt
vonatkoz6
figyelembevételével

meglévd és tervezett
ovezetként
lehatarolni;

teriilet

az erddgazdalkodési térségben
a|ld és 3.3,
térséget lefedd erddk ovezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, | A
erddtelepitésre
Ovezetére
szabalyok | 4
kell,
erdd
differencialtan

A tervezett mddositasok koziil a
szamu érinti az
erdogazdalkodasi térséget.
modositas soran
erdogazdalkodasi térségben
megsziiné erddteriilet: 0,20 ha.

modositasok
térségi

tervezett
megfelelnek a
eléirasoknak.

Mez6gazdalkodasi térség a  mezOgazdasagi

Teriilete a FMTrT-ben:

2243,63 ha mezdgazdasagi

ovezetébe kell
fennmaradoé
nagyvarosias

sorolni,
lakoteriilet

nem jeldlhetd ki;

térség
teriiletének legalabb 75%-at a
teriilet
a | mezdgazdasagi
részen
és | 2137,46-0,04= 2137,42 ha, vagyis
vegyes terlilet épitési Ovezet

Az FMTrT-ben mez6gazdalkodasi
térség 2243,63 ha.

Ebbdl a telepiilésrendezési tervben
teriiletfelhasznalasba sorolt
95,27%.

Tehat a telepiilésrendezési terv
Osszhangban van a FMTrT-vel. Az

Osszhang igazoldsa az aldbbi
tervlapon torténik:
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Telepiilési térség
Teriilete a FMTrT-ben:
648,30 ha

a telepiilési térség teriiletén
barmely épitési Ovezet, dvezet
kijelolhetd;

A tervezett mddositasok koziil a
1.1, 1.3, 1.6, 1.7, 2.1-2.5, 2.14,
2.15 és 2.16 szama érinti a
telepiilési térséget. A tervezett
modositasok  megfelelnek a
térségi eloirasoknak.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a FMTrT-ben:
13,39 ha

térség
torvény
megel6zden

a  vizgazdalkodasi
teriiletét — e
hatalybalépését
mar jogszerlien kijelolt
beépitésre  szant teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdilkodisi céld
erdOteriilet,  vizgazdalkodasi
céli mezOgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
zOldteriilet,, tovabba
kiilonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi céli
erddteriilet ~ Ovezetbe  kell
sorolni, és a mikodési
teriiletével  érintett  viziigyi
igazgatisi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

modositasok
térséget nem

A tervezett
vizgazdalkodasi
érintenek.

Sajatos teriiletfelhasznalasu
térség

Teriilete a FMTrT-ben:
17,43 ha

a sajatos teriiletfelhasznalasd

térség  teriiletét a  teriilet
tervezett felhasznalasanak
megfeleléen  kiilonleges —
ideértve a beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai,

nemzetbiztonsagi célu teriiletet
—, koziti kozlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu
erdoteriilet, rekreacidés célu
erdOteriilet, egyéb erddteriilet,
kertes mezOgazdasagi teriilet,

altalanos mezdgazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi
mezdgazdasagi teriilet,
kereskedelmi szolgaltato

gazdasdgi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

A tervezett mddositasok koziil a
3.7 és 3.8 szamu érinti a sajatos
teriiletfelhasznalasu térséget. A

tervezett modositasok
megfelelnek a térségi
eloirasoknak.

A TSZT modositdsa sordn uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés is torténik.

A MEGFELELES IGAZOLASA:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés (ami nem érint zoldteriiletet és erdéteriiletet)
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
Sorszém | BV e:i:::ff;:;‘li(ntett I%;Ilezl:i Uj ovezet | Teriilet (m?)
2.15 053/16 Koéu Gksz 104,66
Osszesen: 104,66

Korabban beépitésre szant, visszasorolandé teriiletek

Sorszam KlJe!olessel erintett KO rabbi Uj ovezet | Teriilet (m?)
ingatlanok ovezet
2.4 0149/2 Gip-e \Y 432,15
Osszesen: 432,15

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik egyéb (nem zoldteriiletbe és erddteriiletbe sorolt)
teriileten 104,66 m?, azaz 0,01 ha teriilettel.

A telepiilésterv készitése soran korabban beépitésre szant, még be nem épitett egyéb ipari
fejlesztési teriiletek csereteriiletként visszasorolasra keriilnek vizgazdalkodasi ovezetbe 432,15
m?, azaz 0,04 ha teriileten.

A csereteriilet teriiletének mértéke meghaladja az ij beépitésre szant teriilet mértékét, tehat
az 0j beépitésre szant teriilet kijelolés az eloirasoknak megfelel.

A modositds a meglévo gyorsforgalmi utat érinti:
- M7 gyorsforgalmu ut (Budapest) — Székesfehérvar — (Si6fok — Balatonszentgyorgy —
Nagykanizsa — Letenye) — (Horvatorszag)

Az M7 gyorsforgalmi nyomvonala nem vdltozik.
Az egyéb miiszaki infrastruktiira hdlozatok nem vdltoznak.
Az M7 autopdlya 16+249 (MO0) — 90+603 (Balatonvilagos) km. szelvények kozotti szakasz

fejlesztése  Martonvdsdr kozigazgatdsi teriiletét érintoen megfelel a teriiletrendezési
kovetelményeknek.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Martonvasar Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (...) 6nkormanyzati

/////

modositasarol

(1) A rendelet célja a kdzség helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelmények modositasa annak
érdekében, hogy a telepiilésen athalado kozcéli nyomvonalas épitmény, mint kiemelt beruhazas
megvaldsithatéva véljon.

(2) Martonvésar varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdésben a) pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Korméanyrendelet szerint, a
véleményezésben részt vett allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével a helyi
épitési szabélyzatrél (HESZ) sz616 rendeletet az alabbiak szerint médositja:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrol sz616 21/2014. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képez6 SZT-1/1 és SZT-2 jelli szabdlyozasi tervlapok hatilyukat vesztik, helyébe jelen rendelet 1.
melléklete szerinti SZT-1/1 és SZT-2 jelii szabalyozasi tervlapok Iépnek.

2.§ A helyi épitési szabalyzatrdl szold 21/2014. (X1.26.) onkormdanyzati rendelet 22. § (6)
bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

"(6) Amennyiben a telekalakitdsra kizdrolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, 1igy a
visszamarado telek, épitési telek akkor is kialakithato, ha a kialakulo telek, épitési telek —
minimdlis telekméretre, maximdlis beépitettségre és minimdlis zoldfeliiletre vonatkozé —
paraméterei az épitési Ovezet, Ovezet eloirdsaitol eltérnek.”

3. § Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba.

Horvath Balint Dr. Szab6-Schmidt Katalin

polgarmester jegyzo

1. melléklet a .../2025. (...) dnkormanyzati rendelethez — Szabalyozési terv
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\'/"ZEA'—EZE/'Z;TES' SZABALYZAT egységes szerkezetbe foglalva - 1. melléklet Szabalyozasi terv (SZT1-1) A terv az allami alapadatok felhasznaldsaval készilt.
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\ \ Tervezési teriilet hatara - JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévé belterllethatar
Tervezett beltertlethatar
Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési ovezet/Ovezet hatara

Védétavolsag

alelHE

Kotelezo erejl megsziinteto jel

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet Ovezete és hatara (orszagos Ut)

Kozlekedési célu kozterlilet Gvezete és hatara
(helyi ut - gydjtout)

Kozlekedési célu kozteriilet Gvezete és hatara
(helyi Ut - egyeb ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete és hatara (vasut)

I q¢

Vizgazdalkodasi teriilet ovezete és hatara

vz Kozmisav

Telek be nem épitheto része
77222227 Elkeruld Ot szamara fenntartott terilet

- Méretezés
EPITESI OVEZETEK

beépitési mod beépitési %

Gip-e2
SZ | 50
12,0 | 10000

teruletfel-
hasznalas jele

an

épitmény mag. (m) | beépithetd legkisebb telek (m2)

Lk Kisvarosias lakoteriilet

Lke Kertvarosias lakoteriilet

Lf Falusias lakoteriilet

Vt Telepuléskozpont terilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

Gip-e Egyéb ipari teriilet

K-t Kiilonleges teriilet - temetd

K-sp Kilonleges terilet - sportteriilet

K-mi Kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi lizemi teriilet
K-bii Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi izem

K-k Kiilonleges teriilet - kastély

OVEZETEK

Ev Erdéteriilet (védelmi erdd)

Eg Erdéteriilet (gazdasagi erdd)

Ek Erdéterilet (kozjoléti erdd)

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet

\" Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete

Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete

Vh Vizgazdalkodasi teriilet - horgaszto céljara hasznosithato teriilet
Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
Kb-k Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély
Kb-all Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika
Kb-vad Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vadaspark

KOu Kozlekedési teriilet - kozuti
KOk Koézlekedési teriilet - kotottpalyas

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK
E Kozigazgatasi terilet hatara

MUVI ERTEKVEDELEM

L : ~  Régészeti leléhely hatara

Miemlék
m Miemlék teriilete

LMW £ Miemléki kdrnyezet hatara
MK
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Elévasarlasi jog
Beliltetési kotelezettség
EGYEB

Javasolt megsziintet6 jel
Maganut céljara fenntartott teriilet

(javasolt maganut)
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| Asziirkével jelolt rész tajékoztatd jellegd.

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készilt (Adatszolgaltatas sorszama: 2038).
A médositas terileti hatalyan kivil esé rajzi elemek tajékoztaté jellegliek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezo6 Mihely Kft.

1024, Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. I1/5.
Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

Telepiilésfejlesztés Bérczi Szabolcs
okl. telepiilésmérnck TT 13-1411 By -
okl. kérnyezetgazdalkodasi agrarmérnok
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Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok "
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Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2025.

L Elozmények
1.Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések

A kormany és az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol és az eljard
hat6sagok kijelolésérdl szold 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.1.34-38. soraiban
az M7 autépalya Budapest és Balatonvildgos kozotti szakasz 2x3 savra bovitését nemzetgazdasigi
szempontbol kiemelt jelentdségli beruhdzassa nyilvanitotta.

A Magyar Allam az MKIF Magyar Koncessziés Infrastruktira Fejleszté Zrt.-vel (2040 Budaors,
Akron utca 2.) Koncesszios szerzodést kotott az M7 autdpélya iizemeltetési és fejlesztési
feladatainak ellatasara vonatkozdéan. A Koncesszids szerz6dés alapjan a tervezési munka
megrendeldje az MKIF Magyar Koncesszids Infrastruktura Fejleszto Zrt.

A kiemelt beruhazas az M7 autdopélya 16+249 (MO) — 90+603 (Balatonvildgos) km. szelvények
kozotti szakaszat érinti. Az MKIF Magyar Koncesszids Infrastruktira Fejlesztd Zrt. a tervezési
feladatokkal a FOmterv — Roden Konzorciumot bizta meg. A tervezd konzorcium vezetdje a
Fémterv Mérnoki Tervezd Zrt. (1024 Budapest LovOéhaz utca 37), konzorciumi tag a Roden
Mérnoki Iroda Kft. (1089 Budapest, Villam utca 13.). A konzorcium megbizdsabdl a
Kapolnasnyék — Székesfehérvar szakasz tttervezését az Ut-Teszt Kft. (1115 Budapest, Cséka utca
7-13.) végzi, a tervezési szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
elOkészitését és finanszirozasat is.

A képviselOtestiilet a 191/2014.(X1.25.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
hatarozat 6. mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlap modosul a tervezési teriilettel érintett
telektombok teriiletén, a 2. és 3. melléklete valtozik. Az 21/2014.(X1.26.) szamu rendelettel

/////

Martonvasar Varos Képviselo-testillete a 95/2024. (II1.25.) hatarozataval dontott a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol, valamint haromoldald tervezési szerzddés késziilt a
modositasra és a finaszirozasra vonatkozodan.
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2025.

Kivonat
Martonvasar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2024. marcius 25. napjan tartott iilése
jegyzokonyvébol

Martonvasar Varos 6nkorményzata
Képviselé-testiiletének
95/2024. (I11.25.) hatarozata
az M7 autopalya fejlesztése miatt sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

L. Martonvisar Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan Martonvasar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasat hatarozza el az alabbi teriileteken és az alabbi célbol:
- anemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitott M7 autépalya Budapest
és Balatonvilagos, azaz a 16+249 (M0) — 90+603 (Balatonvilagos) km. szelvények kozotti szakasz
fejlesztése, 2x3 savra bovitésének megvalositasa érdekében.

II. A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy az I. pontban meghatirozott moédositds soran
Martonvasar Viaros kozigazgatasi teriiletén nem torténik 1j beépitésre szant teriilet kijelolése,
mindezekre és a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitott tekintettel a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 419/2021 (VIL15.) Korm. rendelet 66-68. §-ai szerint
egyszeriisitett eljarasban folytathato le.

III. A Képviselé-testiilet a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése d) pontjiban
foglaltak teljesitése érdekében a 1. melléklet szerinti feljegyzést megalapozo vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmarol elfogadja.

IV. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az I. pontban foglaltak végrehajtasahoz az
2. melléklet szerinti szerzodés megkotésére, a sziikséges jognyilatkozatok megtételére, a kapcsolédé
dokumentumok alairasara, az V. pontban foglaltak figyelembe vételével.

V. A Képvisclé-testiilet az I. pontban foglalt beruhdzdshoz kapcsolédéan kéri a tervezés és a
végrehajtas soran Martonvasar Varos részére az alabbiakat megvalésitani:
- a 7-es fout — Martonvasir (Erdohat), Kuti Andras u.,, Martonvasar (Kismarton)
keresztezddésében jelz6lampas csomépont kialakitasa,
- az autépalya és a 81108 jelii it meglévé kiilonszintii keresztezésénél a jelenlegi jelz6tablas
alcsomépontok korforgalomra torténé atépitését, az autépalya bal oldalan lévé korforgalomba a
Biza utca bekotésének lehetdségével, valamint ugyanezen kiilonszintii keresztezésnél az autopalya
alatti kerékparos atvezetés biztositasat,
- azautépalya Budapest felé vezetd oldalan a 30+553 és a 29+410 kmsz kozott zajvédofal épitését.

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje:2024. december 31.
A hatarozat végrehajtasaért felelos: polgarmester

nvasar,. 29 el L\e)?’h ..
‘ jegyzOkonyvvezeto

e —

Marto
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2.A médositdssal érintett teriiletek ismertetése
Az érintett teriiletek az aldbbiak:
1. Tordas és a Martonvasari csomdpont kozotti szakasz valtozasai
2. A Martonvasari csomdpont és kornyezetének valtozasai
3. A Martonvasari csomdpont és a Szent Lasz16-viz kozatti teriiletek valtozasai
4. Az FK316 j. diléut kornyezetének valtozasai

3. A terv modositdsdanak egyeztetése

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkozok a teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatdlyos teriiletrendezési
tervek a kovetkezok:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény - tovabbiakban: MATTT
- Fejér megye Kozgytilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szol6 7/2020.(11.28.)
rendelete.

A terv mddositasa az Orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl szold 253/1997.

(X11.20.) korm rendelet (OTEK) 2021. jilius 15-ig hatalyos allapotanak II. és III. fejezete, a 111.
§ (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. melléklete figyelembevételével késziil.
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1. MEQALAPOZO VIZSGALAT
TERVEZESI TERULETEK

1.Tervezési teriilet: Tordas és a Martonvdsdri csomopont kozotti szakasz
vdltozdsai

1.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

Az M7 autopdlya fejlesztése €s bovitése kovetkeztében Tordas €s a Martonvasari csomopont
kozotti autdpalya szakasz véltozik.

Telepiilésszerkezeti valtozasok:
Az autdpalya északi irdnyban boviil az ipari teriiletek iranyaba. Ennek kovetkeztében az érintett
ingatlanok kis részén egyéb ipari gazdasagi teriileten kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

A beruhazas soran kivitelezésre keriil az autopalya €szaki oldalan az L4 levezetdmeder. Ennek
kovetkeztében az érintett ingatlanok kis részén egyéb ipari gazdasagi teriileten kozlekedési teriilet
kijelolés torténik.

A 097 hrsz-u ingatlan kis részén az FK270 j. dlout korrekcidja miatt altalanos mezdgazdasagi
teriileten kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

Az autépalya déli oldalan 1évé 064/7 hrsz-u ingatlan véderdd teriiletbe sorolt részén koziti
kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

Az autépdlya déli oldalan 1évo 064/7 és 0136/2 hrsz-u ingatlanok kozlekedési teriilet besorolasu
része érintett az autdpalya fejlesztésével. Az érintett ingatlanok visszamaradd része alkalmatlan
kozlekedési funkcid betoltésére, emiatt a visszamaradd részek altalanos mezdgazdasagi teriiletbe
keriilnek.

Az autdpalya déli oldaldn 1év6 0128/5 hrsz-u egyéb ipari teriiletbe sorolt ingatlan kis részén kozuti
kozlekedési teriilet kijelolés torténik.
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Tervezési teriilet 1égifoton, forrds: E-TER adatszolgaltatds, sajat szerkesztés
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064/24

0138/4

047/32

067/4

064/25
S9!
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1.2. Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriileten beliil a 0101/2, 0120/2, 0126/1, 0126/2 és 0128/5 hrsz-u ingatlanok a hatilyos
telepiilésszerkezeti terv szerint egyéb ipari teriiletfelhasznalasba soroltak.

A tervezési teriileten beliil a 0138/5 hrsz-u ingatlan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint
egyéb ipari és altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznilasba sorolt.

A tervezési teriileten beliil a 064/7 hrsz-u ingatlan a hatilyos telepiilésszerkezeti terv szerint
kozlekedési és védelmi erdd teriiletfelhasznalasba sorolt.

A tervezési teriileten beliil a 0136/2 hrsz-u ingatlan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint
kozlekedési és altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt. A tervezett modositas az
ingatlan kozlekedési teriiletbe sorolt részét érinti.

A tervezési teriileten beliil a 097 hrsz-d ingatlan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint védelmi
erdd és altalanos mezOgazdasagi teriiletfelhasznalisba sorolt. A tervezett modositds az ingatlan
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt részét érinti.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.
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HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 0128/5 hrsz-u ingatlan Gip-el jelli épitési Gvezetbe sorolt.

A HESZ Gip-el jelii épitési ovezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezok:

47.§ (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabdlyozdsi terven Gip-e jellel szabdlyozott épitési Ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari létesitmények és az energiaszolgdltatds
épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet elhelyezheto:

a) kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo ipari,

b) kereskedelmi, szolgdltato

c) energiaszolgdltatdsi, iizemeltetési;

d) igazgatdsi, iroda;

e) gazdasdgi épiileten beliil lako

rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épithetok be.

(3a)25 Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek telkein munkdsszdllds rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(5) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein az eltérd ovezeti besoroldsii szomszédos telek felé
eso telekhatdrtol legaldbb 10 m-re helyezheto el.

(5a) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein dllattarto épiilet nem helyezheto el.

(6) Az egyéb ipari teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitdsi és beépitési

eloirdsokat a kovetkezo tdbldzat szerint kell meghatdrozni:
A B [C [D |E [F |G [H
1 |AZ EPITESI TELEK

2 |Epitési |Beépités |Kialakithaté |Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimélis  |Legnagyobb
ovezeti |moédja legkisebb legkisebb megengedhet6 |legnagyobb zoldfeliileti | megengedhetd
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épiiletmagassdga |ardnya (%) |terepszint alatti

(m2) (m) (%) (m) beépitettség (%)

3 |Gip-el |SZ 5000 80 40 9,0 40 30

(7) Gip-el épitési ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetén a legnagyobb épiiletmagassdg 12,0 m.

(8) Gip-el épitési ovezet Il. iitembe sorolt telkei csak az I. iitembe sorolt teriilet legaldbb 70%-os
kialakitdsdt és beépitését kovetoen épithetik be.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 0136/2 hrsz-u ingatlan és a 097 hrsz-u ingatlan médositassal
érintett teriilete M42 jelli ovezetbe sorolt.

A HESZ Ma42 jelii 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezOk:

59.§ (1) A Szabdlyozdsi terven Mdl, Mad2 jellel jelolt dvezet elsésorban a ndvénytermesztés, és az
dllattenyésztés, tovdabbd az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgdlo teriilet.

(2)

(3) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet évezeteinek telkein lakékocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el.

(14) Md2 dvezetben épiilet nem helyezheto el, a foldrészleteken csak a novénytermesztés céljdt szolgdlo
foliasdtor létesitheto.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 0101/2, 0120/2, 0126/1, 0126/2, és 0138/5 hrsz-u ingatlanok
modositassal érintett teriiletei Kou jelli 6vezetbe soroltak.

A HESZ Kou jelii 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezok:

65.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabdlyozdsi terven a Kou (koziiti) és Kok (kotottpdlyds) jellel jelolt ovezet,
mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgdlo létesitmények, a kozmii- és hirkozlési létesitmények, valamint utcabiitorok helyezhetok el, illetve

utcafdsitds végezheto.
(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terv dbrdzolja.

A hatélyos szabélyozési terv szerint a 064/7 hrsz-u ingatlan Ma2 és Kou jelli 6vezetbe sorolt.
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2.Tervezési teriilet: A Martonvdsdri csomdpont és kornyezetének vdltozdsai

2.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

Az autdpdlya fejlesztése és bdvitése kovetkeztében a Martonvasari csomoOpont és kornyezete
atalakul. A beruhdzas megval6sithatosaga miatt a kovetkezd valtozasok sziikségesek:

A Martonvasari vizfolyast érinti a beruhdzis. Ennek kovetkeztében vizgazdalkodasi teriilet
kijelolés torténik az alabbi teriileteken:
- 0131/7 és 0131/8 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriilet besoroldsd ingatlanokon
- 0149/2 hrsz-u egyéb ipari gazdasigi teriilet besoroldsu ingatlanon
- a 0131/8 és 0144/1 hrsz-u ingatlanokon a szabalyozasi terv tartalmaz vizgazdalkodasi
teriiletet, viszont a szerkezeti terven ezen teriiletek mezdgazdasagi besoroldsiak. Az
eredeti terveken ez a teriilet a szabalyozési tervhez hasonléan a szerkezeti terven is
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt. A korabbi médositasok nem érintették ezt a teriiletet, ezért
vélhetden rajzi hiba miatt lett mezdgazdasagi besoroldsi az emlitett teriilet a szerkezeti
terven. Tehat a telepiilésszerkezeti terven a rajzi hiba javitasa sziikséges.

Az FK297 j. dtléut korrekcidja miatt a 0138/7 és 0136/2 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriilet
besoroléasu ingatlanok kis részén, illetve a 0138/5 hrsz-u egyéb ipari gazdasagi teriilet besoroldsu
ingatlan kis részén koziti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

A csomopont fejlesztése miatt egyéb ipari gazdasagi teriileten kozuti kozlekedési teriilet kijelolés
torténik a 0131/4, 0149/2 és 152/1 hrsz-u ingatlanokon.

A csomodpont fejlesztése miatt altaldnos mezdgazdasagi teriileten kozuti kozlekedési teriilet
kijelolés torténik a 131/8, 0146/4, 0146/6 és 0146/7 hrsz-u ingatlanokon.

A csomépont fejlesztése miatt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileten kozuti kozlekedési
teriilet kijelolés torténik a 0165/38 hrsz-u ingatlanon.

A Martonvasari csomodpont déli oldalan tervezett korforgalomtol keletre 1évo teriiletek
megkozelitésére szolgdlé Ut nyomvonala megvaltozik. Emiatt a kovetkezd valtoztatdsok
sziikségesek:
- 0146/4 €s 0146/11 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasu ingatlanok kis részén
kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.
- 053/12 hrsz-u ingatlanon altalanos mezdgazdasagi teriileten és kozuti kozlekedési teriileten
véderdo kijelolés torténik.
- 053/16 hrsz-u ingatlan kozuti kozlekedési teriilet besorolasi részén kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilet kijel5lés torténik. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.
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Tervezési teriilet 1égifoton, forrds: E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés

23



Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2025.

0138/4

0136/1

1
0165/48 0136/2

0165/55
0131/3

2.2. Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriileten beliil a 0165/38 hrsz-u ingatlan a hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint
kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznélasba sorolt.

A tervezési teriileten beliil a 053/16 hrsz-d ingatlan a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint
kereskedelmi szolgéltatd €s kozlekedési teriiletfelhasznalasba sorolt. A tervezett mddositis az
ingatlan kozlekedési teriiletbe sorolt ré szét érinti.

A tervezési teriileten beliil a 0131/4 és 0152/1 hrsz-u ingatlanok a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
szerint egyéb ipari teriiletfelhasznalasba soroltak.

A tervezési teriileten beliil a 0138/5 hrsz-u ingatlan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint
egyéb ipari és altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznilasba sorolt.

A tervezési teriileten beliil a 0149/2 hrsz-u ingatlan a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint
egyéb ipari és kozlekedési teriiletfelhasznalasba sorolt. A tervezett moédositis az ingatlan egyéb
ipari teriiletbe sorolt részét érinti.

A tervezési teriileten beliil a 0131/7, 0131/8, 0144/1, 0146/6, 0146/7 és 0146/11 hrsz-u ingatlanok
a hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint dltalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba soroltak.
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A tervezési teriileten beliil a 053/12, 0136/2 és 0146/4 hrsz-u ingatlanok a hatédlyos
telepiilésszerkezeti terv szerint altalinos mezdgazdasagi €s kozlekedési teriiletfelhasznéaldsba
soroltak. A tervezett mddositas a 0136/2 ingatlan altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt részét
érinti.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.

s L

Hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivonata

HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 0165/38 hrsz-d ingatlan Gksz3 jelii épitési 6vezetbe sorolt.

A HESZ Gksz-3 jelii épitési ovezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezok:

45.§ 1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet a Szabdlyozdsi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgdl.

(2) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi;

b) kereskedelmi, szolgdltato;

c) igazgatdsi, iroda;

d) gazdasdgi épiileten beliil lako;

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési oOvezeteinek épitési telkei részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épithetok be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlozatba bekotve torténik. Amennyiben a teriileten a koziizemi szennyvizcsatorna-
hdlozat nem kertiilt kiépitésre, 1igy az épitési ovezetek épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre
dlldsa esetén is beépithetok.

(3a)24 Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési Ovezeteinek telkein munkdsszdllds rendeltetés nem
helyezheté el.

(4) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(5) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitdsi és
beépitési eloirdsokat a kovetkezo tdbldzat szerint kell meghatdrozni:
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1 |AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithaté |Kialakithaté Legnagyobb Epitményének Minimélis  |Legnagyobb
Ovezeti |moédja legkisebb legkisebb megengedhetd | legnagyobb zoldfeliileti | megengedhetd
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épiiletmagassaga |ardnya (%) |terepszint alatti
(m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
3 |Gksz3 |SZ 5000 50 30 7,5 30 30

(9) Gksz3 épitési ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassdg 1,5 méterrel tiillépheto.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 0131/4 hrsz-u ingatlan Gip-el jelli épitési 6vezetbe sorolt.

A hatalyos szabélyozasi terv szerint a 0152/1 hrsz-u ingatlan Gip-e2, a 0149/2 hrsz-i ingatlan Gip-
e2 jelll épitési Ovezetbe és Kou jelli Ovezetbe sorolt. A 0149/2 hrsz-u ingatlanon tervezett
modositas Gip-e2 jelli 6vezetbe sorolt teriiletet érint.

A HESZ Gip-el és Gip-e2 jelii épitési 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezok:
47.§ (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabdlyozdsi terven Gip-e jellel szabdlyozott épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari létesitmények és az energiaszolgdltatds
épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet elhelyezheto:

a) kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo ipari,

b) kereskedelmi, szolgdltato

c) energiaszolgdltatdsi, lizemeltetési;

d) igazgatdsi, iroda;

e) gazdasdgi épiileten beliil lako

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egyéb ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre dlldsa
esetén épithetok be.

(3a)25 Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek telkein munkdsszdllds rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(5) Egyéb ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein az eltérd dvezeti besoroldsi szomszédos telek felé
eso telekhatdrtol legaldbb 10 m-re helyezheto el.

(5a) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein dllattarté épiilet nem helyezheto el.

(6) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitdsi és beépitési
eléirdsokat a kdvetkezo tdbldzat szerint kell meghatdrozni:

A __[B [ [D [E IS G [H
1 |AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités |Kialakithaté |Kialakithaté Legnagyobb Epitményének Minimélis |Legnagyobb
Ovezeti |moédja legkisebb legkisebb megengedhetd | legnagyobb zoldfeliileti | megengedhetd
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épiiletmagassaga |ardnya (%) |terepszint alatti
(m?) (m) (%) (m) beépitettség (%)
3 |Gip-el |SZ 5000 80 40 9,0 40 30
4 |Gip-e2 |SZ 10000 80 50 12,0 25 50

(7) Gip-el épitési ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetén a legnagyobb épiiletmagassdg 12,0 m.

(8) Gip-el épitési ovezet Il. iitembe sorolt telkei csak az I. iitembe sorolt teriilet legaldbb 70%-os
kialakitdsdt és beépitését kovetoen épithetck be.

(9) Gip-e2 épitési ovezetben lako rendeltetés nem helyezheto el.

(10) Gip-e2 épitési ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb épiiletmagassdg
sziikséges — foldszintes épiilet esetén a legnagyobb épiiletmagassdg 16,0 m.

(11) Gip2 épitési ovezet épitési telkein elhelyezett épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 20,0
m-t. Az épitési telken elhelyezett épiilet beépitett alapteriiletének legfeljebb 20%-a haladhatia meg az
ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassdgot — a (10) bekezdés figyelembe vételével.

(12) Gip-e2 épitési Ovezetben a (2) bekezdésben meghatdrozott épiiletek mellett naperomii miitdrgyai, s az
ehhez kapcsolodo kiszolgdlo épiiletek elhelyezhetok.

(13) Gip-e2 épitési ovezetben a szabdlyozdsi terviapon jelolt telek be nem épitheté részén a meglévo
fadsszdru novénydllomdny megdrzendod, s burkolt feliilet nem alakithato ki.
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A hatélyos szabalyozasi terv szerint 0136/2, 0146/6, 0146/7 és 0146/11 hrsz-u ingatlanok Ma2 jela
ovezetbe soroltak. A 0131/7 és 0131/8 hrsz-u ingatlanok mddositassal érintett részei szintén M42
Ovezetbe soroltak.

A HESZ Ma2 jelii 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezok:

59.§ (1) A Szabdlyozdsi terven Mdl, Mad?2 jellel jelolt ovezet elsésorban a novénytermesztés, és az
dllattenyésztés, tovdbbd az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgdlo teriilet.

(2)

(3) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet évezeteinek telkein lakékocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el.

(14) Md2 ovezetben épiilet nem helyezhetd el, a foldrészleteken csak a novénytermesztés céljdt szolgdlo
foliasdtor létesitheto.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 0138/5 hrsz-u ingatlan Kou jelii 6vezetbe sorolt. A 053/16
hrsz-u ingatlan modositassal érintett része szintén Kou jelli ovezetbe sorolt.

A HESZ Kéu jelii 6vezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezOk:

65.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabdlyozdsi terven a Kou (koziiti) és Kok (kotottpdlyds) jellel jelolt dvezet,
mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgdlo létesitmények, a kozmii- és hirkozlési létesitmények, valamint utcabiitorok helyezhetok el, illetve
utcafdsitds végezheto.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terv dbrdzolja.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 053/12 és 0146/4 hrsz-u ingatlanok Ma2 és Kou jeli
Ovezetbe soroltak.

AV jelti ovezetbe sorolt 0144/1 hrsz-u ingatlant szabalyozasi tervi valtozas nem érinti.
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3. Tervezési teriilet: A Martonvdsdri csomdpont és a Szent LdszIlo-viz kozotti
teriiletek vdltozdsai

3.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

A Martonvasari csomépont és a Szent Laszl6-viz kozotti autdpalyaszakaszon a savbovités és a
mezogazdasagi teriiletek megkozelitését szolgald duldutak korrekcidja €s atépitése miatt kozuti
kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

Kertes mezOgazdasagi teriilet helyett kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik a 0167/5, 3057,
3058, 3059, 3064/2, 3064/3, 3065-3068, 3254/1, 3254/2, 3260/1, 3260/3-3260/5 hrsz-u
ingatlanokon.

Gazdasagi erdd helyett kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik a 0165/8-0165/11, 0216/7 hrsz-
U ingatlanokon.

A 0212/7 beépitésre nem szant turisztikai, rekre4cids teriilet besoroldsu ingatlan északi részén

szintén kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik. Ennek kovetkeztében az ingatlanbol
visszamarado teriilete véderdd besorolésu lesz.
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Tervezési teriilet 1égifotdn, forrds: E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés
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3.2. Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata
A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriileten beliil a 0216/7 és 0165/8-0165/11 hrsz-u ingatlanok a hatédlyos
telepiilésszerkezeti terv szerint gazdasagi erd¢ teriiletfelhasznalasba soroltak.

A tervezési teriileten beliil a 0167/5, 3057, 3058, 3059, 3064/2, 3064/3, 3065-3068, 3254/1, 3254/2
3260/1, 3260/3-3260/5 hrsz-u ingatlanok a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kertes
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba soroltak.

A tervezési teriileten beliil a 0212/7 hrsz-d ingatlan a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint
kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai, rekreacios teriiletfelhasznalasba sorolt.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.
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HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a 0216/7 és 0165/8-0165/11 hrsz-u ingatlanok Eg jelil
Ovezetbe soroltak.

A HESZ Eg jelii vezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezok:

57.§ (1) A gazdasdgi erdoteriilet a Szabdlyozdsi terven Eg jellel jelolt ovezet, melyen a gazddlkodds
elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elddllitdsa és hasznositdsa.

(2) Gazdasdgi erdoteriilet ovezeteiben az erdo rendeltetésének megfelel erdo- és vadgazddlkoddsi célii
épitmények helyezhetdk el.

(3) Eg ovezet telkein az épités feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 200.000 m2 (20 ha),

b) a beépités modja: szabadondllo,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 0,5 %,

d) a megengedett maximdlis épiiletmagassdg: 4,5 m,

e) kozmiivesittség mértéke: legaldbb részleges.

(4) Eg ovezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eloirt koziizemi ivovizelldtds kotelezettsége az
ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizelldtds egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatdsi szerv dltal
elfogadott modon megoldott.

(5) Eg ovezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eloirt koziizemi villamosenergia-elldtds
kotelezettsége az dvezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia elldtds egyedileg megoldott

A hatalyos szabdlyozési terv szerint a 0167/5, 3057, 3058, 3059, 3064/2, 3064/3, 3065-3068,
3254/1, 3254/2 3260/1, 3260/3-3260/5 hrsz-u ingatlanok Mk jelii dvezetbe soroltak.

A HESZ MK jelti 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezOk:

60.§ (1) A kertes mezogazdasdgi teriilet a Szabdlyozdsi terven Mk jellel jelolt, a kistizemi jellegii termelést
illetve sajdt elldtds biztositdsdt szolgdlo teriilet.

(2) Mk ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) kertészeti termelés épitményei;

b) szolotermesztéshez kapcsolodo épitmények;

¢) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozds, tdrolds, drusitds épitményei.

(3) Mk ovezet telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet nem helyezhetd el.

(4)

(5) Mk ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

31



Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2025.

a) az ovezetben a kialakithato legkisebb telekméret 1500 m2

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

¢) a beépités modja: szabadondllo

d) legnagyobb beépithetéség: 3% (max. 25 m2)

e) legnagyobb épiiletmagassdg: 3 m

(6) Mk ovezet telkein lakoépiilet nem épitheto.

(7) Ivovizhdlozatra torténd rdkotés csak a szennyvizkezelés egyidejii — a kornyezetet nem terhelo —
megolddsa esetén létesitheto.

A hatélyos szabélyozési terv szerint a 0212/7 hrsz-u ingatlan Kb-tur2 jelii vezetbe sorolt.

A HESZ Kb-tur2 jelti 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezdk:

63.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet a Szabdlyozdsi terven Kb-
tur jellel szabdlyozott dvezet, mely elsosorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriileten elhelyezheté épitmény:

a) turisztikai;

b) szdllds jellegii, vendégldto;

c) kozosségi szorakoztato, kulturdlis;

d) oktatdsi, egészségiigyi;

e) hitéleti

g

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet 6vezeteinek telkein tobb épiilet
is elhelyezheto.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet dvezeteiben ondllo lako
rendeltetésti épiilet nem helyezheto el.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet Ovezeteinek telkei részleges
kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet dvezeteiben a részleges
kozmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi ivovizelldtds kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti,
ahol az ivovizelldtds egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatdsi szerv dltal elfogadott modon megoldott.
(7) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — turisztikai, rekredcios teriilet Ovezeteiben a részleges
kozmiivesitettség feltételeként eloirt koziizemi villamosenergia-elldtds kotelezettsége az ovezet azon telkeit
nem érinti, ahol a villamos-energia elldtds egyedileg megoldott.

(10) Kb-tur2 dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m2;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

¢) a beépités modja szabadondllo;

d) a beépitettség mértéke 10%;

e) legnagyobb megengedheto épiiletmagassdg 12,0 m;

f) minimdlis zoldfeliilet ardny 70%.”

(11) Kb-tur2 ovezet telkein elhelyezett épiilet szintszdma terepszint felett nem haladhatja meg a 3 szintet.
(12) Kb-tur2 ovezetben a Szabdlyozdsi terven jelolt telek be nem épitheto részén a meglévé fdsszdri
novénydllomdny megdrzendo, s burkolt feliilet nem alakithato
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4.Tervezési teriilet: Az FK316 j. diilout kornyezetének vdltozdsai

4.1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat

Martonvasar kiilteriiletén, a Gabor-majori erd6tdl nyugatra az autopélya bdvitése és fejlesztése
miatt az FK316 j. diil6ut korrekcioja sziikséges. Ennek kovetkeztében a 0192/4 és 0202/17 hrsz-u
altalanos mezdgazdasagi besorolasu ingatlanok kis részén, illetve a 0184/8 hrsz-u véderdo
besorolasu ingatlan kis részén koziti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

Ezen kivill az autdpdlya bovitése miatt a 0202/17 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi besorolasu
ingatlan egy részén tovabbi koziti kozlekedési teriilet kijelolés torténik

25 A

Tervezési teriilet 1égifoton, forrds: E-TER adatszolgaltatds, sajat szerkesztés
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Alaptérkép kivégata, forras: E-TER adétszolgéltatés, sajat szerkesztés

4.2. Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése

A tervezési teriileten beliil a 0184/8 hrsz-d ingatlan a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint
védelmi erd¢ teriiletfelhasznalasba sorolt.

A tervezési teriileten beliil a 0192/4 és 0202/17 hrsz-u ingatlanok a hatélyos telepiilésszerkezeti

terv szerint dltalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznédlisba soroltak.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa sziikséges.
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Hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivonata

HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 0184/8 hrsz-u ingatlan Ev jelii 6vezetbe sorolt.

A HESZ Ev jelii vezetre vonatkozo rendelkezései a kovetkezok:

56.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet a Szabdlyozdsi terven Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgdil.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 0192/4 és 0202/17 hrsz-u ingatlanok M4l jelli 6vezetbe
soroltak.

A HESZ Ml jelii 6vezetre vonatkozé rendelkezései a kovetkezok:

59.§ (1) A Szabdlyozdsi terven Mdl, Mad2 jellel jelolt ovezet elsésorban a novénytermesztés, és az
dllattenyésztés, tovdabbd az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgdlo teriilet.

(2)

(3) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet fvezeteinek telkein lakdkocsi, lakékonténer nem helyezheté el.
(4) Mdl ovezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo,

b) dllattartdshoz, dllattenyésztéshez kapcsolodo;

¢) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozds, tdrolds, drusitds épitményei;

d) lako épitmény.

(5) Mdl dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok a miivelési dg fiiggvényében:

A B C

1 Szantd Sz818, gyiimdlcs
2 Kialakithat6/beépitheté  legkisebb | 10 ha 2 ha

telekméret
3 Kialakithat6/beépithetd legkisebb | 80 m 50 m

telekszélesség
4 Beépitési mod szabadon all6 szabadon all6
5 Legnagyobb beépithetdség 1,5% 3%

(max. 1500 m2) (max. 1000 m2)

6 Legnagyobb épiiletmagassig 45m 45m
7 Kozmiivesitettség mértéke részleges részleges
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(6) Mdl ovezet telkein lakoépiilet csak gazdasdgi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités esetén épitheto.
Lakoépiilet legfeljebb 100 m2 alapteriiletii lehet.

(7) Mdl oOvezetben foldszintes gazdasdgi és dllattarto épiilet esetén az Ovezetben eloirt legnagyobb
megengedhetd épiiletmagassdg 3 m-rel tiillépheto.

(8) Mdl dvezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi ivovizelldtds kotelezettsége az
ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizelldtds egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatdsi szerv dltal
elfogadott modon megoldott.

(9) Mdl oOvezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi villamosenergia-elldtds
kotelezettsége az ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia elldtds egyedileg megoldott.

(10) Mdl ovezetben a beépithetd telekméretet el nem éro telken csak a novénytermesztés céljdt szolgdlo
foliasdtor létesitheto.

(11) Mdl ovezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezogazdasdgi birtoktest legaldbb
50 ha (500.000 m2) dsszteriiletii. A birtokkdzpontként beépitheto telek teriilete legaldbb 5 ha (50.000 m2).
A birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 15 %.

(12) Mdl ovezetben létesitett birtokkozpont csak koziitrol, vagy ondllo helyrajzi szdmon nyilvdntartott
magdniitrol megkozelitheto foldrészleten alakithato ki.

(13) Mdl dvezetben létesitett birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 10 m széles takarofdsitds létesitendo.
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Hatélyos szabalyozasi terv kivonata
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Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgdlata

Az autépilya a Tordas és a Martonvasari csomdpont kozotti szakaszon dontéen beépitetlen
teriileteket érint. A jobb palya mellett még beépitetlen tervezett ipari teriiletek talalhatok.

A Martonvasari csomopont kornyezetében ipari és gazdasagi teriiletek talalhatok. A csomdpontdl
a Szent Laszl6-vizig zarkerti, sz010, kert, gyiimolcs mivelési agud ingatlanok hataroljdk az
autopalyat. A pélya tovabbi szakaszat beépitetlen szant6foldek és erdds teriiletek hataroljak.

A tervezett beruhdzas miemléki védelem alatt 4116 értéket €s miiemléki kornyezetet nem érint.

Martonvasar telepiilést érintden a tervezett gyorsforgalmi ut kornyezetében uj lel6helyet nem
azonositottak, nyilvantartott lelohelyeket nem érint a beruhazas.

Tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsdhoz az E-TER feliiletérél letoltott adatszolgéltats
alapjan a M7 autépalya kornyezetében az ingatlanok muivelési dga a kovetkezo:

| szanto6

[ rét

[ sz616

[ kert

[ gylimolcsos

[ 1 legel6

[ nadas

B erdd

[ kivett

[ fasitott tertilet

7

S ’ ' \ A\ \ | &y A
( AN\ N\ ‘ 2 \ Ll SIS ‘ 7
miuvelési agak vizsgalata: forrds E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés

A bal palyat Tordas és a Martonvéasari csomopont kozotti szakaszon dontéen beépitetlen,
mezdgazdasigi miivelés alatti teriileteket érint. A jobb pélya tervezett ipari teriiletek mellett halad
el, amelyek mar miivelés aldl kivett teriiletek, de még mezdgazdasagi teriiletként hasznositjadk. A
Martonvasari csomoponttol északra és délre beépitett gazdasagi teriiletek hataroljak az autépalyat.
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A Martonvasari csomdpont és a Szent Laszlo-viz kozott az autdpalyat zéarkerti, kertes
mezdgazdasagi teriiletek hatéroljak. A Szent Laszl6-viztdl tovabb haladva erdds teriiletek, majd
beépitetlen, mezOgazdasagi miivelés alatti teriiletek érint az autépalya.

A fejlesztés a tijhasznélatban csekély valtozast okoz. A termd6fold igénybevétele csak a
miuszakilag feltétleniil indokolt mértékre korlatozodik.

Az autépilya bovitésével érintett telepiilésrészeket az E-TER adatszolgéltatds szerint az alabbi
tajrendezési szempontbdl relevans térségi dvezetek érintik:

Bl Erd6k Gvezete
I Kivalo termGhelyi adottsagl szantok Gvezete
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2025.

Okoldgiai folyosé 6vezete
% Tajképvédelmi teriilet Gvezete

e

% ;

% O (PRLLNG
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\

S
\\\\

N

térségi Gvezetek vizsgalata: forras E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés

Megallapithatd, hogy a modositassal érintett teriileteket az orszdgos okoldgiai halézat 6kologiai
folyoso Ovezete, az erdok Ovezete, a kivalo termohelyi szantok ovezete €s a tajképvédelmi teriilet
Ovezete érinti. A meglevl gyorsforgalmi ut bovitése a tajképi megjelenésre kedvezdtlen hatast

nem gyakorol.

Az aztépalya bovitését nem érinti orszdgos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett-, vagy ex
lege védett természeti teriilet, emlék. A tervezéssel érintett teriilet nem része a Natura 2000

teriiletnek.

Kozlekedési vizsgdlat

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén a palya 2+3 sdvos kialakitasud, azaz a jobb palyaoldal két
forgalmi sav + iizemi sav, mig a bal palyaoldal harom forgalmi sav+iizemi sav kialakitissal

izemel.

A meglév0 palya aszfalt burkolatu, a padka fiives kialakitasu. Kétoldalt toltés vagy bevagési rézsli
hatarolja. A t0ltés rézstilab mellett jellemzden (van olyan szakasz, ahol 4rok nem létesiilt)
viztelenitd trapéz arok huzddik, annak kiilsé oldalan fiives, fis-bokros teriilet kiséri a palyat a
meglévd védokeritéséig. A meglévd védOkerités fa oszlopra rogzitett védohild (egyes
szakaszokon fém oszlopos korszeriibb rendszerre cserélve). A belsd elvéalasztd sav oldalan
acélszalag korlat fut, az elvalaszté sav fiives kialakitas, illetve cserjesor 1étesiilt a vakitasgatlas
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céljara.

A 81108 j. ut a fopalya alatt atvezetd hidon halad az M7 autépélya 30+150 km szelvényében.

Kozmiivesitési, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazddlkodds vizsgdlata

N\
N\

Ko6zmi térkép kivonata az 1. tervezési szakaszon forrés: e-epites
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&KpEmL - Lechrer Nepprost Kt

. 0202117

020216
0202110

0202/8

020217
0202/22 o4

Kozmi térkép kivonata a 4. tervezési szakaszon forras: e-epites

A nyomvonalat érintd egyéb kozmiivek km. szelvényszamok szerint:
- 27+204 Tavkozlési alépitmény — Meglévd, Megmarad6
- 27+561 Tavkozlési alépitmény — Kivaltas sajat nyomvonalon
- 27+574 Baracska-Martonvasar Hibrid 22 kV-os 1égvezeték — Kivaltas sajat nyomvonalon
- 28+998 Martonvasar-Litér 400 kV-os 1égvezeték — Meglévo, Megmarado
- 28+998 Tavkozlési 1égvezeték (elektromos halozaton) — Meglévd, Megmaradd
- 29+061 Baracska-Dunamenti 132 kV-os tdvvezeték — Meglévd, Megmaradd
- 29+750 Szennyviz nyomoévezeték — Kivaltas sajat nyomvonalon
- 29+759 DN160 PE nagykozépnyomdasu gazelosztd vezeték — Meglévd, Megmarado
- 29+779 Baracska-Hibrid 22 kV-os légvezeték — Kivaltando
- 30+182 Téavkozlési alépitmény — Meglévd, Megmarad6
- 30+200 Tavkozlési alépitmény — Kivéltando
- 30+204 Vizvezeték — Kivaltando
- 30+527 Tavkozlési alépitmény — Kivéltando
- 32+520 Baracska-Hibrid 22 kV-os 1égvezeték — Meglévd, Megmaradd
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I11. Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasival késziiltek.

1. Viltozdsok, a rendezést érinto modositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik
feltdrdsa, szakdgi javaslatok osszefoglaldsa és telepiilésrendezési javaslat

1. Tordas és a Martonvasari csomépont kozotti szakasz valtozasai

Az M7 autdpdlya fejlesztése és bovitése kovetkeztében Tordas és a Martonvasari csomdpont
kozotti autdpalya szakasz véltozik.

Telepiilésszerkezeti valtozasok:

Az autdpalya északi irdnyban boviil az ipari teriiletek iranyadba. Ennek kovetkeztében az érintett
ingatlanok kis részén egyéb ipari gazdasagi teriileten kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.
(1.1, 1.3, 1.6)

Az érintett ingatlanok: 0101/2, 0120/2, 0126/2.

A beruhdzas soran kivitelezésre keriil az autépalya északi oldalan az L4 levezetomeder. Ennek
kovetkeztében az érintett ingatlanok kis részén egyéb ipari gazdasagi teriileten kozlekedési teriilet
kijelolés torténik. (1.7)

Az érintett ingatlanok: 0126/1, 0126/2, 0138/5.

A 097 hrsz-u ingatlan kis részén az FK270 j. dil6it korrekcidja miatt altaldnos mezdgazdasagi
teriileten kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik. (1.2)
Az érintett ingatlanok: 097.

Az autdpalya déli oldalan 1évé 064/7 hrsz-u ingatlan véderdd teriiletbe sorolt részén kozuti
kozlekedési teriilet kijelolés torténik. (1.4)
Az érintett ingatlanok: 064/7.

Az autépdlya déli oldalan 1évd 064/7 és 0136/2 hrsz-u ingatlanok kozlekedési teriilet besorolasu
része érintett az autdpalya fejlesztésével. Az érintett ingatlanok visszamaradd része alkalmatlan
kozlekedési funkcid betoltésére, emiatt a visszamarado részek altalanos mezdgazdasagi teriiletbe
keriilnek. (1.5, 1.9)

Az autépalya déli oldalan 1évo 0128/5 hrsz-ti egyéb ipari teriiletbe sorolt ingatlan kis részén kozuti
kozlekedési teriilet kijelolés torténik. (1.8)
Az érintett ingatlanok: 0128/5.
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ik o
Modositott telepiilésszerkezeti terv

Szabalyozasi tervi valtozasok:

A kiilteriileti szabalyozasi terven az autdpalya északi oldalan 1év6 egyéb ipari gazdasagi teriiletek
tombfeltarasara az autdépalya mentén egy 22 méter széles tervezett tut taldlhatd, amely a
telepiilésszerkezeti terven egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt. A beruhdzas kovetkeztében az
autopalya boviil, emiatt feltaroit a tervezett nyomvonalon nem valdsulhat meg. Az 6nkormanyzat
kérésére a 22 méter széles tombfeltaré Ut a modosult autdépalya nyomvonalhoz igazodva keriil

kijelolésre.
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Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik.
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Tetbiete; 0,12lha Meﬁelhasznélas: Kéu
Tulete: 0,06 ha
P
Korabbi teriletfelhas2ralas:  Ev
Uj teriiletfelnasznalas: Kou
Terlilete: 0,19 bd
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\OXAT
>IN,
AR
Korabbi teriiletfelnasznalas: \ <
_ Ujteriiletfelnasznalas: Kou N\
Terlilete:
15 N\ %)
Korabbi terilletfelhasznalas: | Kéu
Uj tertiletfelhasznalas: Ma
Tertlete: 1,22 ha

Korabbi terliletfelhasznglas:
Uj teriiletfelhasznalas:
Terlilete:

RQrabbi teriiletfelnasznalas:  Gip-e
Rruletfelhasznalas: Kéu
ete: 0,14 ha

Korabbi tert nalas:
UjXeriletfelhasznalas: Ma
== Teriitete: 0,21 ha

Teriiletfelhasznélasi valtozasok abrazoldsa kivagaton

Teriilethasznalati valtozasok:

Teriillet | Korabbi Jelenlegi
(ha) ter.felhaszn. ter.felhaszn.

1.1 Gip-e — Kou 0,12 Gip-e Kou 010172

Sorszam Teriilet Erintett hrsz |Megjegyzés

1.2 Ma — Kou 0,06 Ma Kou 097

1.3 Gip-e — Kou 0,98 Gip-e Kou 010172

14 Ev — Kou 0,19 Ev Kou 064/7

1.5 Koéu — Ma 1,22 Kou Ma 064/7

0101/2, 012072,
0126/2
0126/1, 0126/2,
0138/5

1.8 Gip-e — Kou 0,14 Gip-e Kou 0128/5

1.6 Gip-e — Kou 0,01 Gip-e Kou

1.7 Gip-e — Kou 1,10 Gip-e Kou

1.9 Koéu — Ma 0,21 Kou Ma 0136/2
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2. A Martonvasari csomépont és kornyezetének valtozasai

Az autdpilya fejlesztése és bovitése kovetkeztében a Martonvasari csomdpont és kornyezete
atalakul. A beruhazas megvalosithatosaga miatt a kovetkezd valtozasok sziikségesek:

A Martonvésari vizfolyast érinti a beruhazads. Ennek kovetkeztében vizgazdalkodasi teriilet
kijelolés torténik az alabbi teriileteken:

- 0131/7 és0131/8 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasu ingatlanokon (2.3, 2.8)

- 0149/2 hrsz-u egyéb ipari gazdasagi teriilet besoroldsu ingatlanon (2.4)

- a 0131/8 és 0144/1 hrsz-u ingatlanokon a szabdalyozasi terv tartalmaz vizgazdalkodasi
teriiletet, viszont a szerkezeti terven ezen teriiletek mezdgazdasagi besorolasiak. Az
eredeti terveken ez a teriillet a szabalyozési tervhez hasonléan a szerkezeti terven is
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt. A korabbi mddositasok nem érintették ezt a teriiletet, ezért
vélhetden rajzi hiba miatt lett mezdgazdasagi besoroldsu az emlitett teriilet a szerkezeti
terven. Tehat a telepiilésszerkezeti terven a rajzi hibat javitottuk. (2.8)

Az FK297 j. dtléut korrekcidja miatt a 0138/7 és 0136/2 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriilet
besoroléasu ingatlanok kis részén, illetve a 0138/5 hrsz-u egyéb ipari gazdasagi teriilet besoroldsu
ingatlan kis részén kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik. (2.1, 2.2, 2.7)

A csomopont fejlesztése miatt egyéb ipari gazdasagi teriileten kozuti kozlekedési teriilet kijelolés
torténik. (2.5, 2.16)
Az érintett ingatlanok: 0131/4, 0149/2, 152/1.

A csomoépont fejlesztése miatt altalanos mezdgazdasigi teriileten kozuti kozlekedési teriilet
kijelolés torténik. (2.6, 2.9)
Az érintett ingatlanok: 0131/8, 0146/4, 0146/6, 0146/7.

A csomépont fejlesztése miatt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileten kozuti kozlekedési
teriilet kijelolés torténik. (2.15)
Az érintett ingatlanok: 0165/38.

A Martonvéasari csomoépont déli oldalan tervezett korforgalomtdl keletre 1€vo teriiletek
megkozelitésére szolgdldo ut nyomvonala megvaltozik. Emiatt a kovetkezd valtoztatasok
sziikségesek:
- 0146/4 és 0146/11 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasu ingatlanok kis részén
kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik (2.10, 2.11)
- 053/12 hrsz-u ingatlanon altalanos mez6gazdasagi teriileten és koziti kozlekedési teriileten
véderd¢ kijelolés torténik. (2.12, 2.13)
- 053/16 hrsz-u ingatlan kozuti kozlekedési teriilet besorolasi részén kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriilet kijelolés torténik.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik. A sziikséges csereteriiletként a 2.4 médositasi
pont szolgal.
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Uj beépitésre szant teriilet kijellés a 053/16 hrsz-u ingatlanon.
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2.15 X /, @ «Térulete: 0,04 ha
Korabbi teriletfelnasznalas:  Gksz - - - \
Uj tertletfelnasznalas: Kou > S
Terulete: 214 2. 1 2
fletfelhasznalas: Kou Korabbi terliletfelnasznélas:  Ma
ru etfelhasznalas Gksz Uj tertletfelhasznalas: Ev
% 0,01 ha Terulete: 0,13 ha
2 3
Korabbl teruletfe!hasznalas : A\
j tertletfelhasznalas: \
Tertilete: \
X > /
Teriiletfelhasznélasi valtozasok dbrazoldsa kivagaton
Teriilethasznélati valtozasok:
Teriilet | Korabbi Jelenlegi .
Sorszam Teriilet Erintett hrsz |Megjegyzés
(ha) [ter.felhaszn.|ter.felhaszn. gjegy
2.1 Gip-e — Kou 0,01 Gip-e Kou 0138/5
2.2 Ma — Kou 0,03 Ma Kou 0131/7, 0138/5
23 Ma—>V 0,26 Ma \" 0131/7
24 Gip-e - V 0,04 Gip-e \Y 0149/2
25 Gip-e — Kou 0,21 Gip-e Kou 0149/2, 0152/1
2.6 Ma — Kou 0,08 Ma Kou 0131/8
2.7 Ma — Kou 0,06 Ma Kou 0131/8, 0136/2
2.8 Ma—V 0,52 Ma \Y 0131/8, 0144/1
0146/4, 0146/6
29 Ma — Kou 0,05 Ma Kou ’ ’
’ 0146/7
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2.10 Mi — Kou 0,09 Ma Kou 0146/4, 0146/11
2.11 Mi — Kou 0,04 Ma Kou 0146/4
2.12 Ma — Ev 0,13 Ma Ev 053/12
2.13 Kou — Ev 0,02 Kou Ev 053/12
2.14 Kou — Gksz 0,01 Kou Gksz 053/16
2.15 Gksz — Kou 0,11 Gksz Kou 0165/38
2.16 Gip-e — Kou 0,12 Gip-e Kou 0131/4

3. A Martonvasari csomoépont és a Szent Laszlé-viz kozotti teriiletek valtozasai

A Martonvasari csomépont és a Szent Laszl6-viz kozotti autdpalyaszakaszon a savbovités és a
mezogazdasagi teriiletek megkozelitését szolgald duldutak korrekcidja €s atépitése miatt kozuti
kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

Kertes mezOgazdasagi teriilet helyett kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik a 0167/5, 3057,
3058, 3059, 3064/2, 3064/3, 3065-3068, 3254/1, 3254/2, 3260/1, 3260/3-3260/5 hrsz-u
ingatlanokon.

Gazdasagi erdd helyett kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik a 0165/8-0165/11, 0216/7 hrsz-
U ingatlanokon.

A 0212/7 beépitésre nem szant turisztikai, rekre4cids teriilet besoroldsu ingatlan északi részén
szintén kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik. Ennek kovetkeztében az ingatlanbol
visszamarado teriilete véderdd besorolast lesz.

Modositott telepiilésszerkezeti terv
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Hatélyos belteriileti szabal
> Pz

Modositott belteriileti szabalyozasi terv

9

N O G

Maodositott kiilteriileti szabdlyozasi terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik.
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Korabbi teruletfelhasiﬁglés:

3.1

Uj terilletfelhasznalas: \

Terulete:

3.2

Mk
Kou

X 0,09'ha

e X 4
Terulete: 0,?0 ha '\///// ‘,/.)« 3.4
7 ’ - Korakbi teflletfelhasznalds: - E
3.3 // / "~ Ujterd etfelha;znélés: Kgu
Korabbi terilletfelnasznalas: E N Tertlete: 0,02 ha
Uj terulezfelha;znélés: Kgu / Z /
Tertlete: 0,01 ha
3.5
N Korabbi fertiletfelnasznalas: Mk
3.7 Uj tertiletfelhasznalas: Kou
Korabbi tertletfelhasznglds: ~ Kb<Tur e : SRR
Uj tertletfelhasznalas: ou DAH 2D
Terulete: 0,15 h g
erilete a 3.6 7
Korabbi tertletfelhasznalas: Mk
3.8 Uj teriletfelhasznalas:  Kéu
Koré’ i teruletfelnasznalas:\ Kb-Tur— Iortiiste: ys2hha
Uj terlletfelhasznalas: Ev
erilete: 0,08 ha
Teriiletfelhasznélasi valtozasok abrazoldsa kivagaton
Teriilethasznalati valtozasok:
. .. Teriilet | Korabbi | Jelenlegi - . .
Sorszam Teriilet (ha) |ter.felhaszn.lter felhaszn. Erintett hrsz | Megjegyzés
.. .. 0167/5, 3064/2,
3.1 Mk — Kou 0,09 Mk Kou 3064/3. 3065-3068
.. .. 3260/1,
3.2 Mk — Kou 0,20 Mk Ko6u 3260/3-3260/5
33 Eg — Kou 0,01 Eg Kou 0216/7
34 Eg — Kou 0,02 Eg Kou 0165/8-0165/11
3.5 Mk — Kou 0,15 Mk Ko6u 3057, 3058, 3059
3.6 Mk — Kou 0,25 Mk Kou 3254/1, 3254/2
3.7 Kb-Tur—Kou| 0,15 Kb-Tur Ko6u 0212/7
3.8 Kb-Tur — Ev| 0,08 Kb-Tur Ev 0212/7
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4. Az FK316 j. diil6uit kornyezetének valtozasai

Martonvasar kiilteriiletén, a Gabor-majori erd6tdl nyugatra az autopalya bovitése és fejlesztése
miatt az FK316 j. dlilout korrekcidja sziikséges. Ennek kovetkeztében a 0192/4 és 0202/17 hrsz-u
altalanos mezdgazdasagi besoroldsui ingatlanok kis részén, illetve a 0184/8 hrsz-u véderdd
besorolasu ingatlan kis részén koziti kozlekedési teriilet kijelolés torténik.

Ezen kivill az autépédlya bovitése miatt a 0202/17 hrsz-u altalanos mezdgazdasigi besorolasu
ingatlan egy részén tovabbi kozuti kozlekedési teriilet kijelolés torténik

N il

N> % 7% 7%
“ % %
%

NN

%

2 NN
NN NN N N\

N

o VN d : yd

Hatélyos szabdlyozasi terv Modositott szabalyozasi terv

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik.
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Korabbi teruletfelhasznalas:
Uj tertiletfelhasznalas:
Terulete:
Q)
< felhasznalas: \
Uj teruletfelhasznalas:
Terulete: n\\ /
yan
Korabbjteruletfelnasznalas: Ma —
Uj tertletfelnasznalas: Kou
Terllete: 0,08 ha
Teriiletfelhasznélési valtozasok dbrazoldsa kivagaton
Teriilethasznélati valtozisok:
P .. .. Korabbi Jelenlegi | . . L
Sorszam Teriilet | Teriilet (ha) ter.felhaszn. | ter.felhaszn. Erintett hrsz| Megjegyzés
4.1 Ma — Kou 0,03 Ma Ko6u 0192/4
4.2 Ev — Kou 0,07 Ev Koéu 0184/8
4.3 Ma — Kou 0,09 Ma Koéu 0202/17
4.4 Ma — Kou 0,08 Ma Ko6u 0202/17
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2. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti Orokség
megorzésére, ERD ismertetése

Orokséovédelem

A VIKOTI Mérnok Iroda Kft. megkeresésére a Magyar Nemzeti Miizeum Kozgytijteményi
Kozpont a teljes beruhdzasra vonatkozdan Eldzetes Régészeti Dokumentécidt készitett.

Az ERD készités soran Martonvésar telepiilést érintden a tervezett gyorsforgalmi it kornyezetében
Uj lel6helyet nem azonositottak, nyilvantartott lel6helyeket nem €rint a beruhazas.

Jelmagyarazat
—— fGpalya tengely
= (1j teriletfoglalds

—— jelenlegi teriiletfoglalas

[] régészeti lelshelyek - Pest vm.

[ régészeti leldhelyek - Fejér vm.

[ régészeti leldhelyek - Veszprém vm.
Terepbejaras kutathatdsagi viszonyai
[ nem kutathato

[ korlatozottan kutathaté

PN/

S '\/\ RE f, /i . : f 3 4 :

A beruhazast érint0 leldhelyek térképi abrazolasa Martonvéasar kozigazgatasi teriiletének
kornyezetében

(Készitette: Magyar Nemzeti Muizeum Kozgyiijteményi Kozpont)

RARRRERN> LW,

- -~
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»Mivel a tervezés jelenlegi fdazisaban még nem ismertek a miiszaki paraméterek, valamint a
foldmunkdk pontos szélessége és mélysége, igy a tovdabbi orokségvédelmi javaslatok a kivitelezési
tervek ismeretében a késobbiek folyamdn még vdltozhatnak.

Az idoszakos és tartos fedettségbol adodoan a terepbejdrdst nem lehetett mindenhol elvégezni a
nyomvonalon, valamint a megfigyelési koriilmények sem voltak mindig idedlisak, igy még
szamitani lehet tovdbbi, eddig ismeretlen lelohelyek elokeriilésére, ahogy azt az elokeriilt szorvdny
leletanyagok is mutatjdk.

A fentiek mellett a felszini kutatds korldtozottsdga miatt figyelembe kell venni, hogy az azonositott
lelohelyek feltehetoen nagyobb kiterjedésiiek, mint ahogy azt fel tudtuk mérni. Ezeken tiil jelentos
kockdzati tényezot jelentenek a régészeti koru temetok is, mivel felszini vizsgdlattal csak nehezen
lehet azonositani oket, viszont feltdrdsuk ido és koltségigényes.

Az ERD kovetkezo fdzisdban geofizikai felméréssel és probafeltdrdssal az ismert régészeti
lelohelyeken kiviili, terepbejdrdssal nem kutathato, de régészeti szempontbol kedvezo teriileteket
is vizsgdlni sziikséges.”

3. Tdjrendezési javaslat, a biologiai aktivitdsérték szdamitds sziikségessége
A tervezett modositasok a tdjhasznalatban nem jelentenek valtozast.

A tervezési teriiletek koziil a 3.7 szamu teriilet kis része érintett a Fejér megye Teriiletrendezési
tervérdl szolo 7/2020. (I1.28.) oOnkorményzati rendelet (tovabbiakban FMTrT) szerinti
tajképvédelmi teriilet ovezettel.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet Gvezet fogalmat az alabbiak
szerint hatdrozza meg:

»43.tdjképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megdllapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott dvezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatdsa, vdltozdsa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj ldtvdnya

szempontjdbol sajdtos és megkiilonboztetett fontossdgu, megorzésre érdemes esztétikai jellemzokkel
birnak”

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a tajképvédelmi teriilet ovezetét alabbiak szerint szabilyozza:

»4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdorzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzoit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktiira-
hdlozatokat, tovdbbd az eromiiveket a tdjképi egység megorzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalositani.”
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A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznédlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozasra kertiltek.

Martonvasar telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2018 (IV.11.) helyi rendeletének 28.§ és 29.§-a
tartalmaz rendelkezéseket a tajképvédelmi teriiletre vonatkozoan.

A tervezési teriiletek a telepiiléskép szempontjdbol meghatirozo teriiletek koziil a kertvéarosias €s
falusias lakoteriileteket, a gazdasagi jellegli teriileteket, a nagy zoldfeliilettel rendelkezd
intézményi teriileteket, az Orbanhegy teriiletét €s az egyéb, beépitésre nem szant teriileteket érinti.
A tervezett valtozasok megfelelnek a telepiiléskép védelmérdl szo16 rendelet eldirasainak.

Fentiek alapjan kijelenthet6, hogy a tajképvédelmi teriiletet érinté mddositasok nem befolyasoljak
kedvezdtleniil a tijképi egységet és a hagyomanyos tajhasznélatot.

Kornyezetvédelem

A gyorsforgalmi tthoz a VIKOTI Mérnok Iroda Kft. (2024. 4prilis) Kornyezeti hatastanulmanyt
(KHT) készitett, mely alapjan a kornyezeti hatasvizsgélati eljaras folyamatban van.

A KHT 0sszefoglaldja szerint kornyezetvédelmi 1étesitmények és védelmi intézkedések, valamint
a monitoring javaslatok az alabbiak:

»A beruhdzdshoz kapcsolodoan felszini és felszin alatti viz, élovildg és zajvédelem tekintetében

volt sziikséges kornyezetvédelmi létesitményeket betervezni.

A tobbi kornyezeti elem tekintetében csak a legfontosabb intézkedési javaslatokat mutatjuk be itt.

A kivitelezésre vonatkozo dltaldnos jellegii eloirdsokat az adott szakdgi fejezetek tartalmazzdk

1. Felszin alatti vizvédelem
Mind az iit épitése, mind a kapcsolodo létesitmények épitése sordn felhaszndldsra keriilo,
valamint a keletkezo veszélyes, illetve szennyezoanyagok tdroldsdt, kezelését szolgdlo
létesitményeket a felszin alatti viz szennyezodését kizdaréo modon kell kialakitani
(iizemanyag tdrolok, munkagépek karbantartdsdnak koriilményei, a védelemeszkozeli,
hulladékok és veszélyes hulladékok tdroldsdnak és szdllitdsdanak modjai.)
A vizbdzist érintd szakaszon deponia és semmilyen tipusiu tarolohely kialakitdsa az épités
alatt nem javasolt.

A tervezési teriilet kornyezetében hdrom vizjogi engedéllyel rendelkezo vizbdzis van,
melynek védoteriiletét a nyomvonal az aldbbiak szerint érinti:
*  Martonvdsdri vizmii 29+ 100 — 30+550 km sz. Hidrogeologiai ,,B”

Fenti szakaszokon a csapadékviz rendszer kiépitése a vonatkozo jogszabdlyi eloirdsok
alapjdn vizzdroan burkolt csapadékvizdarok-rendszerrel valosithato meg.

2. Felszini vizvédelem

A kiilon fejezetben ismertetett TPH szennyezoanyag szdmitds alapjdn burkolt drkos
szakaszokon minden esetben sziikséges a TPH szennyezés tisztitdsdrol gondoskodni a
vizfolydsba torténd bekotés eltt. Foldmedrii drkos szakaszokon a 4. Altaldnos védettségii
befogadok esetében nem, de az oOsszes tobbi befogado esetében szintén sziikséges a
tisztitdsrol gondoskodni.

Pihenok teriiletén a jdrmiiforgalmak nagysdga, illetve a parkolohelyek kialakitdsa,
valamint a komplex pihenoben a benzinkutakat figyelembe véve szintén sziikséges olajfogo
miitdrgyak beépitése.
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3. Levegotisztasdg védelem

Epités alatti dllapotra vonatkozd védelmi javaslatok

- a kivitelezés ideje alatt tilos az olyan mértékii levego- és biizterhelés okozdsa, amely
tartosan hatdrértéktillépéseket eredményez az épitési teriilet és a szdllitdsi vtvonalak sziik,
tengelytol mért 50 méteres kornyezetében;

- kizdrolag korszeril, kis légszennyezoanyag-kibocsdtdsu munkagépek alkalmazdsa;
- elérheto legjobb technologiai berendezések alkalmazdsa (B.A.T. = Best Available
Technology);

- amennyiben a B.A.T. nem alkalmazhato, vgy kizdrolag minimum EURO?2, EPA Tier
II, EU Stage Il besoroldsu, vagy ezekkel egyenértékii besoroldsi motorokkal rendelkezo
munkagépek és szdllitojarmiivek alkalmazdsa, az ezeknél régebbi tipusii motorokkal
rendelkez0 munkagépek és szdllitojarmiivek vdrhatoan magasabb kdrosanyag
kibocsdjtdsiiak, igy alkalmazdsuk nem megengedheto;

- amely munkagépek alkalmasak koziiti kozlekedésre is, gy kizdrolag érvényes
forgalmi engedéllyel rendelkezo munkagépek alkalmazdsa, amely gépek nem alkalmasak
koziti  kozlekedésre, gy rendelkezzenek a megfelelo vonatkozo engedélyekkel,
tanisitvanyokkal, amelyek bizonyitjdk, hogy a kdrosanyag kibocsdtdsuk a megengedett
szintet nem lépi tul;

- a munkagépek felesleges iiresjdratdt keriilni kell;

- a kivitelezési munkdlatok sordn — beleértve az anyagok, hulladékok tdroldsdt is — a
porterhelést a minimdlisra kell csokkenteni;

- az anyagszdllito tehergépjdarmiivek platoit minden esetben fedni sziikséges,

Az organizdcios terv és a kivitelezoi géppark ismeretében javasoljuk tovdbbd, hogy

- a leendo Kivitelezo vdllalkozo készitsen épités alatti kornyezetvédelmi tervet,
amelynek legyen része egy minden munkafdzisra kiterjedé levegotisztasdg-védelmi
szakvélemény is.

A levegétisztasdg-védelmi szakvéleményben a leendoé Kivitelezo vdllalkozo a leheto
legpontosabban hatdrozza meg az épités munkafdzisai sordn a munkateriiletek és
kornyezetiik, valamint a végleges szdllitdsi titvonalak mentén kialakulo levegoterheléseket.
Az épités alatti kornyezetvédelmi tervet a teriiletileg illetékes Jdrdsi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztdlydnak/Osztdlydnak kell benyijtani
Jjovdhagyadsra.

Tovdbbd, mivel kritikus esetekben adodhatnak magasabb levegiterhelések lakoingatlanok
elott, igy javasoljuk, hogy az épités alatti kornyezetvédelmi tervben legyen megvizsgdlva

- levegomindségi monitoring mérések végzésének lehetosége is (legterhelobb
munkafolyamatok alatt, épités alatti folyamatos mérések a munkateriiletekhez, szdllitdsi
itvonalakhoz legkozelebb eso ingatlanok elott).

A védelmi intézkedések a javasolt épités alatti kornyezetvédelmi terv leendo vizsgdlatai
alapjdn feliilvizsgdlandok. A pontos és végleges védelmi intézkedéseket az épités alatti
kornyezetvédelmi tervben sziikséges megadni.

4. Elévildg

Javasolt intézkedés

Intézkedés helyszine

vadkiugré rampa és akusztikus vadriasztd

Csomopontok kornyezetében ahol megszakad a véddkerités

védokerités

Teljes szakaszon 2,4 m magas véddkerités

5. Tdjvédelem
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Tdjvédelmi szempontbol az aldbbiak foganatositdsa sziikséges. A részletes ismertetést
kiilon fejezet tartalmazza.

6. Zajvédelem

Epités dltal igénybe vett, rombolt felszinek rehabilitdsa

Rézsiifeliiletek tdjbaillesztése
Zajdrnyékolo falak tdjbaillesztése

Novénytelepitési formdk, javasolt fajok

Uzemelési dllapotra vonatkozo védelmi javaslatok
A zajterhelés hatdrérték ald csokkentésére zajdarnyékolo falak telepitését javasoljuk az

aldbbiak szerint.

Jelilés sz‘;f‘ef”:y Wi iﬁ‘;:;’;”:}’ M“?’;;‘“g Oldal
7306 30+604 30+693 88 6 Jobb
7307 304701 30+779 88 6 jobb
B298 204856 30+080 267 6 bal

30+030 30+135 05 6
B300 30+135 30+175 40 45 bal
304175 304257 75 6
B302 304267 30+700 459 6 bal
B307 30+709 30+821 113 6 bal

A szelvényszdmok és a zajdrnyékolo fal hosszak tdjékoztato jellegiiek, a késobbi
tervfdazisokban, a részletes miiszaki tartalom kidolgozdsa sordn ezek kis mértékben
vdltozhatnak. A zajdrnyékolo falak portdloszlopoknak a keriilési modja jelen tervszinten
nem keriilt meghatdrozdsra. A keriilés modja a zajdrnyékolo falak hatékonysdgdt nem
befolydsolja, még abban az esetben sem amennyiben a portdloszlop a pdlya felol lesz
keriilve, és az adott szakaszon a zajdrnyékolo fal 1 m-el alacsonyabb. A lefuttatdsok hosszdt
az engedélyezési tervek kidolgozdsa sordn a vonatkozo UME-k figyelembe vételével kell
meghatdrozni, ott ahol lehetséges.

A zajdrnyékolo falak magassdga tényleges, fizikai/szerkezeti magassdgként értendo. A
zajdrnyékold falak akusztikai kezdd és végszelvényei a falvégek , szabad” végeinek e- UT
03.07.48:2024 sz. utiigyi miiszaki eloirds szerinti lépcsozott szakaszainak hosszdt nem
tartalmazza (jellemzéoen 20-28 m). A késobbi tervfdzisok sordn ezen lelépcsozési
hosszokkal a tényleges fal hosszok novekedni fognak.

Amennyiben miiszaki okokbol az akusztikai hosszok nem tarthatéak az engedélyezési terv
készitése sordn a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol szolo
27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet dltal eloirt hatdrértékek megfelelosségét
az adott helyszinen zajvédelmi szakvélemény készitésével ellendrizni sziikséges.
Amennyiben a szakvélemény alapjdn az eloirt hatdrértékek nem teljesiilnek, kiegészito
zajvédelemre van sziikség.

Az engedélyezési tervek készitése sordn a zajdrnyékolo falak a miitdrgyak toltésének valo
vezetésével vagy dtlapolds miatt két kiilondllo falld bonthatoak.

A zajdrnyékolo falak magassdga tényleges, fizikai magassdagként értendo.

A zajdrnyékolo falakkal szemben tamasztott akusztikai kovetelmények:

- hangelnyelési kategoria:

- e-UT 03.07.47:2021. sz. Utiigyi Miiszaki ElSirds szerinti A4 kategdria
- léghanggdtldsi kategoria:

e-UT 03.07.47:2021. sz. Utiigyi Miiszaki ElSirds szerinti B3 kategdria
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Az épitési munkdlatok alatti idoszakra javasolt védelmi intézkedések
10) Az éjszakai megitélési idoben (22:00-6:00) kornyezeti zaj- és rezgéskeltéssel jdro
munkavégzést és szdllitdsi tevékenységet végezni tilos, amennyiben 300 méteren beliil
védendo ingatlan taldlhato. Ez alol kivételt képezhet, amennyiben az adott éjszakai
munkavégzés kiilonosen indokolt, és az épitkezést ellehetetlenitené annak kizdrdsa. Az
Organizdcios terv kornyezetvédelmi munkarészében meg kell indokolni az adott éjszakai
munkafolyamatok sziikségességét, tovdbbd be kell mutatni ezen éjszakai munkafolyamatok
pontos korét, helyét, idotartamdt és kornyezeti hatdsait.
11) A szombati és vasdrnapi napokon a kornyezeti zaj- és rezgéskeltéssel jdro
munkavégzést és szdllitdsi tevékenységet végezni tilos, amennyiben 300 méteren beliil
védendo ingatlan taldlhato. Ez alol kivételt képezhet, amennyiben az adott hétvégi
munkavégzés kiilonosen indokolt, és az épitkezést ellehetetlenitené annak kizdrdsa. Az
Organizdcios terv kornyezetvédelmi munkarészében meg kell indokolni az adott hétvégi
munkafolyamatok sziikségességét, tovdabbd be kell mutatni ezen hétvégi munkafolyamatok
pontos korét, helyét, idotartamdt és kornyezeti hatdsait.
12)  Kizdrolag korszeri, alacsony zaj- és rezgéskibocsdtdsi munkagépek és
szdllitojarmiivek keriilhetnek alkalmazdsra az épités ideje alatt (elérheté legjobb
technologiai berendezések alkalmazdsa (B.A.T. = Best Available Technology)).
Amennyiben a B.A.T. nem alkalmazhato, gy kizdrélag minimum EURO3, EPA Tier IlI,
EU Stage IIl besoroldsu, vagy ezekkel egyenértékii besoroldsii motorokkal rendelkezo
munkagépek és szdllitojarmiivek alkalmazdsa sziikséges, mivel az ezeknél régebbi tipusi
motorokkal rendelkezd munkagépek és szdllitojarmiivek vdrhatoan magasabb zaj- és
rezgéskibocsdtdsuak, igy alkalmazdsuk nem megengedheto.
13) A telepitett munkagépeket (pl. kompresszor, aggregdtor, stb.) mobil hanggdtlo
létesitménnyel, falazdssal korbe kell keriteni, amennyiben ezen munkagépek
100 méteres kornyezetében zajtol, illetve rezgéstol védendo épiilet, vagy teriilet taldlhato.
14) A munkagépek felesleges iiresjdratdt keriilni kell.
15)  Ahol lehetséges, ott a gépek és/vagy gépelemek zajvédelmi szigetelését
(zajcsokkento burkolatok alkalmazdsdval) ki kell alakitani, illetve a meglévo burkolatok
eltavolitdasa tilos, amennyiben az adott munkavégzés 100 méteres kornyezetében zajtol,
vagy rezgéstol védendo épiilet, vagy teriilet taldlhato.
16) A késobbi jogi vitdk elkeriilése érdekében az épitési teriiletekhez kozelebb esé
(50 méter), és a szdllitdsi uitvonalak mentén (25 méter) taldlhato osszes épiilet alapdllapoti
szerkezeti felmérését el kell végezni.
17) A Kivitelezonek az épités iitemezése és a kivitelezoi géppark ismeretében sziikséges
elkésziteni az Organizdcios terv egy minden munkafdzisra kiterjedo zaj- és rezgésvédelmi
fejezetét is.
18) Az Organizdcios terv kornyezetvédelmi munkarész zaj- és rezgésvédelmi
fejezetében a szakérto/tervezo
- a leheté legpontosabban hatdrozza meg az épités munkafdzisai sordn a
munkateriiletek és kornyezetiik, valamint a végleges szdllitdsi vitvonalak mentén kialakulo
zaj- és rezgésterheléseket;
- a szdllitdasi utvonalak gy legyenek kijelolve, hogy azok a meglévo fo és gyiijto
tithdlozatot vegyék igénybe, és minél kisebb mértékben terheljék az eddig terheletlen
kornyezetet;
- vizsgdlja meg a monitoring mérések végzésének sziikségességét is.
A fenti védelmi intézkedések az Organizdcios terv kornyezetvédelmi munkarészének leendo
vizsgdlatai alapjdn feliilvizsgdlhatok. A pontos és végleges védelmi intézkedéseket az Organizdcios
terv kornyezetvédelmi munkarészében sziikséges megadni.”
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Biologiai aktivitds érték szamitds sziikségessége

A tervezési folyamat inditdsakor az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi
LXXVIIIL torvény (Etv) volt hatdlyban. Az Etv. 2. § 3a. szerint: ,,Ijj beépitésre szant teriilet
kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy moddositdsa soran, valamely Ovezetnek vagy
teleknek épitési Ovezetbe sorolasa.”

A tervezett modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, melynek teriilete az 1 ha-
t nem haladja meg, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas készitése nem valt sziikségessé.

4. Kozlekedési és kozmiifejlesztési javaslat
Az M7 autépdlya kozlekedési fejlesztésének bemutatdsa Martonvdsdrt érintoen

A kiemelt beruhazas az M7 autdopélya 16+249 (MO) — 90+603 (Balatonvildgos) km. szelvények
kozotti szakaszat érinti.

A beruhazast érinten a tervezési munka az alabbi szakasz bontasban késziil:

= 1. tervezési szakasz: 16+249 — 40+650 km sz.
- szakasztervezd: Roden Mérndki Iroda Kft.
- érintett telepiilések: Torokbalint, Erd, Tarnok, Soéskit, Tordas,
Martonvasér, Kajaszo, Baracska, Kdpolnasnyék, Pazmand

= 2. tervezési szakasz: 40+650 — 63+000 km sz.
- szakasztervezd: Ut-Teszt Mérnoki és Szolgéltatd Kift.
- ¢érintett telepiilések: P4zméand, Kapolnasnyék, Velence, Sukord, Pikozd,
Székesfehérvar

= 3, tervezési szakasz: 63+000 — 90+603 km sz.
- szakasztervez0: Fomterv Mérnoki Tervezo Zrt.
- ¢érintett telepiilések: Székesfehérvar, Szabadbattydn, Koszarhegy,
Polgardi. Fiile, Balatonfokajér, Lepsény, Balatonvilagos

Martonvésar varos teriiletét az M7 autopalya 27+121 — 32+599 km. szelvények kozotti szakasza
érinti.

A telepiilésrendezési eszkozok modositidsa a Roden Mérnoki Iroda Kft. utépitési tervi alapjan
késziil, az alabbiakban a kozlekedéstervez6i munkarészben foglaltak szerint ismertetjiik az
autopalya fejlesztés miiszaki paramétereit.

A tervezési feladat f6 eleme az M7 autépdlya sav bovitése. A 16+249 km sz. és a ~70+500 km sz.
kozotti szakaszon az autdpalya 2x3+ITS sav kialakitassal, a ~70+500 és a 90+603 km sz. kozott
pedig 2x2+ITS sav kialakitassal tervezett. (ITS sdv: az iizemi sdv forgalomtechnikai eszkozokkel
torténo idoszakos megnyitdsdnak lehetové tételével kialakitott specidlis tizemii sdv.)

Az M7 autépalya ugy keriil kialakitisra, hogy a burkolt iizemi ITS sav egy tovabbi savként
megnyithat6 legyen. Emiatt leallé oblok kialakitasa sziikséges annak érdekében, hogy a miiszaki
hibas jarmiivek ledllasa az ITS sdv megnyitasa esetében is biztosithato legyen. A leall6 6blok teljes
hossza 200 m, segélykérd telefonok minden méasodik 6bolben keriilnek kialakitasra.

A savbovités kovetkeztében a beruhazas keretében az alabbi elemek fejlesztése, bovitése, esetleges
rekonstrukcidja tervezett:
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- palyaszerkezeti elemek: burkolatfelujitas

- forgalomtechnikai eszkozok: burkolati jelek, ITS eszk6zok, tablazas

- kornyezetvédelem: védOkerités, vadvédelem, zajvédelem

- vizépitési elemek: arkok, levezetok, felszini és takart elemek

- meglévd hid mitargyak: szé€lesités, atépités

- egyéb, a beruhazéssal érintett kozmii elemek: atépités, kivaltas, védelembe helyezés

Az ,,M7 gyorsforgalmi autéiit” az e-UT 03.01.11:2008 ,Kozutak tervezése” Utiigyi Miiszaki
ElGiras szerint autOpilyakén Kkiilteriileten K.I. tervezési osztilyba tartozik, ,,A” sikvidéki
kornyezeti koriilmény mellett.

Autdpélya esetében biztositani kell az autdpalya tervezési sebességéhez tartozé paramétereket a
helyszinrajzi vonalvezetésnél, a hossz-szelvény kialakitasnal.

Az utszakasz autOpidlyaként vi=130 km/h tervezési sebességgel a meglévd 2x3 savos (jobb
palyaoldal kettd forgalmi sav+iizemi siv, a bal palyaoldal harom forgalmi sav+iizemi sav)
kialakitas fejlesztésével 2x3+ITS savos kialakitdssal tervezett. Ehhez igazoddan a tervezési
paraméterek a kovetkezok:

A nagy forgalmu iddészakokban megnyitott ITS sav estében a normal 130 km/h értékrdl 100 km/h
értékre valtozik.

A Martonvasar varost érintd szakasz altalanos keresztmetszeti kialakitasa:

Koronaszélesség: 37,50 m
Forgalmi savok szama: 2x3 sdv +ITS sdv
Forgalmi sdavok szélessége: 3,50 + 2x3,50 m
Ledllosdv forgalomtechnikai szélessége: 3,50 m (ITS sdv)
Padka szélessége burkolt ledllosdvndil: 1,50 m
Elvdlaszto sdv szélessége: vdltozo 4,50 m

A belso biztonsdgi sdv szélessége: 2x0,50 m

A kiilso biztonsdgi sdv szélessége: 2x0,25 m

A burkolat szélessége osszesen: 2x15,25 m

A ledllo oblok teljes hossza 200 m, amely 75 m hosszu elhizasbdl (lehajtas), S0 m hosszu
parhuzamos szakaszbol (leallasi teriilet) és 75 m hosszu elhizasbol (felhajtas) all. A ledllo
oblokben a burkolat szélessége 3,75 m, mellette 1,25 m széles foldpadka keriil kialakitasra. A
leallo O0blok mellett az ttkorona kiszélesitésre Keriil kovetve a lealldé 6bol burkolatszélének
vonalvezetését.

A leallo 6blok és segélykérd te lefonok az alabbi helyszineken létesiilnek:
- 27+400
- 28+000 SOS
- 284975
- 30+860 SOS
- 32+000 SOS

Martonvésari forgalmi csomépont kialakitasa:

A csomOpont az M7 autopalya 30+147 km szelvényében helyezkedik el, ami megegyezik a 81108
j. ut korrekcidjanak keresztezési szelvényével. A meglévO csomépont kialakitdsa nem valtozik
nagymértékben, kivéve az alcsomopontokat, ahol a meglévd jelz6tablas szintbeni csomopontok
helyett korforgalmi csomépontok keriilnek kialakitdsra. A csoméponti dgak nyomvonalai
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helyszinrajzilag kozelitenek a meglévo allapotra, azonban az autopélya szélesitése és a szintbeni
csomopontok atalakitdsa miatt az dgak elején és végén nyomvonal korrekci6 valt sziikségessé.

A csomoéponti dgak az alabbiak szerint épiilnek at:

LA ag: A fopalya lassitd sdvjabol indul és egy 1=250,0 m sugart jobb ivvel csatlakozik vissza a
meglévlé 4g nyomvonaldhoz, ahol egy R=120 m sugarud bal ivvel fordul rd az dj korforgalomba
érkezd egyenes szakaszra. Az autopalyabol valo kivalas és a korforgalomba vald becsatlakozas
miatt az 4gon jelentdsebb mértékii a beavatkozas, igy a teljes szakaszon a meglévo palyaszerkezet
elbontésa és Uj palyaszerkezet épitése keriilt megtervezésre.

B~ ag: A tervezett korforgalombodl egyenes szakasszal kiindulva egy R=42,5 m sugart jobb ivvel
fordul r4 az autépalya gyorsito savjara. A korforgalombol vald kivalas €s az autOpalyaba valo
becsatlakozas miatt az 4gon jelentésebb mértékii a beavatkozas, igy a teljes szakaszon a meglévo
palyaszerkezet elbontasa és 1) palyaszerkezet épitése keriilt megtervezésre.

.C” ag: A fopélya lassit6 savjabol indul és egy R=55,0 m sugaru jobb ivvel kot be a szakasz végére
tervezett Uj korforgalom csomoépontba haladé6 R=50,0 m sugaru bal ivbe. Az autdpalyabdl valo
kivalas és a korforgalomba valé becsatlakozis miatt az dgon jelentdsebb mértékii a beavatkozas,
igy a teljes szakaszon a meglévd palyaszerkezet elbontasa és Uj pélyaszerkezet épitése keriilt
megtervezésre.

D7 ag: A tervezett korforgalombol egyenes szakasszal kiindulva egy R=370,0 m sugaru ivet
kovetéen egy R=325,0 m sugari jobb ivvel fordul ra az autopilya gyorsitd savjara. A
korforgalombdl vald kivélds €s az autdpalydba vald becsatlakozids miatt az dgon jelentdsebb
mértékii a beavatkozds, igy a teljes szakaszon a meglévd pélyaszerkezet elbontdsa és uj
palyaszerkezet épitése keriilt megtervezésre.

81108 j. ut

A 81108 j. ut helyszinrajzi vonalvezetése koveti a meglévd allapotot, azonban szintbeni
csomopontok atalakitdsa miatt a tervezési szakasz elején és végén mind helyszinrajzi, mind
magassagi korrekci6 valt sziikségessé. Az autopalya hid alatti szakaszon gyakorlatilag a meglévo
kialakitdssal megegyez0 nyomvonalon €s keresztmetszetben keriilt megtervezésre az tt, azonban
ezen szakasz rovidsége miatt az egységesség érdekében a teljes szakaszon a meglévd
palyaszerkezet elbontasa és 1) palyaszerkezet épitése keriilt megtervezésre.

Martonvéséaron a fOpalya szakaszon tul a kdvetkezd elemeket érinti a tervezett fejlesztés:

- B.297j. hid a Marhahajté ut felett az M7 autépéalya 29+795 km szelvényében

- B.298 . hid Martonvasari-vizfolyas felett az M7 autdpalya 29+800 km szelvényében

- B.301 j. hid az M7 Martonvasari csp. 81108 j. ut felett az M7 autépalya 30+150 km
szelvényében

- B.307j. fopalya feletti, diléutat (Orbanhegyi tt) atvezetd hid az M7 autépalya 30+714
km szelvényében - bontas - j épités

- B.310j. hid a Szent Laszl6 viz felett az M7 autépalya 31+010 km szelvényében

- B.316j. fopélya feletti, diildutat atvezetd hid az M7 autdpalya 31+670 km szelvényében
bontas - 4j épités

A nyomvonalat érintd zajarnyékol6 falak:

Fal jele | Oldal | Kezdoszelvény | Végszelvény | Hossz [m] Tény leges[fla:;magassag
B298 bal 29+800 30+107 316 6.00
B300 bal 30+030 30+285 255.50 6.00
B302 bal 304264 30+694 478 6.00

66



Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

2025.

5.

A teriiletrendezési tervvel valo osszhang igazoldsa

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a

megyei Onkorményzat.

o

Fejér megye szerkezeti tervének
kivagata

A megye szerkezeti terve szerint
Martonvasar  telepiilési  térséggel,
erddgazdalkodasi, mezOgazdasagi,
vizgazdalkodasi és sajatos
teriiletfelhasznalasu térséggel érintett.
A meglevo gyorsforgalmi it fejlesztése
erddgazdalkodasi, mezOgazdasagi,
teleptiilési és sajatos teriiletfelhasznélasu

térséget érint.

\ B':racska\ o l

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

MATTT 11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategodriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdOteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdOk Ovezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasigi teriilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoéteriilet €s vegyes teriilet épitési Ovezet nem
jelolheto kai;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatilybalépését megel6zéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szint honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy honvédelmi céld erddteriilet ovezetbe kell sorolni, €s a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatési szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, ovezet kijelolheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kiillonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erddteriilet,
rekredcidés céld erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, altalanos
mezdgazdasigi teriilet, tdjgazdalkodasi mezOgazdasigi teriilet, kereskedelmi szolgéltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe
kell sorolni.
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A tervezett modositdsok telepiilési, mezogazdasdgi, erdogazddlkoddsi és  sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térséget érintenek.
A megfelelés igazoldsa:
s e Teriiletrendezési
teruletfelh}as'z’nalaQ kovetelmények Megfeleloség igazolasa
kategoriak

Erdégazdalkodasi térség az erdégazdalkodasi térségben | A tervezett médositasok koziil a

Teriilete a FMTrT-ben: az erdbteriilet Ovezetet a | 1.4 és 3.3, szamu érinti az

202.55 ha térséget lefedd erddk ovezetére | erddgazdalkodasi térséget.

’ vonatkoz6 szabdlyok szerint, | A médositas soran
yalamint az erdotelepitésre | erdgazdalkodasi térségben
javasolt  teriilet ~ Ovezetére | megsziing erdéteriilet: 0,20 ha.
\f{onatlkoz]g) crelével szabai()/(ﬁ( A tervezett modositasok
1gyelem eYete eve €L | megfelelnek a térségi
{neglevo, és ter.vezett 'fardo eléirasoknak.
ovezetként differencialtan
lehatarolni;

Mezégazdalkodasi térség a mezdgazdasagi térség | Az FMTrT-ben mezdgazdalkodasi

Teriilete a FMTrT-ben:
2243,63 ha

teriiletének legalabb 75%-at a

mezdgazdasagi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a
fennmaradé részen
nagyvéarosias lakoéteriilet  és

vegyes terlilet épitési Ovezet
nem jeldlhetd ki;

térség 2243,63 ha.

Ebbdl a telepiilésrendezési tervben

mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasba

95,27%.

Tehat a telepiilésrendezési terv
0sszhangban van a FMTrT-vel. Az
alabbi

Osszhang igazoldsa az
tervlapon torténik:

sorolt
2137,46-0,04= 2137,42 ha, vagyis

Telepiilési térség

a telepiilési térség teriiletén
barmely épitési dvezet, dvezet

A tervezett médositasok koziil

1.1, 1.3, 1.6, 1.7, 2.1-2.5, 2.14,

a

szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet

vagy honvédelmi céld
erdoteriilet  Ovezetbe  kell
sorolni, és a mukodési

Teriilete a FMTrT-ben: kijelolhetd; 215 és 2.16 szamd érinti a
648,30 ha telepiilési térséget. A tervezett
modositasok  megfelelnek a
térségi eloirasoknak.
Vizgazdalkodasi térség a  vizgazdilkoddsi  térség | A tervezett ~ mddositasok
i ‘ teriletét - e  tOorvény vizgazdalkodasi térséget nem
Teriilete a FMTrT-ben: j . i érintenek.
hatalybalépését  megel6zden
13,39 ha mar  jogszerien  kijelolt
beépitésre  szant  teriiletek
kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdilkodisi céld
erdOteriilet,  vizgazdalkodasi
céli mezOgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
zOldteriilet,, tovabba
kiillonleges  beépitésre nem

68



Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa 2025.

teriiletével  érintett  viziigyi
igazgatisi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

Sajétos teriiletfelhasznalasd a sajitos teriiletfelhaszndldsi | A tervezett modositasok koziil a
s térség teriiletét a teriilet | 3-7 €s 3.8 szamu érinti a sajatos
terseg 14z teriiletfelhasznalasa térséget. A
. tervezett felhasznalasanak tervezett médositasok
Teriilete a FMTrT-ben: megfeleléen  kiilonleges - | megfelelnek a térségi
17,43 ha ideértve a beépitésre szant vagy | eléirasoknak.
beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai,

nemzetbiztonsagi célu teriiletet
—, koziti kozlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu
erdoteriilet, rekreacidés célu
erdOteriilet, egyéb erddteriilet,
kertes mezOgazdasagi teriilet,

altalanos mezdgazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi
mezdgazdasagi teriilet,
kereskedelmi szolgaltato

gazdasdgi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasigi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

A vdltoztatdsok megfelelnek az eloirdsoknak.

MATYT 12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdOteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szint teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi Uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek €s
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdOteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni,
ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysiga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésli, ) zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési onkorméanyzati
tulajdonba adasrdl az Oonkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzddést kell
kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz0désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy
idoben kell hatalyba 1épnie.
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A MEGFELELES IGAZOLASA:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés (ami nem érint zoldteriiletet és erdéteriiletet)

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés

Sorszam Kij e!olessel crintett KO rabbi Uj ovezet Teriilet (m?)
ingatlanok ovezet
2.15 053/16 Kou Gksz 104,66

Osszesen: 104,66

Korabban beépitésre szant, visszasorolandé teriiletek

Sorszém | N e!olessel erintett KO rabbi Uj ovezet | Teriilet (m?)
ingatlanok ovezet
2.4 0149/2 Gip-e A% 432,15

Osszesen: 432,15

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik egyéb (nem zoldteriiletbe és erddteriiletbe sorolt)
teriileten 104,66 m?, azaz 0,01 ha teriilettel.

A telepiilésterv készitése soran korabban beépitésre szant, még be nem épitett egyéb ipari
fejlesztési teriiletek csereteriiletként visszasorolasra keriilnek vizgazdalkodasi 6vezetbe 432,15
m?, azaz 0,04 ha teriileten.

A csereteriilet teriiletének mértéke meghaladja az wij beépitésre szant teriilet mértékét, tehat
az 0j beépitésre szant teriilet kijelolés az eloirasoknak megfelel.

Miiszaki infrastruktira halézatok:

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét €s az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozd telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkozi €s hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshal6zat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatisa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.
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(8) Az MO gyorsforgalmi 1t tervezett 10. sz. féut — M1-MO k6z6s csomdpont kozotti szakaszanak
szakagi tervezésérdl gondoskodni kell ugy, hogy a nyomvonal kialakitasa tarsadalmi, természet-
és kornyezetvédelmi szempontbdl a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.

MATTYT 15. § (2) bekezdése értelmében:

A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben
meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevld, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozisaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzjarulésa,
€s az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott
nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozo
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas
lehetdségét.

A modositassal érintett teriileten 1évé miiszaki infrastruktira hal6zatok:
Meglévo gyorsforgalmi iit:
- M7 gyorsforgalmua ut (Budapest) — Székesfehérvar — (Siéfok — Balatonszentgyorgy —

Nagykanizsa — Letenye) — (Horvatorszag)

Meglévo egyéb mellékiit:
- 81108 Martonvaséar - Tordas - Gyurd

Orszdgos kerékpdritvonal:
- 1.E: Tata - Etyek — (A 10. sz. K6zép-Eurdpa Vizei kerékparitvonal Tordas — Etyek kozotti

szakasza) - Ercsi

Meglévo 400 kV-os dtviteli hdlozati tavvezeték:
- 25 (Litér) — Martonvasar

Meglévo térségi elldtdst biztosito 132 kV-os eloszto hdlozat:
- Baracska - (Szazhalombatta)

Meglévo foldgdzeloszto vezeték:
- Tordas - Gyur6 - Martonvasar
Megfelelés igazoldsa:

Az M7 autopdlya nyomvonala nem vdltozik.

Az egyéb muszaki infrastruktira halozatok koziil a 81108 jelt ut feletti dtvezetd hid szélesitését
tartalmazza a terv. A korrekcié megfelel az el6irdsoknak.
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Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszigos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabilyok a MATrT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata az i) FMTrT szerint

az ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Tordas

Martonvasar

®

5% .

Rackeresztar

Okologiai hal6zat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

(1) Az oOkologiai héalézat magteriiletének
Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznélasi
kategéria és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az O©koldgiai hélézat
magteriilete és az Okoldgiai halézat 0Okologiai
folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az Okologiai héalézat magteriiletének
ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az o©koldgiai haldzat
magteriilete, vagy az dkoldgiai hilézat magteriilete és
az Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja koriilzérja,
tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes
fennélldsa esetén beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi és varmegyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési  hat6sigi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgélni kell,
hogy biztositott-e az dkoldgiai halézat magteriilet és
az okoldgiai haldzat koldgiai folyoso természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint
az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miitkodése.

(4) Az oOkolégiai hilézat magteriiletének
Ovezetében a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-héalézatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat
biztosit6 mddon, az azok kozdtti Okologiai
kapcsolatok miikodését nem akadilyozé miszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és
helyezhetdk el.

(5) Az Okologiai héalézat magteriiletének
Ovezetében banyészati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirdsok  alkalmazasadval engedélyezhetd. Az
Ovezetben 1j célkitermelShely és  Kkiilfejtéses
miuvelésti banyatelek nem létesithetd, a meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bovitheto.

(6) Az Okologiai héalézat magteriiletének
ovezetében az erémiivek koziil csak haztartdsi méreti
kiserdmti létesithetd épiileten elhelyezve.
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A tervezett modositasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
i ovezete MATRT 26. §-a szerint

(1) Az okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak
Ovezetében csak olyan virmegyei teriiletfelhasznalasi
kategéria és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az o©koldgiai hélézat
magteriilete és az Okologiai hélézat Okoldgiai
folyosdja természetes és természetkodzeli él6helyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okologiai halézat okoldgiai folyosdjanak
Ovezetében 1) beépitésre szint teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az O©koldgiai héldzat
Okoldgiai folyos6, vagy az 0Okologiai haldzat
magteriilet és az okoldgiai halézat okoldgiai folyosod
koriilzérja, tovabba

b) a kijelolést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes
fennallasa esetén, a beépitésre szént teriilet csak az
allami f6épitészi hatiskorében eljar6 fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljardsa sordan kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran
vizsgélni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat
magteriilet és az okoldgiai halézat okoldgiai folyoso
természetes és  természetkdzeli  él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az ©koldgiai kapcsolatok
zavartalan miikddése.

(4) Az okologiai halézat okoldgiai folyosdjanak
ovezetében a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-héal6zatok elemeinek nyomvonala, az
okologiai folyos6 és az érintkezd magteriilet
természetes élOhelyeinek fennmaradasat biztositd
moédon, az azok kozotti oOkoldgiai  kapcsolatok
mikodését nem akaddlyoz6é miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az oOkologiai haldzat okologiai folyosdjanak
Ovezetében banyészati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirdsok  alkalmazasadval engedélyezhetd. Az
Ovezetben 1) célkitermelShely és Kkiilfejtéses
miuvelésti banyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bdvitheto.

(6) Az Okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak
ovezetében az erémiivek koziil csak haztartisi méreti
kiserdmi l1étesithetd, épiileten elhelyezve.

Martonvasar

Réackeresztar

A tervezési teriiletek koziil a 3.2, 3.3, 3.7, 3.8,
4.1, 4.2 és 4.4 szamu érinti az ovezet teriiletét.
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A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti
eloirasokkal.

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Az ovezet Martonvasar kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Kivalo terméhelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

(1) Kival6 termodhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében
Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomericid
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiildkorzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatiroz meg —
csak az allami f6épitészi hatdskorében eljard févarosi
és varmegyei korményhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kivalé termOhelyi adottsagd szantdk
ovezetében 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitasa és banyészati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eldirasok alkalmazaséaval engedélyezhetd.

(3) A kival6 termOhelyi adottsigi szantok
ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartisi méretii
kiser6mii l1étesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezési teriiletek koziil a 1.5, 1.9, 2.6, 2.7 és
2.8 szamau érinti az ovezet teriiletét.
A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti
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P’ \ Rackéresztar

Erdok ovezete MATRT 29-30/A. §-a szerint

29.§ Az erdOk dvezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e
torvény  hatalybalépését  megelézéen  kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi
XXXVII.  torvény 4. § (2) Dbekezdésében
meghatirozott teriiletek, tovdbba az Orszadg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeraci6
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil8korzet Szerkezeti Terve 4ltal kijelolt telepiilési
térség teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdok ovezetében kiilfejtéses miivelésii
béanyatelket megallapitani és banyéaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabilyok
szerint lehet.

30/A.§ Az erdok Ovezetében az eromiivek koziil
csak haztartasi méretl kiserOmi 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.
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A tervezett modositasok koziil a 1.4, 1.5, 3.3,
3.7 és 3.8 szamau érinti az ovezet teriiletét.

Megfelelés igazolasa:

A moédositas soran az erdok ovezetében
megsziind erdoteriilet: 0,20 ha.

A modositas soran az erdok ovezetében kijelolt
erdoteriilet: 0,08 ha.

Tovabbi erdoteriilet kijelolés torténik 0,15 ha
teriileten.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

Az ovezet Martonvasar kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete

Az ovezet Martonvasar kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

75




Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

2025.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért

felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba.

Orszéagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabdlyok  miniszteri rendeletben

meghatarozottak

Tordas

Martonvasar

Rackeresztiar

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran
a mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység
teriiletét elsOsorban — a kivalé termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete mellett — a j6 termOhelyi adottsagu
szantok 6vezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo termbhelyi adottsagd szantok Svezetében dj
kiilfejtéses mivelésii banyatelek megallapitisa és
béanyészati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriletét.

Tordas

Martonvasar

Rackeresztar

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3.8 (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn
az Orszagos Erddéallomany Adattarban nem szerepld
erdOteriilet  teriiletfelhasznalasi egységeket a
teleptilésfejlesztési  és telepiilésrendezési  célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis orokségi
értékek sérelme nélkill — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriletét.

Tordas

Martonvasar

Rackeresztar

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a
varmegye teriiletrendezési tervének megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatirozni a tjjelleg
térségi  jellemzOit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgilata keretében meg kell
hatdrozni a  tijjelleg  megdrzendd  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tijhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznilat
fennmaradésa, valamint a tdjba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly
eltéro rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni
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a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznalas €s az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szo16 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati
tevékenység folytatisa a banyészati szempontbdl kivett
helyekre = vonatkozé  eldirasok  alkalmazésaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktiira-
hal6zatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység
megoOrzését és a  hagyomanyos  tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tervezett modositasok koziill a 3.7 szamu
teriilet Kis része érinti az ovezet teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az oOvezeti
eléirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérol és
az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten
beliilli  kezelésének  feltételeirdl a  varmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében

banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.
A tervezett valtoztatasok az 1.1 és 1.2 szamu
kivételével érintik az Ovezet teriiletét, a
valtoztatasok nem ellentétesek az Ovezeti
eléirasokkal.

Nagyvizi meder Gvezete

Az 6vezet Martonvasar kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

Fejér varmegye esetében a VTT-tdrozok Ovezete
nem relevans.

77




Martonvasar telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

2025.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozé eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eléirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az oOvezet Martonvasar kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Marto‘nvésér

‘(eresztﬁr

Rendszeresen teriilet
ovezete

9.§ (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a mikodési

teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a

belvizjarta

telepiilésrendezési  eszkozok  egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

A tervezési teriiletek koziil a 3.3, 3.6,
3.7 és 3.8 szamu érinti az oOvezet
teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eloirasokkal.

Réckeresztar

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11.§ (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd

ki, ha ahhoz a banyafeligyelet a
telepiilésrendezési  eszko6zok  egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljar6 illetékes fovarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval
kell meghatarozni.

Az  ovezet Martonvasart
kozigazgatasi teriilettel érinti.

teljes
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@ Foldtani veszélyforras Gvezete |

Az E-TER adatszolgéltatasa alapjan Martonvasar teriiletét érintd foldtani veszélyforras
Ovezetet a tervezett médositasok nem érintik.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FMTTYT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet

Az ovezet Martonvasar Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Tordas

Martonvasar

Rackeresztar

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiiléstervek  kidolgozdsakor  sziikséges
figyelembe venni a natirpark természeti,
kulturalis, taj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairdl sz6l6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6 Panndnia
Szive turizmusfejlesztési koncepci6 program
altal érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
terveit a turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Pannénia Szive
program desztinicios elvben gondolkodva alkot
egy olyan térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem

gazdasagi, Orokség- és tajvédelmi,
telepiilésrendezési teriileten is 0Ossze kell
hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairdl sz6l6 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel Osszhangban allo,
jogszabalyban meghatarozott Budapest kdrnyéke
turisztikai térség Fejér varmegyei telepiiléseinek
telepiilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési
Stratégia 2030 cimii dokumentumban, illetve a
turisztikai térség vonatkozdsdban kidolgozisra
keriild turisztikai stratégidban és
turizmusfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni.

Az ovezet Martonvasart teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti. A tervezett
valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti
eloirasokkal.

gazdasagfejlesztési ovezet

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

Az ovezet Martonvasar kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Rackeresztur

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési ovezetbe tartozoé telepiilések borszold
termOhelyi kataszteri L. és I1. osztalyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi)
teriileteire a telepiilésrendezési terveket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz616- és
borgazdilkodast és gylimolcstermesztést segiti
és 0sztonzi, tovabba ezen  teriletek
beépithetdségét csak az elébbi célok érdekében
teszi lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a mezOgazdasagi birtokkézpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont sz6lészeti-
boraszati, kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez
kapcsolddo lakd, szallas és vendéglatd funkciot
szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés telepiiléstervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor mindsithetd,
ha az nem tartozik borsz416 termdhelyi kataszteri
I. és II. osztilyu teriilethez, és az 4tmindsités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabbi, ha
a kovetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros, kivéve,
ha az  atmindsités célja  kiilonleges
mezdgazdasagi iizemi teriilet kijelolése,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott és a  helyi
sajatossdgoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és  telekgeometria  kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési
onkorményzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett  tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkci6 (lako, udiild, gazdasagi,
stb.) miikodéséhez sziikséges — a megkozelitést
és a kozmiivek elhelyezését egyarint lehetdvé
tevd — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkotétte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehet6sége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési Onkorméinyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést hozott
a koltségek vallalasarol.

(3) A volt =zartkertek, hagyomanyos
sz0l6hegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell
venni.

Az ovezet Martonvasart teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti.
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[ I1. osztalyu borsz6l6 termGhelyi kataszter
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Az E-TER adatszolgaltatisa alapjan Martonvasar teriiletét érinti a IL osztilyd borszélé

termohelyi kataszter.

| 1100 11 osztélyd borsz6l6 termdhelyi kabaszter{

I1. osztalyu borszolé termdéhelyi kataszter a 3. I1. osztalyu borszolé termdhelyi kataszter az 1.

tervezési szakaszon tervezési szakaszon

A II. osztalyd borsz6l6 termdhelyi kataszter az 1. tervezési szakaszon a hatdlyos terv szerint miivelés
alol kivett, ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt ingatlanokat érint.
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A II. osztalyud borsz6l6 termohelyi kataszter az 3. tervezési szakaszon a hatdlyos terv szerint kertes
mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt teriileteket érint, melyek 3. minOségi osztalyu kert,
illetve 3., 4. és 5. mindségi osztalyd sz6l6 miivelési 4gu ingatlanok.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik a IL osztilyi borsz6l6 terméhelyi kataszter
teriiletén, a modositasok nem ellentétesek az ovezeti eloirasokkal.

Tordas

Rackeresztar

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12.§ (1) Kulturdlis  6rokségi-torténeti
fejlesztési  Ovezetbe  tartozd  telepiilések
telepiilésterveit a telepiilés jellemzd kulturalis
orokségének meglrzésére és  fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni  azoknak a  telepiilésképvédelmi
szempontbdl meghatarozo teriileteknek a hatérat,
amelyek a védendd orokségi és torténeti
objektumokat és teriiletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, véddovezetét foglaljak
magukban.

Az ovezet Martonvasart teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti.

A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek
az ovezeti eloirasokkal.

Majorsagi térség ovezete

Az ovezet Martonvasar kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

Az ovezet Martonvasar Kkozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Megéllapithat6, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek az orszdgos és térségi szintl

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2025. februar

Dol Fem =,
Bodo Beata
telepiiléstervezd
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