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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Martonvisar Vares Onkormanyzata (székhelye: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.; adészam: 15727433-2-
07; torzsszam: 15727433; statisztikai szdmjel: 15727433-8411-321-07; szamlavezet6 OTP Bank Nyrt.;
bankszdmla szdm: 11736082-15727433-00000000; képviseli: Horvath Baélint polgadrmester), mint eladé a

tovabbiakban el ad 6

masrészrol

Varga Ferenec (sziiletési neve Varga Ferenc sziiletési hely é« id5A- 1., anyja neve;

személyi azonositd 3, addazonositod jel: +, allampolgdrsag: magyar, személyi
igazolvény szédma; ., lakcim ioazolvany s74ama: ., lakdhelve: 2462 Martonvasar, -~
utca . szam, tartozkodasi helye: . ,y FY ), mint vevo,

tovabbiakban v e v 6 (atovdbbiakban egyiitt: szerz6dd felek vagy felek) k6z6tt alulirott napon és helyen,
az aldbbiak szerint:

Elézményck

. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a ., ...12025. megrendelési szamu tulajdoni lap tanfisaga szerint eladé
klzarolagos, forgalomképes torzsvagyonat tulajdonst képezi a Martonvasar belteriilet 457 helyrajzi
szdmi, Kkivett, beépitetlen teriilet miivelési 4gii, 706 m? alapteriiletii, természetben 2462 Martonvasir,
Béke utca 14/A szim alatt taldlhaté ingatlan.

2. Az eladé tajékoztatja a vevit, hogy az ingatlan jogi és természetbeni hatarai szerz6d6 felek tudoméasa
szerint megegyeznek, a térképmasolat, és az ingatlanrél az eladd megbizasabol Dettre Csaba fels6foku
muszaki értékbecsl, ingatlan-vagyon értékeld (névjegyzék szidm: Szfvar 866/2014.) altal készitett
értékbecslés felek rendelkezésére 4ll. Az ingatlan az értékbecslésben foglaltak szerint egyenes oldaltelekkel
hatérolt, trapéz alaprajzi, természetes vizfolyds melletti telek, melynek megkézelitése csak a kdzvetleniil
szomszédos magan-illetve dllami tulajdonti telkeken keresztiil lehetséges, melyekre azonban f6ldhasznalati
jog vagy étjarési szolgalom teherként bejegyezve nincs. Epitéshatésdgi szempontbél nem beépithetd, mert a
magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. 16rvény 16. § 27.d) feltételt (#i: 27. épitési telek: az a telek amely, a)
beépitésre szant teriileten, épitési ovezetben fekszik, b) az épitési szabdlyoknak megfelelden kialakitott, c) a
kozterilletnek gépjarmii-kiozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo jogszabadlyi elSirdsok
szerint, vagy ondllo helyrajzi szdmon ttként nyilvantartott magdnutrdél gépjdrmiivel megkozelithetd,
zoldfeliilet és termdfold sérelme nélkiil, és d) a kozteriilettel vagy maganittal kézdos, legaldbb 3,00 méter
hosszu hatdrvonallal rendelkezik) nem teljesitd zarvany telek. Az értékbecslés megallapitisai alapjan egy
esetleges telekOsszevonast kdvetben a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolé 83/2014. (111. 14.) Korm. rendelet
eldirasai miatt is korldtozottan beépithetd marad a teriilet.

3. Az elado nyilatkozik ennek megfeleléen, hogy jelen okirat aldirdsat megel6zden az 1. pontban megjeldlt
ingatlanon hatdsagi engedélyhez kotstt épitési munkdra nem keriilt sor. Az ingatlanra a kozmiivek
bevezetésére nem keriilt sor, azonban azok az utcardl bekothetoek.

4. Eladé rogziti, hogy a 85/2025. (111.18.) szamu KT hatarozat alapjan a 2025. marcius 3. napjan késziilt fent
hivatkozott értékbecsléssel sszhangban zart, egyfordulds palyazatot hirdetetett meg a jelen ad4svétel targyat
képez6 ingatlanra, mely palyazat feltételeinek egyedﬁ] megfeleld, az ajanlattételi hatdridbig érvényes
pélyazatot benyujto palydzdjaésa .............. .....szamu hatdrozat alapjan nyertese jelen szerzodés vevéje.
Felek rogzitik, hogy a vevd az mgat]ant killsbleg megtekintette, igy a vétel a jelenlegi miiszaki allag
ismeretében torténik. Elado ugyanakkor rogziti, hogy a fenti tdjékoztatdson tilmenden nincs tudomasa olyan
rejtett hibarol vagy hidnyossagrol, amely az ingatlan rendeltetésszerli haszndlatit megakadalyozna,

korlatozna.

Horvith Balint Varga Ferenc dr. Csepregi Boglarka
polgirmester vevd egyéni ligyvéd
elado képviseletében KASZ: 36074094



5. Az 1. pontban megjeldlt ingatlan per- teher és igénymentes, azon széljegy nem szerepel. Felek jelen
okirat alairasaval kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet adatok a mai napon a valésiggal
mindenben megegyeznek, az elad6 nyilatkozik tovabba, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 4truh4zasa
vonatkozasaban mas személlyel semmiféle szerzdést nem kotott, tovabba semmilyen olyan jognyilatkozatot
nem tett vagy cselekményt nem eszk$zdlt, amely a tulajdoni lapon a mai napon feltiintetett allapothoz képest
valtozast eredményez vagy eredményezhet és, hogy egyéb ilyen tényrdl vagy kdriillményrdl sincs tudomdsa.

Az adasvétel targya

6. Azeladé eladja, a vevd megvasiarolja — minden tehert6l mentesen - az 1. pontban irt ingatlannak az
elado tulajdondban 4116 kizardlagos tulajdoni hinyadat azzal, hogy az eladé a tulajdonjog dtruhdzisan
feliil az ingatlan birtokat is a vevére ruhazza at.

7. Az ingatlan kolesondsen kialkudott vételara Gsszesen 11.800.000 Ft, azaz Tizenegymilli-
nyolcszazezer forint, amelyet a vev legkés6ébb 2025. julius 30. napjaig fizet meg az eladé szdmdra az OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11736082-15727433-00000000 szamu szamldra. Felek rogzitik, hogy a jelen tigylet
az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1)
bekezdés k) pontja alapjan (ti.. mentes az adé aldl a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve
az épitési telek (telekrész) értékesitését) mentes az Afa fizetési kotelezettség alo), tekintettel arra, hogy a
szerz6déskotés idOpontjdban a szerzodés targyét képezd, az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan kivett,
beépitetlen teriilet val6jaban nem alkalmas épitési telek funkcidra, az zarvanytelek, kdzut kapcsolattal nem
rendelkezik, igy nem felel meg az Afa torvény 259. § 7. pontjdban foglalt épitési telek fogalomnak (épitési
telek: az olyan a) telek, amely beépitésre szdant teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfeleléen
kialakitont, a kozteriiletnek gépjdrmii-kizlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabdlyi eldirdsok szerint, vagy éndlle helyrajzi szamon utként nyilvantartott magdnuirol gépjdrmiivel
kézvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkil megkozelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy
magdnittal kézds hatdrvonala legaldbb 3,00 m, tovabba amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak,
b) telek vagy telkek csoportia, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére szolgdl (épitési teriilet)
és amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak.).

8. Azelado nyilatkozik, hogy az ingatlannal kapcsolatos vagyoni igénye teljes egészében kielégitést nyer és
a vevivel szemben tovabbi kdvetelést nem tdmaszt.

9. Azelado - a teljes vételar megfizetése esetére - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan tulajdonjoga Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon, az eladé tulajdonjoganak egyidejli torlése mellett. (bejegyzési engedély) Az
eljar6 tigyvéd jelen szerz6dést csak a teljes vételar kifizetésének részére torténd igazoldsa utan jogosult és
kételes a Foldhivatalhoz benytjtani.

10. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyat képez6 ingatlanra az elad6, valamint a vevd
kozott 2024. augusztus 1. napjatol MV-98. szamon hatdrozatlan idore bérleti szerz6dés jott 1étre. Vevd, - aki
egyben a jelen pontban régzitett bérleti szerz6dés bérlgje - vallalja, hogy a jelen adasvételi szerzodésre
tekintettel a tulajdonjogédnak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzését kovetd 15 napon beliil a hivatkozott bérleti
szerz6dést a bejegyzés napjara visszamendleges hatallyal k6z0s megegyezéssel — a szerzddés, illetve a
jogszabaly alapjan szilkséges elszdmolasok mellett - megsziinteti.

11. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg
jogosult tulajdonosként az ingatlan birtokaba Iépni és birtokba 1épése napjatol viseli annak terheit, illetéleg
élvezi hasznait. Felek rogzitik ugyanakkor, hogy a 10. pontban foglalt bérleti szerzodésre tekintettel a Vevo
jelenleg is az adas-vétel targyat képezé ingatlanok birtokdban van, viseli azok terheit, illetbleg élvezi
hasznait.

Horvath Bélint Varga Ferenc dr. Csepregi Boglirka
polgirmester vevé egyéni ligyvéd
elad6 képviseletében KASZ: 36074094



12. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanba hatdsagilag vagy cégjogilag bejelentett természetes vagy jogi
személy (egyéb cég) nincsen, az a vevd altal birtokba vehetd dllapotban van. Felek megallapodnak abban,
hogy a birtokbaadas a jelenlegi allapotban t6rténik.

13. Eladdk szavatolja az adasvétel targyat képezo ingatlan per-, teher-, szolgalom- és igénymentességét,
valamint, hogy az ingatlant add-, illeték- vagy kozilizemi egyéb dijhatralék nem terheli, amennyiben ilyen
terhelné, annak kiegyenlitésérdl az eladé gondoskodik. Az eladé szavatossdgot vallal tovabba, hogy a jelen
adésvétel targyat képezd ingatlannak nincs az ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, annak nincs az
ingatlan-nyilvantartdsban fel nem tiintetett haszndlatra jogosultja, akinek az eladdshoz hozz4jaruld
nyilatkozata beszerzésére lenne sziikség, vagyis az ingatlannal csak és kizardlag az eladd jogosult
rendelkezni.

14, Az elad6 tajékoztatja a vevét, hogy a Magyar Allam a nemzeti vagyonrél sz6l6 CXCVI. térvény 14.
§ (2) bekezdése alapjan helyi onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az 4llamot minden més jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonoséanak a foldre, illetve a f61d tulajdonosénak
az épliletre fennallé el6vasdrldsi jogat megeldzben illeti meg. Az (5) bekezdés rendelkezései alapjan az
elovasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben meghatarozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi
hataridére vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd
ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzddés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e éIni elévasarlasi jogdval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzddés
személyes ataddsa esetén az atadds igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény felad4sanak
igazolt napjatél kell szamitani. A hataridé elmulasztdsa jogveszto.

Fenti rendelkezéseknek megfeleléen jelen szerzédés a Felek kozott akkor hatilyosul, ha a Magyar
Allam nem él a jogszabalyban biztositott elévasirlasi jogaval, melyet a vevé tudomasul vesz. Felek
tudomésul veszik, hogy a Ptk. 6:222. §-a alapjan, ha a tulajdonos harmadik személyt6! olyan vételi ajanlatot
kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadasa elétt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kozoIni az
elovasdrlasra jogosulttal. Az ajanlat kozlése a tulajdonos altal tett eladasi ajanlatnak mindsill. Az ajanlati
kotottségre a tdvollevok kozott tett ajanlatra vonatkozo szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy
a tulajdonos ajanlati kotottségének idejét a szerzddés 4ltalanos szabdlyaiban meghatarozottnal révidebb
iddtartamban nem hatarozhatja meg. Ha a jogosult az ajanlati k&tottség ideje alatt nem tesz elfogadd
nyilatkozatot, a tulajdonos a dolgot az ajdnlatot tevé harmadik személy ajanlatdnak megfeleléen vagy annal
az elad6 szamdra kedvez6bb feltételek mellett eladhatja. Ha az eldvasarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett
nyilatkozatdban az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés kozottiik jon létre.

15. Jelen szerzddéssel kapcsolatos kéltségek koziil a tulajdoni lap dija az eladdt, mig az okiratszerkesztd
figyvéd munkadija, a foldhivatali eljarasi dij, valamint a vagyonszerzési illeték a vevét terheli. A vevd
tudomasul veszi, hogy az illeték mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett értéke utani 4 %.

16. Elad6 kijelenti, hogy a magyar jog szerint torvényesen létrehozott telepllési Onkormanyzat
képviseldjeként rendelkezik a jelen szerzodés megkdtéséhez szilkséges jogosultsaggal, felhatalmazassal.
Vevé Kkijelenti, hogy magyar nyelven irni és olvasni tudd, cselekvoképes magyar allampolgir,
szerzOdéskotési képessége nem kizért, vagy korlatozott.

17. Felek kijelentik, hogy nincs folyamatban elleniik, illetve nem fenyegeti 6ket olyan peres, vagy egyéb
eljaras, amely veszélyeztetné, vagy akadalyoznd a jelen szerzodés teljesitését Felek kijelentik tovabba, hogy
nincs tudomdsuk olyan tényrél, vagy koériilményr6l, mely a jelen szerz6dés megkotését, teljesitését
akadalyozna, gatolnd, tulajdonszerzési és tulajdon-atruhézasi korlatozas ald nem esnek, ligyletk&tési
jogosultsaguk teljes a 12. pontban foglaltak figyelembevételével.

18. A Felek meghatalmazzak dr. Csepregi Boglirka egyéni iigyvédet (kamarai azonositd szama:
36074094, tigyvédi igazolvany szama: 00016075, székhelye: 2462 Martonvasar, Fehérvari ut 5/B,
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csepregi.boglarka@gmail.com, telefon: +36301784005), hogy jelen jogiigylet kapcsan 6t a hatdsagok el6tt
teljes jogkorrel képviselje, amely meghatalmazast az okiratszerkesztd ligyvéd jelen okirat ellenjegyzésével
elfogad. A meghatalmazas nem terjed ki a NAV Illetékosztaly eldtti eljarasra.

19. Szerz6dé felek kolesondsen kijelentik, hogy a szerz6dés tartalmét az okiratszerkesztd ligyvéd
részletesen elmagyarazta, tovabbd részletes felvildgositast adott a polgari térvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. térvény, valamint a hatalyos adoé- €s illeték szabalyairdl.

20. Az okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatta a Feleket arrél, hogy a pénzmoséds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szl 2017. évi LIIL tv. rendelkezései alapjan ligyfél
személyek vonatkozasdban. Az okiratszerkeszt$ iigyvéd az tigyfél-azonositasi kotelezettségiik keretében a
jelen okiratot félként alairé személyek jogszabalyban eldirt személyi adatait a jelen megéllapodasban rogziti.
Az okiratszerkesztd ligyvéd az ligyfél-azonositast a jelen megallapodast alair6 Felek altal bemutatott eredeti,
a jogszabaly szerint erre alkalmas okiratok alapjan folytatta le.

21. Jelen megallapodast alairé Felek a megallapodas aldirdsaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy
az okiratszerkesztd iigyvéd az altaluk bemutatott okiratokrél, személyes okméanyokrdl mésolatot készitsen,
és adataikat a jelen megallapodassal Osszefliggésben a jogszabalyban foglalt kételezettségei teljesitése
érdekében, annak soran kezelje.

22. Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. §-dnak (3) bekezdése
szerint az épiilet energetikai jellemzoit a rendelet eldirdsai szerint tanusitani kell a rendelet hatlya ala tartozo6
meglévo épiilet (6nalld rendeltetési egység, lakas) ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzasa esetén.
Szerz6dd felek a rendelet 3. §-anak (3) bekezdése alapjan, rogzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlanra
tanusitvanyt nem kell késziteni.

A Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés 6 eredeti, egymassal mindenben megegyezd példanyban késziilt.
Szerz6do felek a fenti szerzédést — annak hangos felolvasasa és értelmezése utan — az okiratszerkeszto elott,
sajatkeziileg, azzal irjék ald, hogy akaratukkal mindenben megegyezik.

Martonvasar, 2025..............
Horvath Balint Varga Ferenc
polgarmester vevd

Martonvasér Varos Onkormanyzata
elad¢ képviseletében

Zaradék: Jelen szerzédést Martonvasar Varos Onkormanyzata képviselé-testiilete ..szimu, ..napon
hozott hatarozataval hagyta jova.

Készitettem és ellenjegyzem Martonvasar, 2025. ................
Az ellenjegyzd ligyvéd neve:

dr. Csepregi Boglarka

kamarai azonosit6 szama: 36074094
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