INGATLAN HASZNALATI ELOSZERZODES

amely egyrészrél Martonvasar Varos Onkormanyzata (székhely: 2462 Martonvasar, Budai
ut 13.; adoszam: 15362931-1-07; képviseli: Horvath Balint polgarmester) a tovabbiakban:
Hasznalatba adé,

masrészrol

Balogh Gergé (lakcim: 2462 Martonvasar, Budai ut 40.; sziletési helye, ideje:
Székesfehérvar, 2004. augusztus 26.; adéazonositd jele: XxX), a tovabbiakban: Hasznalatba
vevo 1.

harmadrészrol

Balogh Gabor Péter (lakcim: 2462 Martonvasar, Budai ut 40.; sziiletési helye, ideje:
Székesfehérvar, 2006. 05.10.; addéazonosito jele: XXX), a tovabbiakban: Hasznalatba vevé 2.
negyedrészrol

Balogh Veronika Noémi (lakcim: 2462 Martonvasar, Budai ut 40.; sziiletési helye, ideje:
Székesfehérvar, 2009. szeptember 15.; addazonositd jele: xxx) képviseli XXX, mint gyam
(lakcim: xxX.; sziiletési helye, ideje: xXX; addazonositdo jele: XxX), a tovabbiakban:
Hasznalatba vevé 3. (a tovabbiakban Hasznalatba vevé 1., Hasznalatba vevé 2.,
Hasznalatba vevo 3. egyiittesen: Hasznalatba vevok)

6todrészrol

Martonvasar Varosi Kozszolgaltato Nonprofit Kft. (cim: 2462 Martonvasar, Szent Laszl6
ut 2.; cégjegyzékszama: 07-09-024940; addszama: 24901084-2-07, képviseli: Dr. Bocsi
Andrea, ligyvezetd), mint Kozszolgaltato

- felek egyiittesen: Szerzddd felek - kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételekkel:

1. Szerz6dd Felek kolcsondsen rogzitik, hogy az ingatlannyilvantartds szerint
Hasznalatba ad6 kizarélagos tulajdonat képezi a 2462 Martonvasar, 693 helyrajzi
szamu, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésli, természetben a 2462
Martonvasar, Budai ut 27. szam alatti, 3178 m? térmértékii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan). Az Ingatlan jelen szerz6dés alairasanak napjan per-, teher- és igénymentes.

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az dnkormanyzati ingatlanok, kozteriiletek tekintetében
az lzemeltetési feladatokat — kozfeladat-ellatasi szerz6dés alapjan — az 6nkormanyzati
tulajdont Ko6zszolgaltatod végzi.

3. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés alairdsakor az Ingatlant, mint egészet
lakhatasi céllal kialakitott helyiségegyiittest a lakdsok ¢és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiik szabalyairol sz616 32/2020. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan koltség alapon Hasznalatba ado bérbe adja maganszemély részére, ugyanakkor
a jelen szerz6dés mellékletét képezd rajzon kék szinnel korbekeritett helyiségegyiittes
fizikai levalasztasdval uj, lakhatasi c€lt szolgald helyiségegyiittes (a tovabbiakban:
Ingatlanrész) kialakitasat kezdi meg Hasznalatba ado.

4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Hasznéalatba vevdk jelenlegi tulajdona a 2462
Martonvasar, Budai ut 40. szdm alatti 994 helyrajzi szdmul ingatlan 48/96 tulajdoni
hanyada, mely ingatlan rendkiviil rossz miiszaki allapota miatt lakhatatlannd valt,
emellett a tulajdoni kérdések is rendezetlenek. Hasznalatba vevok kordra, csaladi



allapotara ¢és arra tekintettel, hogy mas modon lakhatdsukat megoldani nem tudjak
Hasznalatba ad¢ jelen elészerzodésben rogzitett Ingatlanrész kialakitasaval, és annak
befejezését kovetden az Ingatlanrész hasznalatba adasaval — melyre végleges ingatlan
hasznélati szerzddést kotnek szerz6dd felek — tud atmeneti segitséget nyujtani a
lakhatas megoldaséaban.

Hasznélatba ad¢ vallalja, hogy jelen szerzddés alairasat kovetden 15 napon beliil
megkezdi az Ingatlanban a jelen szerzddés mellékletét képezd rajzon kékkel megjelolt
helységcsoport lakhatédsi célu atalakitasat, mely folyamatrol folyamatosan tajékoztatja
Hasznalatba vevoOket, és az atalakitds befejezését kovetden haladéktalanul értesiti
Hasznélatba vevOket az Ingatlanrészre vonatkozo végleges ingatlan hasznalati
szerz0dés megkotésének idopontjardl, valamint az Ingatlanrész birtokba vételének
id6pontjardl.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Hasznalatba addo Hasznalatba vevok részére lakhatasi
nehézségeik megoldasa érdekében, csaladi allapotukra, korukra és a sajat
tulajdonukban 1évd ingatlan jogi és miiszaki allapotara tekintettel az Ingatlanrész
kialakitasanak befejezését kovetden megkotendd végleges hasznalati szerzodés
alairasatol szamitott két éves id6étartamra ingyenesen adja hasznalatba a Hasznalatba
vevok részére az Ingatlanrészt.

Az Ingatlanrészre a szerz6doé felek altal megkdtendd végleges ingatlanhasznalati
szerzOdés alairasat kovetden a birtokbaadasrol felek kiilon jegyzokonyvet vesznek fel.

Szerz6do felek egyezden rogzitik, hogy jelen eldszerzodés megkotésének célja az
Ingatlanrész kialakitasat kovetéen a végleges ingatlanhasznalati szerzédésben is majd
rogzitendd jogok és kotelezettségek rogzitése. Szerz6do felek egyezden kijelentik,
hogy jelen Ingatlanrészre vonatkozé hasznalati eldszerzodés, majd a végleges
ingatlanhasznalati szerzddés alapjan az Ingatlanra hasznélati jog bejegyzését az
ingatlan-nyilvantartasba nem kérik.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a kozottiik a fentiek alapjan kotendd végleges
ingatlan hasznalati szerzdésben az alabbi jogokat és kotelezettségeket rogzitik:

I. az Ingatlan tulajdonjogahoz ko6tdédd jogok, kotelezettségek és koltségek a
Hasznélatba adot terhelik, az Ingatlanrész mukodtetésével kapcsolatos jogok,
kotelezettségek és koltségek a Hasznalatba vevoket terhelik. Az Ingatlan,
Ingatlanrész ~ feltjitasaval, korszerlisitésével, valamint atalakitasaval
kapcsolatos feladatokat Hasznalatba ado latja el.

Il.  Hasznalatba adé koteles gondoskodni az Ingatlanrész karbantartasarol, az
Ingatlan kozponti berendezéseinek és tlizolto késziilékeinek allando lizemképes
allapotarol, az életveszélyt okozo, tovabba az Ingatlanrész allagat
veszélyeztetd vagy rendeltetésszerii hasznalatat ténylegesen akadalyozd hibak
elharitasarol, a korszerlsitési és atalakitasi feladatok elvégzésérdl, beruhazasok
megvalositasarol.

1) E pont alkalmazasaban karbantartasi feladatok kiilondsen:
a.) az Ingatlanrész allaganak és rendeltetésszerii hasznalhatosaga biztositasa
érdekében sziikséges megeldz0 javitdsi munkak elvégzése;



2)

3)

4)

b.) hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az Ingatlanrész allagat
veszélyeztetd, vagy azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossagok
eseti jellegli megsziintetését, illetve az épiileten végzendd egyéb javitasi
munkdk észleléstdl szamitott 6 honapon beliili megsziintetését foglalja
magaban;

c.) hatosagi kotelezésen alapul6 feladatok ellatasa.

E pont alkalmazasaban feltjitasi feladatok kiilondsen:

a.) az Ingatlan egészére, illetve egy vagy tobb fOszerkezetére Kkiterjedd,
id6szakonként sziikségessé valo altalanos javitasi (€pitési-szerelési)
munkak végzése, amely az eredeti miiszaki allapotot eredményezi, illetve
az lizembiztonsagot noveli;

b.) az Ingatlan teljes miiszaki allapotara vonatkozo kiils6-belsd felujitasi
munka elvégzése, amely a rendeltetésszeri hasznalat biztositdsahoz
elengedhetetleniil sziikséges

E pont alkalmazasdban korszerisitési feladatok kiilondsen:

a.) akozponti flitd-és melegviz szolgaltatd berendezésnek az atalakitasa, vagy
kicserélése;

b.) az egyedi gaz-, vagy elektromos fiit6-, melegviz-szolgaltatd berendezések
felszerelése;

c.) az Ingatlan hasznalhatosagat, biztonsagat noveld egyéb épitési-, szerelési
munkak elvégzése.

E pont alkalmazasaban atalakitasi feladatok kiilondsen:

a.) a meglévé Ingatlan, Ingatlanrész rendeltetésének, hasznalati modjanak,
alaprajzi elrendezésének vagy a kiils6 formai megjelenésének valtoztatasa
érdekében végzett — az épiilet térfogatat nem noveld — épitési munka, igy
kiilonosen: az épililet miiszaki megosztasa, alapteriiletének alaprajzi
megosztasa.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az 5. pont szerinti feladatok vonatkozéasban a
Hasznalatba ad6 Hasznalatba vevokkel a kivitelezési folyamatban
folyamatosan egyeztetni koteles, Hasznalatba vevok pedig kotelesek a
Hasznélatba ado altal elvégzendd feladatok elvégzését eldsegiteni, a feladat
elvégzéséhez sziikséges munkaszervezési ¢és egyéb az {lizemeltetéssel
kapcsolatos intézkedéseket megtenni. Szerzdédd felek rogzitik, hogy
Haszndlatba adé az 10. pontban foglalt feladatai ellatdsdhoz a mindenkor
hatalyos jogszabalyok ¢€s érvényes és hatdlyos kozszolgaltatdsi szerzédések
alapjan bevonhatja a kizarolagos Onkorményzati tulajdonban 1évd
Kozszolgaltatot.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy ha a Hasznalatba vevok altal az Ingatlanon, az
Ingatlanrészen barmilyen feltjitasi, korszer{isitési, atalakitasi munkalatot végre
akarna hajtani, az ilyen munkalatok végrehajtdsahoz a Hasznalatba ado
elézetes irasbeli tulajdonosi hozzdjarulasa sziikséges.

a. A Hasznalatba vevoket az Ingatlanrész hasznalata soran terhelik az alabbi

kotelezettségek és azok koltségei, ezen beliil kiilondsen:

a.) az Ingatlanrész és az abban taldlhatd berendezési, felszerelési targyak
takaritasa, rendben tartsa €s annak koltségei;

b.) az Ingatlanrész megkozelitését szolgald Ingatlan teriiletek rendbentartésa,
takaritasa, és annak koltségei;



VI.

VII.

VIII.

XI.

c.) az Ingatlanrészre es6 koziizemi koltségek, igy kiilondsen:

- viz- és csatornadij;

- elektromos aram djija;

- hulladékelszallitas dija;

- telefon, Tv, internet hasznalati dija.
Szerzod6 felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész miikddtetésével, tizemeltetésével
kapcsolatos koltségek viselése ¢és feladatok elvégzése a Kozszolgaltatd
kozremiikddésével valosul meg, a Hasznalatba adoval fenndllo érvényes és
hatalyos kozszolgaltatasi szerzédések, valamint jogszabalyok rendelkezéseinek
megfelelden.

Hasznalatba vevék tudomasul veszik, hogy Hasznalatba ado, illetve
Kozszolgaltato a 13.a. pontban rogzitett koltségek megfizetését barmikor
ellendrizheti.

Szerz6do felek rogzitik, hogy Hasznalatba vevok mast az ingatlanba nem
fogadhatnak be, azt alhasznalatba kizardlag a Hasznalatba add eldzetes,
irasbeli hozzéjarulasaval adhatjak.

Hasznalatba ado tajékoztatja a Hasznalatba vevoéket, hogy mint az Ingatlan
tulajdonosa a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlant vagyonelemei kozott
szerepelteti, és gondoskodik arrél, hogy arra folyamatosan vagyonbiztositassal
rendelkezzen. Hasznalatba vevok tudomasul veszik, hogy a biztositdhoz
torténd karbejelentés megtétele érdekében az altala hasznalt Ingatlanrészben
bekovetkezett valamennyi kart kotelesek annak bekovetkezését kovetden
haladéktalanul, de legkésébb a karesemény megtorténtét kovetd munkanapon
bejelenteni Hasznalatba adonak, Kozszolgaltatonak.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznalati szerz6dés megszlinik az
alabbi esetekben:

a.) a hatarozott id6 automatikus lejartaval;

b.) Hasznalatba vevok szerz6désszegésével;

c.) Hasznalatba ado szerz6désszegésével.

Hasznalatba vevok és Hasznélatba add részérdl szerzodésszegésnek mindsiil az
ingatlanhasznalati megallapodas barmely rendelkezésének megsértése, mely
esetben a szerzOdésszegést észleld fél 30 napos felmondasi idével, a masik
felhez intézett irdsbeli nyilatkozattal mondhatta fel az ingatlanhasznalati
szerzddést.

Stlyos szerzddésszegés esetén a szerzddésszegést €szleld fél a masik félhez
intézett irasbeli felmondédssal azonnali hatallyal megsziintetheti az
ingatlanhasznalati  szerzddést. = Hasznalatba  vevOk  részérél  stlyos
szerzOdésszegésnek mindsiil kiilondsen

a.) az Ingatlanrész nem rendeltetésszerl, jelen szerzodéstdl jelentOsen

eltér6é hasznalata,

b.) az Ingatlanrész vagy az Ingatlan rongalasa;

C.) aszerzédésben rajuk es6 koltségek 90 napon tili meg nem fizetése.
Hasznalatba ado részérdl sulyos szerzoédésszegésnek mindsiil, kiilondsen:



a.) az Ingatlan, Ingatlanrész allapotanak, allaganak rendeltetésszerti
hasznalatra nem alkalmas 4llapotdnak tartdos (6 honapon tuali)
fenntartasa;

b.) A Hasznalatba vevOk akadalyozasa az Ingatlanrész rendeltetésszerii
hasznélataban.

XIl.  Hasznalatba vevok tudomasul veszik, hogy az ingatlanhasznalati szerz6dés
barmely okbdl torténé megsziinése esetén az Ingatlanrészt, a megsziinést
kovetd 30 napon beliil atadas-atvételi jegyzokonyvvel kotelesek a Hasznalatba
ado birtokéaba visszaadni.

13. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen eldszerzodés automatikusan megsziinik
a.) ha Szerz6dé felek a jelen el6szerzédést kozos megegyezéssel
megsziintetik;
b.) Hasznalatba ad6é az Ingatlanrész atalakitasi munkalatait befejezi és
szerz6do felek végleges ingatlanhasznalati szerzodést kotnek egymassal.

14. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen megallapodassal kapcsolatban felmeriild vitas
kérdéseket megkisérlik targyaldsos ton rendezni, amennyiben az eredményre nem

vezet alavetik magukat az illetékes, hataskorrel rendelkezd birosag dontésének.

15. Szerz6do felek egyezden rogzitik, hogy a jelen ingatlan hasznalati szerzodés szovegét
a Hasznélatba ad6 Képviseld-testiilete .......... hatarozataval jovahagyta.

Szerzodd Felek a fenti szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték, s mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t, aldirasra jogosult képvisel6jiik utjan alairtak.

Martonvasar, 2025. ...,

Martonvasar Varos Onkormanyzata Balogh Gergo
Horvath Balint, polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés:

Jogi ellenjegyzés:

Balogh Gabor Péter Balogh Veronika Noémi képviseletében XXX

Martonvasar Varosi Kozszolgaltaté Nonprofit Kft.
Dr. Bocsi Andrea, iigyvezet6



