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1. BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Martonvasar hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben késziiltek, melyet az eltelt idészak ota
tobbszor modositottak. A teleplilésrendezési eszkozok hatalyba |épése Ota az épitésiigyi és
telepllésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo torvény (tovabbiakban: Etv.) hatalyat vesztette, s
helyére a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény lépett (tovabbiakban: Méptv.), s ennek
megfelelden az agazati jogszabalyok is jelentésen megvaltoztak.

Tovabbi jogszabalyi valtozas, hogy 2019. januar 2-an hatalyba lépett az orszag teriiletrendezési
terveit egy torvénybe Osszefoglaldo Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), valamint hatalyba lépett a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre
vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

Nagyszabasu jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIl. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést jelentésen befolyasolja és
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok idébeni alkalmazhatosagat korlatozza.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan a telepiiléseknek 2027. jilius 1-ig jova kell hagyniuk az
Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfelel6 telepiilésrendezési eszkozeiket. Amennyiben ez
nem tortenik meg, ugy a helyi épitési szabalyzat hatalyat veszti, s az Uj telepiilésrendezési eszkozok
elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ), igy az épitésiigyi engedélyek

illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

A tobbszor modositott orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl.
20.) Korm. rendelet (OTEK) eldirasait felvaltotta a 2025. januar 1-én életbelépé Uj jogszabaly a
telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet (TEKA), melynek eléirasait szintén figyelembe kell venni.

Fenti el6zményeket kovetSen Martonvasar varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az Uj
tervm(ifajoknak megfeleld telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egyiittesen telepiilésterv)
készitésérél dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilés
telepiilésfejlesztési tervének és telepiilésrendezési tervének készitése egy eljarasban torténik.

A KESZULO TERVEK

Martonvasarra telepiilésterv késziil, mely a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
egyiittes megnevezése.

Els6ként a megalapozé vizsgalat munkarész késziil el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint( jogszabalyok és a begyijtott adatok szambavétele és értékelése; a teleplilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepliilésszerkezet, tajhasznalat,
teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa, 0sszegzése
és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat Ugy késziil, hogy a kiilonboz6 tervmiifajok altal megkivant
részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési terv (TFT) a fejlesztés Osszehangolt megvaldsulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFT a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését tartalmazza.
A TFT els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mdlvi
adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosito
intézményi rendszernek van dontd szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepiilés fenntarthato
fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség javulasat, a kozosség gyarapodasat, a
telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis, térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem
kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget
nyujt a telepilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilonb6z6 szakagak kozotti érdekek
koordinalasahoz. A TFT feladata hosszu tavu fejlesztési iranyokat adni Martonvasar szamara, amellett,
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hogy a TFT részeként megjelend stratégia és cselekvési program a célok eléréséhez sziikséges rovid
és kozéptavu tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket is tartalmaz.

A TFT-t kdvetden, abban foglaltakkal 6sszhangban az 6nkormanyzat telepiilésrendezési tervet (TRT)
készit, mely a telepiilési 6nkormanyzatok esetében a helyi épitési szabdlyzat (HESZ). A helyi épitési
szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak
megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a teleplilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe véve
— az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv. A HESZ-ben az épités helyi
rendjére vonatkozo szabalyok megallapitasa mellett megjelenik a fenntarthato fejlédés térbeli-fizikai
kereteinek meghatarozasa, és a zoldinfrastruktlra biztositasa is.

A késziilo telepiilésterv feladata:

e a megvaltozott teleplilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintii tervekkel valé 6sszhangot biztositja Martonvasar teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriilethasznalat, valamint az épitési ovezetek, ovezetek
meghatarozasa,

o a teleplilésfejlesztés teriileti iranyainak kijeldlése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e atelepiilés mikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjét a R. szabalyozza. Az R.
alapjan a képviselo-testiilet egyiittesen dont a teleplilésterv készitésének tényérél, valamint az
onkormanyzat féépitésze altal készitett feljegyzés elfogadasardl, amely a telepiilésterv, megalapozo
vizsgalatanak és az alatamaszté javaslatanak tartalmarol szol.

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az 55/2022.(l1l.1.) hatarozataval dontott a varos
telepliiléstervének elkészitésérdl, valamint a telepiilésképi rendeletének feliilvizsgalatarol.

A telepliléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatokkal
(az érintettekkel). A partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo rendeletet Martonvasar Varos

Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 20/2017 (VII.19.) rendelettel hagyta jova. A partnerségi
egyeztetés igy az 6nkormanyzati rendelete, valamint az R. szabalyai alapjan torténik.

Az elsé munkafazis a megalapozo vizsgalat, amely tobbek kzott az E-TER feliiletén beérkezett adatok
felhasznalasaval és helyszinelés alapjan késziilt. Ezt kovetden késziilt el a TFT tervezete, majd a TRT
tervezete, mely a TFT tervezetében foglaltakkal Osszhangban - keriil kidolgozasra. A tervezetek
véleményezésre torténé kikiildése, valamint a tervezetek partnerségi egyeztetése el6tt az
onkormanyzat dont, hogy a tartalommal egyetért, illetve mely részeket szeretné modositani. A
dontésnek megfeleléen késziilt el a véleményezési anyag. A TFT véleményezése a TRT egyeztetési
eljarasaval parhuzamosan, egy, teljes eljarasban zajlik.

Az adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valé hianytalan feltdltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendod tervezetet .pdf/A formatumban. A
véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetét6l szamitott 30 napon belil tolti fel irasos véleményét.

o Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél a partner esetében emlékeztet6t, a véleményezésre jogosult szerv esetében
jegyzokonyvet kell késziteni.
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e A véleményezést kdvetoen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztet6t, jegyzokonyvet és
a dontést az E-TER rendszerébe fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.
A vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye
alapjan véglegesitett tervezetet.

e A zar6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az
E-TER feliileten a zard szakasz kezdetétdl szamitott

o 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a
telepilésterv elfogadasahoz, vagy

o 10 napon belil egyezteté targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

o 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szdlitja fel a
kérelmezot.

o Az allami f6épitész az egyeztetd targyaldsra az E-TER-en keresztiil meghivja a polgarmestert,
a tervezot, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet.

o Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami f6épitész a jegyzokonyvet az egyeztet6 targyalast
kdvetden 3 napon beliil feltdlti az E-TER rendszerébe.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A TFT-t az onkormanyzat a megallapitasrol szolé hatarozat

,,,,,

jovahagyasat.

. Telepiilés- Teleplilés- Véleményezési Véleményezés o -
Megalapozo fejlesztési rencIIJezési szakasz, lezarasa, zaro Jovahagyas és

vizsgalat tery tervezete . partnerségi szakmai vélemény alkalmazas

egyeztetés beszerzése

Jelen dokumentacio a telepiilésterv megalapoz6 vizsgalata.

A megalapozo vizsgalat tartalmi elemeit az R. 1. melléklet hatarozza meg az R. 7.8 (7) bekezdés
figyelembevételével, a foépitészi feljegyzéssel 6sszhangban.
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2. TELEPULESI ALAPADATOK

Martonvasar teriiletének nagysagat, lakossagat, valamint lakasallomanyat az alabbi tablazat mutatja.

Martonvasar

Teriilet (km?)* 31,3
- Belteriilet* 3,7
- Kiilteriilet* 27,6
Lakossag (f6)* 5944
i 56
- nyilvantartott allaskerese6k

Lakasallomany (db)* 2157

Telepulési adatok
(forras:* Teir teleplilési tervezést timogatd, 2024-es adatok)

3. TERSEGI OSSZEFUGGESEK, MARTONVASAR A KOZEP-DUNANTULI REGIOBAN

A Kozép-Dunantuli régido adottsaga révén fontos szerepet tolt be az orszag tarsadalmi-gazdasagi
életében. A régio fejlesztési polusai koziil Székesfehérvar régiokozponti funkciot tolt be, Tatabanya
gazdasagi, logisztikai kozpont, Veszprém komplex felsGoktatasi kozpont. A térszerkezetben
meghatarozo iranyokat jelolnek ki Budapesten, a Balaton térségén, Gyoron és Szombathelyen
keresztiil az Europaba iranyulo fejlodési zonak, melyben kdzponti helyet foglalhat el és kiemelt
jelent6ségli a régido négy nagyvarosanak potencialis egyiittmikodési rendszere. A régiora erételjes
hatast gyakorol Budapest kozelsége és a Balatoni turisztikai térség région belili elhelyezkedése.
Elérhetség szempontjabol a Kozép-Dunantll az egyik legkedvezébb helyzetben lévo régio, slri
fouthalozattal rendelkezik, vas(ti févonalai jol szervezettek, és az Uthalozat kiépitettsége is
meghaladja az atlagot.

Kozép-Dunantuli régio

Magyarorszagi régioi
(forrds: https://www.ksh.hu/teruletiatlasz_regiok)
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Regionalis fejlesztési polusok és tengelyek
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Regionalis fejlesztési polusok és tengelyek
(forrds: Orszdgos Terliletfejlesztési Koncepcio)

Mindazonaltal a région belil teriileti egyenlétlenségek mutathatok ki, ami megjelenik a gazdasagi
versenyhelyzet, a helyi kdzlekedési elérhetdség és a human eréforras terén. Mindezek nehezitik régio
kiegyensllyozott fejlodését. A régio gyorsan fejlédo varosai és térségei csak korlatozott mértékben
képesek dinamikajukat kisugarozni a régio fejletlenebb teriiletei iranyaba.

3.1. TELEPULESHALOZATI
KAPCSOLATOK

Martonvasar a Kozép-Dunantul régié kozponti megyéjében, Fejér megyében, Pest megyével hatarosan
helyezkedik el.

OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES  TELEPULESI

0 km 20 km
— )

— Agglomeracio
Fejér mogye

Martonvasar elhelyezkedése, térségi kapcsolata (forrds: sajdt szerkesztés)
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% TORDAS

RACKERESZTUR

Martonvasar elhelyezkedése, térségi kapcsolata

(forrds: sajat szerkesztés)

A telepiilési kapcsolatrendszer nem csak regionalis szinten fontos, hanem a kornyezé telepiilések
vonatkozasaban is. A regionalis kapcsolatok széleskoriiségét legfoképp a kozlekedési haldzatban
elfoglalt elhelyezkedés hatarozza meg, amely befolyasolja a telepiilés megkozelithetéségét is.
Martonvasar Budapest és Székesfehérvar kozott félaton taldlhatdé. A Martonvasari  Jaras
székhelytelepiilése, korabban kistérségi székhely. Hivatalosan nem tartozik a f6varos
szinte minden kedvez6 és karos hatasat. Az M7 autdpalyardl a Martonvasar-Tordas-Gyurd lehajton
keresztil kozelitheté meg, az M6-os autdpalya 8 km-re halad téle, délkelet-északnyugati iranyban
kettészeli a 7-es szamu orszagos fout és a Budapest - Székesfehérvar - Nagykanizsa vas(tvonal. A
martonvasari vasutallomas az eldévarosi gyorsvasUthalozat fordulo allomasa, naponta kozel 1500
ember indul munkaba vagy iskolaba. A varosbdl 9 telepiilésre van kozvetlen autobusz jarat.

Martonvasar Fejér megye keleti részén fekvé telepiilés, amely a telepiilés megyeszékhelytél,
Székesfehérvartol 34 km-re, mig a korabbi kistérségi kozponttol, Ercsitol 12 km-re fekszik.

(forrds: Telepililésfejlesztési koncepcio)
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Jelmagyarazat / Legend %
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Tavolsagi buszjaratok és osszekottetések Martonvasar telepiiléssel (forrds: https://www.volanbusz.hu/)

Martonvasar rendelkezik bolcsodékkel, ovodakkal valamint tobb altalanos iskola is talalhato a
telepiilésen. Emellett Miivelédési Haz, Konyvtar, védoéndi szolgalat, haziorvosi rendeld, gyermekorvosi
és fogorvosi rendeld, valamint alapitvanyok és kulturalis egyesiiletek is mikodnek a varosban. A
telepiilés egyik f6 karakterisztikus eleme a zenei kultira apolasa Beethoven és Brunszvik csalad
kulturalis orokségén keresztdil.

A teleplilés hossz( multra tekint vissza, valdszinlleg mar idészamitasunk elétt lakott telepiilés volt.
1268-ban mar, mint vasaros helyet emlitik az irasos dokumentumok, amely a kereskedelem
élénkulésével csak tovabb béviilt, mivel a Buda - Fehérvar kereskedelmi it mentén fekiidt. 1770-ben
keriilt Brunszvik csalad tulajdonaba, akikhez tobb nagyszabasu épitkezés, atalakitas is kothet6. 1800-
ban vendégeskedett a telepiilésen Ludwig van Beethoven kozismert zeneszerzd, akinek szellemisége
ma is meghatarozza a varos kulturalis életét. A telepiilés 2005-ben kapott varosi rangot. A kormany
2013-tdl a Martonvasari jaras székhelyének jeldlte ki a teleplilést.

4. FEJLESZTESI KORNYEZET

4.1. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
4.1.1. ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcid (OFTK) a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos
Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciorol szolo 1/2014. (1.3.) OGY hatarozat altal keriilt
elfogadasra.

Az OFTK értelmében a nemzeti jovokép az alabbiak szerint keriil megfogalmazasra: ,,Magyarorszdg
2030-ban Kelet-Kozép-Eurdpa egyik vezetd gazdasdgi és szellemi kézpontja lesz, lakossdgdnak
biztonsdgos megélhetést biztositd, az eréforrdsok fenntarthatdé haszndlatdra épiilé versenyképes
gazdasdgeal, azzal Osszefiiggésben gyarapodd népességgel, megerdsodott kozosségekkel, javuld
életmindséggel és kornyezeti dllapottal.”



MARTONVASAR 13 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESTERV

A nemzeti jovokép elérése érdekében négy hosszu tavu fejlesztési cél, tovabba tizenharom specifikus
cél (hét szakpolitikai jellegi és hat teriileti cél) keriil megfogalmazasra, melyek koziil Martonvasar és
varostérsége leginkabb az alabbiakat segiti elo:

- Ertékteremtd, foglalkoztatdst biztosité gazdasdgi fejlédés,

- Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tdrsadalom

- Természeti eréforrdsaink fenntarthato haszndlata, értékeink megérzése és kornyezetiink védelme
- Gyogyité Magyarorszdg, egészséges tdrsadalom, egészség- és sportgazdasdg,

- Kreativ, tuddsalapu tdrsadalom, piacképes készségek, K+F+I,

- Ertéktudatos és szoliddris 6ngondoskodo tdrsadalom,

- Stratégiai eréforrdsok megérzése, fenntarthato haszndlata, kérnyezetiink védelme,

- Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és mobilitds biztositdsa.

Az OFTK nem emliti konkrétan Martonvasart, viszont Fejér megye pozicionalasarol az alabb fébb
megallapitasokat teszi az OFTK.

A megye alacsony telepiilésszamu, kevésbé kisfalvas és fontos kozlekedési folyoso altal atszelt megye.
Jellemz6 a megyére a multinacionalis vallalatok jelenléte, a modern feldolgozo-ipari technologia és
a piacgazdasagba valo beilleszkedés pozitiv hatasa, de a hazai kkv-k kapcsolodasa nem teljes kor(,
foleg a megye déli részén talalhatok. Jovedelem Gsszehasonlitasban a kdzponti régiotol és a nyugat-
magyarorszagi megyéktol tovabbra is elmarad, foglalkoztatasi mutatoja relativ fejlettségéhez képest
alacsony. Az egy fére jutd GDP kozelit az orszagos atlaghoz.

Az OFTK-ban megjelolt Fejér megyei fébb fejlesztési iranyok:

- Nagyklaszterek kozotti kozlekedési haldzatok kialakitasa,

- A terméfold és az ivovizkincs védelme, a természeti értékek megovasa,

- Fenntarthato energiamix kialakitasa hossz( tavi megyei energiamérleg alapjan,

- A még ellatatlan telepiiléseken a szennyvizelvezetés és -kezelés megvalositasa,

- Halozatosodo helyi gazdasagra és egyiittmikodésre épitkez6 gazdasag-, tarsadalomfejlesztés,
a piacokon versenyképes szereplok tamogatasa, intenziv fejlesztések a K+F sikereit kiaknazo
novekedés és a fenntarthatdsag érdekében,

- A két megyei jogl varos fels6foku oktatasi szinvonalanak és bazisainak megtartasa, illetve
Székesfehérvaron a miiszaki képzés valasztékanak kiszélesitése,

- Integralt megyei turisztikai fejlesztések, a Nemzeti Emlékhely mélto kialakitasa,

- Afekvobeteg-, teriileti szak- és jarobeteg-ellatas teljessé valasa.

- Anehéz helyzet( dél-mez6foldi, illetve tarsadalmi integracios kihivasokkal kiizdé telepiilések
komplex szemléletl, tagabb kornyezetiikbe beagyazo fejlesztése,

- Székesfehérvar hagyomanyait gondozd, helyzeti energiait kihasznald, a kozeli févaros mellett
onallo egészségiigyi, kulturalis, gazdasagszervez6 kozpontta alakitasa,

- Dunadjvaros ipari jellegét megtartdo és er6sité, a nagyvallalatok szinergiajat kihasznald
gazdasagi kozponti szerep fejlesztése, a taji, kornyezeti szempontok figyelembevételével.

Az OFTK varoshalozat abraja alapjan Martonvasar a Budapest koriili rekreacios zona budapesti
agglomeracios térségen kiviili, de annak hataranal talalhato telepiilése.
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Funkcionalis térségek (Forrds: OFTK)

4.1.2. KOZEP- DUNANTULI OPERATiIV PROGRAM!

A Kézép-dundntuli Operativ Program dtfogé célja hogy, a régié a gazdasdgi-tdrsadalmi innovdcid, az
dllandé megujulds elemeinek hatékony alkalmazdsdval a magyar régiok kozétti kivdlé gazdasdgi
helyzetét és jovedelem-termeld képességét megébrizze.

L A Kézép-Magyarorszagi Operativ Program megjelenitett formaja mar nem hatalyos, viszont célkitiizései figyelembeveendéek.
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- Innovativ és versenyképes gazdasdgi kornyezet kialakitdsa
- A régio turisztikai potencidljdnak gazdagitdsa
- A régqié telepiiléshdlézatdnak fenntarthatd fejlesztése

Az operativ program jol mutatja, hogy az akcidterv a helyi értékekkel valo gazdalkodasra helyezi a
hangsllyt és torekszik az aranyosabb, kiegyensilyozottabb telepiilésfejlesztésre, erdsitve az
elmaradott teriileteket. Az akcidterv nem fogalmaz meg konkrét célokat Martonvasar teleplilésre.
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Komplex programmal fejlesztendd és fejlesztendd jarasok
Kozép-Duna Menti Kiemelt Térség

Fejér megye nagytérségi kapcsolatai (forrds: Fejér Megye Teriiletfejlesztési koncepcié 2021-2030)
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4.1.3. FEJER MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO 2021-2030
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Fejér megye telepiiléseinek népessége, népsiiriiségeinek valtozasa
(forrds: Fejér Megye Terliletfejlesztési koncepcié 2021-2030 (KSH tdjékoztatdsi adatbdzis alapjdn))

FEJER MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJABAN MEGFOGALMAZOTT ATFOGO ES
STRATEGIAI CELOK

I. Gyarapodo, egészséges és osszetarté népesség

Cél a helyi kozosségtudat, a kohézio, a népességmegtartd képesség erdsitése, a munkaeré mindségi
fejlesztése és a terliileti kihivasok kezelése az emberekbe torténé befektetéssel.

1. Helyi identitas és kozosségek megerdsitése
2. Népesség megtartasa és munkaeré mindségi fejlesztése
3. Teriileti kiilonbségek mérséklése, jobban dsszetartd, szocialisan érzékenyebb megye

Il. Elheté megye és telepiilések

Cél a természetes és épitett kornyezet megovasa, javitasa, megérzése: a telepiiléseken a meglévé
er6forrasok (infrastruktlra, szolgaltatasok) és lakokornyezet tovabbi fejlesztése gy, hogy kiemelt
figyelmet és torédést mutatunk a természeti és kulturalis értékek és kornyezet megdrzésére,
megovasara, energiahatékony és fenntarthaté eszkozokkel novelve a klimavaltozas hatasaival
szembeni ellenallosagot.

1. Epitett kdrnyezet, kulturdlis értékek megérzése és fejlesztése

2. Természetes kornyezet megérzése és klimavaltozas hatasaival szembeni ellenallosag fejlesztése,
zoldebb Fejér megye

lll. Innovativ és fejlodo gazdasag

A gazdasagi vezet6 szerep megbrzése és tovabbi pozicid-erdsités, kiegyenlitett gazdasagi fejlodés
megvalositasa a versenyképes gazdasag feltételeinek megteremtésével, a versenyképes vallalatok
tamogatasaval, valamint a periférikus és vidéki térségek felzarkoztatasaval.

1. Innovacio és kutatas lehetdségeinek megteremtése, elésegitése, intelligens megye

2. Gazdasagi kornyezet fejlesztése
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FEJER MEGYE TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO TERULETI CELJAI

Fenntarthat6 varosok - Fejér megye jaraskozpontjai

Fejér megye jaraskozpontjai Székesfehérvar, Dunaujvaros, Mor,
Gardony, Sarbogard, Bicske, Enying és Martonvasar.

Jarasok és
teleplilésegyiittesek

A koncepcioban a varosfejlesztés kiemelt szempontjai kozott
van a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti értelemben vett
fenntarthatosag elve, melyre a varospolitikaban is fontos elvként
kell tekinteni. A koncepcié tovabba fontosnak tartja a magyar
varospolitikaban a kiegyensulyozott, policentrikus varoshalozat
megteremtését, melyet a telepiilések kozotti egylttmiikodés
jellemez és tUlmutat a kozigazgatasi hierarchiaban betoltott
kiemelt szerepikon. A jaraskozpontok ne szigetszer(ien
miikodjenek, hanem varoshalézatot alkossanak, hasznositva a
magasabb intézményi szinteket. Megallapitja, hogy a tobbpolusi
varoshalozat kialakulasahoz sziikséges a varosok
kiegyensuUlyozott fejlesztése, térszervezo képességik és erejik
erésitése.

. Jaraskozpont D Nagyvarosi teleplilésegytittes

(forrds: Fejér Megye Terliletfejlesztési
Koncepcid

Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepcioja altal megfogalmazott teriileti turisztikai cél a
fokuszalasaval. A turizmusfejlesztés hangsulyossaga a természeti, kulturalis és torténelmi orokség
apolasaban, azokhoz valé hozzaférés javitasaban, a helyi kdrnyezet jobb megismerhet6ségében,
bemutathatosagaban. A fenntarthato fejlodést elétérbe helyezve, az épitett és természeti kornyezet
fejlesztése, az itt élék életfeltételeinek, munkahoz jutasanak segitése, fejlesztve és fenntartva a
kozlekedés halozatot, a bicikliutakat és a turista Utvonalakat.

Horizontalis elvként hatarozza meg a Varos - vidék egyiittmikodésének erdsitését, akar
Ujrafogalmazva egymashoz valo viszonyukat és munkamegosztasban elfoglalt szerepiiket. A fejlesztési
programok hatékonysaganak novelésében fontosnak tartja a kozos alapelvek lefektetésén és a
szandékok egymasra épiilésén tll azok tarsadalmasitasat, elfogadtatasat és monitoring halozat
kezelését.

Fenntarthatosag elveként fogalmazza meg, hogy az a projekt a még elfogadhatd, ahol az egyéni
haszon nem okoz tarsadalmi koltségeket, tarsadalmi, vagy a gazdasagi szempontokat helyezi elétérbe,
melyeket egyforman kell mérlegelni. Fejér megye fejlesztéspolitikajanak alapelvei kozé tartozik az
esélyegyenldség biztositasa, hiszen a tarsadalmi-gazdasagi fejlédés nem mehet végbe a térségi
kohézio erdsitése nélkiil, ami az esélyegyeldség biztositasaval érhet6 csak el.

Horizontalis célként jeloli meg még a Foglalkoztatas novelését, ahol cél a foglalkoztatas jelenlegi
szintjének, a fobb foglalkoztatasi mutatok értékének és trendjének megtartasa vagy esetleges
javitasa. Megoldando problémanak jeloli a szakképzés atalakulasat, a rovid tavon hianyzd
munkavallalok potlasat, a hosszabb tavon varhatd ipari digitalizacio miatti munkaeré felesleg
alakulasat. A foglalkoztatas feltételeinek javitasa érdekében cél tovabba a rugalmas, atipikus
munkavégzési formak tamogatasa.

Fontosnak tartja a klimavaltozas és a varatlan események, egészségiigyi jarvanyok kedvezétlen
hatasainak mérséklését, ellenallosag fejlesztését. Tovabbi feladatokat jelent az EU (j célkitlizései
koziil a ,,Zoldebb, karbonszegény Europa” torekvés, amely célul tiizte ki az energiaiigyi atallasba, a
megUjuld energiaforrasokba és az éghajlatvaltozas elleni kiizdelembe valé befektetéssel valo
megvalositasat a Parizsi Megallapodasnak. Fejér Megye Terliiletfejlesztési koncepciéjaban
megfogalmazott egyik teriileti célja a fenntarthat6 varosok kialakitasa. A varosfejlesztés kiemelt
szempontja a tarsadalmi - gazdasagi - kornyezeti értelemben vett fenntarthatdsag elve. A
jaraskozpontok, a kozigazgatasi hierarchiaban betoltott szerepiik és az ebbél fakado erdsségeik és
lehetdségeik, tovabba térszervezo képességiik altal biztositani képesek a megye telepiiléshalozatanak
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tobbkozpontUsagat. Prioritasként elérendd célokként fogalmazza meg a vallalkozasok fejlesztését,
ahol a forras-felhasznalasi képességeinek megerésitése kiemelkedd fontossagl. Fontosnak tartja a
vallakozasokat méretkategorajuk szerint csoportositani. A kis- és kozépvallalkozasok esetén a
fejlodési palya, a tovabblépés lehetGségeinek megteremtése a cél, addig a nagyobb vallalkozasok
esetén a helyi munkaeré mindségi fejlesztésével lehet a legnagyobb eredményt elérni. Prioritasnak
tartja még tovabba Fejér megye népesség- és munkaerd-megtartd erejét, a foglalkoztathatdsag
javitasat, vallalkozasok tamogatasat, lzleti szektort kiszolgalo infrastruktira javitasat.

il f tabanyal) N/ .

Budapest
L

Veszprém
.

Dél-Fejér és Kozép-Duna Menti Kiemelt Térség
I Jaraskozpontok- Fenntarthatd varosfejlesztés
Székesfehérvar Velencei-td, Vali-volgy (Panndnia Szive); Vértes és a Budapest komyeke turisztikai térség telepiilései

A megyei teriileti célok térképes abrazolasa (forrds: Fejér Megye Terliletfejlesztési Koncepcidé 2021-2030)
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FEJER MEGYE TERULETFEJLESZTESI PROGRAMJA

A Fejér Megye Teriiletfejlesztési program emliti
Martonvasart, mint a vallalkozasok K-F-I
teljesitményének novelése kapcsan a térségi

gazdasagi szempontbol kiemelked6
funkcioju  varos, ahol agrar-tudaskozpont
mikodik. A tervezett beavatkozasok
intézkedések, a Digitalizacio, IKT,

az Innovacio, kutatas-fejlesztése, valamint
a Gazdasag és a szak-valamint fels6fokd
oktatas kapcsolodasai. Az intelligens

szakosodasi stratégia alapjan a megye és Agr ‘;ﬁ‘z";;:’"z":gs’a’;‘l’sﬁttgfgtzg""t

a regi6 kitorési pontja lehet a mezogazdasaghoz (kép forrds http://www.atk.hu/hu/hir_fito50)
kapcsolodo, a gyakorlati megvalositast s

magaba foglalo alap-, modszertani

komplex kutatasok megerdsitése, mint Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi
Kutatokozpont Mezbgazdasagi Intézet, Martonvasaron. A meghatarozott megujitott célok és
prioritasok rendszerét az alabbi tablazat mutatja be.

(forrds Fejér Megye Tertiletfejlesztési Program)

Jovikép FEJER MEGYE
2013-2030 Fejér megye tradicionilis tarsadalmi, kulturilis, gazdasagi-logisztikai szerepkoreinek fenntarthaté és innovativ fejlesztése
Atfogd célok L. Gyarapodo, egészséges és dsszetart népesség | IL Elheté megye és telepiilések 1.1 tiv és fejlodd gazdasag

(2013-2030)

Stratégiai célok 1.1 Helyi 1.2 Népesség 1.3 Tertileti IL1 Epitett IL.2 Természetes 1111 Innovacio és [11.2 Gazdasagi kérnyezet
2021-2027 identitas és megtartasa és kiilénbségek kérnyezet, kérnyezet kutatas lehetdségeinek | fejlesztése
kozosségek munkaerd mérséklése, kulturalis értékek 'megérzése és megteremtése,
megerdsitése  mindségi jobban megirzése és klimavéltozds elosegitése, intelligens
fejlesztése dsszetarto, fejlesztése hatasaival szembeni ' megye
szocialisan ellenéllosag
érzékenyebb fejlesztése, , zoldebb
megye Fejér megye
Teriileti célok | T.1 Fenntarthat viarosok T.2 Dél-Fejér T.3 Székesfehérvar; Vel i-t0, Vali-vilgy
2021-2027 (Panndnia Szive); Vértes és a Budapest
kérnyéke turisztikai térség
Horizontélis 1) Vdros - vidék egylittmiikddésének erdsitése
elvek és célok 2) Afejlesztési programok hatékonysaganak novelése

3) Fenntarthatdsag

4) Esélyegyenléség

5) Foglalkoztatas novelése

6) Aklimaviltozas és a varatlan események, egészségiigyi jarvanyok kedvezitlen hatasainak mérséklése, ellenalldsag fejlesztése

(forrds Fejér Megye Terliletfejlesztési Program)
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4.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

A 2012-ben késziilt Dreher Jené Varosfejlesztési Program néven ismert telepiilésfejlesztési koncepciot
a 223/2012. (XIl. 18.) hatarozattal-, az telepiilés integralt telepiilésfejlesztési stratégiat pedig 2015-
ben, a 251/2015 (XII.15.) hatarozattal fogadta el az oOnkormanyzat képvisel6-testiilete. A
dokumentumok a telepiilés fejlédésének fébb iranyvonalait, jovéképét fogalmazzak meg. A telepiilés
rendelkezik tovabba gazdasagi programmal, mely a 2014-2020-as id6szakra vonatkozik és Martonvasar
gazdasagi fejlodésének jovoképét irja le. 2014-ben késziilt tovabba egy Befektetési kalauz, amely a
telepiilés fejlesztési teriileteit, infrastruktirajat, adoit foglalta Ossze a potencialis beruhazoknak. A
telepiiléskép védelmérdl (TKR) szold rendeletet Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete az 5/2018. (IV.11.) onkormanyzati rendelettel fogadta el.

4.2.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Martonvasar telepiilésfejlesztési koncepcioja 2012-ben késziilt, céljai
ma is aktualis iranyelvek meghatarozasa a tervezéshez. A varos
onkormanyzatanak képviselé-testiilete az atfogd, rovid-, kozép- és
hosszi tavl varosfejlesztési célokat és feladatokat tartalmazo
dokumentumokat a Dreher Jend Varosfejlesztési Program részeként
fogadta el, mely tartalmazza a varosfejlesztés hossz( tavu céljait, a
varosfejlesztés iranyait és lépéseit. Az atfogd program célja, hogy
olyan rovid-, kozép- és hosszutava fejlesztési iranyt jeloljon ki a
telepiilésnek, mely megegyezik a martonvasari emberek
elképzeléseivel. Célja tovabba az élheté kisvaros megteremtése,
kozéppontban a lakokdrnyezettel, élé belvarossal, ahol jol miikodé
kozosségek és szolgaltatasok, a Beethoven, Brunszvik és Dreher
hagyatékra épiil6 fejlesztések valdsulhatnak meg.

Dréher Jené
(forrds: martonvasar.hu)

A telepiilésfejlesztési koncepcié tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetre vonatkozoan az alabbi jovoképi pontokat fogalmazta meg:

1. | Beethoven varosa: Beethoven kultusz er6sitése, amely Martonvasar turizmusanak és
kulturalis életének f6 mozgatdja, valamint a telepiilés arculatanak alakitasaban és lakossag
identitastudatanak novelésében is szerepet jatszhat.

2. | Elheté kisvaros: F6bb elemei a lakossag kozpontl szemlélet(i szolgaltatas, aminek
érvényesiilnie kell mind a kozlekedés, kozm( infrastrukturaban, kozbiztonsagban és a lakossag
egészségligyi ellatasaban, programokban illetve a hivatal kapcsolataban a lakossaggal. Ennek
a pontnak a f6 jelszava: Martonvasaron jo élni.

3. | Kozosségi varos: aktiv, jol mikod6é egymast segité kozosségek, programok, civil szervezetek

4. | Zold varos: Fenntarthatd intézményfejlesztés, igényes zoldfeliiletek, rekreacios teriiletek a
lakosok szamara, meglévé kornyezeti értékek megovasa

A koncepcio a térségi szerepére vonatkozoéan a lehetdségek varosaként latja Martonvasart.

Martonvasaron, mint a ,,lehetéségek Varosa”-ban, jol prosperalé vallalkozasok mikodnek, megfelelé
mindségl munkahelyet és fontos szolgaltatasokat kinal. Martonvasaron a human eréforras és a fejlett
infrastruktura megfeleld hatteret biztosit befektetésekhez, fejlesztésekhez, amely erésiti a kornyez6
telepiilések kozott betoltott szerepét is.

A koncepcio fejlesztési céloknal megfogalmazott 3 legfontosabb és kdvetendd alapelve: a hosszu tavu
és fenntarthato6 fejlédési irany a megujulé energiaforrasok igénybevételével, az egyiittmiikodés
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megteremtése mind a civil, mind a tobbi szegmenssel és az értékmegdrzés erdsitése, kiaknazasa. A
varosfejlesztési részcélok meghatarozasanal a telepiilésfejlesztési koncepcio megallapitja, hogy az
onkormanyzat szamara milyen jellegi feladat jelentkezik az adott részcél megvalositasa soran.

FENNTARTHATOSAG

EGYUTTMUKODES ERTEKMEGORZES
(forrds: Fejér Megye Terliletfejlesztési Koncepcié 2021-2030)

Telepiilésfejlesztési koncepcio altal megfogalmazott célok:

1. Er6s és egylittm(ikod6 helyi tarsadalom kialakulasa, a human eréforrasok fejlesztése
és kiaknazasa. Megvalosulhat pl. a fiatalok helybentartasan-, kulturalis hagyaték
megorzés- és népszerlsitésén, civil kozosségek erdsitésén, varosvezetés és a lakossag
kozotti kommunikacio, egyiittmiikdés erdsitésén, kozbiztonsag, képzési lehetbségek
novelésén, identitas erdsitése helyi jogalkotas lakossagkozpontl szemléletének
erdsitésén, nemzetkozi kapcsolatok erdsitésén keresztiil.

2. A gazdasag és a turizmus fejlesztése a helyi adottsagokra és értékekre alapozva.
Példaul: befektetések osztonzése, helyi vallalkozasokkal valo egylittmiikodés erésitése,
telepiilés népszerisitése a Brunszvik-Beethoven-6rokségre épitve, onkormanyzati cégek
fenntarthato fejlesztése, helyi termékek, szolgaltatasok népszerisitése, térség
kdzpontta valasanak erdsitése.

3. A teriilet-hasznalat optimalizalasa, belvarosi, varoskdzponti és gazdasagi-ipari
kornyezetben torténé fejlesztések lehet6ségének megteremtése. A varosarculat
formalasa, szabalyozasi és 0sztonz6-szankcionald eszkozokkel az igényes és egységes
megjelenésii kialakitas céljabol. Az épitett és taji értékek védelmének és megfelelé
hasznositasanak biztositasa. Példaul: lakoteriiletek, gazdasagi-ipari teriiletek
fejlesztése, teleplilésarculat és épitett 6rokség védelme, fenntarthato fejlesztése.

4, Taj- és kornyezetvédelem, zoldfeliiletek, kornyezetgazdalkodas el6térbe helyezése -
a kornyezet megodvasa és fejlesztése a szabalyozasok és a tarsadalmi szemléletformalas
eszkozeivel. Példaul: fenntarthatdé kozteriileti fejlesztések (zemeltetése mind a
zoldfeliiletek, szabadidés parkok tekintetében, csapadékgazdalkodas, felszini vizek
kezelése, kornyezettudatos szemlélet elterjesztése, rendezett portak tekintetében a
lakossag Osztonzése, természeti értékek, egyedi tajértékek megbrzése, haztaji
novénytermesztés elterjesztése.

5. A kozlekedési és a kozmii infrastruktura, az énkormanyzati tulajdond ingatlanok,
intézményi infrastruktira fenntarthato fejlesztése a XXI. szazad elvarasainak
megfeleléen. Példaul: fenntarthatd fejlesztésekhez sziikséges nyilvantartasuk
naprakészen tartasa, utak karbantartasa, parkolasi problémak rendezése, gyalogos,
kerékparos halozat fejlesztése, kozosségi kozlekedés elérhetdségének fejlesztése, a
kozmiihalozat fejlesztése, megljuld energia elterjesztése.

6. Kozszolgaltatasok és intézményi infrastruktura fenntarthato gazdalkodasa, fejlesztése

A telepiilésfejlesztési koncepcid megallapitja, hogy a telepiilés infrastruktUrajanak figyelembe
vételével nincs sziikség tovabbi belteriiletbe vonassal jard lakoteriilet fejlesztésre. A rendezési
eszkozokben kijelolt lakoteriiletek helyett érdemes gazdasagi-ipari teriiletet mashol kijelolni.
Javasolja a munkahelyteremté6  beruhazasoknak megfelelé teriiletek kijelolését a
kozlekedésfejlesztési szempontok figyelembevételével. Tovabba javasolja az energiahatékony
épiiletek elterjesztését, zoldfeliiletek, novénytelepitések novelését, gépkocsi kozlekedés és parkolasi
problémak optimalizalasat, fasorok telepitését a tajhasznalat védelmében.



MARTONVASAR 22

MEGALAPOZO VIZSGALAT

TELEPULESTERV

A telepiilésfejlesztési koncepci6 az alabbi telepiilésrészeket kiilonbozteti meg:

1.

Varoskozpont (Akcioteriilet): az a teriilet, ahol az 6nkormanyzatnak kézvetlen befolyasa van
a fejlesztésekre. Jellemzok: Igazgatasi és intézményi funkciok, szolgaltatasok jelentds része,
kulturalis és helyszinek, kastélypark megkozelitése.

»Budai” telepiilésrész: a varos régi lakoteriilete. Jellemzok: csaladi hazas beépités, temetd
és vasartér teriilete, gazdasagi teriilet, vegyes utcakép, vegyes anyaghasznalat, megfelel6

sKeleti” telepiilésrész: utcanként hasonlo idében és stilusban megépitett ingatlanallomany.
Jellemzok: csaladi hazas, sorhazas beépités, vegyes utcakép, magasteto alkalmazasa, vegyes

sFehérvari” telepiilésrész: a varos Székesfehérvar felé es6 teriilete, jol lehatarolhato
magastetd alkalmazasa, vegyes

4Eszaki” telepiilésrész: kiilon egységet képez a varos szerkezetében. Jellemzok: csaladi
hazas beépités, vegyes utcakép, magastetd alkalmazasa, vegyes anyaghasznalat, megfelel6

»5zent Laszl6” lakopark telepiilésrész: kiilon egységet képez a varos szerkezetében.
Jellemzok: egy idében épiilt, hasonldé megjelenésii, zomében tébblakasos épiilet.
,Vasut melletti” laképark telepiilésrész: kiilon egységet képez a varos szerkezetében.

kiilon egységet képez a varos szerkezetében. Jellemzok:

Orbanhegy: egyre tobb lakoingatlanként hasznalt épiilet, a sz6l6termelés felhagyasa, vegyes

Erdéhat: kiilon egységet képez a varos szerkezetében. Jellemzok: a korabbi allami gazdasagi
kozpont épiileteinek, kornyezetének allapota folyamatosan romlik, az utcakép negativan

2.
téraranyok.
3.
anyaghasznalat, a sorhazak j6 megoldast kinalnak kisvarosi telepitésre.
4,
Jellemzok: csaladi hazas beépités, vegyes utcakép,
anyaghasznalat, megfeleld téraranyok.
5.
téraranyok.
6.
7.
Jellemzok: 2013-ban indulé fejlesztés.
8. Brunszvik-kastélyparkja:
orszagosan védett miemlék.
9.
utcakép, egyes pincék értékesek.
10.
valtozik.
11.

Kismarton: kiilon egységet képez a varos szerkezetében. Jellemzdk: vegyes utcakép,
,csaladihazak”.

A telepiilésfejlesztési koncepcio altal emlitett védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot
biztosité épitészeti jellemzok

Brunszvik kastély:

Miemlék évodaépiilet

- historizal6 elemek (neogot)

- hagyomanyos szerkezetek

- fehér (tojashéj) szini vakolt homlokzat

- magasteto (20-30°)

- antracit sziirke kiselemes tet6fedés,
fémlemez fedés

- fa nyilaszarok

- historizal6 elemek (neogot)

- hagyomanyos szerkezetek

- pasztell-sarga szin( vakolt /
téglaburkolatos homlokzat

- magastet6 (30-50°)

- natdr szin( kiselemes tet6fedés

- fa nyilaszardk

Miemlék lakohaz (Szent Laszl6 at)

- hagyomanyos szerkezetek

- soskiti mészkébol késziilt fohomlokzat
- magasteto (45°)

- natdr szind kiselemes tet6fedés

- fa nyilaszardk

Vasutallomas

- hagyomanyos szerkezetek
- téglaburkolatos homlokzat
- lapostet6

Varoshaza

- hagyomanyos szerkezetek

- bézs szinl vakolt homlokzat

- magasteto (45°)

- natdr szind kiselemes tet6fedés
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4.2.2. GAZDASAGI PROGRAM

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (Motv.) 116. § rendelkezik
a gazdasagi programroél, miszerint a képviseld-testiilet hosszu tavi fejlesztési elképzeléseit gazdasagi
programban, fejlesztési tervben rogziti. A gazdasagi program, fejlesztési terv helyi szinten
meghatarozza mindazokat a célkitlizéseket és feladatokat, amelyek a helyi onkormanyzat
koltségvetési lehetoségeivel dsszhangban, a helyi tarsadalmi, kornyezeti és gazdasagi adottsagok
atfogo figyelembevételével a helyi ©nkormanyzat altal nyujtando feladatok biztositasat,
szinvonalanak javitasat szolgaljak. A Martonvasar 2025 Gazdasagi Program Martonvasar Varos
Onkormanyzatanak ciklusprogramja, gazdasagi programja, egy sorvezeté mely a teljes ciklusra, vagy
azon tulmutatéan hatarozza meg miikodésiik, fejlesztési elképzeléseik iranyat.

Martonvasar a gazdasagi programjanak osszeallitasakor figyelembe vette az Eurdpai Unié kohézios és
regionalis politikajat a 2021-2027 kozotti idészakra megallapitott 6t f6 célkitlizését:

Eurdpai Uni6 kohézids és regionalis politikajat | Europai Unio célkitiizései helyi szintre vetitve
a 2021-2027 évekre

Intelligensebb Eurdpa Innovativ gazdasagfejlesztés és digitalizacio,
smart megoldasok tamogatasa

Zoldebb, karbonmentes Eurdpa Zolditési programok, megujulod energiaforrasok,
klimavédelem

Jobban 6sszekapcsolodo Eurdpa Kozlekedési, kozmi{- és digitalis halozatok
fejlesztése, egylittmiikodések 6sztonzése az élet
minden teriiletén

Szocialisabb Eurdpa Az oktatashoz, egészségiigyhdz, szocialis
ellatashoz valo egyenlé hozzaférés biztositasa,
teriiletek fejlesztése

A polgaraihoz kozelebb allo Eurdpa A polgarok bevonasa a dontési folyamatokba,
polgarokra tamaszkodo varosfejlesztés

A gazdasagi program megallapitja, hogy az unios forrasok jelentds részét a kdvetkez6 idészakban az
elso két célkitlizésre allokaljak majd a tagallamok, igy a kisvallalkozasok tamogatasa, a digitalizacio
és a zold energetikai projekteknek kiemelt hangsulyt kell kapniuk, valamint hangsulyos lesz a
fenntarthaté varosfejlesztés is.

A gazdasagi program Osszegzi a korabbi ciklusok prioritasait és teljesiléseit. Harom aspektusbol, a
human téke, a gazdasagi kornyezet és az onkormanyzati gazdalkodas tekintetében vizsgalja
osszehasonlitd modon Martonvasar elmalt idészakat. Megallapitja, hogy Martonvasar lakonépessége
stagnal, lassan gyarapszik, lakoteriileti fejlesztések nélkil veszithet vonzerejébél, a fiatalok
megtarto-képességébbl. Human szolgaltatasok terén komoly fejlesztések valosultak meg. A
haztartasok anyagi helyzete jonak szamit az orszagos atlaghoz képest, a vallalkozasok jol
prosperalnak. Az onkormanyzat gazdalkodasa kiegyensulyozott, a mikodtetés koltségeit a folyd évi
bevételek fedezik. A fejlesztések folyamatosak, melyek csak kiils6 forrasok bevonasaval valosulhatnak
meg.

A gazdasagi program atfogo célja az okos Martonvasar ,,SMARTonvasar” megteremtése:

ATFOGO CEL I. — OKOS MARTONVASAR - ,,SMARTonvasar” —KIEMELT CELOK:

INNOVATIV ES Innovacid, Ujszer(iség jellemzi az oOnkormanyzati munkat,
VALLALKOZOBARAT valamint a telepiilés tamogatja a vallalkozasok idetelepiilését,
VAROS fejlodését, a beruhazasokat.

A fenntarthatosagot szem el6tt tartva az Onkormanyzat
kiemelten kezeli az energetikai és megujulé energiatermelést
tartalmazé  projekteket, a  nagyméreti  zodldteriileti
infrastrukturak megujitasat.

INN 7OLDVAROS
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A Brunszvik-Beethoven-Dreher orokségre és annak folyamatos
. BELELE LRI fejlesztésére épitve cél a teleplilés népszeriiségének novelése és

VAROS a helyi identitas erésitése. ,,A kisvarosok grofnéje - a gréfnok
varosa” / , Beethoven és a halhatatlan Kedves varosa”

ATFOGO CEL Il. —» EGYUTTMUKODO MARTONVASAR - , Martonvasar-ON” —KIEMELT

CELOK
CSALAD- ES A human szolgaltatasok és azok fejlesztésének kozéppontjaban a
\2 VERMEKBARAT gyermekes csaladok allnak. Fontos, hogy szamukra megfelelo

ingatlanallomany-bdvités is megvalosuljon. Tovabbi kiemelt

AR célcsoportok: a fiatalok és az idGsek.

Az oOnkormanyzat torekszik a kiskozosségek, tarsadalmi
szervezetek tamogatasara, szervezi a kozosségek
egyittmiikodését, szinteret biztosit szamukra. A varosvezetés
folyamatosan kapcsolatot tart a helyi polgarokkal.

A KOZOSSEGI VAROS

Martonvasar térségszervezO-vezeté pozicidja Ugy erdsithet6
Yl TERSEGSZERVEZO tovabb, ha az oOnkormanyzatkozi és térségi megyei

VAROS egyuttm(ikodések fenntartasa mellett a tobbi atfogd cél
megvaldsitasa sikeres lesz.

5. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK
5.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (MATIT). Tovabbi valtozas, hogy hatalyba
lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szold
9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre
vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei
ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

A Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervet (tovabbiakban: FMTrT) a 7/2020. (VII.8.) kozgyiilési
rendelettel hagytak jova, mely mar a MATIT elGirasaival dsszhangban késziilt. Az orszagos Gvezetek
lehatarolasat és az dvezetre vonatkozo elbirasokat a MATIT és az MVM rendelet tartalmazza, a megyei
ovezetek vonatkozasaban pedig az FMTrT el6irasai és lehatarolasai a mérvadok.

5.1.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Martonvasar térségi teriiletfelhasznalasat az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja hatarozza meg. A
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairol a MATrT 11.8 rendelkezik. Ez alapjan Martonvasar kozigazgatasi teriiletét
erdbégazdalkodasi, mezbégazdalkodasi, valamint telepiilési teriiletfelhasznalasu térségek teszik ki.

TERULETFELHASZNALASI TERSEGEK TERULETI MERLEGE FMTRT

Telepiilés Fojles
s .. - Erdégazd. Mezogazdasagi | ter. felh. | Telepiilési Vizgazd.i
Telepiilés kozigazgatasi A i P - R
. térség (ha) térség (ha) térség térség (ha) | térség (ha)
teriilete (ha) (ha)
Martonvasar 3125,71 202,58 2243,92 17,43 648,39 13,39

Erdégazdalkodasi térségbe a telepiilés kiilteriileti - Szent Laszl6-patak menti - teriileteit sorolja a
szerkezeti tervlap. A MATIT 11. § a) pontja szerint az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet
Ovezetet a térséget lefedd erdok ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével, meglévé és tervezett erdd
ovezetkeént differencialtan kell lehatarolni.
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Mezébgazdasagi térségbe a teleplilés belteriileteit koriilvevé gyepek és szantoteriiletek, valamint az
atalakuloban lévé, felhagyott sz6lo teriiletek tartoznak. A MATIT 11. § b) pontja szerint, a
mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem jeldlhetd ki.

Vizgazdalkodasi térségbe a Szent Laszl6-patak tartozik. A MATIT 11. § c) pontja szerint, a
vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megelézoen mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdoéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet ovezetbe kell
sorolni, és a mikaodeési teriiletével érintett viziligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

Telepiilési térségbe Martonvasar belteriilete tartozik. A MATIT 11. § d) pontja szerint a térség
teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

Az orszagos és térségi miszaki infrastruktlra-halézatok kijelolésérél a telepiilésrendezési
eszkozokben a MATIT 15.5 (2) bekezdés rendelkezik.

A MATIT orszagos szerkezeti tervlapja és az FMTrT térségi szerkezeti tervlapja Gsszhangban van
néhany részlettdl eltekintve. Az egyik eltérés, hogy a MATIT szerkezeti tervlapja nem jeloli a sajatos
teriiletfelhasznalasi térséget, mely Martonvasaron Kajaszo telepiiléshatarahoz kozel az M7
autopalyatol délre talalhato (Gabormajor), illetve a 81108 j. Ut mentén fekvo kisebb kiterjedési
teriileteket sem. A masik kiilonbség, hogy az FMTIT szerkezeti tervlapon feltiintetésre keriilt a
tervezett foutvonal a telepiilésen belill, illetve a tervezett térségi kerékparutvonal is.

Giro QA ¥ :

Erddgazdalkodasi térség
Mezdégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

750 kV-os atviteli halozati tavwezeték (megléve)

O ] /50 kW-os atviteli hdldzati tavvezeték (tervezett)
— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (mealévd)
] Gyorsforgalmi at (meglévi)

— Féat (meglévo)

— Féat (tervezett)
e cxmxm Nagysebesség( vasutvonal (tervezett)
I cxxxo Egyéb orszagos torzshalbzati vasati pélya (meglévd)
™

) . ) . . . e Orszagos kerékparutvonal
MATT orszagos szerkezeti tervlap kivagata
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Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Orszégos kerékpéaritvona
Térségi kerékp.

74 o :
FMTrT térségi szerkezeti terv kivagata

(forrds: https://www.fejer.hu/index_v.php?pg=menu_534)

132 kV-0s elosztd halézat (tervezett

pcsolatban:

érségi ellatast bizt

A MATIT elGirasai az orszagos és térségi miszaki infrastruktlra-halozatokkal ka
»MATIT 15.8 (2) A teleplilésrendezési eszkdzokben

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a mliszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi mlszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszkézok
egyeztetési eljdrdsdban részt vevd, az egyeztetés tdrgydt képezé infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott
egyeztetési szakteriiletet képviselé dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet
képviselé dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési
tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend
szempontjdbol meghatdrozo teleplilések felsoroldsatol.”

5.1.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET, UJ TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
alapjan (j beépitésre szant teriilet kijelolése telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran
valamely ovezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési dvezetbe sorolasa. Jelen fejezetben
keriilnek bemutatasra azok az elGirasok, melyek az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél
alkalmazandok.

MATIT ,,12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megszliné zéldtertiilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésti
zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésli tovabbi Gj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zdldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen mezégazdasdgi
- terliletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt terlilet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt tertiiletként
kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a teleplilésrendezési terv zdldteriilet,
erdéteriilet, mezbégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet
ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az
Ujonnan kijeldlt tertiilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt tertilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak



MARTONVASAR 27 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESTERV

megfeleld kiterjedést, uj zéldteriiletet vagy erdétertiiletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi terlilet dvezet kijelGlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejlileg kijeldlésre keriil6
zéldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képvisels-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kdtnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilénleges mezbégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minésithetd beépitésre
szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termébhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi tertilet kivételével - nem minGsithetd beépitésre szdnt teriilette.”

A telepliilésen a Nébih Il. osztalyu, termesztésre alkalmas Orszagos Gyiimolcs Termdéhelyi kataszteri
teriiletet tart szamon, a 0224/28 hrsz-U telken, 1,42 ha teriileten, melynek besorolasa kajszi és meggy
gyumolcsokre vonatkozik.

ll. osztalyu, termesztésre alkalmas Orszdgos Gyiimolcs Terméhelyi kataszteri teriilet
(forrds: NEBIH adatszolgdltatdsa alapjan, sajdt szerkesztés)

Tovabba, a telepiilésen a Nemzeti Foldiigyi Kézpont Il. osztalyu terméhelyi kataszteri teriiletet tart
szamon Orbanhegyen, az M7 autopalyatol északra és Erdohattol délre fekvd teriileteken, valamint
szol6iiltetvényeket tart nyilvan Orbanhegyen a 3054, 5251 és 1708 hrsz.-u ingatlanokon.
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Jelmagyarazat

[ szélgiiltetvény
[ Terméhelyi kataszter - II. osztaly
Telekhatar

ri tefiilef '
(forrds: Nemzeti Foldiigyi K6zpont adatszolgdltatds alapjdn, sajdt szerkesztés)
Az (j beépitésre szant teriiletre vonatkozo szabalyok mellet a telepiilési térség novekményérél szolo

40.8-ban foglaltakat is figyelembe kell venni.

»,40.8 (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
tervben a beépitésre szdnt teriilet nbvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt tertilet
névekményeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriilet novekményen feliil, a kertes mezdgazdasdgi
térség terliletfelhaszndldsi kategdria teriiletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség terliilete dsszességében legfeljebb 1%-dnak megfelelé teriilet beépitésre szdnt
laké-, (diil6- vagy vegyes teriiletté mindsithet6 az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett terlilet a teleplilési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
megfelel6 telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcio miikodéséhez sziikséges - a megkozelitést és a kozmliivek elhelyezését
egyardnt lehetévé tevd - kozteriiletek biztositottak vagy biztosithatdéak,

d) a kbzmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt teleplilésfejlesztési célok és feladatok
biztositdsdnak és megvaldsitdsdnak érdekében a teleplilési 6nkormdnyzat a Méptv. 92. §-a szerinti
teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte.

(3) A kertes mezdégazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyu borsz6l6 terméhelyi kataszterhez, az
Okoldgiai hdlozat magteriiletéhez vagy az Okoldgiai hdlozat oGkoldgiai folyosdjdhoz tartozo
teriilete nem minésithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(4) A kertes mezbégazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt
teriilet novekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt 6vezetbe
kell sorolni.

(5) A beépitésre szdnt teriilet nbvekményének mértékérdl - a jovahagyott teleplilésrendezési terv
alapjdn - az illetékes dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak kozhiteles és szabadon hozzdférhetd nyilvdntartdst kell vezetni.

(6) A beépitésre szdnt teriilet novekmeényét az illetékes dllami féépitészi hatdskorében eljdro
févdrosi és varmegyei kormdnyhivatal a telepliilésrendezési terv egyeztetése sordn ellenérzi, és
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amennyiben jogszabdlyi (itkozést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt teriilet
novekmeényét az illetékes dllami féépitészi hatdskérben eljaré févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatal a végsé szakmai véleményezése sordn is ellenérzi, és amennyiben jogszabdlyi
litkozést észlel, akkor annak megsziintetésére szdlitja fel az 6nkormdnyzatot, és végsé szakmai
véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabdlyi (itk6zés megszlint.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett nGvekményen feliil csak az dllami féépitészi hatdskorében
eljar6 févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozd térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben ndvelheté a beépitésre
szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
rogzitetthez képest a teleplilés kdzigazgatdsi teriiletén beliil mdshol csékken a teleplilési térség
kiterjedése. A teriiletcsere sordn a telepliilési térség terliletének nagysdga nem néhet. A
teriiletcserét tdj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és tgy kell végrehajtani, hogy
ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezé telepiilési 6nkormdnyzat
az érintetteket a helyben szokdsos mddon tdjékoztatja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség és minden mds térségi teriiletfelhasznadlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn
figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriileteket, valamint e
torvényben meghatdrozott pontositdsi lehetéségek dltal létrejott teriiletfelhaszndldsi teriileti
valtozdsokat.”

A MATTIT elGirasai mellett a Méptv. 8.5-ban foglaltakat is figyelembe kell venni.
,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kovetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kozigazgatdsi tertiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen - ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly Gj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szdnt tertiletet a kdvetkez6 szempontok alapjdn kell kijelolni:

a) a lakdtertilet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd teleplilési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szdnt terliiletekbdl dlld, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei
kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgylrtivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kdvetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténé dsszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatdsi tertiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. § szerinti
barnamezés teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kbzérdek esetében
jelolheté ki.

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolése sordn a kovetkezé feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormdnyzatnak kiilon o6nkormdnyzati hatdrozattal - amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
uj beépitésre szant tertiletkijeldléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakdtertilet kijeldlése esetén a szildrd burkolatu Gton valé megkozelités biztositott
lesz, a kbzmlikapacitds a kozmliszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem
dll rendelkezésre, a k6zmlipotlo miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint
az ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakotertilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelblést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és
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e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés
c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féeépitészi
véleményében - részletes indokolds mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormdnyzati rendelet elfogaddsat kdvetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlé  kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

5.1.3. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos Ovezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat a MATIT és az MvM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely dvezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg elGirast és tartalmaz lehatarolast.

Martonvasar teriiletének . iz e 2
Lehatarolas, elGiras

Orszagos ovezet

érintettsége
1. okolégiai halézat magteriiletének ovezete érinti MATTT
2 okologiai hal6zat okologiai folyosdjanak érinti MATIT
ovezete
3. Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete nem érinti MATIT
4. kivalo termé6helyi adottsagu szantok ovezete érinti MATIT
5. j6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete érinti MVM rendelet
6. erdok ovezete érinti MATIT
7. erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete érinti MVM rendelet
8. tajképvédelmi teriilet ovezete érinti MVM rendelet
9. Y'1lagorq!(seg1 es vilagorokseégi varomanyos nem érinti MATIT
teriletek ovezete
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti MVM rendelet
11. nagyvizi meder Gvezete nem érinti MVM rendelet
12. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érinti MATIT
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Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

MATIT 25. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomerdci6 Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategoria és megyei
ovezet, valamint a teleplilésrendezési eszkbzdkben olyan dvezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az
Okologiai hdlozat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési terliletet az 6kologiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete és
az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosoja kériilzdrja, tovdbbd
b) a kijeldlést mds jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant teriilet az dllami
féépitészi hatdskorében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa
sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az dkologiai hdlézat magteriilet és az 6kologiai hdldzat 6koldgiai folyosé természetes és
termeészetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az dkolégiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az Okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem
akaddlyozdé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Gvezetben Uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesithetd, a meglévé kiilfejtéses miivelésli
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai hdldzat magteriiletének dvezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méreti kiserémli
létesitheté éplileten elhelyezve.

- Ckologiai haldzat magteriiletének dvezete

Okologiai haldzat Skologiai folyossjénak dvezete

Kivdgat a MaTrT vonatkozé tervlapjabdl

1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete és az Pontositott dkoldgiai hdlézat magteriiletének és
oOkologiai hdldézat dkologiai folyosdjdnak ovezete 6koldgiai folyoso teriiletének lehatdroldsa?)

Martonvasar Szent Laszlo-patak menti teriiletei kozil, a kastélypark egy része valamint

a Rackereszturi hatar mellett fekvé vizes terllet tartozik a magteriilet dvezetbe.

Okoloégiai halézat 6koléogiai folyoséjanak évezete

MATIT 26. §(1) Az Okolégiai hdlézat oOkoldgiai folyosdjdnak oOvezetében csak olyan megyei

teriiletfelhaszndldsi kategoria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan dvezet és

Z A Duna-lIpoly Nemzeti Park 2020-ban megkiildstt DINPI/2141-3/2020 iii. szam( adatszolgaltatas alapjan pontositasra keriilt
az okoldgiai halozat teriiletének lehatarolasa.
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épitési dvezet jelolhetd ki, amely az Gkoldgiai hdlézat magteriilete és az Gkologiai hdlézat Gkologiai
folyosdja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.
(2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak bvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepililési teriiletet az 6koldgiai hdldzat dkologiai folyosod, vagy az dkologiai hdlézat magteriilet
és az okologiai hdldzat Gkoldgiai folyoso koriilzdrja, tovdbbd

b) a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terlilet csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
a teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlheté ki.
Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az 6koldgiai hdldzat
Okologiai folyoso természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkologiai
kapcsolatok zavartalan miikodése.
(4) * Az Gkoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosojanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az G6koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsat biztosité modon, az azok kozétti okologiai kapcsolatok miikodését nem
akaddlyozdé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlheték ki és helyezhetdk el.
(5) Az Okoldgiai haldzat oOkoldgiai folyosojanak Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa
a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
Az Ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésli banyatelek horizontdlisan nem bdévitheté.
(6) * Az Okologiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méretli
kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.
A telepiilés délnyugati részén az Orban-hegytdl délre fekvé rész, a Szent Laszlo-patak menti teriilet
tartozik az okologiai halozat okologiai folyosd ovezetbe.

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete

MaTrT 28. § (1) Kivdlé termébhelyi adottsdgu szdntok 6vezetében Uj beépitésre szdnt terlilet - kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak az dllami f6épitészi hatdskérében
eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhet6 ki.

(2) A kivalo terméhelyi adottsdgu szdntok 6vezetében uj kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazdsadval engedélyezhetd.

(3) * A kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok ovezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méretli
kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve

ﬁ'ordas

Kivalo terméhelyi adottsaga szantok Gvezete

Kivalé terméhelyi adottsdgu szdntok Gvezete
Kivdgat a MATT vonatkozo tervlapjdbol Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatdsa

3/2. melléklet: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete alapjdn


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj45ida58f
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj46ida58f
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj49idf024
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Martonvasaron a févarosi agglomeracioval hataros teriiletektol a belteriileti részekig egy nagyobb
osszefliggo teriilet, kivald termohelyi adottsagl szantok ovezetbe van sorolva.

Erdék ovezete

MaTrT 29. § Az erdék 6vezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megelbdzben kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az
erddégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijellt telepiilési térség teriiletein (évé
erdék dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbék ovezetében Kkiilfejtéses mlivelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

30/A. § * Az erd6k ovezetében az erémivek koziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi létesithetd,
éplileten elhelyezve.

&
Tordas

& \‘l‘-

- Erd&k dvezete vy ae
Erdék ovezete
Kivagat a MATIT vonatkoz6 tervlapjdbdl Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatdsa
3/3. melléklet: Erdék dvezete alapjan

Martonvasaron a telepliilés nyugati teriiletein a kastélypark és Szent Laszlo-patak kérnyezetében
elhelyezkedé6 teriiletek, valamint a Rackereszturi telepiiléshatarnal talalhato a kisebb teriilet
talalhatok erd6k ovezetben.

Jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete

MvM rendelet 2. § (1) A telepliilésrendezési eszk6zok készitése sordn a mezdgazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsGsorban - a kivadlo terméhelyi adottsdgu szantok ovezete
mellett - a jo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A jo terméhelyi adottsdgu szdntdok dvezetében uj kiilfejtéses miivelésti bdnyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbédl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté. (...)
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10raas

16 termdhelyi adottsagl szantok dvezete
Jé terméhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete
Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatdsa
alapjdn

Kivdgat az MvM rendeletbél
1. melléklet: J6 terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete

Martonvasar keleti teriiletein talalhaté mezdgazdasagi teriileteken talalhatoak féképp nagyobb
osszefiiggo foltokban jo termdhelyi adottsagu szantok ovezetben teriiletek. Kisebb foltokban elszortan
talalhato még a beépitett teriiletektol nyugatra elhelyezkedé mezdgazdasagi teriileteken is jo
terméhelyi adottsagli szantok ovezete.

Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

MVM rendelet 3. § (1) A teleplilésrendezési eszk6zok készitése sordn az Orszdgos Erdéallomadny
Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési célokkal Gsszhangban - a természeti és kulturdlis orokségi értékek sérelme
nélkiil - az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijeldlni. (...)

Erd&telepitésre javasclt terllet dvezete

Erdételepitésre javasolt tertilet ovezete

Kivagat az MvM rendeletbdl Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatdsa
2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete alapjdn

Martonvasar Rackeresztlrral hataros, déli telepiiléshatara mentén tartozik egy kisebb teriilet
erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezetbe.

Tajképvédelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit,
valamint a teleplilés teljes kdzigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozd
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vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepliiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvalositani.

Tajképvédelmi teriilet dvezete

Tdjképvédelmi teriilet ovezete
Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgaltatdsa
3. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet ovezete alapjdn

Kivagat az MvM rendeletbél

Martonvasaron a kastélypark és a Szent Laszlo-patak kornyezetében talalhatd teriiletek vannak
tajképvédelmi ovezetbe sorolva.

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5.5 (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbél
tortené kivezetésér6l és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé
bevezetésérél, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
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PN Vizmindséa-védelmi terllet dvezete Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete
Kivdgat az MvM rendeletbél Lehatdrolds a Lechner Nonprofit Kft. adatszolgdltatdsa
4. melléklet: Vizmingség-védelmi terlilet dvezete alapjdn

FMTrT 7. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet
ovezetének teriiletét érintéen a
teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél kiilon
ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok
fokozott érvényesitésére.

(2) Az Odvezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezheté el.
Gondoskodni kell a szennyvizek eltdvolitdsdrol,
illetve kivezetésérdl az dvezetbil.

(3) Az oOvezet teriiletére kiviilrél - regiondlis
szennyvizgyljté- és  -tisztitd  rendszerre
szennyvizcsatorna-hdlézaton torténd
csatlakozds kivételével - a szennyviz bevezetése
tilos.

kivdagat a FMTrT 3.6. mellékletébdl

Martonvasar majdnem teljes teriilete tartozik a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetbe, csupan
a févarosi agglomeracioval hataros telepiiléshatarnal nincs érintettség.

5.1.4. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a MATIT altal meghatarozott, FMTrT-ben lehatarolt megyei Ovezetek altali
érintettségét mutatja be:

Megyei ovezetek érintettség

A MATIT és az MvM rendelet szerinti megyei ovezetek

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések nem érinti
A rendszeres belvizjarta teriilet ovezete érinti
A foldtani veszélyforras teriilet ovezete altal érintett telepiilések érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Felzarkoztatando belsé periféria ovezete nem érinti
Turizmus szempontjabal kiemelt, fejlesztend6 ovezet érinti
Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezete nem érinti

Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet érinti
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Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet érinti

Majorsagi térségi ovezet nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet ovezet nem érinti

A rendszeres belvizjarta teriilet 6vezete

MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta C

teriilet évezetében j beépitésre szdnt teriilet csak

akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a miikédési teriiletével

érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési

eszkozok  egyeztetési  eljdrdsa  sordn  adott i

véleményében hozzdjarul.

(u-) idsz26

i
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Kivdgat az FMTrT 3.10. mellékletébdl

Martonvasar teriilete részben érintett a Szent Laszl6-patak mentén.

A féldtani veszélyforras teriilet ovezete dltal
érintett telepiilések

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds
teriilet oOvezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre
szdant teriilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.

(3) A Dbeépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti
hatdskorben eljdré illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(...)

Tordas

aszé

Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepilések

Kivdgat az FMTrT 3.11. mellékletébél

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal.

Az SZTFH Foldtani Igazagatosag kezelésében lévo Orszagos Felszinmozgas Kataszterben rogzitett
adatok alapjan a telepiilés délnyugati szélén, Baracska hatarahoz kozel, két foldtani veszélyforras,

rogyas van feltiintetve.

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé
ovezet

FMTrT 9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési  koncepcidkat, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidkat és a
teleplilésrendezési eszkozoket a natuarpark
létrehozdsi céljainak megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott elGirdsoknak tdmogatnia
kell a natarpark alapité (felterjesztési) 11
dokumentumdban szereplé célkitlizéseket, tovdbbd
biztositania kell a nattrpark természeti és kulturdlis,
valamint tdj- és teleplilésképi értékeinek védelmét.

Tordas

Martonvasar

ds16

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd dvezet dltal érintett telepilések

Kivdgat az FMTrT 3.13. mellékletébdl
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(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami
feladatairdl szél6 2016. évi CLVI. térvény

rendelkezéseivel dsszhangban dllé Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program dltal
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidit és az integradlt teleplilésfejlesztési stratégidit
a turisztikai régié turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Panndnia Szive program desztindcios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol
a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasdgi, Orokség- és tdjvédelmi,
telepiilésrendezési teriileten is Gssze kell hangolni.

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6
ovezet altal. Az ovezet célja, az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalosulasanak segitése és
a kapcsolodd megyei fejlesztések elomozditasa. Turisztikai céld kiilonleges teriiletek kialakitasa,
turisztikai vallalkozasok tamogatasa, turisztikai potencial novelése fejlesztési eszkozokkel is.
Martonvasar a Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé Ovezetbe sorolt telepiilések kozé
tartozik.

Borvidék és kertgazdalkodadsi fejlesztési ovezet

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkoddsi
fejlesztési Ovezetbe tartozo telepliilések borszélé
terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlya teriileteire,
valamint a volt zdrtkerti (kertes mez6gazdasdgi)
teriileteire a telepliilésrendezési eszkozdket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazddlkoddst és gyiiméblcstermesztést segiti és
Osztonzi, tovabbad ezen teriiletek beépithetb6ségét
csak az elébbi célok érdekében teszi lehetévé. Kerdilni
kell a beépitésre szdnt teriiletek és
a mez6gazdasdgi birtokkdzpontok kijel6lését, kivéve, i
ha a  birtokkézpont  szélészeti, boraszati,

kertgazdasa’g, funkClét, i“etve ehhez kapcso[édo’ lak(’), - Borvideki és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezet altal érintett telepulések
szdllds és vendéglato funkciot szolgal. Kivdgat az FMTFT 3.15. mellékletébd

(2) A volt zdrtkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) teriilete a telepiilés telepiilésszerkezeti
tervében beépitésre szdnt terliletté csak akkor minésithets, ha az nem tartozik borszélé terméhelyi
kataszteri |. és Il. osztdlyu teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem ellentétes,
tovabbd, ha a kovetkezé feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hatdros,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozod, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
megfelelé telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithaté, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

¢) a tervezett funkcié (lakd, (idiil6, gazdasdgi stb.) miikdéséhez sziikséges - a megkdzelitést és a
kézmlivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevé - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozoan
a telepiilési O6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kbzmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetisége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan
a telepiilési onkormdnyzat a telepliilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkétotte vagy dontést hozott a koltségek vallaldsdrol.

(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos széléhegyek sajdtos telepiilésképi és tdjképi értékeit
a teleplilésképi arculati kézikbnyvekben és a teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési
Oovezet altal. Az Ovezet célja a sz6l6-, és borgazdalkodas, valamint a gyiimolcs-,
és zoldségtermesztés innovativ fejlesztésének tamogatasa, mely Ovezetbe Martonvasar
is beletartozik. A megye mez6gazdasagi teriiletei ugyan nagy aranyban a szantofoldi
novénytermesztéssel hasznositottak, de jelentés és értékes hagyomanyai van a sz6l6-
és borgazdalkodasnak, valamint a kislizemi kertgazdalkodasnak is.
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Kulturalis orokseégi-torténeti fejlesztési ovezet
FMTrT 12. § (1) Kulturdlis 06rokségi-torténeti

Tordas

fejlesztési ovezetbe tartozo teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidit és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidit, valamint

teleplilésrendezési eszkozeit a teleplilés jellemzé
kulturdlis drokségének megérzésére és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerdék
bemutathatésdgdt is figyelembe véve kell kidolgozni.

jastd

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jel6lni
azoknak a teleplilésképvédelmi  szempontbdl
meghatdrozd teriileteknek a hatdrdt, amelyek a
védendé Orokségi és torténeti objektumokat és -
teriiletegységeket, valamint ezek koérnyezetét,
véddovezetet foglaljak magukban. Kivdgat az FMTrT 3.16. mellékletébsl
Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet
altal Az ovezet célja, a megyei szinten is jelentds kulturalis és épitészeti orokségi elemek értékorzo
fejlesztése és bemutatasa.

Fejér megye igen gazdag orokségvédelmi értékekben (orszagos - miiemléki - és helyi védett
objektumok, régészeti teriiletek) és torténeti, torténelmi szempontbol is jelentds helyszinekkel
rendelkezik. 25 olyan telepiilés keriilt az ovezetbe, ahol ilyen kiemelkedo értékeket és helyszineket
talalhato, ilyen Martonvasar is. Cél tobbek kozott az értékmeg6rzé fejlesztések, turisztikai
bemutathatdsag, tajképi és telepiilésképi megovasa.

Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet altal érintett teleplilések

5.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTURKTURA HALOZATOK

Martonvasar kozigazgatasi teriiletét érinté mdszaki infrastruktlra-halozat elemei:

o Meglévé gyorsforgalmi Ut (M7 gyorsforgalmi Gt)

e Meglévé fout (7. sz. féat)

o Tervezett fout (7. sz. fout teleplilést tehermentesité szakasz)

o Meglévé térségi szerepl 6sszekoto Ut (Ercsi - Rackeresztir - Martonvasar)

o Meglévé egyéb mellékit (Martonvasar - Tordas - Gyuro)

o Tervezett egyéb mellékdt (Martonvasar)

e Meglévé egyéb orszagos torzshalozati vasUtpalya (Budapest - Székesfehérvar - Nagykanizsa -

Horvatorszag)
e Tervezett nagysebességli vasitvonal (Horvatorszag - Budapest - Ukrajna)
o Meglévd térségi kerékparitvonal ((Budapest - Erd) - Martonvasar - Baracska - Kapolnasnyék -
Velence)

e Orszagos kerékparutvonal

o Tervezett térségi kerékparatvonal

o Meglévd 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

e Meglévé 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

e Meglévé foldgazeloszto vezeték
A 132 kV-os foelosztd halozati rendszer néhany szakasza Dunaljvaroson, Martonvasaron és Bicskén
tizemel. A megyében az atviteli halézatok fejlesztési szandékait a 2017-es elfogadott iparagi
dokumentacid rogziti, amely alapjan két fejlesztési szandék érinti a megye teriiletét. Az egyik

Székesfehérvar térségében a Martonvasar-Litér kozott lzemelé 400 kV-os halozat felhasitasaval
létesitendd 400/132 kV-os alallomas, amelynek megvalositasat az iparag 2022 végére tervezi.
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5.3. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK A TELEPULES FEJLESZTESET BEFOLYASOLO MEGALLAPITASAI
Martonvasarral kozigazgatasilag 6 telepiilés szomszédos,

melybél 4 Fejér megyéhez (Baracska, Racke(esztur Kajaszo,
Tordas), 2 pedig Pest megyéhez (Tarnok, Erd), azon belil

Budapest agglomeraciojahoz tartozik. Tamok > Erd
& Tordas

A szomszédos Baracska dél fel6l hataros Martonvasarral. A »

hataros teriiletek Baracska telepiilésszerkezeti tervében C et P

altalanos mezogazdasagi besorolastak, fobb kapcsolodasi N

pontok a 7-es Ut, az M7 autopalya, valamint a vasutvonal. Bhcherecils

Baracska
Rackeresztur jellemzéen altalanos mezdgazdasagi, ill. a
pataknal vizgazdalkodasi, természetkozeli teriiletekkel és
gazdasagi erdd, véderdd ovezetii teriiletekkel kapcsolodik. Szomszédos telepiilések
(forrds: sajdt szerkesztés)

A Szent Laszlé it mentén kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet (Kb-ir jellel jelolt ovezet)
talalhato a telepiléshatarnal, amely elsésorban idegenforgalommal, turizmussal és rekreacioval
Osszefiiggd tevékenységhez szilkséges létesitmények elhelyezésére szolgal. A szerkezeti terv jeldli az
OTrT altal rogzitett tavlati nagysebességl vasUtvonal tervezett nyomvonalat, mely a tavlatban egy
kozos szerkezeti eleme lehet a két telepiilésnek. A két telepiilés fébb kapcsolddasi pontja a
Martonvasar kozpontjan atmené Szent Laszlo utca.

Kajaszo6 is mezogazdasagi teriiletekkel kapcsolodik Martonvasarhoz, legfébb kapcsolodasi elemiik az
M7 autopalya.

Tordas elssorban kisebbrendl utakkal és a Szent Laszlo-patakkal, vizgazdalkodasi teriilettel
kapcsolddik Martonvasarhoz. A telepiiléshatarnal legféképp altalanos mezdgazdasagi teriiletekkel
csatlakozik, de a Szent Laszlo-patak mellett kiilonleges turisztikai teriilet, a Szabadsag Ut mentén
kiilonleges lovassport szamara kijelolt beépitésre nem szant teriilet és gazdasagi teriiletek
is talalhatoak, amelyek jelenleg még nem épiiltek be.

Erd, Tarnok agglomeracids telepiilések, altaldnos mezégazdasagi teriiletekkel kapcsolodva a
telepiiléshatarnal. Fébb Utvonalon a 7-es Uton, illetve Tarnokot az M7 autopalyan keresztiil lehet
elérni.

A szomszédos telepiilések kapcsolodasi teriileteirdl elmondhato, hogy beépitésre nem szant, altalanos
mezlgazdasagi teriilet, néhol kisebb erdésav, patak helyezkednek el Martonvasar kozigazgatasi
hataranal. Kereskedelmi, szolgaltaté oOvezetli teriiletekkel egyedil Tordas csatlakozik
Martonvasarhoz, a martonvasari ipari parkhoz kapcsolodva. A kornyezé telepiilések hatalyos
teleplilésszerkezeti megallapitasai Martonvasar fejlesztését jelentésen nem befolyasoljak.

5.4. TERVIELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

Martonvasar telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra, majd a kovetkez6 években
hatalyba épett a teleplilésfejlesztési eszkdzok és az egyeztetésiiket rogzitdé partnerségi rendelet is.
A telepiilésrendezési eszkozok a jovahagyasuk ota eltelt idészakban tobb alkalommal is mddosultak.

Telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési tervek és ehhez kapcsolodo dontések

HESZ . Martonvasar Varos Onkormanyzata KepVISelo testuletenek 21/2014. (XI.26.)

TS7T e Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 191/2014. (XI1.25.)
hatarozata a Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol (TSZT)

TKR e Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2018 (IV.11.)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl. (TKR)
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TAK e Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 297/2017. (X11.29.)
hatarozata a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv megalkotasarol (TAK)

ITS e  Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 251/2015 (X11.15.)
hatarozata az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiarol (ITS)

DJVP TK e Pénziigyi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag 223/2012. (XI1.18.) Ktsz. hatarozata
- a telepiilésfejlesztési koncepciorol

e Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 20/2017 (VII.19.)
onkormanyzati rendelete a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggh partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol

partnerségi

Egyéb telepiilésfejlesztési dontések, dokumentumok

e  Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2016 (X.12.)
onkormanyzati rendelete a telepiilés rendjérdl, a kozosségi egyiittélés
alapvet6é szabalyairél és kozteriilet-felligyelet létrehozasarol - hulladék,
novénytelepités

e Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6 testiiletének 11/2016 (VII.13.)
onkormanyzati rendelete a telepiilési szilard hulladék gyijtésérél és
elszallitasarol
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e  Martonvasar Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 20/2015 (VII.2.)
onkormanyzati rendelete a nem kézmiivel 6sszegyl(ijtott haztartasi szennyviz
begylijtésére vonatkozo kozszolgaltatas helyi szabalyairol

e Martonvasar Térségi Helyi Cselekvési Terv 2019-2022

5.4.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI
Beépitésre szant teriiletek

Martonvasaron a beépitésre szant teriiletek, a kozponti, torténelmi varoskdzpont koré, a
foutvonalakra felflizve alakultak ki.

Martonvasar beépitésre szant teriileteinek kozel fele részt kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik, fele részt pedig falusias lakoteriilet tartozik. Telepliléskdzpont
teriiletek leginkabb Martonvasar kézpontjaban, a féutvonalak csomopontjaban helyezkednek el, itt
talalhatoak a kozigazgatasi és oktatasi intézmények, a posta, a kiilonbozo kereskedelmi egységek, a
sportcsarnok és az 6nkormanyzati hivatal is. A telepiiléskozpont teriilet a Budai Ut iranyaba kinyulik,
valamint egy kisebb teriileten a kastélypark mellett is talalhatd, ahol féképp intézményeket fed le.

Kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek a belteriilet északi és keleti hataran helyezkednek el. Ipari
teriiletek Ovezetbe sorolt teriiletek talalhatéak nagyobb 0Osszefiiggé foltban a tordasi
telepiléshatarnal, valamint kisebb foltban a rackereszturi, érdi telepiiléshatarnal, valamint Erdéhat,
Kismarton telepiilésrészek teriiletén.

Szintén a belteriileten talalhato kiilonleges teriilet a temetd, melyet egyik oldalrol a lakd masik
oldalrol kereskedelmi szolgaltato teriiletek hatarolnak a Bajcsy-Zsilinszky utca és az Orgona utca
talalkozasanal. Kulonleges 6vezeti besorolasu teriiletek még a sportpalya teriilete és nem messze téle
a kastélyparknal egy jelentdsebb kutatasi teriilet. Erdéhat telepiilésrészen mezdgazdasagi lizemi
teriilet szamara, a Tordas telepiiléssel 0sszekoté Szabadsag Ut folytatasan biintetés-végrehajtas
szamara, valamit allatorvosi intézmény szamara jelol a TSZT kilonleges teriiletet.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozkertek és kdzparkok a belteriileten elszortan talalhatoak, a Szent Laszlo-patak mentén, illetve az
ebbe becsatlakozo vizelvezet6 arok mentén jeldl tobb helyen ilyen teriileteket a TSZT. Jelentésebb
kozkert talalhatdé még a kastélypark és a vasUtvonal északi oldali lakotombjében is.

Gazdasagi erd6 jelentésebb méretli teriileten a belteriilettdl nyugatra talalhato , valamint egy kisebb
foltban Rackeresztur hataraban. Védelmi erdék a gazdasagi teriiletek, és a vasUtvonal mentén
talalhatoak jelentésebb savokban, valamint a mezdgazdasagi teriiletekhez kapcsolodva keskeny
csikokban. Belteriileti részeken nagyobb kiterjedés( teriilet talalhatdé véderdébe sorolva, amely a
kastélyparkot és a mezdgazdasagi teriiletet valasztja el.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek az Orbanhegyen talalhatoak, a korabbi széléhegyen, altalanos
mez6gazdasagi teriilet pedig nagy tablakban kozigazgatasi teriilet tovabbi részein.

Vizgazdalkodas teriiletbe keriilt a Szent Laszlo-patak, az abba torkollo arok, a patakhoz csatlakozd
oblozetek, valamint a kastélypark kézepén talalhato to.
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Martonvasar hatalyos TSZT

Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbél és a

fejlesztési szandék Jelenlegi allapot

Belteriilet

Radnoti Miklos u-tdl nyugatra kertvarosias lakoteriilet Nem valdsult meg, jelenleg beépitetlen, mezégazdasagi
teriilet
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Béke u-tol délkeletre kertvarosias és a Szent Laszlo- Nem valosult meg, jelenleg mezégazdalkodasi beépitetlen
pataktol délre kisvarosias lakotertilet (tervezett belteriilet, teriilet
elmdlt években tobbszor is modosult teriilet)

AN 4

N

i

A Hunyadi utcatol keletre, a vasUtvonaltol északra talalhatd

Hunyadi utcatél keletre, vastitvonaltél északra), valamint a egy jarmiitelephely, mellette pedig egy felhagyott telephely
vasutvonaltol délre az Ady Endre utca folytatasaban jelenleg hasznalaton kivili befasult teriilete.
talalhatd gazdasagi teriiletek A vasUtvonal keleti oldalan fekvé teriilet, északi teriiletrészei

beépitetlenek, csupan a déli teriileteken van jelenleg
gazdasagi teriilethasznalat.

lilyés Gy. tér

g 3

7-esf6Ut menti kertvarosias belsé tomb (t6bbszor modosult Nem valosult meg a bels6 tGmb feltarasa és beépitése

a tombbels6é paraméterei és tombfeltaro Ut)
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Megvalosult a Kossuth tér északi részén a Brunszvik Julia
Térségi Bélcs6de

Szent észl()-ptak északi partjan kozkert, Gt és Részben megvalosult a telepiiléskozponti teriilet beépitése, a
kozlekedési teriilet és kozkert teriiletén mezdégazdalkodasi
terilet talalhato

Kertvarosias lakoteriilet az Estike u. mentén

\ W SO Ve
Részbent megvaldsult, mar csak 1-2 telek beépitettlen
(GoogleMaps nem tiikrozi a valos beépitést a teriileten, tébb
haz épiilt azéta)
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Kiilteriilet

Y& \
7-es f6ut mentén gazdasagi teriilet Nem valésult meg, jelenleg mezbgazdasagi teriilet, egyetlen
épitmény all a teriileten

A
v N\

Részben megvalosult, a biintetés végrehajtasi telekkel
szemben jelenleg egy aszfalt kever6 cég telephelye
talalhato, illetve felépiilt a CAOLA Zrt. lizeme .

VasUtallomastol nyugatra fekvé kisvarosias lakoteriilet Nem valdsult meg a kisvarosias lakoteriilet, mely jelenleg
kozjoléti erdéteriilet, vadaspark és kozlekedési teriilet beépitetlen fas teriilet, és a kdzjoléti erdéteriilet, mely
jelenleg még beépitett teriilet a korforgalomtol délre. A
kozlekedési teriilet részben megvalosult, folyamatban van

egy parkolo kialakitasa
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Nem valosult meg, a gazdasagi teriilet tobbnyire még
beépitetlen

‘ o
7-es fout tervezett tehermentesito Utja Nem valosult meg az Ut

Gazdasagi terilet A gazdasagi teriilet nem teriileti-, hanem az intenzitas
novekedésben valosult meg.
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M11 gyorsforgalmi Ut és a Budapest-Rijeka Nem valoésultak meg
nagysebességl vv. tervezett nyomvonala

5.4.2. HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT

Martonvasar hatalyos épitési szabalyzata (tovabbiakban HESZ) az elmllt években tdbbszor
modositasra keriilt.

A hatalyos HESZ a beépitésre szant teriiletek koziil a kovetkezéket kiiloniti el:
a) Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

c) Falusias lakéteriilet (Lf)

d) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
f) Ipari terllet (Gip)

g) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (Gip-e)
h) Kulonleges teriiletek

ha) temetd (K-t)

hb) sportteriilet (K-sp)

hc) mezdgazdasagi lizem (K-mii)

hd) biintetésvégrehajtasi lizem (K-bii)

he) kastély (K-k)

hf) kozmditeriilet (K-Ko)

Lakoteriileti ovezetekb6l a telepiilésen megtalalhato kisvarosias, kertvarosias és falusias
lakoteriilet.

szabadonallo beépitési moddal, Lk1 épitési ovezetben 30 % beépitési mértékkel Lk2 épitési ovezetben
25 % beépitési mértékkel, Lk1 ovezetben 9,0 m, Lk2 6vezetben, pedig 9,5 méteres épiiletmagassaggal.
A kialakithaté minimalis telek teriileténél jelentés kiilonbség van a két ovezet kozott: Lk1 Gvezetben
2000 m?, mig a kisebb épitménymagassagot eldird Lk2 6vezetben 1200 m?2.

Kertvarosias lakoteriilet dvezetbdl nyolc félét kiilonboztet meg a HESZ, ahol a legnagyobb beépitési
mérték jellemzbéen 30% (kivéve az Lke4 ovezetben, ahol 20%) és az épitménymagassag 5,0 - 6,5 m-es
értékek kozott mozog. A kialakithaté legkisebb telekteriilet széles értékek kozott mozog 250 és 1000
m? kozott.
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Falusias lakoteriileti Ovezetekben a legnagyobb beépitési mérték 25-30% kozott mozog, az
épitmények legnagyobb magassaga 5,0 m a minimalis telekméret pedig 800 m és 1200 m kézott mozog.
Allattartassal kapcsolatos épiilet csak az Lf2 és az Lf2-CS jelli ovezetekben helyezhet6 el, ezek az
Oovezetek Erdohat, Kismarton telepiilésrészeken, valamint a Szent Laszlo utca keleti végén a
lakoteriiletek szélén talalhatoak.

A telepiiléskozpont dvezetek teriiletén a minimalis telekméret 800 m? és 5000 m? kdzott, a beépités
mértéke igen vegyesen 25% és 65% kozott mozog. A 65%-o0s beépitési mértéki Vt8-as jelli dvezet az
egykori TSZ udvar teriiletére vonatkozik. Az épitmények legnagyobb épitménymagassaga 6,0-10,5 m
kozott mozog, melybdl a 10,5 m-t az altalanos iskola Gvezetében, a Vt4 és Vt7 jell épitési Gvezetben
megengedett. A telepiiléskozpontban talalhatdé Vt7 Gvezetben ez az érték tovabbi 3,0 méterrel
novelhet6 sportcsarnok esetén.

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek dvezeteib6l négyet kiilonboztet meg a rendelet, melyekben a
beépitési mérték 30-50%, a minimalisan kialakithaté telekméret 1000-5000 m?, a legnagyobb
épliletmagassag pedig 6,0-7,5 m kozott mozog.

Ipari teriiletek a lakott teriilet koriil elszortan talalhatoak, a legnagyobb megengedett beépitési
mérték 10-50% kozott, legmagasabb épiiletmagassaga pedig 6,0-12,0 m kozott mozog.

A hatalyos HESZ a beépitésre nem szant teriiletek koziil a kovetkezéket kiiloniti el:
a) Zoldterulet (Kozkert) (Zkk)

b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)

bc) Kézjoléti (Ek)

c) Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin (V)

db) Vizbazis (Vb)

dc) Horgaszto céljara hasznosithato teriilet (Vh)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)

f) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Turisztikai terilet (Kb-tur)

fb) Kastély teriilet (Kb-k)

fc) Allatklinika (Kb-all).

fd) Vadaspark (Kb-vad)

g) Kozlekedési teriilet

ga) Kézuti (Kbu)

gb) Kotottpalyas (Kok)

A hatalyos HESZ jellemzéen az alabbi épitési paraméterekre allapit meg beépitési
és telekalakitasi rendelkezéseket:

- legkisebb kialakithato telekszélesség (m),
- épithetd lakdsszdm,
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- beépitési mdd,

- beépithetd legkisebb telek teriilete (m?),

- legnagyobb megengedhetd beépitettség (%),

- legnagyobb megengedheté beépitettség terepszint alatt (%)
- minimdlis zoldfeliilet ardnya. (%),

- kotelezé épitési vonal,

- elbkert, oldalkert, hdtso kert méretét

- legnagyobb épiiletmagassdg (m)

A HESZ a kovetkezé ovezetekben nem engedi épiilet elhelyezését:

e Zoldterilet - kozkert ovezetek kozll a Zkk3 ovezetben,

e Védelmi rendeltetésii erdéteriiletben (Ev dvezet)

e Az altalanos mezbgazdasagi teriilet ovezetei koziil Ma2 Gvezetben
o Természetkozeli teriileten ( Tk dvezet)

5.4.3. TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES TELEPULESKEPI RENDELET

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény alapjan a telepiilések jellegzetes és értékes
arculatanak megovasa, kialakitasa, az épitett és a természeti kdrnyezet egységes védelme, egyben
az épitési beruhazasok gyors és sikeres megvalosithatdosaga érdekében minden magyarorszagi
telepiilésnek el kellett készitenie a teleplilésképi arculati kézikdnyvét, valamint a telepiilésképi
rendeletét.

Martonvasar varos dnkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 297/2017. (X11.29.) szamu hatarozattal
hagyta jova Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet, melyet 2018-ban modositott.

A TAK célkitlizése nem csak a rendezett, szép telepiiléskép, hanem a harmonikus 6sszhang
megteremtésével az identitastudat novelésének segitése. Célja, hogy Martonvasar az épitett
kornyezet értékeinek bemutatasan keresztiil szemléletformaloan hasson a felGjitasok, atalakitasok és
az Uj beépitések soran, segitve ezzel az egységes telepiiléskarakter kialakulasat.

A TAK bemutatja a telepiilés mivi és természeti orokségét, értékeit, a kiilonb6z6 karakterrel
rendelkez6 telepiilésrészeket, majd ajanlasokat és épitészeti Utmutatot fogalmaz meg a kiilonb6z6
teriiletekhez. Martonvasaron - az arculati jellemzok tekintetében kilenc eltér6 karakterd teriiletrész
kiilonboztethetd meg.

Falusias épiiletek (forrds: sajdt foto, 2022)
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Az eltéré karakter( teriiletek tekintetében a TAK
altalanos ajanlasokat fogalmaz meg tobbek kozott az
épitészeti mindségre, az épliletek elhelyezésére,
telepitésére, a tetéformara, homlokzatszinezésre,
szin- és  anyaghasznalatra, a  keritésekre,
a novényhasznalatra és a kertek kialakitasara,
a cégérekre, valamint a reklamhordozokra.
A dokumentacié helyi és mas telepiilésekrél
is kovethet6 jo példakat mutat be.

Martonvasar varos oOnkormanyzatanak Képviseld-
testilete a 5/2018. (IV.11.) Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova a telepiiléskép védelmérdl
szol6 rendeletet (TKR).

A TKR a TAK-kal oOsszhangban késziilt. A TKR
hatarozza meg az épitett értékek helyi védelmére
vonatkozo szabalyokat és a helyi védett értékek
korét, meghatarozza tovabba az eltér6é karakteri
telepiilésrészekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelményeket. Leirja az  onkormanyzat
tamogatasi és 0sztonz6 rendszerét.

A TKR 1. melléklete a Telepiiléskép védelmérél a ‘/ M |
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriileteket, és a telepiilés védett értékeit mutatja P e
meg térképes formaban. k

(képek forrdsa: Martonvdsdr Teleplilésképi Arculati
Kézikonyve)

JELMAGYARAZAT

Vi P .
g@ﬁ Helyi védett épiilet (H1) és telke

Helyi védett mitargy (H2)

@ Kiemelt kizteriilettel érintett telek

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK (MT)

- Véroskiizpont (VK)

I:l Kertvarosias és falusias lakdteriiletek (L)

- Sorhazas és tarsashézas teriiletek (ST)

- Intenziv beépitésii kisvarosi lakdteriiletek (IK

- Gazdasagi jellegl teriiletek (G)

Magy zéldfeliilettel rendelkezd intézményi
teriiletek (1Z)

|:| Orbanhegy (0)

|:| Egyéb, beépitésre nem szant teriiletek (E)

(forrds: TKR 1. melléklet)
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A TKR 2. melléklete hatarozza meg a helyi egyedi védelem alatt allo épiileteket:

cim hrsz funkcio védelem’
megnevezése

Deak Ferenc utca 1. 650/3/C Régi malom H1
2. Temet6 - Orgona utca 1241/1 Dreher-kripta H2
3 Temet6 - Orgona utca 1242 Brunszvik- H2

) mauzéleum

4, Szent Laszlé Gt 16. 668 Lakohaz H1
5. Szent Laszlé Gt 31. 488 Lakohaz H1
6. Szent Laszl6 at 33. 489 Lakohaz H1
7. Orban-hegy 3112 Préshaz H1
8. Orban-hegy 3071 Préshaz H1
9. Orban-hegy 3013/1 Préshaz H1
10. Orban-hegy 3014/1 Préshaz H1

Nepomuki Szent Janos, a vizek védészentje Szent Laszlo-dombormiivel diszitett Szentharomsag-szobor

(forrds: Szdz magyar falu, Martonvdsdr, (forrds: Szaz magyar falu, Martonvdsdr,

Hornydk Mdria) Hornydk Mdria)
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6. TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

6.1. DEMOGRAFIAI JELLEMZOK

6.1.1. NEPESSEGSZAM ALAKULASA3

A 2024. évi KSH adatok alapjan Martonvasar lakonépessége 5944 f6 volt.

Az orszag teriiletén ma él6 népesség korstruktUraja és demografiai jellemzéi alapjan nagy
valoszinlséggel a népesség tovabbi ndvekedésére lehet szamitani.

Jelenlévod osszes népesség
év 1870 1880 1890 1900 1910 1930 1941 1949 1960 1970
Martonvasar 1940 2111 2095 2453 2578 3154 3032 3126 3836 4073
(f6)

Jelenlévé Osszes népesség Martonvasar teriiletén (forrds: KSH)

A népességszam alakulasat egy telepiilésen jelentésen befolyasolja a sziiletések, illetve a halalozasok
szama, valamint a telepiilésre vandorlok és az onnan elvandorlok aranya is. A KSH népszamlalasi
statisztikain feliil napjainkban forrasként felhasznalhaté még az Orszagos Teriiletfejlesztési és
Teriiletrendezési Informacios Rendszer (TeiR) adatbazisa is.

A teleplilés jelenlévo Osszes népességi adataibol jol lekovethetd, hogy Martonvasar az elmilt 150
évben folyamatosan ndvekedett. Ugrasszer(i novekedés a Il. vilaghabor( utan az 1950-es években,
valamint az 1990-es években kovetkezett be. Az utobbi 10 évben azonban kissé lecsokkent a népesség
novekedés tendenciaja.

Ev 1970 1980 1990 2001 2011 2024
Népesség (f6) 4045 4150 4304 5120 5562 5928
Alland6 népesség Martonvasar teriiletén (forrds: KSH)

Ev 1970 1980 1990 2001 2011 2024
Népesség (fo) 4094 4260 4360 5166 5732 5944

Lakonépesség Martonvasar teriiletén (forrds: KSH)
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Martonvasar lakonépességének alakulasa 1870-2024 kozott (Forrds: KSH, Martonvdsdr)

3 A KSH definicioja szerint az allando népesség: ,,az adott teriileten lakohellyel rendelkezé személyek szama”, mig a lakonépesség: ,,az adott
teriileten lakohellyel rendelkezd, és masutt tartozkodasi hellyel nem rendelkezé személyek, valamint ugyanezen a teriileten tartozkodasi hellyel
rendelkez6 személyek egylittes szama”. A lakonépesség szama alapvetden pontosabban mutatja a tényleges népesség aranyat egy telepiilésen.
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A népesség korosszetétele

Martonvasar oregedési mutatoja a magyarorszagi, a megyei és regionalis szinthez képest kedvezbébb
értékekkel rendelkezik. 2011-és 2014 kozott nétt az allando népességbdl a 100 0-14 évesre jutd 65-
x évesek szama, mig 2015-ben csokkent 95,1, lett. 2015 és 2018 kozott stagnalt majd 2019-ben
101,86-ra nott. A legmagasabb értéket 2024-ben érte el, ami minimalis gyorsulast jelent az 6regedési
indexben.

65 ev feletti népesség, 100 f6 0-14 éves
korii népesség (fo)
TEIR mutatok

{c) 2026 Lechner Monprofit Kft. Készilt a TEIR-rel.
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Allandé népességbdl a 100 0-14 évesre juté 65-x évesek szamara
(Forras: Teir Helyzet Tér-Kép)

6.1.2. TENYLEGES SZAPORULAT

A tényleges szaporulat a sziiletések és halalozasok szamat, a belfoldi és kilfoldi vandorlasi
egyenlegbdl adodo népességszam novekedést és csokkenést is tartalmazza. Ennek a mutatonak a
segitségével vizsgalhatdo meg Martonvasar népességmegtarto ereje, vagy éppen annak hianya

Elve sziiletés 541 569 795
Martonvasar Halalozas 610 719 1142
Osszesen -69 -150 -347
Elve sziletés 3199 3059 3 806
Jarasi atlag Halalozas 3363 3 408 4783
Osszesen -164 -349 -977
Elve szilletés 51 678 42 464 52 112
Megyei atlag Halalozas 57 249 55 286 77 733
Osszesen -5 571 -12 822 -25 621

(Forrds: KSH 2011-es népszdmldlds)

Belfoldi vandorlasi egyenleg, ezer

lakosra (ezrelék) 1990-2000 2000-2010 2010-2020
Martonvasar 11,5 12,4 6,9

Jarasi atlag -8,5 6,1 3,3
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| Megyei atlag | 2

(Forrds: KSH)

Martonvasar népességének alakulasa az elmult 10 éveben novekvo, az eloregedése pedig minimalisan
gyorsulo, tendenciat mutatott. A telepiilés demografiai mutatoirol elmondhaté, hogy a kistérségi és
a megyei atlagnal is kedvez6bben alakulnak.

6.1.3. A LAKASOK SZAMANAK ALAKULASA

Martonvasaron 2145 db lakas talalhato a KSH 2022-es adatai alapjan, igy atlagosan 2,7 fére jut egy
lakas. A lakasallomany 93,2%-a lakott.

Martonvasar 1953 134 2087 2145

(forrds: KSH adatok alapjdn)
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Epitett lakasok idé szerinti alakulasa
(Forrds: KSH 2022-es népszdmldlds adatok alapjdn)

Martonvasaron az épitett lakasok szama a Il. vilaghabor(t kévetéen valtozo tendenciat mutatott. A
legtobb lakas az 1970-es években épiilt, valamint kiemelkedéek voltak a ’80-as és az ezredfordulot
kovetd évek lakasépitései is. Az épitett lakasok szamanak alakulasa és a népesség-novekedés kozott
nem vonhatd parhuzam, a legtobb lakas nem azokban az évtizedekben épiilt, amikor a népesség
ugrasszerlien megnovekedett.
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m Osszkomfortos

B Komfortos

H Félkomfortos
Komfort nélkali

Sziikség- vagy egyéb lakas

Lakasok és lakott iidiilok szama szazalékosan komfortossag szerint (2022)
(Forrds: KSH 2022-es népszdmladlds adatok alapjdn)

Martonvasaron talalhato lakasok komfortossag szempontjabol kielégité allapotban vannak. A 2011-es
népszamlalas szerint a lakasok 95%-a tartozik az Osszkomfortos, illetve komfortos kategoriaba. A
komfort nélkiili, a sziikség- és egyéb lakasok aranya minddssze 5%-os. Osszességében megallapithato,
hogy a telepiilésen cél az alacsony komfortfokozatl lakasok allapotanak javitasa.
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Lakasok és lakott iidiil6k szama komfortossag szerint (2022)
(Forrds: KSH 2022-es népszamldlds adatok alapjdn)
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6.2. A TARSADALOM TERBELI RETEGZODESE

A telepiilésen szegregatum nem alakult ki, de harom
teriilet is veszélyeztetett szegregacioval. Az egyik ezek
kozil Kismarton lakokornyezete, melynek jellemzéi kozé
tartozik a munkanélkiiliség, a romlo épiletallomany,
illetve a nehéz kozlekedési viszonyok. A masik ilyen teriilet
a Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint az Orgona utca altal
hatarolt teriilet, ahol a lakokornyezet és az épiiletegyiittes
romlasanak veszélye szintén fennall, azonban itt kisebb
teriileten figyelhet6 meg a jelenség. Orbanhegyen, a
korabban zartkerti ingatlanokon
is jelentek meg elhanyagolt épiiletek, amit lakéhazként
hasznalnak. Ezek az épliletek gyakran a régi préshazak,
vagy kiskertes teriilet fenntartasara létesitett egyéb
épliletek  atalakitasabol lettek kialakitva.  Valodi
szegregatumot egyelére egyik teriilet sem képez,
de kiemelt figyelmet kell forditani rajuk ahhoz, hogy az
allapotuk ne sulyosbodjon tovabb a jovoben.*

eriilet, Kism

(forrds: sajdt fotd, 2022)

hatarolt teriilet
(forrds: Google Street View)

6.3. TELEPULESI IDENTITAST EROSITO TENYEZOK

A varos identitasat leginkabb a Brunszvik csalad tevékenysége hatarozza meg, elséként a hires barokk
Brunszvik-kastély, (a kastély késébb atépitésre keriilt, klasszicista, majd neogot stilusban is) melyet
ifjabb Brunszvik Antal épittetett 1784-85-ben, a hozza kapcsolodo angolkert és park kialakitasat fia,
Ferenc kezdte meg, melynek mai képéhez a csalad tobb tagja is hozzatett. Habsburg Jozsef féherceg
birtokaban harom évig allt, majd Dreher Antal sorgyaros vasarolta fel a birtokot.

A kastély és a kastélypark fontos jelképe a varosnak, amely
nem csak egy szépséges szimbolum, hanem egyben
kozosségi térként, rendezvénytérként kulturalis események
szintere is, amely még inkabb eroésiti
a kozosségeket és a hovatartozast.

Brunszvik Antal fia, Brunszvik Ferenc alakitotta
mintagazdasagga a birtokot, 6 volt Beethoven baratja, akit
tobbszor is meglatogatott a zeneszerz6 Martonvasaron.
Beethovenrél kapta a nevét a fotéren elhelyezkedé Hotel
Ludwig, alatta a Fiir Elise Bisztro. Egyesek Brunszvik Antal
lanyat Jozefint tartjak Beethoven hires szerelmének,
akinek a Halhatatlan Kedves levelek szolnak. Az Emlékezés
terén, a hotel el6tti szobrot 2015-ben adtak at Beethoven
és a Halhatatlan Kedves névvel. Beethoven emlékét és a
zenei munkassagat Orzik az idonként megrendezett
emlékkoncertek, a zeneoktatas jelenléte és fontossaga
a telepiilésen, valamint az iskolakban nagy szerepe van
emellett a néptancnak, szinjatszo koroknek, mdlvészeti
csoportoknak is. Ezek mellett egy huszaregyesiilet
is alakult Martonvasaron.

Pokrockoncert és fényfestés Martonvdsaron
(forrds: www.youtube.com)

2022-ben megrendezett Giro d’ltalia

Martonvasari szakaszan, a martonvasari Szent
Laszlé Huszaregyesiilet

(forrds: www.youtube.com)

4 forras: DREHER JENO VAROSFEJLESZTESI PROGRAM MARTONVASAR TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2012.
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Brunszvik Ferenc névére, Brunszvik Teréz alapitotta Budan
az elsé ovodat, mely K6zép-Europaban
is egyediilalldé kezdeményezés volt. Az 6 nevét viseli
a martonvasari ovoda is, ami mellett az 6vodamizeum
keriilt felGjitasra. A csaladrol neveztek el még utat,
a varosi kulturalis kozpontot, illetve a temetdében talalhatd
a csalad mauzoleuma is.

Az Emlékezés tere nevét a rajta kialakitott torténelmi
emlékekrol kapta, ide tartozik az 1848-49-es szabadsagharc
emlékmive, a vilaghaboris aldozatok tiszteletére
felallitott szobor, a trianoni felirat, és a Szabadsag
fajaként feljegyzett kopja. A nemrég atadott
Elménykozpont, az Agroverzum a kutatokdzponthoz
tartozo, latogatok szamara megnyitott épiilet tovabb
fokozza a lakossag mezdgazdasagi kotddését. 0

=

. 3 5 g G Bt 2 e >
Beethoven és a Halhatatlan Kedves szobra
(forrds: sajadt foto, 2022)

Vilaghdaboruds emlékmii az Emlékezés terén, és Termel6i piac a Fétéren
(forrds: sajdt fotd, 2022)

A teleplilés mezigazdasagi identitasat erdsiti tovabba a nemrég feljitott téren elhelyezkedd termeld
piac, mely minden szombaton jo mindségli élelmiszerekkel és kézmives termékekkel varja a
vasarlokat. Ezen a helyen keriil megrendezésre a bolhapiac is.

A telepiilés identitasat képezi még a romai katolikus Szent Anna
Templom a Brunszvik-kastély mellett. Megalakult a KALASZ, azaz a
Katolikus Lanyok és Asszonyok Szdvetsége, valamint a Katolikus
Karitasz is tevékenykedik Martonvasaron. Emellett a Reformatus
Egyhazkozosség is helyet kapott a Budai Ut mentén. Fontos
teriiletek még a Martonvasari temetd, illetve mogotte levo zsido
temeto is.

Szent Anna Templom
(forrds: sajdt foto, 2022)
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7. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA, KOZSZOLGALTATASOK
Oktatas

A telepiilésen két dvoda miikaodik, a Szent Laszld Katolikus

Ovoda illetve a  Brunszvik Teréz  Ovoda. © K
A Brunszvik Teréz dvodaban 10 csoport kap helyet, i
mindegyiket kiilon 6vodapedagogusok és dajkak vezetik.
Az dvooda korabbi épiiletében miikodik az Ovodamuizeum
mely az oOvodatorténeti gylijtemények bemutatasara
szolgal. A férohelyek szama a két ovodaban osszesen
309 f6 volt 2020-ban. A varos altalanos iskolaja
a Martonvasari Beethoven Altalanos Iskola, ahol mintegy
60 alkalmazott dolgozik, illetve a Papay Agoston Altalanos
Iskola, Készségfejleszté Iskola és Kollégium, mely az
egységes  gyogypedagogiai, konduktiv  pedagogiai
modszertani intézmény kategoriaba sorolando.

Brunszvik Teréz OvodamUzeum (forrds: sajdt
foto, 2022)

Az  altalanos  iskolak  tanulolétszama  2015-t6l
folyamatosan n6, ekkor 263 f6 volt ez a szam, ami 2020-
ra 41 fével tobb, 314 lett. A mas telepiilésrél bejaro
altalanos iskolai tanulok szama is novekedést mutat 2020-
ban ez Osszesen 175 f6t jelentett. Fentiek mellett itt
talalhato a Martonvasari Alapfokd Miivészeti Iskola, ahol
hangszertanulason  kiviill  zeneirodalmat, kotelez6
néptancorakat, szolfézsorakat vehetnek a diakok. Itt
folyik szamos olyan program, amely a fiatalok
tehetséggondozasat segiti és tamogatja. Kozépiskola
és egyetem nincs Martonvasaron, a gyerekek tobbsége
a kornyez6é telepiilésekre vagy Budapestre jarnak
kozép- és felsGoktatasi intézményekbe.

Beethoven Altaldnos iskola
(forrds: sajdt fotd, 2022)

Egészségiigy

A kastélypark kozelében taldlhaté a Marton Klinik
diagnosztikai kozpont, ahol sokféle kiilonb6zé magan-
orvosi vizsgalatot vehetnek igénybe a betegek. 2019-ben
keriilt atadasra az Dr. Grimm Lérant Egészséghaz
a rendelé kibdvitésével, melyet EU-s tamogatassal
sikeriilt fejleszteni, energia-hatékonnya alakitani, illetve
az egészségligyi infrastrukturat kiterjeszteni.

Mikodik a telepiilésen haziorvosi, fogorvosi rendelés
és gyermekorvos, illetve gyogyszertar is. A haziorvosok
betegforgalma 2019-ben 28 573 f6 volt. Korhazi ellatas
a Fejér Megyei Szent Gyorgy Egyetemi Oktato Korhazban
érhet6 el, mely Székesfehérvaron székel.

Dr. Grimm Lérant Egészséghaz (forrds: sajdt
foto, 2022)

Szocialis ellatas, gondozas

Martonvasaron mikodik a Harmoénia Gondoskodas Idések Otthona, mely féréhelyeinek szama 86 6,
valamint a Szent Laszlo Volgye Segité Szolgalat, mely raszoruld tarsadalmi csoportok segitésével
foglalkozik, Ugymint gyermekjoléti szolgaltatas, segitségnyujtas, csaladsegités vagy nappali ellatas.
Bolcsodébél két intézmény talalhato a teleplilésen.
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Kultlra

A kulturalis létesitményekrol mar a gazdasagi fejezetben is
esett sz0, a nemrégiben atadott Brunszvik-kert és Brunszvik-
kastély, illetve a Brunszvik-Beethoven Kozosségi Haz
terliletén szamos rendezvényt, kozottik eskiivoket is
tartanak. A mellettik elhelyezked6 Ovodamuzeum, az
Agroverzum programjai is sokszinlek, a Kormanyablak
épliletében pedig a Varosi Konyvtar kapott helyet. A
muUzeumi latogatok szama a 2020-as évben 18867 f6 volt, a
konyvtarbol kolcsonzott konyvtari egység 1000 lakosra pedig
84,1 db. Ezenkivil szamos hagyomanydrzé és mivészeti
kozosség létesiilt, koztik néptanc-, flavos-, tanc- és R Beeth Kulturatis Kszoont
A i i runszvik-beethoven Kulturalis Kozpon
huszaregyesulet is. (forrds: sajdt fotd, 2022) P

Sport, rekreacio

A martonvasari lakosok szamara igénybe vehet6 a Malom
utcai ifipark, mely 2019 marciusaban keriilt atadasra, a
Gabor Aron utcai szabadidés sportpark, valamint igénybe
veheté még ingyenesen a Sporttelep utcai Horvath Otto
Sportkozpont Labtengd, Tegball palyaja és a futokor is.
Martonvasaron a gyermekek szamara késziilt jatszoterek a
Palinta Gyermekkert, az lllyés Gyula teéri jatszotér, a Pipacs
utcai, valamint az Ovodamuizeum udvaran lévé Marci Vasara
jatszotér. Zart téri fitnessterem a Kaplar gym és a
Martonvasari Konditerem. Ezenkiviil a telepiilésen miikodik

szamos Sportszervezet és Sportegyesiilet is. Malom utcai Ifipark
(forrds: sajat fotd, 2022)

8. TELEPULES GAZDASAGA
8.1. A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, SZEREPKORE

Martonvasar leghangsulyosabb agazata a kornyezd telepiilések viszonylataban a mez6gazdasag,
melynek egyik legjelentésebb intézménye a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi
Kutatokozpontja, valamint a hozza kapcsolodd vallalkozasok. A mezbgazdasagban regisztralt
vallalkozasok aranya csokkenést mutat az elmult évek adatai alapjan. Mig 2015-ben 17,79% volt, a
2024-es adatok szerint mar csak 14,7% lett a mezdgazdasagi regisztralt vallalkozasok szazalékos
aranya. A regisztralt 6stermelék szama is csokkent, a 2015-6s adatok szerint még 76 db volt, 2024-ra
132 lett.

Novekvé tendenciat mutat azonban az ipar- és épitéiparban regisztralt vallalkozasok aranya, valamint
a szolgaltatasi szektorban regisztralt vallalkozasok szama is nétt az elmult évek folyaman.

8.2. A TELEPULES FOBB GAZDASAGI AGAZATAI, JELLEMZOI

A KSH adatai szerint 2024-ben 14,7 % regisztralt mez6égazdasagi vallalkozas, 13,5 ipari, épitdipari
regisztralt vallalkozas volt jelen. Ezeken feliil ugyanezen évben 558 db vallalkozas volt nyilvantartva
a szolgaltatasi szektorban.

Az ipari, épitoipari teriileten regisztralt vallalkozasok szama novekedett, 2015-2024 kozott 58-rél 111-
re.

Emellett a szolgaltatasban regisztralt vallalkozasok szama is emelkedett (2015-2024 kozott 502-rél
558-ra). Ebbdl az informacio és kommunikacio, az oktatas, a szorakoztatas agakban lathato jelentds
novekedés. A szolgaltatasi szektoron beliil a kiilonboz6 agazatokat az alabbi diagram szemlélteti:
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m Kereskedelem,gépjarmdijavitas
W Szallitas, raktarozas
W Szallashely, vendéglatas
B Informacio, kommunikacié
M Pénzligyi, biztositasi tevékenység
M Ingatlanligyletek
M Szakmai, tudomdnyos, mUszaki
B Adminisztrativ
K6zigazgatas, védelem, kot, tarsadalombiztositas
M Oktatas

B Human-egészségugyi, szocialis ellatas

Mlivészet, szorakoztatas, szabadidé

(forrds: sajdt szerkesztés)

Az egy lakosra juto netto belfoldi jovedelem 2020-ig évrél évre novekedést mutat

Ev 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Egy lakosra juto
belfoldi 1713 008,5 | 1959933,3 | 2192678,4 2 416 541,7 2 877 289,3 3 340 136,4
jovedelem (Ft)

Az egyéni vallalkozok aranya a miikodé vallalkozasokon beliil 58,2%, a tarsas vallalkozasoké 39,4%. A
regisztralt vallalkozasok szamat az alabbi tablazat szemlélteti:

504 775
1-9 f6s regisztralt vallalkozasok (db) 487
10-19 f6s regisztralt vallalkozasok (db) 14
20-49 f6s regisztralt vallalkozasok (db)

50-249 f6s regisztralt vallalkozasok (db) 0
500 és tobb s regisztralt vallalkozasok (db)

8.3. A GAZDASAGI VERSENYKEPESSEGET BEFOLYASOLO TENYEZOK

Martonvasar a gazdasagfejlesztés teriiletén az elhelyezkedésébdl adodo versenyképességét még nem
tudta teljes mértékben kiaknazni, de az (j gazdasagi program keretében sikeriilt raallnia egy olyan
palyara, ami a jovore nézve tartos eredményeket hozhat. Az el6zd években az onkormanyzati
palyazatok és tamogatasok elnyerése volt a f6 hajtdbmotorja a fejlesztéseknek, az onfenntartashoz
szilkséges vallalkozasok szama, ami a varos elérelépését is nagy mértékben segitené, egyel6re nem
lépett akkorat eldre. Az (j gazdasagi program erre a teriiletre nagyobb hangsulyt kivan fektetni a
jovében, hogy 0Osztonozze az oOnallé vallalkozasok létrejottét és fennmaradasat. A kisvaros a
fejlesztéspolitikai iranyelveiben hagyatkozik az Eurdpai Unid kohézios és regionalis fejlesztési
politikajara, mely a 2021-2027 kozotti idészakra fogalmazott meg. E szerint ot célkit(izést forditott
le helyi szintd, szem el6tt tartandé célokra. Ezek a célok tartalmaznak a klimavédelem szempontjabal
is fontos zolditési programokat, haldzati fejlesztéseket, az egyenléség mértékének novelése
érdekében az ellatasok elérésének konnyitését, innovativ megoldasok tamogatasat, valamint a
polgarok bevonasaval torténd varosfejlesztési torekvéseket.
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Martonvasaron az elmllt idészakban szamos
fejlesztési projektet valositottak meg, nagyrészt
uniés tamogatasokbol. Sok projekt a turizmus
fejlesztésében jatszott jelentds szerepet, példaul
az Uj sportpark, a tematikus jatszotér, az
Agroverzum Tudomanyos Elménykdzpont, melyet
2019-ben nyitottak meg a kozOsség szamara,
valamint az OvodamUlzeum atalakitasa és bévitése.
E létesitmények, illetve a Beethoven mizeum
latogatdinak szama 2019-ben megkozelitette a
10.000 fot. A telepiilés része a TOP Zold Varos
Programnak is, mely gazdasagélénkitd részeket is
tartalmaz. Ennek keretében beruhaztak tobbek
kozott a fotér novényfelileteinek novelésére,
locsolorendszer  kialakitasara, a  kozvilagitas
energiatakarékos megujitasara, a kamerarendszer
kiépitésére.

Agroverzum Tudomdnyos Elménykézpont
(forrds: sajat fotd, 2022)

parkja vonzza a latogatokat a telepiilésre, melynek
szolgaltatasai és programjai a csaladokat, iskolai
csoportokat, felnGtteket és gyermekeket egyarant
megszolitja. A kastélyparkban a 2019-es évben
mintegy 50.000 latogato fordult meg. Szerveznek
kulturalis rendezvényeket, koncerteket, kultur-
torténeti sétakat, laborbemutatokat, gyerekeknek
sz0l6 kincskereso jatékokat, csaladi napokat.

Brunszvik kastély épiilete
(forrds: sajdt foto, 2022)

A masik gazdasagfejlesztési beruhazas, melynek alapkovét 2018-ban tették le a martonvasari vasit
menti iparteriileten, a neutronkutatasi tevékenységek fejlesztését szolgalo Mirrotron Kft.

A létesitmény szamos berendezés és szolgaltatas . %,
kifejlesztésével foglalkozik kiilonboz6 teriileteken, !
Ugymint gépipar, autdipar, vezérléstechnikai és épitdipar. %

A beruhazas nagy része unios palyazat révén jott létre,
melynek értéke 1,291 milliard Ft volt. A vallalat
létrehozasa Martonvasar életében egy U(j fordulathoz
vezethet, ugyanis jelentés adobevétel novekedésére,
illetve  exportorientaci6  fokozodasara  szamitanak
a beruhazok. Emlitést érdemel még a konnyd-szerkezetes
hazak tervezésével és épitésével foglalkozé Variosystem
Group Kft. . A készhazak vagy konnylszerkezetes hazak
népszerliségét az energetikai tulajdonsagainak, a
kornyezetkimélé  jellegének  koszonhetik,  melynek
eredményeként a jovoben még nagyobb érdeklodést
fordulhat iranyukba.

A varos jovoképét illetéen a célok kozott szerepel tobbek
kozott a vallalkozasok tamogatasa, a megujuld
energiatermelést tartalmazo projektek kiemelése, a helyi Mirrotron Kft. és a Variosystem éplilete
orokség védelme, a csaladkozpontl szolgaltatasok (forrds sajat foto, 2022)
erésitése, valamint a kbzosségépités.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié alapjan Osszegezve a fejlesztési célokat elmondhatd, hogy a
gazdasag és turizmus témakorében a varoskozpont kulturalis és turisztikai fejlesztése, a
lakoteriiletek, a mezigazdasagi teriiletek, valamint az ipari-gazdasagi teriiletek fejlesztésében latjak
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a varos fejlodesi lehetésegeit. Ezen kiviil a koncepcioban kiilonbozé jelzéket, mint a ,,Beethoven
Varosa”, a ,,K6zosségi Varos”, a ,,Zold Varos”, az ,Elheté Kisvaros” és a ,Lehetdségek Varosa”
aggattak a telepiilésre, amik alapjan jelolték ki a fejlesztések f6 iranyat.

A telepiilés foglalkoztatasi mutatoi

A nyilvantartott allaskeresék szama az elmult id6szakban jelentésen csokkent 2015-hoz képest,
amikor 108 f6t tartottak szamon, 2021-re ez a szam 32 lett. Ezzel egyiitt a tartés munkanélkiiliek
aranya is jelentésen mérséklédott az elmult években, mig 2015-ben 49,07% volt a 180 napnal hosszabb
ideje regisztralt munkanélkiiliek aranya az Osszes munkanélkiili szazalékaban, addig 2020-ra ez
lecsokkent 37%-ra. 2021-ben 6,3% 25 év alatti nyilvantartott allaskeresé volt a telepiilésen az Osszes
allaskeres6 aranyaban, a 45 év feletti korosztalyban pedig ez az arany mar 65,6% volt. A magas
presztizsl foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya 29,9% a 2020-as KSH adat alapjan.

Az alabbi grafikon szemlélteti, hogy az elmdlt 10 évben hogyan valtozott a munkanélkiiliségi helyzet
Martonvasaron.

300 Munkanélkiiliség
e N\yilvantartott
200
\ allaskeres6k szama (f6)
100 N 180 napon tali
— nyilvantartott

0

allaskeresdk
20112012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

(forrds: sajdt szerkesztés)

8.4. INGATLANPIACI VISZONYOK

A telepiilésen a lakoingatlanok szama 2015-ben 2109 db volt, ami 2024-re 2157 db-ra novekedett. Ez
9 év alatt 48 (j lakast jelent, ami elmarad attol a novekedést6l, ami 2009-t6l 2014-ig mutathato ki,
amikor 182 db lakassal béviilt a varos a feljegyzett adatok alapjan.

A teleplilésfejlesztési koncepcio szerint az ingatlanarak tekintetében folyamatos novekedés indult be
a rendszervaltast kovet6en Martonvasaron. A 2008-as gazdasagi valsag el6tt az ingatlanarak
stagnaltak, majd attol fogva csokkenni kezdtek.

Az ingatlanpiaci viszonyok a www.ingatlannet.hu oldal adatainak felhasznalasaval késziiltek. E
szerint, az atlagos lakasméret Martonvasaron 90 m?, a lakasok atlag ara négyzetméterenként pedig
944 444 Ft. A Fejér megyei telepiilés északkeleti iranybol Pest megyei telepiilésekkel hataros, melyek
négyzetmeéterar kategoriaban valtozoak: Tarnokon kozel 2 millio forintos atlag négyzetméterar van
jelen, mig Baracska telepiilésen 487 750 az atlag.

Telepiilés (megye) Atlag m2ar Martonvasari ingatlanok statisztikaja

Erd (Pest m.) 980 572
Tarnok (Pest m.) 1 940 008
Martonvasar (Fejér m.)| 944 444
Tordas (Fejér m.) 763 417
Rackeresztur  (Fejér | 633 470
m.)
Baracska (Fejér m.) 487 750
(forrds: www.ingatlannet.hu)
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9. ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES
9.1. KOLTSEGVETES, VAGYONGAZDALKODAS

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2026 (11.4.) onkormanyzati rendelete szél
a 2026. évi koltségvetésérol. Martonvasar éves koltségvetése kiilonb6zo forrasokbdl adodik ossze. Az
allamhaztartasbol érkezo bevételekbol, maganszemélyek jovedelemaddjabol, helyi ado bevételbdl,
iparizési adobol, szolgaltatasok nyujtasabol, ingatlanok, termoéfoldek értékesitésébol és egyéb
csatornakbol folynak be bevételek. Kiadasok pedig a sajat és egyéb foglalkoztatottak, munkaadokat
terheld jarulékadok, beruhazasok, dologi kiadasok, lizemeltetés, arubeszerzés, munkanélkiiliséggel
kapcsolatos ellatas, csaladtamogatas, lakhatasi tamogatas és egyéb kiadasok képében jelennek meg.

Helyi adék Martonvasaron
Helyi ipar(izési ado mértéke 2%
Telekado6 fészabaly szerint® 200 Ft/m?/év
Idegenforgalmi ado nincs

Az ado éves Osszegét az épitmény hasznos alapteriilete alapjan, savos rendszerben kell meghatarozni
az alabbiak szerint:

Epitmény tipusa,0-25 m2 kozotti rész,25 m2 feletti rész

e Lakas és kertes mez6gazdasagi épitmény,1800 Ft/m2,1000 Ft/m2
e Kereskedelmi egység,2000 Ft/m2,1000 Ft/m2
e Minden egyéb épitmény,2000 Ft/m2,1000 Ft/m2

9.2. ONKORMANYZATI INGATLANVAGYON KATASZTER, INTEZMENYFENNTARTAS

Martonvasar varos onkormanyzat 4 PR
ingatlanvagyona legféképp a  helyi 4 2
kozutakra, arkokra, kozterekre,
sportpalyara, intézményi teriiletekre,
temetd és egyéb kiilonleges teriiletekre,
vizfolyasokra, erdbkre és gazdasagi
teriiletekre csoportosithato.

7

A torténelmi telepiilésmag teriiletén tobb
telek all az onkormanyzat tulajdonaban,
ezeken foként intézményi funkciokat
ellato épiiletek vannak.

Az M7 autdépalya és a vasit kozotti
hatalmas  Osszefiigg6  6nkormanyzati
teriulet

kiilonleges  beépitésre nem  szant
turisztikai, illetve vadaspark ovezetbe,
kozjoléti erdbteriilet ovezetbe, egy kisebb
teriilet pedig Lk1 jeld kisvarosias
lakoteriilet ovezetbe tartozik, melyek
beépitetlen teriiletek.

& LN . S / \ % \
Martonvasar beépitett teriiletein az Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok (forras: sajat szerkesztés)

5 Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 21/2022. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete a helyi adokrol 8 . § és
9 . § rendelkezik a telekadd kiegészitd szabalyairol
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Az Onkormanyzat vagyonat képezik még a Szent Laszlo patak melletti kisvarosi vezetbe sorolt
beépitetlen ingatlanok, mely a Hosszlréti diil6 mezdgazdasagi teriilettel hataros. Szintén a Kossuth
Lajos térnél talalhatok beépitetlen onkormanyzati ingatlanok, amelyek hosszabb tavon
varoskozponti jellegli beépitésre adnak lehetGséget; ezen a teriileten valosult meg a bolcséde
isJelent6sebb teriilet még az onkormanyzati vagyonban a temetd, valamint az ugyanebben
a tombben talalhato gazdasagi teriiletek, melyek az Orgona utcabol kozelithet6k meg.

Erdéhat telepiilésrészen kizardlag a
kozteriiletek  vannak onkormanyzati
tulajdonban, mig Kismartonban
kereskedelmi és szolgaltatd Ovezetbe
tartozo ingatlanokkal is rendelkezik az
onkormanyzat.

Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanok Erdéhat
telepiilésrészen

Onkormanyzati tulajdond
ingatlanok Kismarton
telepiilésrészen

(forras: sajat szerkesztés)

A teleplilés részletes tulajdonvizsgalatat a V5 tervlapon mutatjuk be.

9.3. PROJEKTEK ES PALYAZATOKS®

Martonvasaron szamos fejlesztés ért véget az
elmdalt években, melyek nagyrészt unios
palyazatbol és allami tarsfinanszirozasbol
keriiltek  megvalositasra. 2018-ban a
varoskozpont megljitasa a Zold Varos
Program keretein beliil késziilt el, melynek
keretében térfigyeld kamerak és
ontozoérendszer telepitését hajtottak végre.
Szintén a Zold Varos Program keretében
alakitottak ki a Malom utcai ifjisagi parkot,
melyet 2019-ben adtak at. Ezen kiviil 2019-
ben lett befejezve az orvosi rendel6
kibévitésével az Egészséghaz 0j
épiiletszarnya, melyet szeptember 14-én
adtak at, december 8-ig pedig az
Ovodamizeum mogotti tematikus

Szabadidés sportpark Park, Gabor Aron utca

(forrds: Sajat fotd, 2022)
jatszoteret alakitottak ki. 2020-ban a konyvtar megujitasat és fejlesztését fejezték be és a Gabor
Aron utcai szabadidds sportpark, valamint a Fotéren lévé termeldi piac és kornyezetének kialakitasa
késziilt el.

6 Adatok forrasa: https://www.dunabogdany.hu/projektek-es-palyazatok/
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Kisebb léptékii, turisztikai fejlesztések koziil az e-

N toltéallomasok elhelyezése és
stewwn @) ‘\ lia gt e a Brunszvik-kastély parkjaban lévo szokokut felljitasa,
L L Tlletve a Szent Laszlo-patak rehabilitacioja emlitendd.

g ore i Jelenleg is folynak a Kkulteruleti utak, illetve

| belteriileten egyes utcak fejlesztése és felujitasa.
. Szamos napelem rendszer kerdl kiépitésre, Ugymint a
o' polgarmesteri hivatal, vagy a Toth Istvan Sportcsarnok
| éplileteire.
Nagy figyelmet forditanak ezek mellett
. a terlileti kohézio erdsitésére Martonvasaron, melynek
PR LSRRI keretében
Szent Laszl Patak rehabilitacioja (forrds: Sajdt fots, @ kozszolgaltatasok elérésének konnyitéséhez a Magyar
2022) Telekom kozrem(ikodésével hat telepiilést latnak el
szélessavl vezetékes eléréssel és optikai halozattal a
Széchenyi 2020 Program keretében.

A oo VRS
1.4 MILLIARD FORINT

A KEHOP tamogatasaval elnyert tamogatas keretében Erdéhaton és Kismartonban az ivovizhalozat
fejlesztése kezdddik meg unios illetve hazai tamogatasokbol. A tervezett fejlesztések kozott szerepel
a LEADER program keretében
3 buszmegallo atépitése, valamint egy kozpark kialakitasa. Ezen kiviil tervben van még Wifi hotspotok
kialakitasa is a WIFI4EU forras felhasznalasaval.

9.4. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK, OKOS VAROS TELEPULESI
SZOLGALTATASOK

A telepiilési szilard hulladékgyijtésérol és elszallitasaval kapcsolatos eldirasokat, Martonvasar Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2015 (V.27.) onkormanyzati rendelete rogziti.
Martonvasaron, a Depénia Kft. biztositja a hulladék elszallitasat. Martonvasar Varos Onkormanyzata
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas jogszabalyban foglaltak szerinti biztositasarol a Kozép-Duna
Vidéke Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulasra atruhazott hataskorok Gtjan gondoskodik.

A telepiilésen a széleskori hulladékbegyiijtéssel kapcsolatos szolgaltatasokat az alabbi lista
tartalmazza:

- szilard kommunalis hulladék,

- hazhoz men6 szelektiv hulladék: papir, liveg, mianyag, fém,
- hamu, salak,

- zoldhulladék zsakos elszallitasa,

- januarban fenyéfa elszallitas,

- lomtalanitasi lehetdségre (évi egyszer),

- kisebb mennyiség(i épitési tormelék lerakasara,

- hasznalt siit6olaj begyiijtés.

A folyékony hulladék begyljtésére a Biotrans kornyezetiranyitasi és hulladékgazdalkodasi Kft.
szolgaltatasa keretében van lehetdség, amely nem csak a hasznalt siitéolajat, hanem a lejart
szavatossagu élelmiszert és ételhulladék begy(ijtését is vallalja.

A Kft. lakossagi hasznalt siitéolaj begyljtési programot szervez szolgaltatasi teriiletén a
,CseppetSem!” program részeként, amely fontos program a tarsadalmi felelGsségvallalas a
kornyezetvédelem szempontjabol.
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Martonvasar teriiletén a FEJERVIZ Fejér Megyei
Onkormanyzatok Viz- és Csatornamii Zrt.
gondoskodik a telepiilés viz- és csatornahaldzati
ellatasrol.

A kozosségi kozlekedésben elérhetéek a MAV
Személyszallitasi Zrt. jaratai, valamint helyi
buszjarat, amely Erédhat és Kismarton
telepiilésrészeket is ellatja. A vasutallomas P+R
és P+B szemléletdi.

Létrejott emellett a Martoni Mini Telekocsi
csoport egy internetes kozosségi oldalon, amely
nem csak plusz lehetGség a kozlekedbk szamara,
hanem  kornyezettudatos szemléletet is
kozvetit.

Volan busz jarata a Brunszvik utca (forrds: sajat foto
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A telepiilésen az aram és a gaz ellatasat az E.ON Hungaria Zrt. biztositja. (A varos kozmiihalozatat
részletesen az 16. fejezet mutatja be.)

A Varosiizemeltetési és intézményfenntartasi feladatokat a telepiilésen a 2020-ban alapitott
Martonvasar Varosi Kézszolgaltaté Nonprofit Kft. latja el.

Az onkormanyzat hivatalos weboldalan nem csupan a hivatallal kapcsolatos tajékoztatas érhetoé el,
hanem olyan alulrél jovo civil kezdeményezések is megtalalhatoak, amelyek segitik a kozosség
szervezodését, életét, és kornyezetvédelmi, Ujrahasznositas szemléletli lehet6ségekrdl is
informalnak. Bar ez nem hightech technolégia, csupan a hivatalos weboldalon nyuGjtott széleskord
tajékoztatas, de szemléletében nagyon kozel all az okosvaros szemléletéhez. Ilyen példaul a Martoni
Mini Telekocsi, vagy a masoknak felesleges holmik, batortok Ujrahasznositasaval foglalkozo csoportok
népszer(sitése, amely az itt lakok életét konnyitd és kornyezettudatos latasmodot tiikroz.
Martonvasar hivatalos kozosségi oldalon is aktiv, valamint kéthavi rendszerességgel megjelend
nyomtatott helyi Ujsagot Gizemeltet, a Forum Martinit.

A beruhazok segitése érdekében késziilt egy gazdasagi iranytl, amely befektetéknek ad segitséget a
telepiilésen talalhato fejlesztési teriiletekrdl, adovonzatokrol, és egyéb paraméterekrol. A kiadvany
digitalisan elérhet6 barki szamara, megkonnyitve a tajékozodast a beruhazok szamara.

Ingyenes parkolasi lehetéség van az Agroverzum mellett, ahonnan nem csak a tudomanyos
élménykozpont érhetd el konnyen, hanem fé turisztikai, szabadidds célpontok is, mint példaul a
Brunszvik-kastély és kastélypark vagy az Ovodam(zeum, de séta tavolsagban van a piac és a Kozosségi
haz is. A Parkoléban lehet6ség van elektromos autok toltésére is.

Agroverzum Elektromos autotoltési lehetdség
(forras: sajat foto, 2022) (forras: sajat foto, 2022)

A haladé zold szemlélet része a Termeldi piac, ahol lehetdsége van a kornyéki termeléknek eladni az
arujukat, ezzel biztositva az aru helyben tartasat, csokkentve annak oOkologiai labnyomat. A
telepiilésen rendszeresen van bolhapiac is, amely nem csak egy plusz bevételi lehetdség az eladoknak,
hanem a feleslegessé valt targyak Ujrahasznositasat is tamogatja, csokkentve a hulladék mennyiségét.

Ezek a lehetdségek mind megegyeznek az okos varos szemléletével, hisz az eréforrasokkal jol
gazdalkodik, melybdl az egyén és a varos is profital.
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Vannak latvanyosabb fejlesztések is a telepiilésen melyek az okos varos programba illenek.

Napelemes és okos zebra (forrds: sajdt fotd, 2022)

Ilyenek példaul a napelemes zebrak, amelyek fényjelzéssel segitik a kozlekedésben résztvevoket,
illetve a Brunszvik-kastélyt és az Ovoda muizeumot elvalaszto f6 Gtvonalon telepitett okos zebra.
A napelemmel mikodé okos zebra a gyalogatkel6hely négy sarkaban telepitett oszlopokon lévé
sarga villogo fénnyel felhivja a gépjarmii-vezetdk figyelmét, mig az Uttesten athaladd gyalogost a
kozvetleniil az Uttest felett kivetitett fénysik teszi jol észrevehetévé még kodos, sziirkiileti idében
is.

Energiagazdalkodas

Az energiagazdalkodas célja, hogy a tarsadalom és a gazdasag szamara létfontossagl energiaval
ellassa a kiilonbozo felhasznaloi szektorokat. Az energiagazdalkodas statisztikaja magaba foglalja az
energiatermelés és felhasznalas, az energiamérleg, az ellatasbiztonsag, az energiapiac, az
energiakereskedelem, az energiahatékonysag és a megujulo energiaforrasok statisztikait.

Megujulé energiaforrasok Martonvasaron

Martonvasaron a kozépiiletek korszer(isitése soran egyre gyakrabban hasznalnak megUGjuld
energiaforrast.

2015-ben késziilt el a Széchenyi Terv keretében a
martonvasari Polgarmesteri Hivatal épiiletére
telepitett napelemes rendszer. Az épiilet
megUjulo energiaforrasokra alapozott
miikodésének érdekében egy 30 kVA névleges
teljesitményl halozatra kotheté napelemes
haztartasi kiserému kiépitése valdosult meg, mely
segitségével a haz aramfelhasznalasa jelentds
részét fedezni tudja. A palyazat keretein belil
megvalosuld projekt az el6készités soran végzett
szamitasok alapjan jelentds mértékben csokkenti
az épilet altal kozvetetten kibocsatott
liveghazhatasu gazok mennyiségét.

A palyazat a Kornyezet és Energia Operativ
Program (KEOP) keretében, az Eurdpai Regionalis
Fejlesztési Alapbol (ERFA) kerdiilt finanszirozasra,
100%-0s tamogatasi intenzitassal.
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Martonvasar, Polgarmesteri Hivatal
(forrds:https:/ /martonvasar. hu/2018- 12-04/ napelemes-rendszer-telepitese-a-martonvasaripolgarmesteri-hivatal-epuletere)

2019 majusaban fejezoédott be a Toéth Ivan
Sportcsarnok tetején lévé napelemes rendszer
kivitelezése, amit a MartonSport TAO palyazat
keretében nyert el. A munka soran telepitett 206
db panel (58.939 kWh teljesitményl rendszer)
a létesitmény éves villamos fogyasztasanak tébb
mint 50%-at tudja megtermelni, ami mintegy
2 millio forintos megtakaritast eredményez
évente. Ezen adatokkal szamolva a beruhazas
harom év alatt tériilt meg.

(forras: https://martonvasar.hu/2019-09-01/napelemes-
rendszerrel-bovult-a-toth-ivan-sportcsarnok)

Fentiek mellett szamos lakohazra telepitett napelemes rendszer is megvalosult, melyeket a
kovetkez6 lakossagi példakkal szemléltetiink:

Jokai utca Dedk Ferenc utca
(forrds: sajdt fotd) (forrds: sajdt fotd)

10. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT, TERULETHASZNALAT
10.1. A TELEPULES ROVID TORTENETE

Martonvasar, Fejér megyében fekszik Rackeresztr és Tordas kozott, a Szent Laszlé-patak partjan.

A Velencei-totol északkeletre elteriil6 varos torténetét az észak-déli vizfolyasokkal tagolt dombhatak,
kisebb magaslatok, a kedvez6 topografiai adottsagok és foként az egykor Budarol Fehérvarra vezetd
Ut (és a Duna kozelsége) befolyasolta. Az Gskori, romai, és kozépkori hatalmi centrumok kozelében
fekvé Martonvasar teriiletén eldkeriilt régészeti leletek gazdag kulturalis 6rokséggel birnak.

Az ismert régészeti lel6helyek alapjan elmondhato, hogy a teriilet az 6skorban intenziven benépesiilt
volt, illetve a bronzkorban, valamint a vaskorban kelta kozosségek is jelenvoltak. A patakpart,
valamint az egykori Uthalozat valoszinlleg meghatarozd volt a térség romai  kori
telepiiléstorténetének alakulasaban is, hiszen a mai Martonvasar kornyezete a Duna jobb partjan futo
Limes (t, a Velencei-to illetve Gorsium (Tac), Matrica (Szazhalombatta), Intercisa (Dunaujvaros)
kozelsége miatt kereskedelmi és telepiiléshalozati szempontbol is kifejezetten jo adottsagl
teriiletnek szamitott.

A népvandorlaskort csak egy avar temetd reprezentalja, ez a latszolag jelentds visszaesés azonban
sokkal inkabb az idészak eddig ismeretlen régészeti orokségével hozhato osszefiiggésbe.
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A telepiilésszerkezet Arpad-kori, illetve a kdzépkori formalodasa kozelebb visz a mai varoshoz,
azonban ezer szallal kotédik a korabbi torténeti struktirakhoz. A romai telepiilések és az Uthalozat
kontinuitasa, illetve a Fehérvarra vezetd hadiGt, valamint az Arpad-kori hatalmi centrumok
kozelségének telepiilésformalo szerepe ebben az id6szakban is jelen voltak. A mai varos elédje a 13.
szazad felétol kezdve valoszinlileg vasaros hely volt. Eredeti tulajdonosat és a vasartartasi jogot a
mai napig nevében 6rz6 telepiilés 6sének maradvanyai, tobbek kozott temploma és temetdje, a
kastélykert és a varoskdzpont kérnyezetében ma is fellelhetoek. A telepiilés keletkezésének pontos
datuma nem ismert, de az els6, Marton Vasara nevet emlité oklevél 1259-b6l szarmazik.

Fehérvar, Buda, a Duna, a kereskedelmi és hadiutak kozelsége, amely a térség kozépkori viragzasat
elbsegitette, egyben elére vetitette annak térok kori pusztulasat is. A hadi eseményeknek, a vonuld
csapatoknak kitett vidéken fekvo telepiilés a 17. szazadra teljesen elnéptelenedett.

|. katonai felmérés

/-.C_\
J(lxl’

N

I. katonai felmérés (1766-1785) Martonvasar és kornyéke
(forrds: www.mapire.eu)

Martonvasar az elsé katonai felmérés készitésének idején egy két (t talalkozasanal kialakult telepiilés
volt, neve Martonyvasar. A térségi telepiiléshalozatban jelentds szerepet toltott be, mivel a
Székesfehérvarrol Budara vezet6 kocsilt, a mai 7. sz. fout helyén lévé it mentén helyezkedett el. A
telepiilést6l északnyugatra Tordas (a mai Tordas), délkeletre Puszta Szent Miklos (a mai
Szentmikldospuszta, mely Rackereszt(r része), délnyugatra Baratska (a mai Baracska) talalhato.
Baratskaval kocsiut, Tordassal és Puszta Szent Miklossal mezei és erdei utak kototték ossze, amelyek
a ma is meglévé Utkapcsolat elédjeinek tekinthetdk.

A telepiiléstél délre folyt a Szent Laszlo-patak szabalyozatlan mederben, amelyet a foéut is
keresztezett, az atkelést egy fahid biztositotta. A telepiiléstél északnyugatra egy nagy kiterjedési
nad nélkili mocsar teriilt el, amely a Szent Laszlo-patakkal érintkezett. A patak vonalat a falutol
délre szintén mocsaras teriiletek szegélyezték. Mivel a telepiilés a patak volgyében helyezkedett el,
kozvetlen kornyezetében legelok, mezok teriiltek el, szantoteriileteket csak a falutél tavolabb abrazol
a felmérés. A teleplilést6l északnyugatra magasodo dombokon szélémdivelés folyt.

Martonvasar mar az els6 katonai felmérés idején fejlett telepiilés volt, a mai telepiiléskozpont
szerkezete ekkorra mar kialakult. A felmérésen felismerheté a teleplilés f6 utcaja (a Fehérvari Gt és
a Budai Ut), amelyhez az északi oldalan két utca (a mai Rakoczi Ferenc utca és a Dozsa Gyorgy Ut),
déli oldalan pedig egy utca (a mai Szent Laszld utca) csatlakozott. A telepiilés az 1770-es években a
Brunszvik csalad birtokaba keriilt, 6k épittették 1773 és 1776 kozott a romai katolikus Szent Anna
templomot (a képen kereszt alaku), majd 1783 és 1785 kozott a kastélyt a telepiilés észak-nyugati
végén, a templom mogott. Ekkor épiiltek uradalmi épliletek és lakohazak is, illetve ifj. Brunszvik Antal
grof magtart, istallokat, kertészhazat, birdi hazat és plébanos lakot épitetett.

Jol lathato a felmérésen a kastély melletti kastélypark. A Fehérvari ut mellett kiemelkedik a
lakbhazak sorabol a Postakocsi fogado épiilete. A telepiilésen ekkor mar csak kobol épiilt hazak alltak,
féslis beépitésben. A hazak mogott haztaji kertek hizddtak hosszan. Ezek az utcak alkotjak a mai
varos telepiilésmagjat.
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Il. katonai felmérés (1806-1869) (forrds: www.mapire.eu)

Az |. és a Il. katonai felmérést Osszevetve szamos valtozast tapasztalhatunk a telepiilésen
és kornyékeén. A lI: katonai felmérés ota azonban Martonvasar szerkezete gyakorlatilag nem valtozott.

A térség Uthalozata atalakult, kialakult az utak hierarchiaja. Jelent6s valtozas a térség Gthalozataban
a vasut megjelenése, amelynek nyomvonala Martonvasartol északra hizodik. Martonvasart koran, mar
1861-ben bekapcsoltak a vas(ti halézatba (Budapest-Nagykanizsa vasutvonal). A felmérés a
telepiilésen mar egy nagyobb méret( vasutallomast is abrazol a jelenlegi vastallomas helyén, amely
akkoriban a lassu szerelvények szénnel és vizzel valé feltoltését szolgalta. A telepiilést atszeld foutat
I. rend(i orszagos foutként abrazolja a felmérés, amely mar kébél épiilt és fasor szegélyezte. A
telepiilésrél Szent Laszlo Puszta felé egy Il. rend( féut, Tordas felé egy foldut vezetett. A Szent
Laszlo-patakot Kereszturi-viz-csatornaként tiinteti fel a térkép, a volgyében még mindig a legeldk az
uralkodoak, de a falutdl tavolabb esé teriileteken mar megnovekedett a szantoteriiletek aranya. A
Martonvasartol északnyugatra talalhatdo dombon lévé szél6teriiletek a telepiiléshez tartoztak (Martoni
sz6l6), a hegyen egy pincesor hiizddott. A hegy nyugati labanal létrejott a Malom-td. A kilteriileten
tobb major lathato: a telepiiléstol délnyugatra a Tikrosi-major, északnyugatra a Spanyol Major, Uj
Major. Erdéhat és Kismarton teriiletét pusztanak jeloli.

A teleplilés az I. katonai felmérés ota tovabb terjeszkedett a mar meglévo utcak mentén (Szent Laszlo
at, Budai Ut), valamint kialakult a Malom utca. A telepiilés északi végén megjelenik a temetd. Az
1861-re megépitett vasiti megallonal talalhato barokk magtar1784-ben, amely a helyben megtermelt
nagy mennyiségli gabona tarolasanak és elszallitasanak fontossagarol tanUskodik. A térképen
feltlinnek a vasuttol délkeletre szétszortan talalhato egykori gazdasagi épiiletek.

A 19. szazad kozepén a mai Sétald utcai épiiletek és az orvosi rendel6 helyén allt egy szeszgyar. A
kastély eredeti egyszintes barokk épiiletére emeletet épitettek, és atépitették klasszicista stilusban.
Ettol északra talalhato a lovarda épiilete.

A kastélyhoz tartozo angolkertet Brunszvik Ferenc alakittatta ki az 1800-as évek elsé felében. Az elsé
katonai felmérésen még mocsarként abrazolt teriileten létrejott egy td, amely a kertépités
eredménye: a Szent Laszld-patak vizét felduzzasztottak és egy kis tavat hoztak létre benne egy
mesterséges szigettel.
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lll. katonai felmérés (1872-1884) (forrds: www.mapire.eu)

A masodik és harmadik katonai felmérés kozott sok id6 nem telt el, igy jelent6s valtozasok nem
mentek végbe a telepiilésen. Martonvasart a kornyezo6 telepiilésekkel 0sszekotd utak, foldutak szama
nem valtozott, azonban a Tordasra vezetd Ut jelentésége megnétt. A telepiiléstél délre Uj
sz6l6iiltetvények jelentek meg (Uj sz6lék), valamint mar szamos kornyezé majort megnevez a
felmérés, amely az aktiv mezbégazdasagi mivelésre utal (pl. Felsé major, Gabormajor, Kismartoni
major, Tukros major). A telepiilést6l északnyugatra magasodo hegy az Orban-hegy elnevezést kapta.
A Malom-té a harmadik katonai felmérés idejére megsziint, az 1850-es években a vasUtépitést
megeldzden lecsapoltak.

Napjainkban

Martonvasar szerkezete a masodik katonai felmérés 6ta tobb nétt telepiilésrésszel gyarapodott. A
telepiilés szerkezetének alapjat ma is a 7-es f6it, a belteriileten a Fehérvari Ut és a Budai Ut, és a
parhuzamosan futd, 1861-ben atadott vasitvonal adja. A felmérésekhez képest jelentds valtozast az
M7 autodpalya atadasa jelentette, mely 1966-ban ért el Martonvasarig Budapestrél, majd 1971-re elért
Zamardiig, igy a Balaton is elérhetdvé valt. A rendszervaltast kovetéen Martonvasar 2005-ben lett
varossa nyilvanitva, majd 2013-tol jarasszékhely lett.

" ‘.""},, 2 ! Martonvasdr ; Utca réalet
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A mai Dézsa Gyorgy utca a XX. szazadban Dozsa Gyorgy utca napjainkban
(forrds: szdz magyar falu Martonvdsdr, Hornydk Mdria) (forrds: Google Streetview, 2022)
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Brunszvik-kastély Brunszvik-kastély napjainkban
(forrds: szdz magyar falu Martonvdsdr, Hornydk Mdria) (forras: sajdt fotd, 2022)

A mai posta épiilete XX. szazad elején, mely akkor még Posta épiilete napjainkba

. . Takarékpénztar o (forrds: Google Streetview, 2022)
(forrds: szdz magyar falu Martonvdsdr, Hornydk Mdria)
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Martonvasar napjainkban (forrds: Google Earth, 2021)
A telepiilés teriiletegységei az alabbiak szerint csoportosithatok, karakteriiket tekintve:

Kastély és kastélypark Brunszvik-kastély, kastélypark, Agroverzum

Varoskozpont Telepiiléskozponti teriiletek, ahol 6sszpontosulnak az
intézmények, szolgaltatasok és a kereskedelmi funkciok

Kertvarosi lakéteriiletek Kertvarosi hasznalatu lakoteriiletek

Majorok Volt Tsz teriiletek, melyek a telepiilés egységétol elkiiloniilnek
(Erdéhat, Kismarton, Gabormajor)

Gazdasagi teriiletek Lakoteriiletbe ékel6d6 kisebb, valamint a telepiilés hatarnal
talalhaté nagyobb ipari jellegli gazdasagi teriiletek

. Korabban zartkerti miivelés alatt all6 teriiletek
Orbanhegy

Mezogazdasagi teriiletek e S

Vizparti teriiletek Szent Laszlo-patak, horgaszto, kastélypark tava

Tobbnyire véderdé jellegii erdéteriiletek talalhatoak meg a

Erdéteriiletek ; . s a
patak és a vonalas infrastrukturalis elemek mentén

Fenti teriiletek karakteriikben kiilonboznek egymastdl, de a hatarok gyakran Osszemosdédnak. A
varoskozpont fokozatosan valik kertvarossa, és ékelédnek bele a kisebb léptékii gazdasagi teriiletek.
Martonvasar hataraban nagyobb gazdasagi, ipari teriiletek is talalhatoak, ezek a lakotomboktol
elkiilonilnek. Az Orbanhegy korabbi zartkerti teriileteinek belteriilettel hataros részén is
folyamatosan mosodik Ossze a kertvarosias lakotombok és a sz6l6hegy hatara. A majorok a telepiilés
egységes beépitésétol elszigetelve helyezkednek el. Erdéhat, Kismarton vegyes karakteri teriiletek,
gazdasagi és lako funkcio egyarant megtalalhatdé egymas mellett, mig Gabormajorban lakoéteriiletek
nem keriiltek kialakitasra, itt jelenleg szarvasmarha telep talalhatdé. A telepiilés egyik
legkarakteresebb eleme a Brunszvik-kastély és a hozza tartozo kastélypark, mely kis ékszerdoboz a
varosban. Erddsavok tobbnyire a kastélyparkhoz, patakhoz kapcsolodnak vagy kisebb egységekben
véderdéként funkcionalnak. Martonvasar meghatarozdé elemét jelentik még a mezdgazdasagi
teriiletek, amik korbe veszik a varost. Martonvasaron az eltér6 jellemzokkel rendelkezo
telepiilésrészek bar néhol szabdaltta teszik a varost, 0sszességében mégis egy egységes és rendezett
varosarculatot képeznek.
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Belteriilet

A lakohazak szama a harmadik katonai felmérés
Ota jelentés mértékben novekedett a Budai ut, a
mai Pet6fi Sandor, a Gabor Aron, a Széchenyi
Istvan és a Jokai Mor, a Tancsics, valamint az
Orgona utcdk mentén. A Fehérvari uttal
parhuzamosan pedig a Radnoti Miklés, a Vajda
Janos és a Béke utcakkal folytatddott a lakoéteriilet
novekedése.

Széchenyi Istvan utcaban épiil6 lakéhazak
(forrds: sajat kép, 2022)
Orbanhegy

Az Orbanhegyen a szélomivelés alatt allo teriiletek szama lecsokkent a katonai felmérésekéhez
képest, ugyanakkor egyre nagyobb szerepet kaptak az lidiil6jellegli hazak. A korabbi hasznalatbdl, a
teriilet karakteres elemei, a préshazak egy része megmaradt, melyek kozil néhany helyi védelem
alatt all.

Orbanhegy (forrds: Sajdt fotok, 2022)

Martonvasari borton

A Martonvasari Biintetés-végrehajtasi Intézetet
1985-ben alapitottak, mely egy 7 hektaros
teriileten helyezkedik el az Orbanheggyel
parhuzamosan, az autopalya és a tordasi hatar
kozott. A borton 1994-ben Baracskahoz keriilt,
majd 2007-ben lett a Kozép-dunantili Orszagos
Biintetés végrehajtas Intézet harom objektuma
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kozil az egyik, a baracskai és a székesfehérvari Martonvasari borton elhelyezkedése (Google Earth, 2021.)
helyszinek mellett. 2015-ben fel(jitottak’.

Erd6hat és Kismarton telepiilésrészek

A két, Martonvasarhoz tartozo teriileten a 20. szazadban Tsz major alakult, az utobbi idékben pedig
lako- és mezdgazdasagi telephely (major) funkciojuk mellett egyéb gazdasagi vallalatok is
fellelhetok. Ilyenek példaul az Erdéhaton megtelepedett Variosystem Group Kft. vagy a Bazismag
Kft.

Kismarton ma lakoteriiletként mikodik, de allapota folyamatosan romlik, szegregacioval
veszélyeztetett teriilet. A két telepiilésrész Martonvasartol keletre helyezkedik el.

Erdéhat és Kismarton elhelyezkedése Kismarton utcakép
(forrds: Google Earth, 2021.) (forrds: sajdt fotd, 2022)

10.2. A TELEPULES JELENLEGI SZERKEZETE, A HELYI SAJATOSSAGOK VIZSGALATA
Tdjszerkezet

Martonvasar a Vali-viz sikja kistajon, a Szent Laszlo-patak volgyében helyezkedik el. A telepiilés
kozvetlen vizparti kapcsolattal rendelkezik. Teriilethasznalata a domborzatanak és kivalé terméhelyi
adottsagainak koszonhetden tulnyomoéan szantoteriilet. A telepiilést6l északra, az Orbanhegyen
egykori zartkerti teriiletek talalhatok, melyeket korabban sz6l6- és kiskertes teriiletként
hasznositottak, azonban napjainkban a telepiilés terjeszkedése miatt ezek a teriiletek kezdenek
atalakulni lakoteriiletté. A Szent Laszlo-pataktol nyugatra nagyobb kiterjedésii erdéfolt talalhato.

A teleplilés kiilteriiletén szamos gazdasagi teriilet, illetve major talalhato. A majorokban korabban
mez6gazdasagi miiveléshez, a terményfeldolgozashoz kapcsolodo épiiletek talalhatok, illetve az ott
dolgozok szamara kialakitott lakdépliletek. Ezek a teriiletek az utobbi évtizedekben jelentésen
atalakultak, jellemzoéen kisebb gazdasagi tarsasagok alakultak a teriileten. Az M7 autdpalyatol
északra, illetve az autopalya martonvasari csomopontjaban tobb gazdasagi teriilet is talalhato, illetve
a teleplilés nyugati részén helyezkedik el a Gabormajor, ahol jelenleg allattartas folyik.

Vonalas elemek koziil a legmeghatarozébb a vasUtvonal, a 7 sz. f6ut, mely Osszekoti Martonvasart
Baracskaval és Erddel, illetve az M7 autépalya. A telepiilés sik domborzati viszonyainak kdszonhetéen
jelentds tajszerkezetet, teleplilésképet befolyasolo hatassal birnak ezek a mesterséges vonalas
elemek. Természetes vonalas elem a Szent Laszld-patak, illetve az egyéb vizfolyasok. Azonban a Szent
Laszlo-patak fels6 szakaszanak kivételével a vizfolyasok szabalyozott mederben folynak, igy ezek mar
részben mesterséges tajalkotd elemekké valnak.

7 forrds: http://www.epa.hu/02700/02705/00102/ pdf/EPA02705_bortonugyi_szemle_2015_2_035-052.pdf)
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A tajszerkezetet tovabba jelentésen meghatarozzak a vizfolydsok mellett az allovizek. Ilyen
vizfeliiletek a Martonvasar északi részén talalhatd Rebel Beach td, illetve a Brunszvik-kastélypark
tava.

A beépitetlen teriiletek tilnyomo tébbsége mezbgazdasagi (szantd vagy kiskertes) teriilet vagy erdé.

M7
AUTOPALYA

\

¢ e

BELTERULET

MAJOR

ERDO

GYEP

GAZDASAGI TERULET
MEZOGAZDASAGI TERULET
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
ALLOVIZ

VIZFOLYAS

100 I

Martonvasar sematikus tajszerkezete
(forrds: sajdt szerkesztés)

Belteriilet és kérnyezetének szerkezete

Martonvasar belteriiletének szerkezeti magja mar az 1766-
1785 kozott késziilt |. katonai felmérésben jol felismerhet6. A
teleplilés f6 szervezo erejét ekkor a foutvonalak, valamint a
Brunszvik csalad altal épitett romai katolikus templom, amely
mellett épiilt fel a csalad kastélya, jelentették.
A késBbbi beépitések és az utcaszerkezet is ezen két f6 elem
térszervezésében alakult ki. A féutvonalak talalkozasanal
talalhatoak a kozponti intézmények, igazgatassal kapcsolatos
épiiletek nagy része, azonban a nagy forgalom miatt
varoskozponti szerepét a csomopont nem tudja teljes
mértékben betolteni. A taladlkozasi helyek, inkabb '
a Brunszvik-kastély iranyaba tolodtak, ahol létre tudott jonni
egy nagyobb teresedés, igy ezen a részen kapott helyet tobb I. katonai felmérés (1766-1785)
kozosségi funkcid is mint pl. a Kulturalis kdzpont, a piac Martonvasar és kornyéke

és a mellette talalhato tér és park. (Forrds: www. mapire.eu)
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A két, egymashoz kapcsolodoé kézpontot korbedlelik a falusias teriiletbél folyamatosan atalakuld, mara
mar inkabb kertvarosias lakoutcak, melyek organikusan szervezédtek a teleplilési szovetbe.
A kozponttol nyugatra a kastélypark talalhatdo, amely nagyban befolyasolta a belteriileti részek
térbeni fejlodési iranyat. Az északnyugati iranyba boviilo telepiilésrészeket a vasUtvonal némileg
elvalasztja a telepiilés kozponti részétél.
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Martonvasar és a kozponti részei
(forrds: sajdt szerkesztés)

10.3. TERULETHASZNALAT VIZSGALATA
10.3.1. JELLEMZOEN BELTERULETI, BEEPITETT TERULETEK TERULETHASZNALATA
A teriilethasznalatokat részletesen a V1 és V2 jell tervlapok mutatjak be.

Martonvasar belteriiletének jelentdsebb része lakoteriileti részekbdl all. Szerkezetileg a Ddzsa Gyorgy
Ut, Szent Laszlo Ut és az ezeket keresztez6 Fehérvari (t, Budai Ot tengelyekre flizédnek fel a telepiilés
beépitett teriiletei. A tengelyek keresztez6dése koré csoportosul az intézményi és szabadidés
funkciok nagy része, a kozosségi terek, valamint a tengelyekre felf(izve a kereskedelmi szolgaltato
funkciok. A Budai (ton északkelet felé haladva talalhatdo a telepiilés legnagyobb 0Osszefiiggd
lakoteriileti beépitése, melynek kiterjedése tobb tomb mélységl, mig a telepiiléskozpontbol induld
Szent Laszlo ut, Fehérvari (tra felflizott lakotombok sokkal kisebb egységeket alkotnak. A Dozsa
Gyorgy Ut - Brunszvik utca tengelyhez csatlakozik a Bajcsy Zsilinszky utca, mely a vasutvonalon tdl a
Hunyadi utcaban folytatodik. A Hunyadi utca és az Orbanhegy kozott is talalhatd egy nagyobb
osszefliggd lakoteriilet, amely a vasUtvonal elvalaszto szerepe miatt kissé elkiiloniil a varoskozponttol
és a tobbi lakdteriilettdl.

A lakoterdiileti teriilethasznalat jellemz6en kertvarosias, de néhany tombben fellelheté még falusias
kerthasznalati karakterelem. A falusias jelleg leginkabb kiskertes miivelésben, foliasatrakban
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figyelhet6 meg, mely teriilethasznalatok sok esetben a telkek végében, a tombbelsékben alakultak
ki. Tobb esetben megfigyelheté olyan lakotomb, ahol az ingatlanok hatso részének hasznositasa
egységesen nagytablas miveléssel torténik. Kisvarosias jellegl beépités 2 helyen talalhato, a Malom
utcaban, ahol 3 szintes tarsashazak talalhatoak, valamint a Vasvari Pal utcaban, ahol egy félkész
tobblakasos épiilet all.

Gazdasagi teriilethasznalattal vegyes lakoteriiletek talalhatéak még Erdéhat és Kismarton
teleplilésrészen. Kismartonban talalhatdé tobb romos vagy rossz allapoti épiilet, illetve olyan
beépitések, amelyek a f6 rendeltetési egységek melléképiileteiként funkcionalnak, szlomos,
rendezetlen allapotot teremtve.

Az Orbanhegyen csak néhany ingatlan tartozik a belteriilethez, ezek az ingatlanok atmenetet
jelentenek a beépitett lakoteriiletek és a korabbi szoléhegy kozott. Itt az egykori zartkerti
terlilethasznalat atalakulasa figyelhet6é meg. A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiileteken kiviil,
egyre inkabb jelenik meg a laké ill. Udiil6é funkcio is.

A varoskozponti szerepek funkcionalisan
elkiilonilve, de egymashoz igen kozel
talalhatoak, melyeket a Ddzsa Gyorgy ut
rendez egy laza egységgé. A Dozsa Gyorgy (t,
Szent Laszlo Gt és az ezeket keresztezd
Fehérvari ut, Budai Ut keresztezédésében
talalhatok az igazgatassal, hivatalos iigyek
intézésével kapcsolatos intézmények, mint
pl. a kormanyablak, a polgarmesteri hivatal
vagy a posta. A Szent Laszlo
Gton kulturalis, oktatasi és szocialis
intézmények talalhatok, mint példaul
a konyvtar, az iskola, a sportcsarnok,
az idosek otthona, kicsit tavolabb pedig
a segitdé szolgalat. Ebben a csomopontban

slirisodnek a szolgaltatassal és
kereskedelemi funkcioval ellatott épiiletek,
illetve itt helyezkednek el

a szolgaltatohazak is, ahol az épiileten beliil
tobbféle szolgaltatas és lzlet is talalhato. US D -
Ezek a lehetdségek a féutvonal mentén, tobb TV

helyen is elérhetéek, de a kozponttol /A > S , JV
tavolodva ezek folyamatosan ritkulnak, és 2N N ) \'
lakofunkcioval vegyesen jelennek meg. A e : RZKIN //“ / “=
kozponttol északra, a Dozsa Gyorgy Uton
keresztil érhetok el egyes egészségligyi (forras: sajat szerkesztés)

Intézményi funkciéju teriilethasznalat

intézmények, mint a Marton Klinik és az Egészséghaz, valamint a varos kozOsségi helyszinei,
a Brunszvik-kastély és kastélypark az Agroverzum élménykozponttal. Az utébbiak nemcsak turisztikai
szempontbol toltenek be fontos szerepet a varos életében, hanem a helyi lakok szamara talalkozasi
helyszint és esetlegesen rendezvényhelyszint nyGjthatnak. (2022-ben példaul a kastély fényfestésével
pokrockoncertet tartottak a parkban.) A félatvonal tUlsé oldalan talalhatéo a Brunszvik-Beethoven
Kulturalis Kozpont, amely a piac épliletével korbefog egy burkolt teret. A kulturalis kozpont és a tér
helyi események helyszine, valamint talalkozasi hely is egyben. Ezen a teriileten rendezik meg a
rendszeres termeldi piacot és bolhapiacot is.
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A kisgyermekek szamara 4 jatszoteret s
talalhatunk a telepiilésen:
- Marci vasara, az Ovoda mlzeum mogotti

téren,
- Palinta Gyermekkert a Malom utcaban,
- lllyés Gyula téri jatszotér, és
- Szent Laszlo lakopark jatszotere

Ovodamuizeum udvaran talalhato jatszotér (kép forrasa:
https://martonvasar.hu/jatszoterek)

Martonvasar kedvezd lehetdségeket teremtett a
sportolasra, szabadtéri és épitett létesitmények
tekintetében egyarant. A Brunszvik és a Fehérvéri
Ut menti lakotombok mogott talalhaté a Horvath
Ott6 Sportkozpont, ahol fiives és miifiives
nagypalya is talalhato salakos futokorrel. Sportolasi
lehetbséget biztosit még a Toth Ivan Sportcsarnok
a Szent Laszlé utcaban. Tovabba talalhaté a
telepiilésen 2 szabadtéri fitneszpark, melyek koziil
a Malom utcaban lévé kiegésziil az Ifiparkkal
(Street  fitness, street workout, streetball
(kosarlabda), ping-pong, sakk, BMX, gordeszka,
gorkorcsolya). Szabadtéri kikapcsolodasi
lehetéséget nyujt még a patakhoz kapcsolodo
(Rebel Beachkeént is ismert) Bigboss horgaszto is.

[ kiépitett szabad téri sportolasi lehetdségek

(forrds: sajdt szerkesztés)

Szabadidé sportpark a Gabor Aron utcaban

(forrds: https://martonvasar.hu/ingyenes-sportolasi-
lehetosegek-helyieknek)

Ifjusagi park a Malom utcaba Horvath Otté Sportkozpont

(kép forrdsa: https://www.martonvasar.hu/2018-08- (kép forrdsa: https://martonsport.hu/horvath-otto-
10/ifjusagipark-kialakitasa-a-malom-utcaban) sportkozpont/)
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Gazdasagi  teriiletek  foltszerlien  elszorva
talalhatoak. Nagyobb teriiletigény(i tevékenységek
jellemzéen a lakoteriiletek szélén, illetve
Erdéhaton és Kismartonban talalhatéak, néhany
kisebb, kevésbé zavar6 gazdasagi teriilet-
hasznalatl ingatlan a lakotelkek kozé ékelddve is
megtalalhatd, mint pl. tizép a Szent Laszlo
utcaban, fémkereskedés a Budai Uton, vagy
nyomda a temet6 mellett.

Martonvasaron nagyobb telephelyek talalhatoak az
M7  autoépalya kornyékén (Utépito- és
tehergépjarmii alkatrészekkel foglalkozo vallalat,
Magyar Kozt telephelye) és a vasUt mentén
(szallitmanyozd cégek, Mirrotron Kft.). A Szent
Laszlo Gt kiils6 részein vilagitastechnikai-, hulladék
begy(ijt6-, ipari szolgaltatdé- és egy konténer
épiiletekkel  foglalkozd  vallalat  telephelye
helyezkedik el. Erd6éhaton tobbek kozott M gazdasagi teriiletek
vetomagiizem, muianyag- és fémfeldolgozo,
jatékgyartd és épitdipari vallalat, Kismartonban
pedig épitdipari vallalat talalhato.

7

(forras: sajat szerkesztés)

10.3.2. KULTERULETI TERULETHASZNALAT

Martonvasar kiilteriiletén meghatarozo teriilethasznalatot jelentenek a szantofoldi miivelés alatt allo
teriiletek. A belteriiletet szinte minden feldl szantok veszik korbe, csak néhol szegélyezi erdd vagy
gazdasagi teriilet a lakott teriileteket. A szantok egybefiiggé foltot alkotnak, melyet 1-1 erddsav
szegélyez. Martonvasar fekvésébol adodoan jellemzéen homogén, nagytablas miivelés a meghatarozo.

—

Gabormajor

(kép forrdsa: http://gabormajor.hu)
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1 Mezdgazdasagi teriiletek

Martonvasaron a mezdégazdasagi teriiletek eloszlasa
(forrds: sajdt szerkesztés)

Kategoria Terdiilet (hektar) Arany
Mezdbgazdasagi teriilet 2286,54 73%
Telepiilés teljes teriilete 3120 100%

A telepiilés kiilteriiletén a mezdgazdasagi teriiletek mellett nagy szamban talalhatok még
iparteriiletek. Nagyobb egybefiiggd foltot alkotva vannak jelen a telepiilés északi hatarmentén, a
kozigazgatasi teriilet hatara és az M7 autdpalya kozott, az Orbanhegyig. Tovabba kisebb foltokban
lathatunk még iparteriiletet a szantoteriiletek kozotti kiilsé teriiletrészeken (Kismarton, Erd6hat).

Nagyobb foltot alkotnak még a kiilteriileten az erdék, melyek féként a Szent Laszlo-patak mentén
helyezkednek el. Ezenkiviil lathatunk még kisebb erdéfoltokat elszortan a telepiilésen, ilyen példaul
a Brunszvik-kastélypark melletti erdé. Az erd6k rendeltetésiik szerint védelmi, gazdasagi és kozjoléti
erddk. Az erddk elsédleges rendeltetés szerinti megoszlasat a kovetkez6 tablazat mutatja.

Erdé kategoria Teriilet (hektar) Arany
Gazdasagi erdd 220,84 7%
Védelmi erdé 385,23 12%
Kozjoléti erd6 9,10 0,3%
Telepiilés teljes teriilete 3120 100%
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Martonvasaron az erdok elsédleges rendeltetés szerinti megoszlasa
(forras: sajat szerkesztés) ]

A telepiilésen 52,74 ha kiskertes teriilet talalhato,
mely egybefiiggé foltként helyezkedik el az
Orbanhegyen. A teriileten 2,8 ha gyiimolcsos és
10,84 ha sz6l6 helyezkedik el. Orbanhegyen
a gyimolcsosok, mind a sz6lok elszort parcellakon
fekszenek. Osszefiiggd Ultetvény a
biintetésvégrehajtasi intézettdl északra, valamint
a 7 sz. Ut mellett talalhatd. A volt zartkert telkein
az épiiletek az Orbanhegyi utca és a Sz6l6hegyi utca
vonalan felflizve talalhatoak. Ezek nagy részét az
ingatlanok fenntartasaval kapcsolatban
létesitették, azonban az épiileteket jelentds
részben ma mar hétvégi vagy lakdé haznak
hasznaljak. Az egykori sz6lémiivelés nyomait nem
csak helyenként megmaradt szélésorok mutatjak,
hanem a régi préshazak is, melyek sajatos karaktert
adnak teriiletnek. Sok telken mar felhagytak a
kiskertes hasznalattal és vannak apolatlan, parlagon
maradt telkek is.

A telepiilés kilteriiletén szamos gazdasagi
telephely mikodik, jellemzéen féutak mentén,
melyet a beépitett teriiletek teriilethasznalata
fejezet részletez. A telepiilés nyugati hataranal, a
Gabormajor  teriiletén  pedig  allattartassal
foglalkozé telephely miikodik.

Gdabormajor

(kép forrdsa: http://gabormajor.hu)
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Mezdgazdasagi teriilet - Kiskertes teriilet, sz616

Erdéteriilet Hasznalaton kiviili, egykori kiskertes teriilet

(forrds: sajdt foto)

10.4. TELEKSTRUKTURA ES BEEPITETTSEG VIZSGALATA

Martonvasar telkeinek méret- és beépitettség vizsgalatat a hiteles foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép alapjan vizsgaltuk. A beépitettség vizsgalata soran, az alaptérképen feltiintetett épiilet
konturokat, illetve a helyszini bejaraskor felvett be nem mért épiileteket vettiik figyelembe.
(ldsd. V3 Telekméret vizsgdlat és V4 Beépitettség vizsgdlat tervlap)

Martonvasaron a lakotelkek jellemzéen keskeny hossztelkek, amelyeken helyenként a telek végén
mez6gazdasagi tevékenységet folytatnak. Van, ahol a hatsé telekrészeket egybeszantjak, ezeken a
teriileteken a teriilethasznalat nem koveti telekstruktirat. A meréleges utcaszerkezet viszonylag
szabalyos geometriaju tomboket alakitott a telepiilésen. Lakétombonként vizsgalva jellemzéek a
kozel azonos geometriaju és méretl ingatlanok, melybdl jol érzékelheté a belteriileti részek
fejlodése, boviilése. A fiatalabb részeknél a telkekre mar kevésbé jellemz6 a hosszikas geometria,
ezzel 6sszhangban ezekben a tombokben az ingatlanok kisebbek. A lakotombokbe ékelédd nagyobb
ingatlanok az intézményi, igazgatasi és sportlétesitmények, a temeté telke, illetve 1-1 gazdasagi
teriilethasznalatl ingatlan. Nagyobb Osszefliggd telkek még a kastély és a kastélypark.

A Kkiilteriileti teleplilésrészeken talalhatdéak nagyobb méretl ipari teriilethasznalatl ingatlanok,
valamint mezdgazdasagi parcellak, amelyek vegyesen tartalmaznak kisebb telkeket és nagyobb
osszefliggd teriileteket is. Az Orbanhegyt6l nyugatra elhelyezkedé nagyobb méretli szabalytalan
telkeken tobbnyire erdd, vizgazdalkodasi vagy mez6gazdasagi hasznositas folyik.

A telepiilés lakoteriiletein a telekszerkezet er6sen befolyasolja a beépitési siirliség alakulasat. A
beépitettség vizsgalati a v4-es tervlapon jol megfigyelhetd, hogy a hosszu szalagtelkeknél a beépitési
siirliség alacsonyabb, mig a kisebb, kevésbé mély ingatlanoknal kisebbek az értékek, ugyanis a
telekszélességeknél nincs mértékado kiilonbség. Mivel a tombokben a lakoépiiletek az utcafrontnal
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sorakoznak, ezért az utcaképben a telkek kiilonb6zé beépitési slir(isége kevésbé érzékelhetd, a
tombok belsejében viszont Osszefiiggé nagyobb teriiletek johetnek létre. A beépités mértéke a
telepiilés kozpontjaban a Dozsa Gyorgy Ut - Szent Laszlo utca - Fehérvari - Budai Ut csomépontban a
legs(iriibb, ahol 20-40%-0s beépitési mértéki ingatlanok is talalhatoak. A kdzpontban a legmagasabb
értékek a Budai Ut két oldalan talalhatok, itt van a 30-40%-os beépitések zome. A sirlbb beépités
kiterjed a Dézsa Gyorgy Ut - Brunszvik utca iranyaba is. A Szent Laszlo utca északi oldalan, illetve
Rackeresztur felé haladva 5-20% kozotti, mig az utca déli oldalan - az ingatlanok hosszabol fakadéan
- az 1-5%-o0s beépitési mérték a jellemzd. A lakoteriiletek varoskozponttol tavolabb es6 tombjeinél a
nagyobb, hosszabb telekméretek esetén 1-5%, a rovidebb, kisebb ingatlanoknal 5-20% kozotti a
beépitési mérték. Erdsen beépitett lakotombok
a Szazszorszép utcai ,,lakopark” tombjénél, Brunszvik utcatél északra a Tatra utca - Jozsef Attila utca
kornyékeén, illetve az Arany Janos utcanal figyelheté meg leginkabb, ahol a beépitési slirliségben az
5-20%-os értékek dominalnak. A telepiilés lakoteriiletein jellemzben oldalhatarosan épiiltek be az
ingatlanok. A varoskozponti teriileteken tobb helyen zartsoruva fejlédott a beépités. A kozpont feldl
a telepiilés szélei felé haladva mar nem jellemz6 az utcai traktus, inkabb a telek hatsobb részei felé
épiiltek be a telkek. A lakoteriiletek kozel egységes telkei kozé ékelédnek az intézményi-, sport- és

N

m? feletti.

Mig a lakoteriileteken a telepiilésmag régebben kialakult tombjeiben vegyes telekméretet
figyelhetiink meg, addig a fiatalabb tombokben teleksoronként kdzel azonos meéretl telkek
talalhatéak. A Brunszvik utca, Arany Janos utca és Gabor Aron utcaban, a Béke utca északi oldalan és
a Vajda Janos utca, Sporttelep utca déli oldalan 500-700 m? kozottiek, a Budai Uton pedig 1500-3000
m? kozotti méretliek az ingatlanok. A Szazszorszép utcai lakopark, a Hatar Gt, Béke utca déli oldalan,
illetve a lakoteriiletek északkeleti része jellemzéen 700-1000 m? k6zotti méretii. 3000-5000 m?2-es
ingatlanok talalhatoak a Szent Laszlo utca déli oldalan a kozpontban, a Budai Ut kozponti részeinek
keleti oldalan, valamint a Bajcsy-Zsilinszky Ut északi oldalan. Ezek az utdbbi nagyobb ingatlanok
tobbnyire hosszlak, egy résziik atmené telek, hatso résziik mezdgazdasagi hasznositasu.
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Telepiiléskozpont telekméret vizsgalata (részlet) Telepiiléskozpont beépitettség vizsgalata (részlet)

Az Orbanhegy hosszikas szalagtelkeinek mérete atlagosan 1500-3000 m? kozott talalhato, a kisebb
telkek zomében az Orbanhegyi utca északi oldalan helyezkedik el. A telkeken ezen teriileten 3% vagy
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az alatti a beépitési mérték. Kiilteriileten a mez6gazdasagi ingatlanok, szantok 10.000 m? felettiek,
csak 1-1 kisebb telek ékelddik kozéjik. A nagyobb Osszefiiggé parcellak féleg az észak-keleti

terileteken figyelhet6ek meg.
ahol 30 illetve 50%-os beépitési ingatlanok is talalhatéak. A belteriilet hataran talalhatd gazdasagi

teriiletek 5000-10.000 mZ?-esek, de vannak ennél nagyobb 10.000 m? feletti telekmérettel rendelkez6
telephelyek is pl. Erdéhaton, Kismartonban, Gabormajor, illetve a vasut és az M7 autopalya

kornyezetében.

10.000 m? -nél nagyobb telek még a kastély ingatlana is, és a koriilotte levé kastélypark telkei, melyek
A gazdasagi teriilethasznalatl ingatlanokat tobbnyire a 10-20%-os, helyenként 20-30%-os értéksavokba
lehet sorolni. Intenzivebb beépitési mértékl gazdasagi ingatlanok vannak Erdéhat telepliilésrészen,

telekgeometriaja szabalytalan és igen valtozatos.

TELEPULESTERV

Beépitettség vizsgalata (részlet)

Telekméret vizsgalata (részlet)

Orbanhegy beépitettség vizsgalata (részlet)

Orbanhegy telekméret vizsgalata (részlet)
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N

SN

SN

Erdéhat, Kismarton telekméret vizsgalata (részlet) Erdéhat, Kismarton beépitettség vizsgalata (részlet)

(forras: sajat szerkesztés)
(ldsd. V3 Telekméret vizsgdlat tervlap, V4- Beépitettség vizsgdlat tervlap)

11. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
11.1. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA, TELEPULESKARAKTER

Martonvasar tobb évszazados malttal rendelkezik. Mai teleplilésképét természeti, gazdasagfoldrajzi
és torténelmi hagyomanyok formaltak. A telepiilés egykor viragzd mezdgazdasagi mdalttal
rendelkezett, melynek emlékeit 6rzik az elszortan elhelyezkedd, ma is megtalalhato régi egykori
gazdasagi funkcioju épiletek. Ilyen példaul a vasut mellett talalhato kés6é barokk jegyeket viselé
magtar, mely 1734-ben épiilt. Napjainkban ez leromlott allapotu. A volt malom épiilete a Deak Ferenc
utca elején, a Polgarmesteri Hivatal mogott all, mely most a muvészeti iskolahoz tartozik. Az
Emlékezés terén talalhatok az egykori Dreher uradalom nyitott fa fedélszéki gazdasagi épiiletei, mely
ma rendezvényudvarként mikodik. Kismartonban lathatd még a volt lovarda elhagyatott épiilete.
Tovabba a telepiilésen elszortan fellelheték hagyomanyos népi épitészet(i lakohazak is. Ezek koziil
tobbet szépen felljitottak és karbantartanak.

“‘

PR

-

T LR S s

Volt malom épiilete (ma miivészeti iskola)

(forrds: sajdt fotok)
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Volt gazdasagi udvar Volt lovarda Kismartonon

Régi megmaradt gazdasagi épiiletek (forrds: sajdt fotok)

Martonvasar telepiilésmagja a Fehérvari Gt - Budai Ut - Szent Laszlé Ut - Dozsa Gyorgy Ut talalkozasanal
alakult ki. A varoskozpont vegyes képet mutat, a Budai Ut és a Fehérvari it mentén féként a
hézagosan zartsorl beépités a jellemzd, az épiiletek gyakran kovetik a kozteriiletek vonalat, de
helyenként szabadon allé intézményi épliletek allnak. A lakoépiiletek tobbnyire foldszintesek és a
korabbi falusias hasznalatbdl kifolyolag a mély, keskeny telkek tobbnyire még megmaradtak. A
telepiilésmag régebbi teriileteinek beépitése a hagyomanyos svab beépitést tiikrozi vissza. A
telepiiléskozpontban megtalalhatd tobb intézmény, mint példaul a Polgarmesteri Hivatal, a
reformatus Gyiilekezeti haz és a Jarasi Hivatal. A Budai (t, Szent Laszl6 Ut és a Deak Ferenc utca altal
hatarolt témbben helyezkedik el a Martonvasari Beethoven Altalanos Iskola, a Téth Ivan Sportcsarnok
és a Martonvasari Ovoda. Az intézményeket szabadabb anyaghasznalat és homlokzatképzés jellemzi,
illetve ezek sok esetben emeletes épiiletek.

Varoskozpont - Budai ut

Intézményi épiilet (iskola és klinika)
(forras: sajat foto)
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A telekstruktraban tobb helyen felfedezhet6 a falusi arculat, melyre a keskeny, mély telkek és az
oldalhataron allo, keskeny elékerttel rendelkezé oromfalas, foldszintes csaladi hazak a jellemzoek. A
lakoteriileten a telekvégeket sok helyen konyhakertként, kiskertes vagy szantofoldi miveléssel
hasznositjak. Néhany ilyen tomb még megtalalhaté Martonvasaron, azonban az elmilt években,
évtizedekben a telepiilés lakoteriiletei valtozason mentek keresztiil, atalakuldoban vannak. Az 1970-
es évektdl kezdve sok Uj haz épilt, majd a ’80-90-es években a tetotér-beépités és a kisebb, de
szélesebb telkek kiosztasa lett a jellemzé. Lakoteriileteire ma mar inkabb a kertvarosi karakter a
jellemz6 a kertek hasznalatabdl fakadoan is, manapsag inkabb diszkertekként hasznaljak a kerteket
az ott lakok. Ezek tobbnyire oldalhatarra épitett, foldszintes satortet6s kockahazak és emeletes
nyeregtetds épliletek vegyesen.

Kertvarosias beépités (tetSteres)

Uj ,,mediterran” jellegii beépités
(forras: sajat fotd)
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Kisvarosias, lapostetés tombhaz
(forras: sajat foto)

A Jokai utcaban, a Béke utcaban és a Szécheényi utcaban elszortan, tobb helyen talalhato
ezredfordulds, mediterran tipust haz is. Ujabb beépitési teriilet még a Szent Laszlé utca -
Szazszorszép utca - Szent Laszlo-patak - Estike utca altal hatarolt tomb, mely egy intenzivebben
beépitett szabadonalld és ikerhazas jellegl kertvarosi lakoteriilet. Az utcaképre a s(ir(i beépités és a
szabalyos, azonos elrendezésii épiiletek sora jellemzd. Siirl beépitési sorhazas lakoteriilet talalhato
tovabba a Vaci Mihaly utca, az Illyés Gyula utca, a Mikszath Kalman utca és a Vasvari Pal utca mentén.
Itt az épiiletegységek csak a homlokzat burkolataban és szinében kiilonboznek egymastol.

Kisvarosias jellegli, tobblakasos, lapostetds tombhazbol csak harom talalhaté a Malom utca és a
Kodaly Zoltan utca keresztez6désénél. Ezek haromszintes téglaépliletek.

A belteriilettol északnyugatra fekszik az Orbanhegy az M7 autépalya két oldalan, mely Martonvasar
régi szolohegye. A meredek lejtokon a szalagtelkek a jellemzéek. A teriileten korabban sz6l6- és
gylimolcstermesztés tortént, melyek részben napjainkban is lathatok, de a lakoépiiletek szamanak
novekedésével csokken a kiskertes mezégazdasagi tevékenység. Még ma is all tobb keskeny traktusu,
magas tet6hajlasszoggel rendelkezd foldszintes pince és préshaz, de egyre tobb eltéré karakterd
csaladi haz jelent meg az elmdlt idében, mely igy viszonylag vegyes képet kolcsonoz a teriiletnek.
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Lako-, iidiil6- és préshazak az Orbanhegyen (forrds: sajdt fotok)
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Martonvasaron a gazdasagi teriiletek elszortan helyezkednek el. A két legnagyobb kiilteriileti
teleplilésrész teriiletén - Erd6haton és Kismartonban - ma is mezdgazdasagi mlveléssel és

terményfeldolgozassal foglalkoznak, de a Gabormajor teriiletén is jelent6s gazdasagi tevékenység
folyik.

Tovabbi gazdasagi teriiletek talalhatok a belteriilet peremén is. A gazdasagi épliletekre gyakran
jellemzok a nagy alapteriilet(i, konnyliszerkezetes, nagy belmagassagu és alacsony tet6hajlasszogi
épliletcsoportok, azonban megtalalhato emeletes, lapostetds gazdasagi épiilet is.

Gazdasagi épiiletek (forrds: sajdt fotok)

Martonvasar épitett kdrnyezetébdl tovabbi példak:

e T

Kvassay Sandor utcai oromfalas épiilet

—

Ujépitésii lakohaz a Sporttelep utcaban Ujépitésii lakohaz az Estike utcaban

(forrds: sajat fotok)
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Ujépitési lakohaz a Vaci utcaban Ujépitésii lakohaz a Jokai Mor utcaban

Orgona utcai falusi lakohaz

Sétalo utcai kereskedelmi funkcioju épiiletek Sétalo utcai lizlet

(forrds: sajdt fotok)
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Rémai katolikus plébania

Brunszvik-kastély kiszolgaléépiilete

Brunszvik-Beethoven Kulturalis Kozpont

(forrds: sajdt fotok)

Az alabbi tablazat Martonvasar telepliilésszovetének jellemzé részeit 6sszefoglalva mutatja:

Sorhazas és tarsashazas
lakoteriilet

Kulonleges terulet

Gazdasagi jellegii teriilet
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Orbanhegy teriilete

(forrds: sajdt szerkesztés)
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11.2. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
11.2.1. ORSZAGOS VEDELEM, MUEMLEKEK

Martonvasar teriiletét vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem érinti. A telepiilésen
osszesen 7 miemléket tartanak nyilvan a 2022-es adatok alapjan.

A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 496/2016. (XI1.28.) Korm. rendelet
rendelkezik a védett miemléki értékek megorzésére vonatkozo kovetelményekrol, melyekre az alabb
felsorolt ingatlanok tekintetében figyelemmel kell lenni.

Orszagos nyilvantartas szerinti miemlékek:

Torzsszam | Azonosito Vec!e’lgm Cim Név
fajtaja
1717 3685 Miemlék Szent Laszl6 at Maria szobor
mentén
1718 3681 Miemlék Emlékezés tere R. k. templom
1719 3683 Miemlék Emlékezés tere 1. Brunszvik-Habsburg-Dreher-
kastély
1720 3682 Miemlék Emlékezés tere Nep. Szt. Janos szobor
10322 3680 Miemlék Dozsa Gyorgy utca 13. | Gyermekkert
10323 3684 Miemlék Szent Laszl6 utca 7. Népi lakohaz
11163 11667 Miemlék Kolozsvari u. Magtar
e

Brunszvik- Gyermekkert
Habsburg-Dreher-kastély

Nepomuki Szt. Janos szobor Maria-szobor Szent Anna r. k. templom
(forras: sajat fotok)
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11.2.2. HELYI VEDELEM

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 31. § (1) alapjan helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti
orokség, amelyet a telepiilési onkormanyzat telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit. A helyi
védelem célja a telepiilés szempontjabol hagyomanyt 6rzd, az ott élt és élé emberek, kdzosségek
munkajat és kultarajat tiikrozo sajatos megjelenésd, a teleplilésképet meghatarozo épitészeti és taji
érték védelme. Martonvasar telepiilésképi rendelete alapjan, melyet Martonvasar Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2018 (IV.11.) 6nkormanyzati rendeletével fogadtak el, az
alabbi értékek allnak helyi védelem alatt:

Cim: Hrsz: Cim: Hrsz:

Deak Ferenc utca 1. 650/3/C Temet6 - 1241/1
Orgona utca

Megnevezés: Megnevezés:

Régi malom Dreher-kripta

Védelem megnevezése: Védelem megnevezése:

H1 H2

Cim: Hrsz: Cim: Hrsz:

Szent Laszlo 668
at 16.

Megnevezés:

Lakohaz

Védelem megnevezése:

Temetd - Orgona utca = 1242

Megnevezés:
Brunszvik-mauzéleum
Védelem megnevezése:

H2 H1

Cim: Hrsz: Cim: Hrsz:

Szent Laszl6 Ut 31. 488 Szent Laszlo 489
ut 33.

Megnevezés: Megnevezés:

Lakohaz Lakohaz

Védelem megnevezése: Védelem megnevezése:

H1 H1

Cim: Hrsz: Cim: Hrsz:

Orban-hegy 3112 Orban-hegy 3071

Megnevezés: Megnevezés:

Préshaz Préshaz

Védelem megnevezése: Védelem megnevezése:

H1 H1

Cim: Hrsz: Cim: Hrsz:

Orban-hegy 3013/1 Orban-hegy 3014/1

Megnevezés: Megnevezés:

Préshaz i Préshaz

Védelem megnevezése: B Védelem megnevezése:

H1 H1

Martonvasar Telepiilési Ertéktars

A telepiilés rendelkezik Telepiilési Ertéktarral, melynek célja a nemzeti értékek bemutatasa, egyedi
jellemzbinek és torténetének leirasa. A képviseld-testiilet dontott a Telepiilési Ertéktar és a

8 forrds: https://martonvasar.hu/ telepulesi_ertektar
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Telepiilési Ertéktar Bizottsaganak létrehozasarol. Az értéktar nem része a telepiilésképi rendeletnek.
Jelenleg harom értéket tartalmaz az értéktar, melyek az alabbiak:

1. Ovodamizeum (Ovodatdrténeti gylijtemény) - kulturalis 6rokség

Ovodatorténeti gylijtemény (forrds: https://martonvasar. hu/ telepulesi_ertektar)

Egyediilallé gyljtemény az orszagban, mely jelentés mivelodéstorténeti értékkel rendelkezik.
Egyfajta zarandokhely a hazai és kiilfoldi dvodapedagogusoknak. A Martonvasari Telepiilési
Ertéktar Bizottsag 4/2014. szam( hatarozataval dontott a Telepiilési Ertéktarba torténd
felvételérol.

2. Beethoven Emlékmulzeum - kulturalis 6rokség

Az emlékmlUzeumban megismerhetjiik Beethoven és
Brunszvik Antal leanyanak szerelmi torténetét, mikozben
bemutatja a kort és ebben az idészakban a kastélyt és a
parkjat. A kiallitds a mai kornak megfeleléen modern
technikakkal lett kialakitva, izgalmas interaktiv zenei
jatékaival megfejthet6k azok a zenei izenetek,
amelyeket a zeneszerzé a csalad tagjainak kildott,
valamint virtualis séta segitségével bejarhatoak
a szobak is.

forrds: https://agroverzum.hu/
beethovenkiallitas/

Beethoven Emlékmuzeum (forrds: https://martonvasar.hu/telepulesi_ertektar)

A mlzeum nagy turisztikai jelent6séggel bir, Martonvasar legjelentésebb miivelédéstorténeti
emlékhelye. A Martonvasari Telepiilési Ertéktar Bizottsag 3/2014. szamu hatarozataval dontott
a Telepiilési Ertéktarba torténé felvételérsl.
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3. Maria Terézia Kiralyné Martonvasart Idésebb Brunszvik Antalnak Adomanyozo Oklevele
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Adomanyozo Oklevél (forrds: https://martonvasar.hu/telepulesi_ertektar)

Ennek az oklevélnek koszonhetéen lett varos Martonvasarbol. Az adomanylevél 1771-ben kelt.
Martonvasar 1789-ben nyerte el a mezévarosi rangot. Lehet6vé tette, hogy a Brunszvik-csalad itt
teremtsen otthont maganak, mellyel kialakulhatott egy eurépai szint( kulturalis és az Ujdonsagokra
nyitott, itthon atlagot meghaladé gazdalkodasi kdzeg. A Martonvasari Telepiilési Ertéktar Bizottsag
1/2020.(V1.3.) szamU hatarozataval dontott a Telepiilési Ertéktarba torténé felvételérsl.

11.2.3. REGESZETI TERULETEK

A kulturalis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik a régészeti leléhelyek
védelmével kapcsolatos szabalyokrol, melyeket a lent felsorolt teriiletek esetében figyelembe kell

venni.

Martonvasar telepiilés teriiletét a hatdsagi nyilvantartas szerint 21 nyilvantartott régészeti leléhely
érinti. Ezek kozott nincs ismeret kiemelten vagy fokozottan védett régészeti leléhelyrél.

I!I-:ll:st‘z?z ZT:;::I::S Jellege Kora Megjegyzés
22024 | Kismartonpuszta - telepiilés - kozépkor, késd
kozépkor
22025 | Kismartonpuszta Il. | - telepiilés - kozépkor, késé
kozépkor
22026 | Szent Laszlo puszta | - telepiilés - rébmai kor
22027 | Orbanegy - telep -6skor, bronzkor
- telepnyom | - romai kor
- temetd - rébmai kor
- telepiilés - kbzépkor
- templom - kbzépkor
- temeto - kbzépkor
22029 | Petofi utca 1. - temetd - rémai kor
22030 | Vorosmarty utca 2. | - telep - Oskor, bronzkor
- temeto - Oskor, bronzkor
- temet6 - kozépkor
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39123 | Balatoni mdut - temeto - Oskor, bronzkor
70071 | Muranszki-féle - telepnyom | - Gskor, bronzkor
vagohid és - telepnyom | - 6skor, vaskor,
kornyeke kora vaskor
- telepnyom | - Gskor, vaskor,
- telepnyom | kelta
- romai kor
70073 | Orbanhegy lIl. - telepnyom | - kozépkor, késé
kozépkor
21667 | Gyermekotthon - temet6 - népvandorlas kor, avar
kor
83365 | Brunszvik utca - telepnyom | - 6skor, bronzkor
(korabban
Micsurinutca)
86367 | Sporttelep - - 6skor, bronzkor
szorvanylelet
86369 | Vasartéri dilé I. - telepnyom | - 6skor
86373 | Vasartéri dilé Il. - telepnyom | - romai kor
- épiilet - rémai kor
86375 | Vasartéri ddlé lll. - telepnyom | - romai kor
86377 | Vasartéri diilé IV. - telepnyom | - kozépkor
86379 | Vasartéri diilé V. - telepnyom | - romai kor
- épiilet - rémai kor
86381 | Vasartéri diilé VI. - telepnyom | - Gskor
- telepnyom | - népvandorlas kor
86383 | Vasartéri dalé ViII. - telepnyom | - 6skor, bronzkor, Részben Rackeresztar
dunantdli teriiletére esi
mészbetétes Martonvasar
- telepnyom ke”ramia teriiletét érintd hrsz.:
- Oskor, bronzkor kora 0251, 0259/49,
- telepnvom vaskor 0259/51, 0259/50,
€EPNYOM | r4mai kor 0259/40, 0259/52,
- telepnyom | épkor 0259/53, 0248,
86385 | Hosszuréti dilé - telepnyom | - 6skor, bronzkor
97391 | Spanyol-diilé DNY - telepiilés - Gskor
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12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO
TAJKARAKTER

12.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Martonvasar az Alfold nagytajon beliil a Mezo6fold kozéptajban, a Vali-viz-sikjan helyezkedik el, a
Velencei-totol nem messze. A kistaj a mélyfekvésii Velencei-medence és a magasabban fekvd Erd-
Ercsi-hatsag kozott fekszik. Talnyomoan szantoteriiletek talalhatok ezen a siksagi tajon. A telepiilésen
keresztiilfolyik a Szent Laszlo-patak.

12.1.1. EGHAJLATI ADOTTSAGOK

Az Alf6ld részeként éghajlata szaraz-kontinentalis, melyre erételjesen érvényesiil a medence-jelleg.
Az Alfoldon a legmelegebb a nyar és leghidegebb a tél. A napsiitéses orak szama 2100. Az évi atlagos
csapadékmennyiség 500-600 mm, mely a legkevesebb az orszagban. Az évi kzéphémérséklet 10°C
korll van, itt a legmelegebb a nyar, a juliusi kozéphdémérséklet 21°C, a tél viszont igen hideg. A
klimavaltozas kovetkeztében az Alfold éghajlata atalakuloban van, évrél-évre jobban érezhetd a
mediterran hatas északi irany( eltolodasa. Kevesebb a felhdzet, kisebb a relativ nedvesség, illetve a
sz(ikos és valtozékony csapadékmennyiség gyakran vezet nyari aszalyok kialakulasahoz.

12.1.2. ViZRAJZI ADOTTSAGOK

Martonvasar meghatarozo elemei vizrajzi szempontbol a Szent Laszlo-patak, és a Brunszvik-
kastélypark tava. A Szent Laszlo-patak a telepiilés délnyugati felén folyik keresztiil, majd
beletorkollik a telepiilés hatarahoz kozeli, Martonvasari-viztarozoba. A patak mentén talalhato a
rekreacios és horgaszati szandékkal kialakitott Bigboss to (mas néven Rebel Beach), illetve még egy
kisebb to, ezenkiviil a Brunszvik-kastélypark mesterséges tava.

A talajvizszint mélysége a telepiilés nagy részén igen mélyen talalhatd, 5-10 méter, mig a nyugati
telepiiléshatar mentén, illetve az északkeleti részen eléri a 10-20 métert is. Ez a teriilet
domborzatanak is kdszonhetd. A Szent Laszlo-patak mentén joval kozelebb van a talajfelszinhez, 0-2
méter kdzott mozog.

Talajvizszint mélysége a felszin alatt

A talajvizszint mélysége a felszin alatt, Martonvasar teriiletén (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/)

12.1.3. DOMBORZATI ADOTTSAGOK

Martonvasar a Mezéfold keleti szélén teleplilt. A Szent Laszlo-patak valasztja el egymastol a Szent
Laszl6-dombvidéket és az Erd-battai-, valamint az Ercsi-tablarog nevl résztajakat. Az Ercsi-
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tablaroghoz tartozik Martonvasar sz6léhegye, az Orbanhegy, és a telepiiléstol nyugatra h(izodo lankas-
lapos Erdéhat-hegy, ami a Mez6fold legnagyobb erozids szigethegye.

A kistaj 106 és 185 m kozotti tszf-i magassagu
felszinének nagyobb része féloldalasan és
aszimmetrikusan kiemelt, vetodésekkel,
szubszekvens  volgyekkel, volgymedencékkel
szabdalt, l6sz takarta erdzios halomvidék. DK-i
lejtSinek felszinét ENy-DK-i iranyl, jpleisztocén
szerkezeti vonalak mentén kialakult teraszos
volgyek szelik keresztill. ENy-i része kozepes
magassagu tagolt siksag. A jellemz6 felszini
formak az ENy-i domblabfelszinen erozios-
derazids Uton keletkeztek.
165,7

»

Martonvasar teriiletének domborzatmodellje (forrds:

103 Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

12.1.4. FOLDTANI ES TALAJTANI ADOTTSAGOK, NOVENYZET

A telepiilés majdnem egészét a mészlepedékes csernozjom talajok teszik ki, csupan
a Szent Laszlo-patak volgye réti ontéstalaj.

[ Rréti dntéstala jok

Jemogyarazat

3 Artér| ligeterdék és mocsarak
W Tatarjuharos losatoigyes

I Hézzlepedékes czernoz jomok

Potencialis novényboritottsag Martonvasar és kornyezete genetikus talajtipusai
(forrds: Z6lyomi Balint, 1989) (forrds: http://enfo.agt.bme.hu/gis/korinfo/)

Zolyomi Balint potencialis ndvényboritottsag térképe alapjan Martonvasaron kétféle talajtipusanak
koszonhetéen csupan kétféle novénytakaro jott létre. A telepiilés nagy részén tatarjuharos-
6sztolgyes novénytakarot lathatunk, melyet artéri ligeterdék és mocsarak szelnek ketté a Szent
Laszlo-patak mentén.

Az emberi jelenlét kovetkeztében a taj jelentGsen atalakult, az eredeti novényallomany a sik
teriileteken mar csak foltokban lelhet6 fel, helyette mezégazdasagi termesztés folyik a telkeken.
Ezzel szemben a megmaradt erd6s, illetve patakmenti teriileteken még mindig dominans a
természetes névényzet.
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12.2. TERMOFOLD MUVELESI AGAK ES MINOSEGI OSZTALYOK

Martonvasar teriiletének mivelési agak szerinti megoszlasa
(forrds: Foldhivatali alaptérkép alapjdn sajdt szerkesztés)

A mivelési agak vizsgalatat kovetben
kimondhato, hogy legnagyobb aranyban
szantoteriiletek (67%) talalhatoak
Martonvasar telepiilésen, ez j6 minbségl
talajanak koszonhet6. Ezt kovetik a kivett
teriiletek (24%). Nagyobb aranyban vannak
még erdok (5%), foként a Szent Laszlo-patak
menti savban. A rét, sz6l6, kert, gyiimolcs,
legel6, nadas és fasitott teriilet mind csak
elenyész6 szazalékban (kevesebb, mint 1%)
jelennek meg.

Jelmagyarazat

[ Szantd

I Gyep (rét)

[ Szdlé

Il Kert

Bl Gyimblcsiis
[ Gyep (legeld)
[ Nadas

I Erdd

] Kivett

I Fasiitott teriilet

Miivelési ag Terdiilet (ha) Arany (%)
szanté 2081,1557 66,8

gyep (rét) 12,1372 0,3

sz616 17,1119 0,5

kert 12,4791 0,4
gylmolcs 19,7942 0,6

gyep (legeld) 18,4399 0,5

nadas 17,9786 0,5

erdé 160,0001 51

kivett 760,8838 24,4
fasitott terilet 12,3781 0,3

(forrds: sajdt szerkesztés)




MARTONVASAR 104 MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
TELEPULESTERV

[ Kivett

n
1 / 35, W Fasiitott teriile

Martonvasar teriiletének mivelési agak szerinti megoszlasa
(forras: Foldhivatali alaptérkép alapjan sajat szerkesztés)

Martonvasar erdéteriiletei a telepiilés északnyugati részén talalhatok, foként a Szent Laszlo-patak
mentén, illetve kisebb erdéfoltok talalhatok még elszortan. Tulajdonviszonyaikat tekintve, a vizfolyas
menti nagy erdéteriiletek tobbnyire allami tulajdonban vannak, mig a kisebb erdéfoltok inkabb
magantulajdontak.

12.3. VEDETT, VEDENDO TAJI- TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

Martonvasar teriiletét nem érinti Nemzeti parki teriilet, Natura 2000 teriilet, sem Bioszféra
rezervatum teriilete. Erinti azonban az Okologiai Halézat, tovabba orszagos jelentdségi
természetvédelmi teriilet, illetve szamos egyedi tajérték is talalhato a telepiilésen (helyi védelem
alatt allo teriiletek nem).

12.3.1. NEMZETKOZI ES ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK
Martonvasar teruletén nem talalhatoak nemzetkozi védelem alatt allo teriletek.
Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet

Martonvasaron orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet a Martonvasari-
park Természetvédelmi Terlilet, mely a 174 hrsz-0 ingatlanon helyezkedik el, és amit az 1700-as évek
masodik felében kezdett el kialakitani a Brunszvik-csalad.
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A Martonvasar

Manonvasan—parkoTT

&=

Orszagos jelent6ségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet (forrds: http://web.okir.hu/)

12.3.2. TERULETRENDEZESI TERVEK ALTAL KIJELOLT VEDETT TERULETEK
Okolégiai halézat
A természeti teriileteket a teriiletrendezési tervekben az Okoldgiai Halozat és annak ovezetei

foglaljak magukba, amelyekkel kapcsolatban a MATIT szabalyokat fogalmaz meg. A MATIT az okologiai
halozat teriiletét harom Gvezetbe sorolja:

- magteriilet
- Okologiai folyoso
- pufferterulet

Martonvasar kozigazgatasi teriiletét érinti az Okologiai halézat magteriilete, illetve okoldgiai
folyosdjanak dvezete, azonban az 6koldgiai haldzat pufferteriilete nem érinti.

Kajaszd

Martonvasar

azmand

'.

Okologiai Hal6zat érintettsége Martonvasaron (forrds: http://web.okir.hu/)
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Tajképvédelmi teriilet

A MATIT-ben meghatarozott, az MvM rendelet alapjan lehatarolt tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti
Martonvasar teriiletét. A tajképvédelmi teriilet 6vezete védelmet biztosit a teriilet tajképi egységére,
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasara, illetve a tajba illesztést biztositja.

A DINPI adatszolgaltatasa alapjan lathato, hogy Martonvasaron a Szent Laszlo-patak mentén talalhatok
foltokban a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Egyedi tajértékek

Az 1996. évi Llll. torvény (tovabbiakban: Tvt.)
szabalyozza a tajértékekre vonatkozo feladatokat. Ennek
alapjan

a DINPI készit felmérést a varos egyedi tajértékeirol.
Martonvasar teriiletén talalhato egyedi tajértékek foként

a telepiilés kozpontjaban, a Brunszvik-kastélyparkban
és kornyékén talalhatok.

(kép forrdsa: http://www.atk.hu/hu/galeria)

A
A‘ Martonvasar

A

by

Egyedi tajértékek Martonvasaron (forrds: http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)



http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu
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13. KORNYEZETI ALLAPOT-JELLEMZOK
13.1. TALAJVEDELEM

Martonvasar kozigazgatasi hatarain beliil két jellemz6 talajtipus talalhato, ezek a mészlepedékes
csernozjom talajok, illetve a réti ontéstalajok.

A telepiilés termofoldjei jo mindségliek, kivald termdéhelyi adottsagll mez6- és erddgazdasagi
teriiletek talalhatok. A telepiilés északi hataraban a szantok kozott, illetve a kiilteriileti, majorokhoz
vezet6 utak mellett fasorok, erddésavok talalhatok. A tobbi teriiletre nem jellemzok a fasitasok. A
szantoteriiletek kozott vannak homogén, nagy kiterjedés( teriiletek, de egymas mellett tobb kisebb
teriletd is el6fordul. Martonvasar teriilete vizerézionak kitett teriilet 6vezetébe tartozik, féként a
Gabormajori erdé és az északi szantok teriiletén. A telepiilés teriiletén kisebb felszini erozio
figyelheté meg. Ezért is fontos, hogy a termoétalajok védelmét talajkimélé technoldgiakkal
(megfelel6en kialakitott vetésforgoval, lazito miveléssel, stb.) és mezdvédd erdosavok telepitésével
segitsék el6 a gazdalkodok.

A talajokat az intenziv mezdgazdasagi termelésb6l szarmazo vegyszerek, valamint gazdasagi
teriileteken jelen lévé lizemanyagok, kendolajok, vegyszerek szennyezhetik.

A mészlepedékes csernozjom talajok jellemzbek az egész orszagra. Neviiket az altalaban 30-70 cm
kozott megjelend mészlepedékrol kaptak, mely a talajmorzsakat vékony rétegben vonja be. Az ilyen
talaj vizgazdalkodasa kifejezetten jonak mondhato, mert a kiilonb6zé szintek vizateresztd, valamint
viztarozo képessége kivalo.

Az ontéstalajra az idészakonként ismétlédoé aradas és az azokbol visszamarado liledék felhalmozodasa
jellemz6. A szelvényeikre nem jellemz6 a tagolddas, a kiilonbozé rétegek a lerakodo liledék
tulajdonsagaiban térnek el, igy igen valtozatosak lehetnek. A nyers ontéstalajok esetében kis aranyl
humuszosodas torténik, vizgazdalkodas szempontjabol kedvezbnek, tapanyag- gazdalkodas
szempontjabol pedig kozepesnek tekinthetd.

A mezbgazdasagi teriileteken problémat jelenthet az intenziv novényvédészer hasznalat, amely
belekeriilhet a vizfolyasokba, igy a Duna vizébe is.

A telepiilés teriiletén a domborzati adottsagoknak koszonhetéen nincsenek nagy szintkiilonbségek.
12%, illetve 17 %-os lejtok elszortan talalhatéak a telepiilésen, a vasut, illetve az M7 autopalya
mentén, a telepiilés tobbi része viszont siknak mondhaté. Tovabba a telepiilésen talalhatéak
északnyugati, délkeleti csapasvonall domboldalak is.

S e\) .\\v\ ) 7
A s N

12%-o0s lejtd

17%-o0s lejtd
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Lejtok Martonvasar teriiletén (forrds: https://mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

13.2. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Martonvasar teriiletén a legfontosabb vizfeliilet a Szent Laszlo-patak, ami a Gerecse-hegységbdl indul
és torkollik a Dunaba a Vali-vizen keresztiil. A patak a telepiilés nyugati oldalan halad, mellette tobb,
mesterséges vizfelszin is kialakitasra keriilt (Bigboss td, Brunszvik-kastély tava) melyek egy
mesterséges csatornaval keriiltek osszekotésre.

A felszini vizfolyas nagyban befolyasolja a partja
mentén fekvd teriilethasznalat milyenségét,
a telepiilésen szinte csak a patak mentén Tardas
lathatunk egybefiiggb erdés teriiletet.
A patakmeder a telepiilésen jellemzéen
természetes novényzettel benétt, nem kiépitett.

Tordas

Tordas

Martonvasar

Martphvasar
Martanvasar

Rackeresztur

Baracsia
Baracska

Vizfolyasok (forrds: http://web.okir.hu/)

A Szent Laszlo-patak esetében problémat jelentenek az idGszakos illegalis hulladéklerakasok.

A 27/2004. (XI11.25.) KVWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
telepiilések kozé sorolja. Martonvasaron a patak mentén egy foltban felszin alatti vizbazis védéteriilet
van kijelolve, illetve a telepiilés nagy része nitratérzékeny.

/

Tordas

Tordas

Tordas

Martonvasar

Martghvasar
Martanvasar

Rackeresztur Rackeresztur

Baracska

Felszin alatti vizbazis védéteriilet Nitratérzékeny teriiletek
(forrds: http://web.okir.hu/) (forrds: http://web.okir.hu/)
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13.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

Martonvasar levegémindségét elsGsorban az M7-es autopalya és a 7-es szamu féut jelentds
gépjarmiiforgalma, valamint a téli id6szakban a lakossagi flités hatarozza meg. Kiemelten fontos
megemliteni tovabba Szazhalombatta kozelségét is: bar az onnan érkez6 légszennyezd anyagok
meértéke jellemzben a hatarértékeken beliil marad, a térség ipari jellege és a varos kozelsége a helyi
lakossag komfortérzete és kornyezeti biztonsagérzete szempontjabol meghatarozo tényezd, amely
folyamatos figyelmet igényel. Martonvasar teriiletén jelentés mennyiségii karosanyag-kibocsatassal
rendelkez6 ipari létesitmény nem lizemel. Kiemelkedd, a levegémindséget veszélyezteto szennyez6
forras nincs a telepliilésen. Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacioés rendszer (OKIR) nem tarol
adatokat a teleplilésen lévo esetleges karosanyag kibocsajto telephelyekrol.

Fejér megyében altalanosan jo mindsitésiiek a varosokban az OML mérdallomasok altal mért értékek.
A levegémindség szempontjabol veszélyeztet6 tényezok a teleplilésen az atmend kozuti forgalom és
a lakossagi flités. Martonvasaron az egész év folyaman nagymennyiségii forgalmat bonyolit le az M7
autopalya és a 7. sz. fout, igy az ebbdl szarmazod légszennyezd anyagok hathatnak a telepiilésre.

A téli idészakban torténd lakossagi flités idészakaban a hagyomanyos szén-, olaj- és fatiizelés soran
torténd kén-dioxid és szén-dioxid kibocsajtas jelent6sen terheli a kornyezetet és rontja a
levegémindséget. A vegetacios idoszakban jelentds légszennyezettséget okozhat a kerti hulladék
nyilttéri égetése.

13.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES

Martonvasar kozuti terhelése féként az M7 autopalya és a 7. sz. fout altal generalt jarmiforgalombol
adodik, melyet a teherszallitas mellett az agglomeracios kozlekedés is terhel.

Mas zajterheléssel jaro ipar, izem nem befolyasolja a telepiilés zajterhelését.

14. ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

Martonvasaron a zoldfeliileti rendszer f6 elemeit belteriileten a szerkezeti jelentéségli zoldfeliiletek,
a kozkertek, kozparkok, intézményteriiletek, mig Kkiilteriilleten a Szent Laszl6-patak menti
galériandvényzet (erd6- és gyepteriiletek), mezdgazdasagi teriiletek, Ut menti fasorok, erdésavok
jelentik. Fontos még megemliteni a telepiilésen az egykori zartkertek zodldfelileteit, az itt
megtalalhatd sz6lok, gyiimolcsosok nagy mértékben jarulnak hozza Martonvasar zoldfeliileti
ellatottsagahoz.

Zoldteriiletek

Martonvasar belteriiletén kis aranyban talalhatéak kozkertek, illetve kozparkok, ezek egymastol
izolalva talalhatoak, altalanosan elmondhatd, hogy nincs zéldfolyoso koztiik. Kézparkok a telepiilés
belteriiletén, a lakoteriileten elszortan talalhatok.

Nagy zoldfeliiletekkel rendelkezo kiilonleges teriiletek

Ilyen teriiletek leginkabb a Szent Laszlo-patak mentén talalhatoak, ezek a kastélypark, a mellette
talalhato fitnesz- és gordeszkapark, a Parkerdd, a turisztikai- és rekreacios teriiletek, illetve egy, mar
kialakitott sportolasi célu zéldteriilet is jelen van. Tovabba a telepiilés belteriiletének észak-keleti
részén talalhato Martonvasar temetéje, mely nagy kiterjedésii zoldboritassal rendelkezik.

Természetvédelmi jelentdségli teriiletek

Martonvasaron egy természetvédelmi jelent6ségli teriilet talalhaté, a Martonvasari-park
Természetvédelmi Teriilet, mely a telepiilés kozpontjaban helyezkedik el.

Telken beliili zoldfeliiletek

Martonvasar kertvarosias jellegl, ennek megfeleléen az ingatlanok belsé kertjei is foleg diszkertként
funkcionalnak. A zoldteriiletek aranya alapvetden magas, a kertek jellemzdéen rendezettek. Tovabba
a telepiilés kiilteriiletén, az Orbanhegyen részben megmaradt a mezdgazdalkodasi (kiskertes) jelleg,
azonban mar egyre inkabb kezd atalakulni lakoteriiletté.
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Fasorok, erdésdavok

Fasorok, fasitott teriiletek elszdrtan jelennek meg a belteriileten, erdésavok a telepiilés kiilteriiletén
a mezdgazdasagi teriiletek kozott jellemzbek, valamint a teleplilés kozigazgatasi hatarat kisérik Ezek
fenntartasa és megdrzése fontos feladat. Tovabba zéldfeliileti szempontbol fontosak a kozteriileteken
killtetett gyiimolcsfak, illetve a kertvarosi részen a diszfak.

JELMAGYARAZAT

[C7] Belteriilet hatéra [7777] Rossz allapotu patakmeder
[ {hoidgiai Halzat 7] z8ldfelilet hiny
Qkoldgiai Halozat Zoldteriiletek kbzotti
| | D'kcLégiav' folyosd ﬁ‘ kapcsolathiany
[ Srdeeedsieniaa £e0} Fasorok hianya
[T77] Megérzends zéldfelilet Mezbgazdasagi teriletek
[ Kinasznalatlan zdldfeliilet I ErdSteriilet
[ | Kiemelt jelentéségd zoldfelilet L] Vizfelllet, patak W
[ ] Parlagteriiletek A | Egyedi tajertek \
Zoldteriilet vizsgadlat: részlet a V7-es terviapbol
(forrds: sajdt szerkesztés)
Erdoteriletek

Az erdéteriiletek a legOsszetettebb tarsulasi formak, a legjelentdsebb, biologiailag legaktivabb
zoldfeliiletek. Martonvasaron egybefiiggé erdé a Szent Laszlo-patak mentén helyezkedik el, a
telepiilés nyugati felén, illetve nagyobb erdéfoltot lathatunk még a kiilteriileten a telepiilés délkeleti
hataraban, a mezdgazdasagi teriiletek kozott.

Vizfolyasok menti zoldfeliiletek

A telepiilésen halad at a Szent Laszlo-patak. A patak a telepiilésen tébbfelé agazik, a kiilteriileten
természetes mederben, mig a belteriileten épitett kdornyezetben, tobbnyire kiépitett mederben
folyik. Megjelenik a lakoteriiletek kozott, illetve belefolyik a Brunszvik-kastélyparkban talalhaté toba
is.
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Orbanhegyi kiskertes teriilet

Martonvasari-park TT (Brunszvik-kastélypark) Fitnesz- és gordeszkapark

Kulteriileti mezdgazdasagi teriilet Jatszotér
(forrds: sajdt fotok)
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Kiilteri erdésav Kulterileti gyimolcsos

forrds: sajat fotok

15. KOZLEKEDES VIZSGALAT?
15.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Martonvasar teriiletét tobb orszagos kozut is érinti. A telepiilés belteriiletén halad at a 7. sz. fout, a
6204 j. mellékit és a 81108 j. mellékat. Kilteriiletét érinti a felsoroltakon kiviil az M7 autopalya. A
telepiilés tagabb térségének orszagos kozltja még az M6 autdpalya és 8111 j. ut.

A keleti és nyugati iranyl gyorsforgalmi kapcsolatot a 7. sz. elsérend(i féutat tehermentesité M7
autopalya biztositja. Az M7 autdpalya nemzetkozi Gt, szama E71, Budapest és a horvatorszagi
hataratkeld, Letenye kozott halad Budapestrol, Székesfehérvaron at a Balaton déli partjan, kétszer
két savon. A térségben az autdpalyanak csomopontja van Tarnoknal a 8107 j. d(ttal, valamint
Martonvasarnal. A telepiilésrél az autopalya a 81108 j. bekotd Gton keresztiil érhetd el. A telepiilés
kiilteriiletén, északra talalhato a Martonvasar-Gyuro autépalya csomoépont.

A tagabb térség legjelentGsebb Gtja az M6 autopalya, mely Budapestrdl indulva dél felé haladva
Dunaujvaroson és Szekszardon at az ivandardai hataratkeléig huzodik. A tagabb térségben
csomopontja van Szazhalombattanal a 6 sz. féuttal, Rackeresztlrnal a 6204 j. Gttal. Martonvasaron a
6204 j. Uton haladva érhet6 el délkeletre az M6 autopalya.

Martonvasar jelentés Utja a 7. sz. fout, mely délkelet-délnyugat iranyban hizodik a telepiilés
kdzpontjan keresztil. A f6at Budapestrél indulva halad Letenye orszaghatarig Székesfehérvar, Siofok,
Nagykanizsa nagyvarosokat érintve.

A 6204 j. mellékut Ercsi és Martonvasar osszekoto Utjaként szolgal. Az Gt Ercsirél indulva halad nyugati
iranyban RackeresztUron at haladva, Martonvasar belteriiletén éri el a 7. sz. féutat.

Martonvasar teriiletérél a 7. sz. foattol indul ki és északnyugati iranyban halad a 81108 j. Gyuro bekot6
Ut, mely Martonvasarrdél indulva Tordason at éri el Gyaro telepiilést.

A telepiilésrol elmondhatd, hogy jol kiépitett Utkapcsolatokkal rendelkezik a kornyezé térség felé
minden iranyban.

A telepiilésrél a megyeszékhely, Székesfehérvar 25 perc alatt, autdpalyan érheto el.

% A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,,a telepiilésrendezési tervek kozati kdzlekedési munkarészei - tartalmi
kovetelmények” megnevezésii, e-ut 02.01.41 sz. Utligyi miiszaki el6irasban foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-ut
03.01.11 kozutak tervezése Utligyi miszaki elirasban foglaltakat, és Osszhangban a tovabbi kapcsolddo elGirasokkal,
jogszabalyokkal. .
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Fejér megye Teriletrendezési Terve kozti fejlesztéseket tartalmaz a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén: déli iranyban a belteriiletet elkeriild szakasz a 7. sz. fédton, illetve mellékut-halozati
fejlesztést a telepiilés keleti hataran.

Martonvasar teriiletén halad at a MAV 30a kétvaganyl vasuti févonal Budapesttél Székesfehérvarig,
melynek folytatasa a MAV 30 sz. Székesfehérvar-Nagykanizsa vasuti févonal. A vasutvonal
villamositott, korszerisitése 2013-ban fejezédott be. A telepiilésnek sajat vas(tallomasa van a
vonalon.

|

Gyorsforgalmi Ut (autépalya, autout)

Féit (1. és II. rendi)

Orszagos mellékut

Helyi gydjtéat

Tervezett elkeriil§ féut

Vasut
Tervezett vasit

Kerekparit, kerékparos nyomvonal

i HH

VasUt és it vedotavolsaga

Martonvasar uthalozatai
(forrds: sajdt szerkesztésli drba kozlekedési adatszolgdltatds alapjdn)

Forgalmi vizsgalat

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbol az e-UT 03.01.11és e-UT 02.01.31
miiszaki el6iras szerint szamitott varhato forgalmak segitségével végeztiik el. A forgalmi vizsgalat
alapja a 2021. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok. A telepiilést érintd, illetve a fontosabb térségi
utak forgalmat a ,,Martonvasar térségének forgalmi vizsgalata” cimi tablazat mutatja.

A telepiilés helyi célforgalma mellett a 7. sz. f60t, 6. sz. f6Ut, M6 autdpalya, valamint Tordas és Gyuré
kozotti atmend forgalom is jelentkezik. Az érintett Utszakaszokrol elmondhatd, hogy a jelentkez6
teherforgalom aranya minimalis (2-5 % kozotti). A telepiilésen talalhatd néhany olyan mezdgazdasagi
és termel6 egység, amely teherforgalmat is bonyolit. A kiilteriileti onkormanyzati utak forgalma a
mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos és minimalis.

Az M7 autopalya 26+389 - 30+044 km sz. kozotti szakasza éves és heti forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege ’e’, tranzit jelleg, hatarozott nyari Udiilé vagy turista jelleggel, a juliusi illetve
augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest 1,2 és 1,4 kozott, a nyari vasarnapi és nyari
hétkoznapi forgalom hanyadosa nagyobb, mint 1,0. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege
»2”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkoznapokon atlagos, 21-25% kozotti.
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Az M7 autopalya 26+389 - 30+044 km sz. kozotti szakasza éves és heti forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege ’f’, (idiil6 jelleg erds hétvégi forgalommal (foként Balaton kdrnyéke), a juliusi illetve
augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest nagyobb, mint 1,4. A napi forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege ,,2”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkdznapokon atlagos, 21-
25% kozotti.

A 7. sz. fout teleplilésen athalado szakaszanak éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege
’e’, tranzit jelleg, hatarozott nyari idiild vagy turista jelleggel, a juliusi illetve augusztusi forgalom
aranya az évi atlaghoz képest 1,2 és 1,4 kozott, a nyari vasarnapi és nyari hétkoznapi forgalom
hanyadosa nagyobb, mint 1,0. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,,3”, az esti és éjszakai
forgalom aranya kicsi, legfeljebb 21%.

A 6204 j. Ut és a 81108 j. ut teleplilésen athalado szakaszanak éves és heti forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege "a’, nagyvarosok kornyékére, gyorsforgalmi- és féutak hétvégi forgalmu varos-kozeli
szakaszaira jellemz6. A jaliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb
1,2, a nyari vasarnapi és nyari hétkoznapi forgalom hanyadosa legfeljebb 0,75. A napi forgalomlefolyas
szerinti forgalomjellege ,,3”, az esti és éjszakai forgalom aranya kicsi, legfeljebb 21%.

15.2. KOZUTI KOZLEKEDES

A telepiilés belteriilete egy nagyobb és egy kisebb, nyugatra fekvd teriiletbdl all. A telepiilés
gy(ijtéltjait az orszagos kozutak alkotjak:

e Fehérvari Ut és Budai ut (7. sz. fout),
e Ddzsa Gyorgy ut, Brunszvik utca, Hunyadi utca (81108 j. mellékut),
e Szent Laszlo Gt (6204 j. mellékut).

A gy(jtéutakhoz kapcsolddnak a telepiilés mellékutcai, ill. talalhato néhany ezekkel parhuzamos utca
is. A telepiilés Uthaldzata racsos szerkezetd.

A féutakon és a gyUijté utakon kiviil a lakoutcak jellemzden szilikek, szabalyozasi szélességiik kicsi.

Martonvasar teriiletén az orszagos kozutak és a telepiilés utcainak egyéb burkolata megfeleld, illetve
kozepes mindség.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékviz-elvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kett6 egyiittes jo allapota elézheti meg a burkolat tonkremenetelét.

Az M7 autodpalya és 81108 j. Gt csomopontja kivételével a telepiilés Gsszes csomopontja szintbeni
kiépitési. A telepiilés belteriiletén jelz6lampaval iranyitott csomopont talalhaté a 7. sz. fout - 81108
j. at - 6204 j. utak csomopontjaban.

A csomopontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak.

A csatlakozo utak a féut felé ,,Elsébbségadas kotelez6” és ,,Allj! Els6bbségadas kotelezé” tablaval
szabalyozottak, a gy(jtéutak és lakoutcak csomoépontjai a gylijtéutak felé elsébbségadassal
szabalyozottak.

A lakoutak egymassal egyenrangu keresztezodéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a féut felé els6bbségadas kotelezo.

Az utcak kis forgalmuak, a csomopontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast
csak a geometriailag nem megfeleld, szlik csomopontok indokolhatnak.
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15.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
15.3.1. KOZUTI
Martonvasar belteriiletén tébb helykozi autdbusz megallohely talalhato, melyek:

Martonvasar, Fehérvari u.
Martonvasar, Hunyadi u. 86.
Martonvasar, laktanya,
Martonvasar, posta,
Martonvasar, Szent Laszl6 u.
Martonvasar, vasutallomas

Az autdbusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolddik, Ercsi, Gyaro valamint Székesfehérvar
iranyaba. Az autobusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfelelé, a menetrendi
jaratok kovetési idokozei megfelel6ek, valtozas nem varhato.

A telepiilésen munkanapokon helyi autobuszjarat is tizemel napi 4 jarattal. A jarat tomegkozlekedési
lehetdséget teremt Martonvasar Erdéhat és Kismarton teleplilésrésze szamara.

15.3.2. KOTOTTPALYAS

A telepiilés teriiletét a MAV 30a Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar vasGtvonala érinti. A
vonalhoz tartozo vasUtallomas Martonvasar belteriiletének északnyugati részén talalhato. A
vasutallomas és a 30a vasiti fovonal korszer(sitése 2013-ban megtortént. Az OTrT és az FMTIT
szerkezeti tervlapja szerint nagysebesség(i vasitvonal tervezett nyomvonala a telepiilés kozigazgatasi
hataran beliil, a telepiiléstdl délkeletre halad.

A Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. o
beruhazasaban meguljult a vas(ti palya, a "\
peronok, a Vasut utca, megépilt a
telepiilésrészeket 0sszekoto aluljaro,
tovabba az  onkormanyzat  kérésére
felljitasra kerilt az allomaséplilet is.
Martonvasaron  létrejott egy  valodi
intermodalis csomoépont buszallomassal,
B+R, P+R parkolokkal.®

B+R parkolé a vasutallomdson

(forrds:
https://jarokelo.hu/bejelentesek/ martonvasar/51448/kinott-
kerekpar-tarolo-a-vasutallomasnal)

10 forrds: martonvasar.hu
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15.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utjainak egy részén egy
oldalon, helyenként két oldalon jardaval kiépiilt, van azonban, ahol a
gyalogos forgalom a koziton bonyolodik. A jardak allapota tobbségében
kozepes vagy rossz mindség(i, tobb helyen a szélessége nem elegendé.

Legtobb esetben a gépjarmii forgalom nem zavarja a kozuton folyo
kerékparforgalmat. A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan
kerékparral oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg
nincs kiépitve kerékparut kivéve a Brunszvik sétany ahol elvalasztas
nélkiili gyalog- és kerékparut talalhatdé. A 7. sz. fout két oldalan
kerékparsav létesiilt. A telepiilés két mellékatjan kerékparit halozati
fejlesztés szerepel az oTrT és
az FMTrT szerkezeti tervlapjain.

A teleplilés teriiletén halad at a Kapolnasnyék - Pettend - Baracska -
Martonvasar - Tarnok kerékpardat, amelynek kialakitasardl jelenleg
késziilnek az engedélyezési tervek.

Etyek-Gyuro6-Tordas-Martonvasar-Ercsi turisztikai célu kerékparos utvonal

kép forras: https://martonvasar.hu/visitor/kerekparozas
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Martonvasar térképe kerékparutakkal
(forrds: https://www.futas.net/terkep/magyarorszag/kerekparut-terkep.php?cim=Martonvdsdr)

15.5. PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken belil kielégitettek. A telepiilésen talalhato gazdasagi
egységekhez parkolot alakitottak ki. Tébb helyen szort burkolatl, egyszer( kozteriileti parkold
mikodik. Ezek sem forgalmi szempontbdl, sem a zoldfeliiletek védelme szempontjabol nem zavarok,
rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

16. KOZMUVESITES
16.1. A TELEPULES JELENLEGI KOZMUVESITESEROL

A telepiilés jelenlegi kozmiellatottsaga

Martonvasar kozmiellatasa az orszagos atlag folott helyezkedik el. Utolsoként szennyviz
kdzcsatornaval valo elvezetését 2005-ben valositottak meg. A vezetékes tavkozlés kiépitése a *90-es
években tortént, a vezetékes miisorelosztas, a kabel TV halézat 2004-ben épiilt ki.

Jelenleg a teleplilés belteriiletének donté hanyadan a teljes kozmuellatas rendelkezésre all. Erésebb
hiany a kozmdellatottsagban csak Kismarton teriiletén tapasztalhatd, ahol a kozcsatornas
szennyvizelvezetésen tll a vezetékes foldgazellatas is hianyzik. A teljes kozmiellatasra Martonvasar
tobbi belteriiletén a villamosenergia ellatdas, a vezetékes ivoviz ellatdas, a kozcsatornas
szennyvizelvezetés és a foldgazellatas is biztositott. A kiilteriileten fekvé ingatlanok szamara
jellemzben a koziizemi kozmiiszolgaltatasbol csak a villamosenergia ellatast épitették ki. A bel- és
kilteriileten jelentkez6 tovabbi kozmuigényt egyedi kozmiipotld megoldassal biztositjak.

A telepiilés kozmdellatottsaganak értékelésére pontos szamszer(i adatok a statisztikai
nyilvantartasbol allnak rendelkezésre. A legutolsoként rendelkezésre allo adatsor 2024-es, amely
kézmiellatottsag vonatkozasaban a 2024. januar 1-i allapotot rogziti. A telepiilés kozmiellatottsagat
ezekkel az adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy azota érdemi valtozas legfeljebb a
foldgazhaldzatra csatlakozok aranyat tekintve torténhetett negativ iranyban.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a telepiilés lakasallomanyanak majdnem 100%-
a (illetve szamszerien tobb mint 100%-a) rendelkezik villamosenergia ellatassal. Természetesen ez a
statisztikai nyilvantartasban szereplé adat a fogyasztok szamat jeloli, beleértve a beépitésre nem
szant teriileti fogyasztokat is, igy e vonatkozasban a szolgaltato tajékoztatasa a mértékado, mely
szerint teljes kor( az ellatottsag.

A vezetékes ivovizellatas kozel teljes korlinek tekinthet6. Az ivovizzel ellatott lakasok a telepiilés
lakasallomanyanak 92,8%-at tették ki, és ez az érték 2013 6ta 91,5% folott alakult enyhén, de stabilan
emelked6 tendenciat kdvetve. A vezetékes vizellatasbol kimarado ingatlanok szamara a telepiilésen
tobb kozkifolyo is lizemel. A kozhalozatrol vizet nem vételezok a vizellatasukat részben ezekrél a
kozkifolydkrol, részben sajat hazi kutakrdl tudjak biztositani. A vezetékes ivdvizzel ellatott
ingatlanoknal is jellemz6 a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzden locsolasra hasznalnak. A hazi
kutak vize talajvizbél, az els6 vizado rétegbdl nyert viz, amelynek mindsége, tekintettel a telepiilés
kozcsatornazasanak késéi kiépitésére, emberi fogyasztasra nem biztonsagos mindség.

A teleplilésen a statisztikai nyilvantartas szerint a kozcsatorna halozatra a lakasok 78%-a van rakotve.
A kozcsatornara még nem rakotott ingatlanoknal a keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi
tarolomedencékben gy(jtik, amelyek a hazai gyakorlat szerint donté hanyadban sajnos szikkasztoként
tizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyezé forrasa. A statisztikai nyilvantartas alapjan a vezetéken
szolgaltatott ivoviz és a kozcsatornan, vagy szippantds kocsival Martonvasarrol érkezd szennyviz
kiilonbozete alapjan, - a magankutakbdl kinyert viz mennyiségét nem is szamolva - naponta atlagosan
nagyjabol 120 m? szennyviz szikkad a talajba, amely a telepilés hidrogeologiai adottsagaira
tekintettel kdzvetleniil szennyezi a felszin alatti, illetve a felszini vizeket.

A telepiilésen az automatikus lizemvitelre is alkalmas foldgazellatast kiépitették. A gazhalozatra
2020-ban még a lakasallomany 85%-a csatlakozott, ami 2024 elejére 82%-ra csokkent, azaz a
haztartasok tulnyomé tobbsége szamara rendelkezésre all a folyamatos és automatikus lizemvitelt
biztosito héellatas lehetéségének komfortja.


https://www.futas.net/terkep/magyarorszag/kerekparut-terkep.php?cim=Martonvásár
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A foldgaz halozatrol lecsatlakozott ingatlanok termikus célu (fiitési) energiaigényiiket valoszinileg
villamosenergiaval lizemel6é hdszivattyls rendszerek segitségével biztositjak, de a nem vezetékes
energiahordozok (jellemzéen fa) hasznositasa is el6fordul Martonvasar teriiletén. Féleg konyhai célra
a szintén nem vezetékes PB gaz hasznalata a el6fordulhat.

A statisztikai nyilvantartas a kozm(ifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetdséget nyujt. A
vizellatast igénybevevé lakokornyezetben az egy fére es6 vizfogyasztas éves atlagban 100-120
L/f6/nap kozott alakult 2020 és 2024 kozott. A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhaté komfortos
életvitel hatasara, a lakossagi, illetve a kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztasa ennél némileg
még magasabb értéket érhet el, de nem sokkal. A jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok
figyelembevételével, a meglevo fogyasztoknal a viztakarékossagra valo torekvés ellenére is, szamolni
kell a vizigény novekedésével.

A teleplilés lakossagi villamosenergia fogyasztasa 8292 MWh volt 2024-ben. Az egy lakasra jutd havi
atlagos villamosenergia fogyasztas igy éves szinten 284 kWh értéket ért el. Ez az érték jelzi, hogy a
lakasok atlagos felszereltsége aranylag jelentds, és a hoszivattyUs rendszerek lizemeltetése még a
foldgazfiitéssel rendelkezé épliletek esetében sem ritka. Ezzel egyiitt is szamitani kell még a
haztartasok tovabbi villamosenergia igény novekedésére részben a hdszivattyus rendszerek tovabbi
terjedésébol kovetkezben, valamint az elektromobilitasi eszkozok igényei miatt. Hosszabb tavon a
jelenlegi energiavalsag is valoszinlileg a takarékosabb hdszivattyls rendszerek felé mozditja el a
haztartasokat. Az elmult években is emelkeddé villamosenergia fogyasztas volt megfigyelhetd
Martonvasar teriiletén.

A teleplilés egy haztartasra jutd atlagos lakossagi foldgazfogyasztasa 1920 ezer m? volt 2024-ben. A
lakossagi gazfogyasztokat vizsgalva az egy haztartasra jutd atlagos havi foldgazfogyasztas alig haladta
meg a 90 nm3/honap értéket. Ez az érték 2023-ban még 97 volt, 2022-ben majdnem 140, 2021-ben
pedig kicsit 150 folott, ami nagyon jol bemutatja a lakossag foldgaz hasznalatarol hészivattyd
(légkondicionald) hasznalatara torténd atvaltasat. Ennek ellenére még sok gazfogyaszto haztartasban
hasznositjak a gazt komplexen, f6zési energiahordozonak, flités és hasznalati melegviz termelésre is,
de a tobb iranybol is fenyegetd és elhizddo energiavalsag hatasara a 2025-0s évben valdsziniileg
tovabb csokkent a lakossagi foldgazfogyasztas, és ez a tendencia a tovabbi években is folytatodni fog.

A kozmiellatas vizsgalata fontos iranymutatdé a kozmifejlesztési feladatok meghatarozasaban.
Els6dlegesen a telepiilés szennyezé forrasanak tekintett jelenlegi szennyviz elhelyezésén kell
valtoztatni.

A telepiilés kozmiiellatasat szolgalé halozati rendszerekrdl, fejlesztési tervekrol
Vizellatas

Martonvasar vizellatasat a Fejérviz Zrt szolgaltja. A telepiilés vizellatasanak bazisa a telepiilés sajat
Martonvasar kozponti teriilete, Erdéhat és Kismarton alatt elteriilé vizbazisai. Az Erdéhat és Kismarton
teriiletén tlzemelé kutak az adott varosrész ellatasat biztositjak, mig Martonvasar kozponti
teriiletének az ellatasara Orbanhegy és a déli varosrészek teriiletén elszorva lizemelnek vizmikutak,
amelyek a vasuti palyatest déli oldalanal lévé Vizmiiteleppel kozos elosztohalozatban jelentkezé
vizigényt szolgaljak ki. A vizm(itelepen 2 db 100 m3-es térszini tarozo és egy 500 m3-es hidroglobusz
talalhato. A térszini tarozok jelenleg lizemen kiviil vannak. A hidroglobusz fenékszintje a térszin felett
34 m-en van. A telepiilés vizellatdé halézataban a viznyomast a hidroglobuszban tarolt viz szintje
hatarozza meg, a halozati rendszerben a viznyomas megfeleld, viznyomasproblémak nincsenek.

A teleplilés belteriiletének ellatasara kiépitették a vizvezeték halozatot. A halézat foleg dn 100-as
vezetékekbdl épiilt meg, csak a fobb gerincek mérete dn 150. A vezetékek anyaga zommel KMPVC,
de lizemelnek a rendszerben a régebbi épitésii azbesztcement vezetékek is. A halézatra az eldirasok
szerinti tavolsagban a tiiziviz csapok felszerelésre keriiltek, biztositva ezzel a megfeleld tlziviz
ellatast is.
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A telepiilés Erdéhat és Kismarton teleplilésrészeinek
beépitett teriiletein az E-Kézm( nyilvantartasa
szerint, kiilon vizellatd halozati rendszerek
lizemelnek. Az itt megépitett halozatokba sajat
kutakbol kitermelt vizet juttatnak,
a halézatokban a viznyomast a 100, illetve a 200 m?3-
es viztornyokban tarolt viz szintje hatarozza meg.
A halézatok legnagyobb részben a telkeken beliil
épiiltek meg, nem pedig a kozteriileti utak
nyomvonalan.

Kismarton
(forrds: sajdt fotd, 2022)

Szennyvizelvezetés

A telepiilésen a szennyvizcsatorna haldzat kiépitését a 2000-es évek elején kezdték el, ma mar a
kiépitettség - Kismarton kivételével - 100%-os szintlinek tekinthetd, azaz minden utcaban kiépiilt a
szennyvizcsatorna. A szennyvizcsatorna halozatra vald rakotottség viszont csak 78%-os, aminek
javitasa a telepiilés egyik fontos feladata.

A kiépitett haldzat elvalasztott rendszerl, a rendszer gravitacios csatornakbol épiilt, a haldzati
rendszeren a topografiai adottsagok miatt atemel6 berendezések és nyomovezetékek alkalmazasara
is sziikség volt. A rendszer altal elvezetett szennyvizeket szennyviz nyomovezetékkel a telepiiléstol
déli iranyban lévé szomszédos telepiilés, Rackeresztlr szennyvizcsatorna halézataba vezetik. A
Rackeresztur szennyvizcsatorna halézat végén, a telepiilés déli részén iizemel a teleplilések
szennyviztisztito telepe. A szennyviztisztito telep tisztito kapacitasa 1200 m3/nap, a telepre jelenleg
atlagosan 1000 m3/nap szennyviz érkezik.

A szennyviztisztitd telep totaloxidacios, anaerob-anoxikus, un. SBR technoldgiaval tisztitja a
szennyvizeket. A telep 2 tartalyaban ciklikusan, szakaszosan tisztitja a szennyvizeket, a tisztitott
szennyvizek befogadoja a Szent Laszlo-patak.

A szennyvizcsatorna halézat Ulizemeltetését korabban a Szent Laszlo Volgye Csatornahalézat
Uzemeltet6 Intézmény biztositotta, az iizemelteté ma mar a Fejérviz Zrt.

A szennyvizcsatorna halozat zommel dn 150-es KGPVC csatornakbol épiilt ki, csak a Szent Laszld
utcaban iizemel dn 300-as, mig a Petdfi és Mikszath utcakban dn 200-as méretl szennyvizcsatorna.

A telepilés Kismarton telepiilésrészén megépitett halozat a szennyvizeket zart szennyviztarozoba
vezeti, amelybd6l a szennyvizeket szippantokocsikkal szallithatjak el a szennyviztisztito telepre. A
szennyvizcsatornak a vizvezetékkel parhuzamosan legnagyobb részben a telkeken beliil épiiltek meg,
nem pedig a kozteriileti utak nyomvonalan.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Martonvasar a Mezéfold Vali-viz-sikjan helyezkedik el. A teriilet f6 vizfolyasa a Szent Laszlé-patak,
amelynek Beloiannisz térségében befogaddja a térség masik jelentdsebb vizfolyasa, a Vali-viz, illetve
végiil a Duna.

A Szent Laszlo-patak a telepiilés északnyugati kilteriiletei feldl érkezik a belteriiletre, amely
mélyvonalan, délkeleti iranyban halad keresztiil a Duna iranyaba. A patak medre a kiil- és belteriileti
részeken zommel fiivesitett medr(, csak néhany rovid szakasza burkolt.

A telepliilés belteriiletén a csapadékviz elvezetése a kezdeti Budai Ut és a Fehérvari Ut alatt
megépitett zart csapadékcsatornakon tul egyre tobb utcaban szintén felszin alatti elvezetéssel
torténik mar. A tovabbra is nyilt arkos kialakitast utcakban zommel egy oldalon, kisebb hanyadban
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mindkét oldalon talalhatoé vizelvezetd arok, de sajnos tovabbra is talalhatok olyan utcak, amelyekben
egyaltalan nem keriilt kialakitasra csapadékviz elvezet6 rendszer.

Energiaellatas

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata jelentds szerepet tolt be a telepiilés
energiaellatasaban.

A villamosenergia vilagitas és technoldgiai energiaigények kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex
hasznositasaval a termikus energiaigények teljes kori kielégitésére alkalmas. A termikus héellatas
jellemzdéen épliletenkénti, ill. lakasonkénti, vagy lakohelyiségenkénti ellatasi moddal keriilt
kivitelezésre.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj, PB hasznalata egyarant jellemzé a vezetékes
gazzal el nem latott teriileten, illetve a vezetékes gazt igénybe nem vevo telkeken.

A megujulo energiahordozok hasznositasa leginkabb a hészivattyus rendszereken keresztiil jellemzo
Martonvasar teriiletén, de a tetdre szerelt napelemekbdl is egyre tobb talalhato a telepiilésen.

Villamosenergia ellatas
A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézat Zrt. Az

ellatas bazisa a Baracskai 132/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 132 kV-os haldozat
kiépitett bekotésével biztositott.

Martonvasar 400 / 220 kV-os Alallomas
kép forrdsa: https://www.hobbielektronika.hu/cikkek/files/2167/a_mavir_zrt_atviteli_halozati_alallomasai.pdf

A 132/22 kV-os alallomasrol indulé 22 kV-os halozat taplalja a telepiilés korzetének fogyasztoi
transzformator allomasait. A telepilés ellatasat szolgald transzformator allomasok jellemzéen
oszlopallomasok.

Az alallomasokroél induld 22 kV-os légvezetékeken érkezik a villamosenergia Martonvasar teriiletére,
és a halozatrol kiépitett bekotések, illetve agvezetékek taplaljak a telepiilésen elhelyezett fogyasztoi
transzformator allomasokat.

A fogyasztdi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli haldzatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kbzépfesziiltségl, kisfesziiltségli halozat oszlopokra szerelten kerdilt
kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A telepiilés jelenlegi kozvilagitasa az egész telepiilésen jellemzéen még a kisfesziiltségli halozat
tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel torténik, bar egyre tobb szakaszon fold alatti kabelekkel
felflizott 6nalld lampaoszlopokra cserélik azokat. A telepiilésre jellemzd, hogy a megvilagitas mértéke
csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.
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A telepiilés kiilteriiletének keleti szélén, a 7. sz. f6ut déli oldalan lizemel a MAVIR 400/220 kV-os
nagyfesziiltségii alallomasa, amely a teleplilés ellatasaban csak kdzvetve vesz rész, mert az ellatas
alapbazisa a 132 kV-os nagyfesziiltségi rendszer.

Foldgazellatas

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatoja az E.ON Dél-dunantdli Gazhalozati Zrt. A telepiilés
gazellatasanak a kiépitése a ’90-es évek kozepén kezd6dott. Ma mar a haztartasok 85%-aban all
rendelkezésre a vezetékes gazellatas nyujtotta komfort lehetdsége.

A teleplilés gazellatasanak bazisa a Kapolnasnyéki MOL nagynyomasu gazatado és gaznyomascsokkento
allomas, ahonnan induld nagykozép-nyomasu vezeték képezi Martonvasar ellatasanak gerincét. A
Kapolnasnyék-Martonvasar-Gyurd NA 90-es KPE nagykdzép-nyomasl vezetéken érkezik a gaz a Bajcsy
Zsilinszky utcai és a Zrinyi utcai nagykozép/kdzépnyomasu gaznyomascsokkent6khoz, ahonnan
kozépnyomasu elosztohaldzat épiilt ki a telepiilés gazfogyasztoinak az ellatasara.

A telepiilésen belil a gazelosztas kozépnyomasu halozati rendszerrdl torténik. A kisnyomasu gaz
elballitasa telkenként elhelyezett egyedi hazi nyomascsokkentdk segitségével torténik. Az egyedi
nyomasszabalyozok altalaban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhatd haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomasu haldzatrdl lehet
kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

Martonvasar Kismarton telepiilésrészének beépitett teriiletén a vezetékes gazellatas nem épiilt ki, a
gazigényeket tartalyos gazzal vagy PB gazpalackokkal elégitik ki.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlés

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A Székesfehérvari szekunder
kdzponthoz tartozd 17-es korzetszam( Bicske primer kozpont Csakvar vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 22-es hivoszamon csatlakoznak az
orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd haldzathoz.

A teleplilés tavkozlési halozatanak kiépitése a kozelmult eredménye, az 1990-es évekig a lakasok nem
rendelkeztek tavbeszélé fovonallal. A kiépités ezutan kezdédott, a 2000-es évek elején 600 koriili
egyéni lakasfévonal Uzemelt, azaz a lakasallomany majdnem 70%-a rendelkezett vezetékes
telefonvonallal. A vezeték nélkiili szolgaltatds terjedésével a vezetékes vonalas telefon iranti
érdeklodés csokkent. Jelenleg 1223 egyéni lakasvonal lizemel. A statisztikai nyilvantartas szerint a
telepiilésen 5 nyilvanos tavbeszél6 allomas lizemel.

A haldzat oszlopokra szerelt légkabellel épiilt. A fold felett vezetett tavkozlési halozatot jellemzéen
onallo, sajat oszlopsoron, de van, ahol a kisfesziiltségli halozat tarté oszlopsorara helyezték el. A
telepiilésen az igényesebb muisorelosztasra alkalmas kabel TV haldzat kiépitése 2004-ben kezdédott,
amelyet korabban a UPC lizemeltetett, jelenleg pedig a Vodafone tulajdonaban van. Jelenleg a
lakasallomany kozel 90%-a rendelkezik internet-elofizetéssel. Martonvasar teriiletén a Vodafone
mellett a Magyar Telekom rendelkezik még sajat vezetékes haldzattal.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot teljes korlvé a mobiltelefonok hasznalata teszi. A telepiilésen a tagabb
térségben lizemel6 antennakkal valamennyi vezeték nélkiili tavkozlési szolgaltatd megfelel6 vételi
lehetdséget tud biztositani
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17. KATASZTROFAVEDELEM, ES TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST,
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK

Csuszas, siillyedésveszélyes teriiletek
Martonvasar kozigazgatasi teriiletén a Baracska iranyaba halado vasiti palya kornyezetében rogyas
jellegl idészakos talajmozgas jelentkezhet.

Belvizveszélyes teriiletek
A belviz-veszélyeztetettséget a felszint elérd, vagy terepszintet meghaladd talajvizallas okoz. A
belvizveszélyes teriiletekrol atfogd felmérést a Palfai-féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.

A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoriaba soroltak,
az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kozepesen veszélyeztetett és az erésen
veszélyeztetett kategoriakba, amelybdl a teriiletrendezési tervekben csak a kozepesen és erdsen
veszélyeztetett teriileteket sziikséges jeldlni.

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén belvizveszélyes teriilet nem talalhato. A talajviztiikor felszin
alatti nyugalmi szintje Martonvasar beépiilt teriiletén meghaladja a 2 métert, Kismarton és Erdohat
teriiletén a 8 métert is.

Természetesen a telepliilés mély fekvésl teriiletein nagy zaporok esetén, hdolvadaskor megall a viz,
amely lassan elszikkad, elparolog, illetve a vizfolyasok, arkok elszallitjak a vizeket.

A belvizvédelmi feladatok az onkormanyzat hatarkorébe tartoznak. Az el6forduld vizelvezetd halozat
kialakitasanak hianyabol, vagy karbantartasanak a hianyabol szarmazo vizelontés kezelése
onkormanyzati feladat, a szélséséges csapadékesemény kovetkeztében eléforduld “villamarvizi®
esemény hatasara keletkezo helyi vizkar elharitasa a katasztrofavédelem feladata.

Tevekenysegbol adodo korlatozasok
Vizmuikutak vizbazisvédelmi védéteriletei és véddidomaik felszini vetilete

Szennyvizatemel6 miitargyak el6zetesen felvett 10 m-es szaghatasvédelmi ovezete,
amely még nem keriilt kijelolésre

132 kV-os nagyfesziiltség(i féeloszto haldzat védbtavolsaga
220 kV-os nagyfesziiltségli féelosztd haldzat védétavolsaga
400 kV-os nagyfesziiltség(i féeloszto haldzat védbtavolsaga
Nagykozép-nyomasl foldgazvezeték védotavolsaga

Vizfolyasok és allovizek parti savja

18. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

Jelen fejezet célja és feladata, hogy Osszefoglaldé mdédon mutassa be a telepiilés teriiletrendezési
konfliktusait, fejlédési lehetdségeit, mintegy kijelolve a telepiilés fejlédését, a kovetkezd fejlesztési
és rendezési tervfazisok iranyat.

TERSEGI KAPCSOLATOK, TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK

Martonvasar Fejér megye keleti részén, a Martonvasari jarasban talalhato, Budapest és Székesfehérvar
kbzdtt féluton A megyeszékhelytél Székesfehérvértél k6rijlbelijl 35 km re, illetve Budapesttél is
funkcionalis varostérségének a része 1gy megérzi hatasat. A telepiilésen keresztiilhalad az M7
autopalya, a 7 sz. orszagos féut és a Budapest - Székesfehérvar - Nagykanizsa vasutvonal. Szomszédos
teleplilései: Tarnok, Erd, Rackeresztlr, Baracska, Kajaszo és Tordas.
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TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

A KSH és TelR statisztikai alapjat Martonvasar lakossaga az 1870-es évektdl szinte folyamatosan
emelkedett, kivéve a masodik vilaghaboru idején. Martonvasar népességének alakulasa az elmult 10
éveben novekvé-, az eloregedése pedig lassuld, tendenciat mutatott. A telepiilés demografiai
mutatoirdl elmondhato, hogy a kistérségi és a megyei atlagnal is kedvezébben alakulnak. A 2024-es
adatok alapjan Martonvasar lakonépessége 5928 f6 volt

A KSH 2024-es adatok alapjan, atlagosan 2,7 fore jut egy lakas. Az elmondhatd, hogy a lakasallomany
93,2%-a lakott. A ’70-es években épiilt a legtobb lakas és a lakasallomany jelentés tobbsége
osszkomfortos vagy komfortos, az allomany nagyon kis részét teszik ki a sziikség és egyéb lakasok.

TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

Martonvasaron két ovoda lzemel, melyek Osszesen 309 gyermek befogadasara alkalmasak. A
telepiilésen két altalanos iskola van, a Martonvasari Beethoven Altalanos Iskola és a Papay Agoston
Altalanos Iskola, Készségfejlesztd Iskola, Fejleszté Nevelés-Oktatast Végzd Iskola és Kollégium.
Tovabba miikodik egy alapfoki miivészeti iskola is. Kozép, illetve felsdoktatasi intézmények
igénybevételére csak a kornyezo telepiiléseken van lehetbség, a gyerekek a kornyezé telepiilésekre
és Budapestre jarnak. A telepiilésen haziorvosi, fogorvosi rendelés és gyermekorvos is talalhato,
melyek tobbsége a Dr. Grimm Lorant Egészséghazban miikodik. Martonvasaron egygyogyszertar
miikodik. Id6sek otthona is mikodik a telepiilésen, illetve létrejott a Marton Klinik diagnosztikai
kozpont is, ahol kiilonb6z6 magan orvosi vizsgalatok vehetéek igénybe. Korhazi ellatas
Székesfehérvaron elérhetd. A telepiilés kulturalis eseményeinek nagy részét a Brunszvik-Beethoven
Kozpont latja el, de fontos szerepet jatszik Martonvasar kulturalis életében a Brunszvik-kastély, az
Agroverzum és az Ovodamuzeum is. Sport- és rekreacios tevékenységek tekintetében jol ellatott a
telepiilés, rendelkezik jatszoterekkel, szabadidds sportparkkal, ifiparkkal és Sportkozponttal is.

TELEPULES GAZDASAGA

Martonvasar leghangsulyosabb agazata a kornyez6 telepiilések viszonylatdban a mezégazdasag,
melynek egyik legjelentésebb intézménye a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi
Kutatokozpont, valamint a hozza kapcsolodd vallalkozasok. Novekvé tendenciat mutat azonban az
ipar-és épitdiparban regisztralt vallalkozasok aranya, valamint a szolgaltatasi szektorban regisztralt
vallalkozasok szama is nétt az elmult évek folyaman. A 2024-es adatok alapjan a regisztralt
vallalkozasok szama 825. Az egy lakosra juto belfoldi jovedelem 2023-ban 3.340.136 Ft. A gazdasagi
versenyképességet befolyasolo tényezok koziil az elmult években az énkormanyzati palyazatok és
tamogatasok elnyerése volt a legfontosabb. Tobb fejlesztési projektet unids tamogatasbol
valositottak meg, példaul az Agroverzum Tudomanyos Elménykozpontjat is. Fontos megemliteni a
gazdasagi beruhazasok koziil a martonvasari vasutmenti iparteriileten létrehozott neutronkutatasi
tevékenységek fejlesztését szolgalo Mirrotron Kft-t. A létesitmény szamos berendezés és szolgaltatas
kifejlesztésével foglalkozik kiilonb6zé teriileteken, Ugymint gépipar, autoipar, vezérléstechnikai és
épitdipar. Fontos szerepet jatszik még a Variosystem Group Kft. a telepiilés gazdasagaban, mely
konnylszerkezetes hazak tervezésével foglalkozik. Mindezeken tul a telepiilésen megemlitend6 a
Caola Zrt. mely, illetve a Remred Zrt. is.

TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT, TERULETHASZNALAT

A beépitett teriilet foként lakoteriiletekbdl all, legnagyobb részét a kertvarosias karakter alkotja. A
telepiilés belteriiletén bar nem egységes az épiiletallomany és a széleken beékelédnek gazdasagi
teriiletek, mégis egységes, rendezett telepiilésképet mutat. A telkek beépitettsége altalanossagban
10-30% kozott alakul. A telepiilés kozpontja a féUtvonalak és a Brunszvik-kastély koré szervezddik, itt
talalhatoak az intézményi, igazgatasi funkciok nagy része, itt slriisodnek a kereskedelmi és
szolgaltatd funkciok és ez a lakoteriiletek kdzpontja is. A teleplilés karakteréhez tartoznak még a
kilteriileti telepiilésrészek, majorok, melyek koziil Erdéhaton és Kismartonban a lakofunkcid is
megjelenik a gazdasagi tevékenységek mellett. A kiilteriileten dominalnak a mezdgazdasagi teriiletek,
melyek elsésorban nagytablas miivelésliek, valamint nagyobb gazdasagi, ipari teriiletek. Jelentds
vonalas szerkezeti elemek az M7 autopalya valamint a vasUtvonal, amelynek lakoteriiletet elvalasztd
szerepe is van. A kiilteriiletet és belteriiletet 0sszekotd természeti adottsag a Szent Laszlo-patak és
a patakba csatlakozo kisebb mellékagak, vizelvezetd arkok.



MARTONVASAR 125 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESTERV

Belteriileti teriilethasznalat

Martonvasar belteriiletének jelentds része lakoteriiletekbdl all, ahol a kertvarosias teriilethasznalat,
esetenként a telekvégekben kiskertes gazdalkodas jellemzd. A telepiilés kozpontjaban a f6at mentén
slirisodnek az intézményi teriiletek. A telepiilés belteriiletén kereskedelmi, vendéglato teriiletek
jelennek meg a lakoteriileteken, foképp a kozponti tombokben, valamint a lakotelkek kozé kisebb
gazdasagi funkciok is telepliltek. A nagyobb telephelyek a telepiilés hataraban talalhatéak. A
telepiilés belteriiletén kiilonleges teriilet a kastélypark és az annak déli részén talalhato kutatasi
teriilet, a sportpalya és a temeto6 teriilete.

Kiilteriileti teriilethasznalat

Martonvasar kilteriileti teriilethasznalata vegyes. A telepiilésen a mezbgazdasagi teriiletek a
meghatarozoak, ezen kiviil iparteriiletek is jelen vannak. Meghatarozok tovabba az egykori zartkert
az Orbanhegyen, melyen a gyimolcsos és sz6lé mellett nagy szamban megtalalhato a lako- és iidiilé
funkcio is. A kiilteriileten szamos gazdasagi telephely miikodik, melyek jellemzden a féutak mentén
helyezkednek el. Kiilteriileten kiilonleges teriiletek kozé tartoznak az lizemi épiiletek, valamint a
biintetés végrehajtas épiilete.

EPITETT KORNYEZET

Martonvasar hagyomanyos lakohazai utcafrontra épiiltek, hézagosan =zart sort alkotnak a
varoskdzpontban. A lakéépliletek tobbnyire foldszintesek és a korabbi falusias hasznalatbol kifolyolag
tobbnyire mély, keskeny telkeken allnak. A telepiilésmag régebbi teriileteinek beépitése a
hagyomanyos svab beépitést tiikrozi vissza. Az intézményépiiletek a kozpontban srlisodnek, ezek
foként szabadonallo, nagyobb alapteriiletli emeletes épiiletek, melyeket szabadabb anyaghasznalat
és homlokzatképzés jellemez. A falusias arculat tébb helyen még fellelheté a telepiilésen, de ma mar
a kertvarosi lakoteriiletek a jellemzbek. A telepiilésen elszértan még megtalalhatéak régi egykori
gazdasagi funkcioju épiiletek és hagyomanyos népi épitészetii lakohazak. Ugyanakkor megjelentek az
ezredfordulos és modern jellegl hazak is és tobb tombben talalhato intenzivebben beépitett
lakoteriilet. A telepiilésen tobb egyediilallo épiiletet is fontos megemliteni, ilyenek a templom, a
Brunszvik-kastély és parkja és az OvodamUzeum, melyek védett értéket is képeznek. Tébb miemlék
és helyi védett érték talalhato Martonvasaron, illetve sajat telepiilési értéktarral is rendelkezik. A
varost 21 régészeti teriilet érinti.

TAJI ES TERMESZETI KORNYEZET

A telepliilés elhelyezkedésének, domborzati viszonyainak koszonhetden a telepiilés nagy része
mezigazdasagi mlvelés alatt all. Ezenkiviil a tajat meghatarozza a Szent Laszlo-patak és volgye,
melyet nagy részben erdé borit.

Martonvasar teriiletén nem talalhatd nemzetkozi védelem alatt allo természetvédelmi terilet,
orszagos jelentOségl védett természeti teriilet pedig 1 db van a telepiilésen, a Martonvasari-park
Természetvédelmi Teriilet. Tovabbi értéket képez a Szent Laszlo-patak és volgye, mely az Okologiai
Halozat részét képezi.

Martonvasaron szamos egyedi tajérték van nyilvantartva, melyek a helyi kozosség biiszkeségei,
tovabba miiemléki védelem alatt allé épitményekkel is rendelkeznek.

KORNYEZETALLAPOT

Martonvasaron legjelentésebb kornyezeti hatasa a 7. sz. féuton atmend forgalomnak, a
vasUtvonalnak, illetve az M7 autdpalya forgalmanak van, melyek zaj-, rezgés-, valamint
levegészennyezést is okoznak. Ezeken tUl a lakossag téli flitése, tiizelése karosithatja a
levegémindséget.

A mez6gazdasagi teriileteken esetleges tulzott mennyiségli mitragya, vagy vegyszerhasznalat hatassal
lehet a teriilet talajara, a talajvizre, illetve abban a nyilt viztestek allapotara is, abban az esetben,
ha a szennyezés eljut ezekhez.

ZOLDFELULETI RENDSZER

Martonvasar zoldfeliileti rendszerének elemei a zoldteriiletek, a nagy zoldfeliiletekkel rendelkez6
kiilonleges teriiletek, a természetvédelmi jelentdségli teriiletek, a telken beliili zoldfeliiletek, a
fasorok, erdésavok, az erdoéteriiletek és a vizfolyasok menti zoldteriiletek. Tovabba az egykori
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zartkertek zoldfeliiletei, melyeken sz6l6k, gylimolcsosok talalhatok. A telepiilésen kis aranyban
talalhatok kozkertek, kozparkok, a zoldfeliileti rendszer egyes elemei kozotti kapcsolat hianyos.

KOZLEKEDES

A teleplilés belteriiletén athalad a 7. sz. f6Ut, a 6204 j. mellékit és a 81108 j. mellékit. A kiilteriiletét
ezeken kivil érinti az M7 autopalya. A telepiilés tagabb térségének orszagos kozUtja még az Mé
autopalya és a 8111 j. Gt. A gyljtoutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai, ill. talalhato néhany
ezekkel parhuzamos utca is. A varos Uthalozata racsos szerkezetl. Martonvasarrdl elmondhato, hogy
jol kiépitett Utkapcsolatokkal rendelkezik a kdrnyezo térség felé minden iranyban. A megyeszékhely,
Székesfehérvar 25 perc alatt, autopalyan érhet6 el.

Az M7 és 81108 j. Ut csomopontja kivételével a telepiilés Gsszes csomodpontja szintbeni kiépitési. A
telepiilés belteriiletén jelz6lampaval iranyitott csomopont talalhato a 7. sz. fout - 81108 j. Gt - 6204
j. utak csomopontjaban.

Tavolsagi és helyi autobuszjarat is lizemel. Martonvasar teriiletét a MAV 30a Budapest - Martonvasar
- Székesfehérvar vasUtvonala érinti. A vonalhoz tartozo vasUtallomas Martonvasar belteriiletének
északnyugati részén talalhato, ahol létrejott egy valodi intermodalis csomopont buszallomassal, B+R,
P+R parkolokkal. Jelenleg a a Brunszvik sétanyon van kiépitve elvalasztas nélkiili gyalog- és
kerékparut, illetve a 7. sz. féut két oldalan kerékparsav létesiilt. Martonvasar két mellékutjan
kerékparut haldzati fejlesztés szerepel az OTrT és az FMTIT szerkezeti tervlapjain.

KOZMUVESITETTSEG

Martonvasar kozmiellatasa az orszagos atlag folott helyezkedik el. Jelenleg a telepiilés
belteriiletének donté hanyadan a teljes kozmdellatas rendelkezésre all. Erdsebb hiany a
kozmiellatottsagban csak  Kismarton teriiletén tapasztalhatdo, ahol a kozcsatornas
szennyvizelvezetésen tUl a vezetékes foldgazellatas is hianyzik. A telepiilés lakasallomanyanak
majdnem 100%-a rendelkezik villamos-energia ellatassal. A vezetékes ivovizellatas kozel teljes
korlinek tekinthet6. A statisztikai nyilvantartas szerint a kdzcsatorna haldzatra a lakasok 77%-a van
rakotve. A nem rakotott ingatlanoknal a keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi tarolomedencékben
gy(jtik, melyek gyakran szikkasztoként iizemelnek. A gazhalozatra a lakasallomany 85 %-a csatlakozik.

KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO
TENYEZOK

Osszességében megallapithatd, hogy Martonvasaron nincsenek jelentds katasztrofavédelmi
veszélyforrasok illetve korlatozasok.

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén a Baracska iranyaba halado vasiti palya kornyezetében rogyas
jellegl id6szakos talajmozgas jelentkezhet. Korlatozasok koziil a kozmii és vizfolyasok, allovizekkel
kapcsolatos korlatozasokat kell figyelembe venni a telepiilésen.

19. ERTEK- ES PROBLEMATERKEP, EGYEB BEAVATKOZAST IGENYLO
TERULETEK

Az értékek és problémak konkrét teriileti kivetiilését foglalja Ossze az érték- és probléma térkép. Az
érték- és problématérkép a V6 jelii tervliapon keriil bemutatasra. A térképen felvazolt vizsgalati
szempontrendszer els6sorban a telepiilésfejlesztési terv altal megfogalmazandd célok
meghatarozasaban nyujt segitséget.

19.1.1. EPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI

Martonvasaron nincs teljesen egységes telepiiléskép, a beépiilés folyamata a kiilonboz6 arculatl
teriileteken kovetheté, egymastol karakterben elkiiloniilnek, de rendezett képet mutatnak. A
kiilonboz6 stilusok talalkozasa elsésorban a varoskozponti részen jelent zavaro hatast. A lakoteriiletbe
néhol beékelédnek a gazdasagi teriiletek, amelyek varosképileg idegenek, valamint zavardak
lakoingatlanok szamara. A Budai Gt mentén a foghijtelkeket felhasznalva parkolot alakitottak ki, ami
megtori az utcaképet, és atmeneti teriilethasznalati hatasa van.

Rendezetlen allapotu az Orbanhegy tilnyomé része, ahol az egykori sz6lomiivelés alatt allo
teriileteken a zoldteriiletek hasznalati modja, valamint az Orbanhegyi utcara és a Sz6l6hegyi utcara
felfizott épliletek funkcidja is igen vegyes. A megmaradt régi préshazak kozé beékelédd Uj
éplileteknek nincs egységes arculata, minden egyes épiilet kiilon életet él. Az épliletek mogotti
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foldteriiletek egy részét meég szolonek, egy részét gyiimolcsosnek, vagy kiskertnek hasznaljak, de van
ahol teljesen elhanyagolt és kihasznalatlan allapotban parlagon van. A volt sz6l6hegyen talalhatoak
romosabb, rossz allapotu épliletek is.

Elhanyagoltabb teriiletek talalhatoak Kismarton telepiilésrészen, ahol a telkek végében nagy
mennyiségben rendezetleniil épiiltek a melléképitmények, valamint egy nagyméretli korabbi
gazdasagi tevékenységre hasznalt ingatlan talalhato parlagon, romos maradvanyokkal.

Az épiiletek esztétikai mindsége igen jo aranyl a telepiilésen, jellemzéen izlésesek és megfeleld
épitészeti mindséget képviselnek. Vannak azonban olyan épiiletek amik értéket képviselnének, de
még nem keriilt sor a felGjitasukra és megfelelé hasznositasukra, illetve amely épitése megallt és
félkészen rombolja az utcaképet.

A beépitett teriileteken az Utburkolat mindsége, valamint a jarda nem mindig megfeleld, azonban
egyes telepiilésrészeken esztétikailag értékes zoldfeliileteket alakitottak ki a kozhasznalatl
teriileteken, mint pl. a Kulturalis Kézpont el6tti téren, vagy a Brunszvik sétanyon.

Magtar (forrds: sajdt foto) »T1orzo” (forrds: sajdt foto)

19.1.2. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK ERTEKELESE

Tajhasznalati konfliktusoknak tekintheték mindazon tevékenységek megnyilvanulasai, amelyek a taj
potencialis értékeit rontjak. Tajhasznalati konfliktusok altalaban akkor alakulnak ki, ha két
szomszédos teriilethasznalat egymassal konkural, egymas rendeltetését zavarja, egymas létét
veszélyezteti, illetve kedvezétlen latvanyt nyujt. A tajhasznalati konfliktusok elsédleges jellegiik
szerint funkcionalis, tajokologiai és vizualis-esztétikai csoportokba sorolhatok.

Funkcionalis konfliktusok:

Funkcionalis tajhasznalati konfliktus az egymassal konkurald, egymas teriiletét megsziintetd, vagy
rendeltetését zavaro teriilethasznalatok talalkozasa.

Funkcionalis tajhasznalati konfliktus, hogy Martonvasaron a kozosségi terek a féutvonalak mellett
talalhatoak, igy hasznalatuk soran fokozott zaj- és rezgésterhelésnek vannak kitéve. A kozosségi a
szabadidé eltoltésére, talalkozasra alkalmas kozosségi terek a varoskozponti részen osszpontosulnak,
a lakoteriiletek perifériajan hiany van ilyen jellegi teriiletekbdl.

A telepiiléskozpont teriileteinek sz(ikdssége miatt parkolasra csak elszortan, tobb kisebb helyen van
lehetdség, a parkolok hianya a vasutallomas mellett, valamint az intenzivebb beépitési Szazszorszép
utcai beépitésnél okoz gondot.

Az Orbanhegy egykori sz6l6i kozil a legtobbet mara felhagytak, vagy megvaltoztattak a telek
terlilethasznalatat. A felhagyott teriiletek rendezetlenek, szabadon gyomosodnak, tobb romos épiilet
is talalhato itt. Tobben lakoingatlanként hasznaljak az itt talalhato telkeket, azonban az
infrastruktura nem megfelelé ilyen funkcié szamara, a beépités nem egységes, rendezetlen allapotot
mutat.

Vizudlis konfliktusok:
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Vizualis- esztétikai tajhasznalati konfliktust a legtobb esetben a rendezetlenség és a megoldatlan
problémak okoznak.

Rendezetlen allapotok talalhatok az egykori sz6lémdivelés alatt allé orbanhegyi teriileteken, ahol a
zoldteriiletek hasznalati modja és a vegyes épiiletfunkciok okoznak vizualis konfliktust.

Rendezetlenebb teriiletnek mondhatok még Kismarton telepiilésrész lakorészei, ahol némely esetben
kiegészitd melléképlileteket halmoztak a telkek végébe, a kornyezé zoldteriiletet pedig
komposztaloként hasznaljak, ami miatt szemetessé valt az erddszél.

Vizualis szennyezést jelent a légvezetékek latvanya, amelyek behalozzak a belteriileteket, a
magasfesziiltségi vezetékek pedig a kiilteriileti latvanyt ronditjak.

Agroverzum teriilete
(forrds: sajdt foto) (forrds: sajdt foto)

Villanyvezeték

Martonvasaron kiilonbozé épitészeti jellegli tombokbdl all, a lakoteriiletbe pedig beékelédnek a
gazdasagi funkciok is. A Budai it mentén a hianyos parkolast iires, térkovezett telkeken igyekszik
potolni a teleplilés, ami a parkolasi problémajan enyhit, azonban a telepiiléskép egységét megbontja.

Tovabbi vizualis konfliktusként jelenik meg a patakmeder rendezetlensége, amely sok helyen
szemetes és gyommal benétt, valamint a kastélypark melletti Agroverzum teriiletének
rendezetlensége, a felhagyott épiiletek, illetve a teriileten lévé hulladék.

Okoloégiai konfliktusok

Osszességében elmondhato, hogy a Teriiletfejlesztési Koncepcioban feltar okologiai konfliktusok egy
része, még ma is aktualis, melyet a helyszini bejarasok igazoltak.

Okoldgiai tajhasznalati konfliktus akkor léphet fel, ha egymast karositd, pusztitd, megsziintetd,
egymas létét veszélyeztetd teriilethasznalati modok talalkoznak és ezek a kornyezetre vannak
kihatassal.

Okologiai konfliktus az illegalis hulladéklerakok megjelenése, melyek leginkabb a kiilterileti
mez6gazdasagi teriiletekre, az erdéteriiletekre és a patakok mentére jellemzdek. A hulladék nagyban
befolyasolja a kornyezetében lévé természeti értékek, a viz, illetve a talaj allapotat, akar komoly
problémat is jelenthet.

Bar a telepiilésen a kijelolt kozparki zoldfeliiletek aranya a kastélyparkon kiviil viszonylag alacsony,
a magankertek és az intézményi telkek jelentés novényzete érdemben javitja az Osszképet és a
telepiilés okoldgiai allapotat. Ugyanakkor a belteriileti zoldfeliiletek kozotti strukturalis kapcsolatok
jelenleg hianyosak, az izolalt foltok nehezebben biztositjak az éldvilag szabad aramlasat. A jovébeni
fejlesztések soran ezen szigetszerd teriiletek Gsszekapcsolasa és a tudatosabb zoldhalozat-fejlesztés
tovabb erdsitheti Martonvasar okologiai kondicionalé hatasat. Martonvasaron fut keresztiil az M7
autopalya, a 7. sz. f6ut, melyek miatt jellemz6 az intenziv gépkocsiforgalom, s az azzal jaré
szennyezések. Kedvezétlen hatassal van a novényzetre, tovabba a zaj- és levegbszennyezés
mértékére.
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Az illegalis hulladéklerakas okologiai problémat jelent a telepiilésen, mely foként a kiilteriileti bekotd
utak mentén, az autoval megkozelithet6 erdésavoknal, illetve a Gabormajori erdében fordul elé tobb
helyen.

A vasUti palyanak jelent6s fragmentald hatasa van. Az M7 autopalya Martonvasarhoz tartozoé szakaszan
kifejezetten a vadak atjarasat biztosito létesitmény nincs. A vasuti toltésen pedig a felGjitaskor
épitett hangfogd falak akadalyozzak az allatok kozlekedését.

A szantoféldekrél hianyoznak az erdésavok, melyek funkcionalis, vizualis és okoldgiai konfliktust is
okoznak. A szantok hatalmas, egybefiiggd foltként teriilnek el a telepiilés koriil, csak néhol hizddnak
fasorok a mezbgazdasagi tablak kozott. Tovabba a Kkiilteriileti Utszakaszokhoz is kozvetleniil
kapcsolédnak, igy novelve a légszennyezést.

A konfliktusok, problémak osszefoglalasa

e A varoskozponti részeket forgalmas féutvonal szabdalja szét,

e A kozpont kozteriileteinek és kozosségi teriileteinek hasznalatat a nagy forgalom zavarija,

e Lakoteriiletek kozé ékelédtek gazdasagi teriiletek,

e Nem egységes épitészeti arculatl varoskézpont,

e Kozlekedési csomopontta valt a varosmag, a féUtvonalak nagy forgalma rontja a kozponti
teresedések hasznalatat.
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20. A TELEPULES ES KORNYEZETENEK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES
BELSO TENYEZOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

A telepiilés és kornyezete fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezék Osszefoglalasat a SWOT
analizis tartalmazza.

LEHETOSEGEK

kedvez6 kozlekedési adottsagok
(uthalozat, vasUtvonal és Budapest,
Székesfehérvar kozelsége)

taji és miemléki értékek jelenléte
nyugodt lakdkornyezet

alapellatasok, szolgaltatasok jelenléte
(oktatas, egészségiigy, szocialis, kulturalis)
kiépitett kozm( infrastruktlra
tamogato onkormanyzat
kapcsolatépités (helyi vallalkozok, civil
szervezetek)

sokszin(i programok

novekvo lakossagszam

lakoteriileti tartalék

erbs palyazati részvételek

jo mindségl mezogazdasagi teriiletek,
kedvezo agrargazdasagi kornyezet
Agroverzum, agrarkutatas jelenléte

kastély és kastélypark turizmusanak
erdsitése, programok szervezése
bekapcsolodva az orszagos
programsorozatokba

fiatalok helyben tartasa, rendezvények,
programok, kozosségszervezés
rendezvényturizmus erdsitése
mezbgazdasagi fejlesztések, helyi termék
brand tovabbi erdsitése (gyimolcs- és
novénytermesztés, mezdgazdasag)
rekreacios potencial kiaknazasa
egyuttm(ikodés a szomszédos
onkormanyzatokkal

onkormanyzati fejlesztések, tovabbi
palyazatokon valé részvételek

tervezett bicikliut halézatok megépitése,
biciklis turizmusba lehetéségeinek
kiaknazasa

helyi kozlekedésben a biciklis kbzlekedés
erositése

intézmények fejlesztése, szolgaltatasi kor
bévitése

onkormanyzati tulajdond tartalékteriiletek
zoldfellletek rendezése, mingségi
fejlesztése, zoldinfrastruktara-halézat
kialakitasa

kiils6 teleplilésrészek és majorok
telepliilési kozosséghez tartozasanak
erositése, és infrastrukturalis fejlesztése

vasUtvonal, M7 autopalya és foutvonalak
fragmentalé hatasa

vasUtvonal, M7 autopalya és foutvonalak
zajszennyezése

felhagyott kertes mezbgazdasagi
teriiletek (gazosodo telkek, elhagyott
épitmények)

illegalis hulladéklerakas az erd6- és
mezo6gazdasagi teriileteken

kiilteriileti teleplilésrészek
elszigetelddése, leszakadasa

gazdasagi teriiletek a lakossagi
teriiletekbe is beékelédtek
patakmedrek allapota

kihasznalatlan zoldfeliiletek

turisztikai adottsagok kiaknazatlanok
maradnak

kertes mezdgazdasagi teriiletek tovabbi
romlasa

lakoteriiletek béviilése, alapellatasok,
intézményi lefedettség és szolgaltatasok
befogadoképesség telitddése

az éghajlatvaltozasbol adddoé idészakos
vizhiany a mezdgazdasagi teriileteken
patak elszennyez6dése, élévilaganak
csokkenése

talajromlas monokultlras gazdalkodas
miatt
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e vizparti rekreacio
e kijelolt gazdasagi teriileteken
vallalkozasok megtelepedése
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1. melléklet El6zetes vélemények osszefoglaldsa
“ - . ; T = RESZT NEM VESZ - -
ELOZETES TAJEKOZTATORA VALASZT ADO VELEMENYEZOK VEsz RESZT ESZREVETEL

g W N

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag
Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag

Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Budapest Févaros Kormanyhivata
Népegészségiigyi Foosztaly

Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Orszagos Kozuti és Hajozasi Hat6sagi Féosztaly
Gyorsforgalmi és Utligyi Osztaly

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium

Vasuti hatosagi Féosztaly

Innovacios és Technolégiai Minisztérium

Hajozasi Hatosagi Foosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly

Fejér Megyei Kormanyhivatal, ]
Kozlekedésfeliigyeleti F6osztaly, Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Fejér Megyei Kormanyhivatala, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Fejér Megyei Kormanyhivatal

Foldhivatali F6osztaly
Foldiigyi Osztaly

b) Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Agrar-vidékfejlesztési
Térképezési Foosztaly, Mez6gazdasagi
Tavérzékelési és Helyszini Ellendrzési Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala

Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal




MARTONVASAR 134 MEGALAPOZO VIZSGALAT
TELEPULESTERV

RESZT NEM VESZ

VESZ RESZT ESZREVETEL

ELOZETES TAJEKOZTATORA VALASZT ADO VELEMENYEZOK

22. Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont

23. Fejér megyei Kormanyhivatal

Elelmiszer-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény-
és Talajvédelmi F6osztaly

24. Fejér Megyei Kormanyhivatal
Foldmivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly

25. Fejér Megyei Kormanyhivatal,

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

26. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
Banyaszati és Gazipari Féosztaly Budapesti
Banyafeliigyeleti Osztaly

SZOMSZEDOS ES MEGYEI ONKORMANYZATOK

27. Fejér megye Onkormanyzata

28. Tordas

29. Kajaszo

30. Erd

31. Baracska

32. Rackeresztar

33. Tarnok
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. § (1) bekezdése alapjan, azt a partnert, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridon beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyeztetdfeliiletre, vagy feltolti, de a

vélemény nem felel meg a (2) és (3) bekezdésben foglalt kovetelményeknek, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem
emel6 véleményezdnek kell tekinteni.
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2. melléklet régészeti leléhelyek hrsz. szerinti részletességgel

Lel6hely azonositd,

Helyszin, elnevezés

HRSZ

(nyilvantartott adatok)

Szent Laszlé puszta

22024

. 038/6
Kismartonpuszta
22025

. 017, 023
Kismartonpuszta Il.
22026

0197/4

144/2, 145/2, 145/3, 176, 172/1, 1184/1, 1183/2, 1183/1, 1183/3, 1180, 1176/1, 1177,
148, 1075, 1182, 1181, 171, 149, 150, 1185/3, 1185/5, 1185/4, 1185/2, 1186, 1184/2,
147, 146, 1220/3, 1218, 163, 152/2, 151, 152/1, 122/4, 162, 153, 161, 154, 159, 160,
1089, 1163, 145/1, 135, 172/2, 172/3, 134/2, 134/1, 1227, 168, 167, 164/1, 164/2,
165, 166, 1220/4, 1220/1, 1187, 1217, 1189/2, 1188, 1224, 1221, 1225, 1223/3, 1216/1,
1215/1, 1192, 1189/1, 1207, 1193, 1216/2, 1215/2, 1226, 1228, 1229, 1223/1, 1222/1,
1214/1, 1234, 1235, 1214/2, 1237, 1212, 1211, 1239, 1238, 1213, 1231, 1232, 1233,
1230/1, 1179, 1178, 1190, 1175/1, 1174, 1173, 1171, 1176/2, 1175/2, 1167/2, 1092,

Muranszki-féle
vagohid és kornyéke

22027
0, 1091, 1166, 1194, 1191, 1172, 1198, 1195, 1169, 1170, 1199, 1168, 1202, 1044, 1096,

Orbanegy 1093, 1196, 1197, 1200, 1201, 1203, 1204, 1090, 1097, 1099, 1210, 1094/2, 1205, 1206,
1088, 1086/1, 1087/1, 1087/2, 1085, 1084, 1083/2, 1083/1, 1086/2, 1100, 1082, 1080,
1108, 1103, 1104, 1112, 1113, 1109, 1110, 1107, 1125, 1079, 1081, 1101, 1098, 1105,
1106, 1102, 1208/1, 1208/2, 1209, 1094/1, 1095, 1162, 1164, 1165, 1161, 1160, 1158,
157/2, 158, 157/1, 91, 156/2, 156/1, 155, 123, 107, 1077/7, 1078, 1077/2, 138, 129,
130, 137, 131, 139, 144/1, 143, 133, 132, 136, 43, 128, 141, 140, 106, 105, 104/2, 77,
38, 36, 124, 125, 126, 142, 127, 41, 42, 40, 39, 1077/4, 1077/3, 1157, 0172/3, 0172/2,
1076, 0210, 0214, 0212

22029

e 809/1, 809/2, 761, 759, 808
Petofi utca 1.
22030
o 274, 502, 515, 514, 509, 506, 503, 501/3, 504, 505, 519/1, 518, 516, 517
Vorosmarty utca 2.
39123
L 3264, 3265
Balatoni miut
70071

0246/8, 0246/10, 0246/11, 0246/12, 0246/13, 0251, 498/60, 498/61, 498/62, 0245

70073
] 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 0171, 3365, 3366, 3367
Orbanhegy Il1.
21667 1075, 1227, 1220/4, 1217, 1221, 1215/1, 1216/2, 1215/2, 1226, 1228, 1229, 1214/1,
1234, 1235, 1214/2, 1237, 1212, 1211, 1239, 1238, 1213, 1231, 1232, 1233, 1230/1,
Gyermekotthon 1240/4, 1240/13, 1236/4, 1240/7, 1240/14, 1240/15, 1236/3, 1240/11, 1216/1
83365
) 211, 215, 216, 214, 209, 213, 208, 205, 206, 207, 195, 196, 198, 202, 197, 203, 184/1,
Brunszvik utca 204, 184/2, 185/4, 185/3, 185/5, 194, 210, 193, 192, 191, 1075, 188/2, 185/2, 186,
(korabban 189/1, 188/1, 190, 187, 218, 217, 175, 176, 177, 179, 178, 180, 181, 182, 183
Micsurinutca)
86367
274, 174, 290, 285
Sporttelep
86369 259/24, 1627, 1625, 1622, 1623
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Vasartéri duld I.

86373
Vasartéri dlé Il.

0259/13, 0259/12, 0259/14, 551, 532/1, 539, 538, 537, 536, 535, 534, 533

86375
Vasartéri dalo Ill.

0259/14

86377
Vasartéri dulé IV.

0259/14

86379
Vasartéri dild V.

0259/14, 0257/5, 0259/15, 0259/17, 0259/2, 0259/16, 0259/11

86381
Vasartéri dulé VI.

0259/15, 0259/17, 0259/18, 0259/16, 0259/19, 0259/20, 0259/21, 0259/22

86383

Vasartéri dlo VIl.

0220/1, 0148, 0217, 0251, 0259/49, 0259/51, 0259/50, 0259/40, 0259/52, 0259/53,
0248, 0211, 0219 Megjegyzés: Részben Rdckeresztur teriiletére esik

Martonvdsdr teriiletét érinté hrsz.: 0251, 0259/49, 0259/51, 0259/50

86385
Hosszuréti diilé

0243/18, 0243/32, 0243/17, 0243/19, 0243/20, 0243/31

97391
Spanyol-diil6é DNY

143/2, 0143/3




JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

Belterulet hatar

Egykori zartkert hatara

TERULETHASZNALATOK

Kisvarosias lakéteriilet

Kertvérosias lakoterilet

Kiskertes mez6gazdasagi mivelés tombbelsében
Kereskedelmi és szolgaltato terilet
Intézményterilet

Gazdasagi terilet

Ipari teriilet

Kulénleges teriilet

Kozuti kézlekedési terilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet

Erd&hati - d(ilg

Gyepes zéldfelllet

Erdé6terilet

Egykori zartkert - sz6l6hegyi, kiskertes terilet

Egykori zartkert - lakd, hétvégihazas teriilet

Mez6gazdasagi teriilet

Gylumolcsés mez6égazdalkodasi terilet

Parlag

Vizfelulet, vizgazdalkodasi terilet

OROKSEGVEDELEM

@ Miemlék

e —

Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara

v v 4 5 P a2 P o\ W
a0k 4Q0K i « - - o7 4

s _ « . L7 X \ \ H) Helyi jelentség védett épitmény
(---"' \\// 400/(|/ 1’ // - % \ N
— %\~ z 7o~ - < - 4 ~

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

— —
Természetvédelmi terilet hatara

o m— )
Okoldgiai hal6zat magterilet 6vezetének hatéara és terilete
Okoldgiai halozat ckologiai folyosd Gvezetének hatara és teriilete

b o
Tajképvédelmi terilet hatara és terulete

4122

b VizminGség-védelmi terulet Gvezete

vvvvvv

KOZLEKEDES

Gyorsforgalmi Gt (autopalya, autéut)

Féat (1. és 1. rend()

Orszagos mellékut

Helyi gydjtéat

Fontosabb szintbeni kdzuti csomépont

Kilénszint(i kdzuti csomépont

Kerékparut, kerékparos nyomvonal

Gyalogut
Parkold

Vasut

Szintbeni vasuti atkeld

Fellljaro, hid

RICHEHE NN

Vasutallomas

=
O
N
<
C
<
m
Fo
I
T
=
O
N
—
m
w

Vizkivételi hely

Szennyvizatemeld

Nagy-kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték

400 kV-os nagyfesziiltségi villamos féeloszto halozat

220 kV-os nagyfesziltségi villamos féeloszt6 hal6zat

132 kV-os nagyfesziltségu villamos féeloszté hal6zat

i1 NIII0zE

Hidrogeoldgiai védéidom

Hidrogeologiai védéterilet

Viztorony

Vizm(kat

Szennyvizatemeld

®@ce| :

A

Géaznyomascsokkentd

Kismartoni-d(ilé

Ado-, vev6torony, atjatszo allomas

m
(=]
<

[N

o

Szintvonal

Védétavolsag

Geodéziailag nem bemért, meglévd épilet

Alaptérképen szerepl, lebontott épulet

Viztarozé

Ures telek

INTEZMENYEK, SZOLGALTATASOK

gl Igazgatasi intézmény

Oktatasi, nevelési intézmény

Biintetés-végrehajtasi intézmény

Mivel6dési intézmény

Egyhéazi intézmény

Egészségugyi intézmény, szakorvosi rendeld

Sport kdzpont

Temetd

I G FIC Ul =)

Posta

™

Gyogyszertéar

Benzinkat

Elektromos aut6 toltéallomas

Szocidlis intézmény

Hotel, szallas

Kutaté kdzpont

Muzeum

Szabadidd, horgaszat

Rendérség

Y BN e e

Uzemi mezégazdasag

terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt \W/

VOLGYZUGOLY Teruletfejleszté és
Tervezd Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

Teleplléstervezés: Ferik Tunde, okl. épitészmérnok,
telepllésrendez6 vezetd tervez6 TT/1 01-5583

Fothi Annamaria okl. telepulésmérnok TT 13-1759

: 3 S Pernyész-Ovadi Noémi,  okl. épitészmérnok
" - diilé e okl. urbanisztikai szakmérnok
oftyantiyolcas - ddlg o (E 01-6440, TT 01-6440)

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakérté
(TK 01-5282)
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnok, okl. természetvédelmi mérnok

Tajrendezés,
kornyezetvédelem:

Kozlekedés: . .
ozlekedés Horvath Tiinde,  okl. kézlekedéstervez6 (Tko. 01-9714)

(Green Avenue Kft.)

Kézmiivek: Bir¢ Attila, okl. épitémérndk (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérnok

okl.varosépitési-varostizemeltetési szakmérnok
(MK 01-2418)
(KESZ Tervez6 Kft.)

Régészet Belényesy Karoly, régész, érokségvédelmi szakért (15-016)

Terinformatika Saghy Balint, térinformatikus

Munkatéars Gerlei Réka okl. teleptlésmérnok
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0209/3

0224/41

0224/40

0224/39

0240/22

0224/18

0240/21

2616 - dil6

0240/20

0235/5

0240/16

| - ddl

0240/15

0243/20

0243/33

H& —
o~ o\

049/16

049/21

049/33

049/34

0243/34

0243/11

049/29

0243/15

047/18

047/17

0259/24

0259/25

©
60’0/
NS

0259/27

0259/12

@Q\\’%

0259/14

|

0246/12

ERDOHAT

093/30

. -093/79 . . .

093/48

097

093/86

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készult.

VOLGYZUGOLY Teruletfejleszt6 és

Tervez6 Mlahely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

Telepuléstervezés:

Tajrendezés,
kdrnyezetvédelem:

Kozlekedés:

Kozmiuvek:

Régészet

Térinformatika
Munkatars

Ferik Tunde,

Fothi Annamaria

Pernyéesz-Ovadi Noémi, okl. épitészmérnok

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd

Marjan Melinda,

Horvath Tunde,

Bir6 Attila,

Hanczar Zsoltné,

Belényesy Karoly, régész, érokségvédelmi szakértd (15-016)

Saghy Balint,
Gerlei Réka

okl. épitészmérnok,
telepulésrendezd vezetd tervezd TT/1 01-5583

okl. teleplilésmérnok TT 13-1759

okl. urbanisztikai szakmérnok
(E 01-6440, TT 01-6440)

(TK 01-5282)
okl. tajépitészmérnok, okl. természetvédelmi mérnok

okl. kozlekedéstervezd (Tko. 01-9714)
(Green Avenue Kft.)

okl. épitébmeérndk (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

okl. gépészmérnok
okl.varosépitési-varosizemeltetési szakmérnok
(MK 01-2418)

(KESZ Tervezd Kft.)

térinformatikus
okl. telepllésmérnok
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JELMAGYARAZAT

Kozigazgatési hatar

Belterulet hatar

Egykori zartkert hatara

TERULETHASZNALATOK

Kisvarosias lakotertilet

Kertvarosias lakoterilet

Kiskertes mezd&gazdasagi miivelés tombbels6ben
Kereskedelmi és szolgaltato teriilet
Intézményterulet

Gazdasagi terulet

Ipari terilet

Kuldnleges terilet

Kozuti kozlekedési teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriulet
Gyepes zoldfelilet
Erd6terilet

Egykori zartkert - sz616hegyi, kiskertes terilet

Egykori zartkert - lako, hétvégihazas terilet

Mez8gazdasagi terilet

Gylmolcsts mez6gazdalkodasi terilet

Parlag

Vizfelllet, vizgazdalkodasi terilet

OROKSEGVEDELEM
m Mlemlék

— =

L Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
NpE—
@ Helyi jelent6ségli védett épitmény

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

i
Természetvédelmi teriilet hatara
MAG_I .
Okologiai halézat magteriilet dvezetének hatara és teriilete
—=OVW= —I
f)f_l
] Okologiai haldzat okologiai folyosé dvezetének hatéra és teriilete
—o—
] Tajképvédelmi terilet hatéra és terilete

»  VizminGség-védelmi terllet dvezete

“vYVYVVVVY™

KOZLEKEDES

E Gyorsforgalmi Gt (autopalya, autéit)
E Féat (1. és ll. rend()
E Orszagos mellékut

Helyi gydjtéat

_O_ Fontosabb szintbeni kdzuti csomépont

—@— Kuldnszintl kozdati csomopont

O0000|  Kerékparut, kerékparos nyomvonal

E Gyalogut
Parkolo

— W yasit
8 Szintbeni vasuti atkeld
| Feliljars, hid

Vasutallomas

KOZMUVEK, HIRKOZLES

Vizkivételi hely

Szennyvizatemeld

Nagy-k6zépnyomasu féldgaz szallitovezeték

400 kV-os nagyfesziltségl villamos féeloszto halozat

220 kV-os nagyfeszultség(i villamos féelosztd halozat

JHHARCE

132 kV-o0s nagyfesziiltségl villamos féeloszt6 haldzat

— Hv8 —  Hidrogeoldgiai véddidom

— Hv8 —  Hidrogeologiai veddteriilet

Viztorony

Vizm(kut

Szennyvizatemel§
—

Gaznyomascsotkkentd

Ado-, vevitorony, atjatszo allomas

Szintvonal

——— Védbtavolsag

- Geodéziailag nem bemért, meglévd épllet

| | Alaptérképen szerepld, lebontott épulet

Viztaroz6

Cllnl Ures telek

INTEZMENYEK, SZOLGALTATASOK

E——“ Igazgatasi intézmény

Oktatasi, nevelési intézmény

Buintetés-végrehajtasi intézmény

M(ivel6dési intézmény

Egyhazi intézmény

Egészségugyi intézmény, szakorvosi rendeld

Sport kdzpont

Temet§

Posta

Gyogyszertar

Benzink(t

Elektromos aut6 toéltéallomas

Szocialis intézmény

Hotel, szallas

Kutaté kdzpont

Mazeum

Szabadid@, horgaszat

Rend6rség

Uzemi mezGgazdasag

EaUBEPRE Wl o+ EQED
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Jelmagyarazat (%)

[ |1 alatt
[ ]1-3
[ 13-5
[ ]5-10
[ 110-20

B 20 - 30
B 30 - 40
B 40 - 60

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszt6 és
Tervez6 Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

MARTONVASAR TELEPULESTERV
MEGALAPOZO VIZSGALAT

M=1:25000
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[ ] Egyéb jogi személyek teriilete

Jelmagyarazat
[ ] Allami teriiletek

\x

N

WS
N\

N

\ 7
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