TELEPULESFEJLESZTESI MEGALLAPODAS

Szerzodo felek

egyrészrol

Martonvasar Varos Onkormanyzata
sz€khelye: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.
statisztikai szamjele: 15727433-8411-312-07
adoszama: 15727433-2-07

Torzsszam: 727431

képviseli: Horvath Balint, polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol
FUTURE FOOD IMMO Kift.
székhelye: 22030 Erd, F6 utca 31.
statisztikai szamjele: 11716929-6811-113-13
adoszama: 11716929-2-13
cégjegyzekszam: 13-09-134154
képviseli: Martonosi Tamas, ligyvezetd
(a tovabbiakban: Tulajdonos)
az Onkormanyzat, a Tulajdonos egyiitt a tovabbiakban: Felek

A Felek a jelen szerzédést Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 171/2026. (V1.30.)
szdmu hatdrozata alapjan a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
rendelkezéseire is figyelemmel a jelen szerz6désben meghatarozott célok érdekében az alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek mellett kotik meg:

El6zmények

1. Martonvéasar Varos Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozei
modositasanak elokészitése soran, valamint a 2462 Martonvasar, 450/1 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosvaltozésa folyamataban targyalasokat folytatott a Tulajdonossal azzal a céllal, hogy az ingatlant
érintd fejlesztési, beruhazasi elképzelések, az ingatlan felhasznalasi lehetdségei a varos tovabbi
fejlddésének eldmozditasa érdekében modosuljanak.

2. A Felek kijelentik, hogy elkotelezettek Martonvasar fejlddésének tdmogatdsdban, aminek
megitélésiik szerint fontos eszkdze a telepiilés teriiletén torténd, a telepiilés adottsagaival dsszhangban
allo, a telepiilés, a Tulajdonos érdekeit kdlcsondsen szem elott tartd befektetés, fejlesztés Osztonzése, és a
befektetéshez, fejlesztéshez sziikséges feltételek megteremtése. Erre is tekintettel a Felek a Tulajdonos
tulajdonaban 1év6 — jelen szerzddés 4.-5. pontjaban rogzitett — Ingatlan hasznositasa és a hasznositast
segitd sziikséges infrastrukturalis beruhdzasok megvalodsitasa érdekében vallalnak egyiittmiikodést.

3. Az Tulajdonos kinyilvanitja azon szandékat, hogy a maga részérél minden tdle ésszerlien
elvarhatot megtesz a lentebb megjelolt célok és elképzelések megvalositasa érdekében.

Ezért a Felek a jelen szerzddésben és mellékleteiben jovobeni egyiittmikodésiik céljait €s alapvetd
feltételrendszerét hatdrozzak meg.

4. Jelen megallapodas a 2462 Martonvasar 450/1 helyrajzi szamu, a természetben a 2462 Martonvasar,
Fehérvari ut 10. alatti ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) érintd fejlesztési, beruhazasi elképzelések. Az
Ingatlanra vonatkozéan Onkormanyzat és az Ingatlan korabbi tulajdonosa, a CARS-BAU Kft. kozott
2022. aprilis 14-én telepiilésfejlesztési megallapodas jott 1étre, melyet felek kétszer (2024. augusztus 1.,
2025. majus 28.) modositottak, és amelyet Onkormanyzat és a CARS-BAU Kft. megsziintettek 2026.
...... -an, arra tekintettel, hogy Tulajdonos 2026. januar 14-ével az Ingatlan tulajdonat megszerezte.
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S. A fejlesztéssel érintett Ingatlan:
5.1. 2462 Martonvasar 450/1 helyrajzi szamu, természetben a 2462 Martonvasar, Fehérvari ut
10. alatti, kivett tiizoltoszertar megnevezésii, 1809 m” nagysagu ingatlan.

5.2. A fent megjeldlt Ingatlan tulajdoni lapja alapjan a Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlan
tulajdoni viszonyai rendezettek, annak a jelen szerzédésben megjeldlt Tulajdonos kizarolagos tulajdonosa
a fentebb rogzitettek szerint. Az ingatlanra az Onkormanyzat vizvezetési szolgalmi joga, valamint az
E.ON D¢él-Dunantili Gazhalozati Zrt. javara vezetékjog van bejegyezve, ezen kiviil az ingatlan per-, teher-
, s igénymentes.

5.3. A Felek rogzitik, hogy az ,Ingatlan” roviditett szohasznalaton jelen szerzédés rendelkezései
tekintetében az ebben rogzitett helyrajzi szamu teriiletet, annak részeit, €¢s annak esetlegesen megvaltozott
allapotat is érteni kell. Az Ingatlan helyrajzi szdmozasédban, méretében, teriiletardnyaiban bekovetkezd
valtozasok (0sszevonas, megosztas, egyesités, stb.) jelen szerzodésben rogzitett feltételeket nem érintik.

6. A célok elérése és az Ingatlan fejlesztése érdekében a Felek egymas iranyaba az alabbi
kotelezettségeket vallaljak, illetve nyilatkozatokat teszik:

6.1. A Tulajdonos nyilatkozatai, kotelezettségvallalasai:

a) vallalja, hogy az Ingatlan megszerzése idOpontjaban az Ingatlanra vonatkozd épitési
engedélyezési tervek megvaldsitasatol elall;

b) hozzajarul a helyi épitési szabalyzat jelen szerz6dés 1. melléklete szerinti modositasdhoz (a
tovabbiakban: HESZ), melyet sziikség szerint kiilon irasbeli nyilatkozatban is rogzit.

c) vallalja

i.  az Ingatlanon elhelyezkedd vizvezeték cseréjét az eredeti nyomvonalon a Szent Laszlo-
pataknal 1évo cs6hidak végétdl a Béke utcai csatlakozasi pontig legkésébb 2027. junius
30-ig, az ehhez sziikséges tervek elkészittetésével, amelyeket jovahagyasra bemutat az
Onkorményzatnak,

ii.  az Ingatlanon elhelyezkedd cs6hid két litemben torténd kivaltasanak terveztetését;

iii. az Ingatlanon elhelyezkedd tavkozlési vezeték kivaltasat, mindezeket sajat koltségén
valodsitja meg.

d) wvallalja, hogy legfeljebb 16 rendeltetési egység kialakitasat tervezteti meg az Ingatlanon, és a
terveket engedélyeztetés elott jovahagyatja az Onkormanyzat Képvisel-testiiletével.

e) vallalja, hogy az Ingatlanon a d) pont szerint jovahagyott tervek alapjan megépitett épiiletben 3
laké rendeltetésti egységre a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:225. § (1)
bekezdése alapjan vételi jogot biztosit Onkormanyzat javara, a d) pont szerint jovdhagyott tervek
alapjan megvalositott épiiletre vonatkoz6 haszndlatba vételi engedély véglegessé valasatol
szamitott 6 honapos idotartamra, melyre vonatkozoan felek kiilon szerzddést kdtnek egymassal
az Ingatlanra épiteni tervezett épiiletre vonatkozo tervek véglegessé valasatol szamitott 180 napon
beldl.

f) vallalja, hogy az Ingatlanon a d) pont szerint jovahagyott tervek alapjan megépitett épiiletben 3
laké rendeltetésti egységre a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:221. §-a
alapjan elévasarlasi jogot biztosit Onkormanyzat javara, a d) pont szerint jovahagyott tervek
alapjan megvalositott épiiletre vonatkozd hasznéalatba vételi engedély véglegessé valasatol
szamitott 5 éves idOtartamra, melyre vonatkozoan felek kiilon szerzédést kotnek egymassal az
Ingatlanra épiteni tervezett épiiletre vonatkozo tervek véglegessé valasatol szamitott 180 napon
beliil.

g) vallalja, és tudomasul veszi, hogy amennyiben

I.  ab) pontban foglaltak nem teljesitése esetére meghitsulasi kotbér fizetését vallalja 6 000
000 Ft, azaz hatmilli6 forint dsszegben az Onkormdnyzat 11736082-15727433 szamu
szdmlajara. Az Onkormédnyzat a hataridd elteltét kovetden 10 napon beliil felszolitja
Tulajdonost az ésszerti hatarideju teljesitésre, ennek eredménytelen eltelte esetén kdteles
a meghiusulasi kotbér teljesitésére Tulajdonos 10 napon beliil.

ii. ab) pontban foglaltak késedelmes teljesitése esetén Tulajdonos a mindenkori jegybanki
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alapkamat kétszeresének megfelel6 mértékii napi késedelmi kotbért koteles megfizetni.

iii. ac)és d) pontban foglaltak teljesitésének biztositékaul Tulajdonos kdteles dvadekot
nyujtani Onkormanyzat részére 3 000 000 Ft, azaz harommilli¢ forint dsszegben az
Onkorményzat 11736082-15727433 szamu szamlajara jelen megallapodas alairasatol
szamitott 90 napon beliil. Felek az d¢vadékrol kiilon szerzodést kotnek egymassal jelen
megallapodas alairasatol szamitott 60 napon beliil.

Iv. az a)-d) pontokban foglaltak végrehajtasahoz sziikséges eljarasi, terveztetési — kivéve a
6.2. d) pontjaban foglalt terveket —, engedélyeztetési, tigyvédi koltségek megfizetését.

h) Kkijelenti és szavatolja, hogy a fenti 4.-5. pontban megjel6lt Ingatlanra masnak nincs olyan joga,
amely a jelen szerzddésben vallaltak teljesitésének akadalyat képezhetné és ilyen jogot masnak a
jelen szerzddés megkotését kovetden sem enged.

i) kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joga nem korlatozott, jelen
szerzddésben foglalt kotelezettségek vallalasaval szerzddést nem szeg meg €és harmadik személy
hozzajaruldsa sem sziikséges.

j) az Onkormanyzat altal az Ingatlanon, valamint azokat érintden, azok hasznalatat segitGen
végrehajtani tervezett infrastrukturalis beruhazasokhoz a sziikséges informaciokat, adatokat az
Onkorményzat vagy a nevében eljard személy részére megadja, és a sziikséges jognyilatkozatokat
megteszi.

k) tudomasul veszi, hogy Onkormanyzat az Ingatlan megkdzelitésének biztositdsa és kdzmi
infrastruktira (viz, csatorna — egyéb szennyvizkezelés, gaz, elektromos aram, kozvilagitas, t,
jarda, stb.) kialakitasa érdekében kotelezettséget nem vallal jelen szerzédés keretei kozott.

6.2. Az Onkormainyzat nyilatkozata, kotelezettségvallalasai:

a) vallalja, hogy a HESZ modositas elfogadasahoz sziikséges eljarast a jelen megallapodas
alairasatol szamitott 300 napon beliil lefolytatja, a mddositas jelen megallapodassal érintett
tertiletére vonatkozoan teljes mértékben vallalja a modositas koltségeit.

b) vallalja, hogy amennyiben az a) pont szerinti hataridében a HESZ modositas Képviseld-testiilet
altali elfogadasara nem kertil sor, ugy késedelmi kotbért fizet Tulajdonos 11705008-20499921
szami bankszamlajara. A késedelmi kotbér alapja a HESZ modositas jelen megallapodassal
érintett részre esO aranyos Osszege, azaz 1 500 000 Ft, azaz egymilliéotszazezer, mértéke a
késedelemmel érintett napok utan a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes
jegybanki alapkamat kétszerese.

c) vallalja, hogy amennyiben a telepiilésrendezési eszkozOk véleményezési eljarasa soran
valtoztatési igény meriil fel, azt a Tulajdonossal haladéktalanul egyezteti és a valtoztatasok Felek
altali elfogadasa utdn a modositasokat a lehetd legrévidebb idon beliil ujra eldterjeszti, azt a
képviselo-testiilet soron kdvetkezd iilésén megtargyalja.

d) vallalja, hogy az 1. melléklettdl eltérd rendelkezéseket nem fogad el.

7. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fentiekben meghatarozott célok elérése érdekében,
a jelen megallapodashoz kapcsolodo sziikséges okiratokat a masik fél felhivasara haladéktalanul alairjak,
a sziikséges jognyilatkozatokat az arra nyitva allo hataridoén beliill megteszik a masik fél, valamint az
illetékes hatosagok felé, és vallaljak a sziikséges eljardsok minél rovidebb id6 alatti lefolytatasat, a
jogszabalyok maradéktalan betartasa mellett.

IV. Egyéb rendelkezések

8. Felek jelen megallapodasban foglaltak megszegése esetére megallapodnak, hogy amennyiben
barmelyik fél a jelen megallapodéasban foglalt vallalasait nem teljesiti, gy koteles a masik fél részére az
e megallapodas végrehajtasa érdekében felmertilt koltségeit megtériteni, a vallalasa teljesitésére nyitva
allo hataridd nem teljesitésétdl szamitott 60 napon beliil.

9. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzdédésben irt megallapodasuk barmely
rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy jogszabaly-ellenessé
valna, a megallapodas tobbi része akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad, és a Felek kotelesek
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a lehetd leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemiien eljarva elfogadni egy jogszerii rendelkezést,
amely a legkozelebb all megallapodasuk céljahoz, €s ugyanolyan gazdasagi hatasa, illetve eredménye van.

10. Jelen szerzodés csak irasban moédosithatd, vagy sziintethetdé meg. A jelen megallapodasban nem
szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kiilondsen az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo torvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint a Martonvasar Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének helyi épitési szabalyzatrol szolo 21/2014 (XI. 26.) onkormanyzati rendeletének
rendelkezései az iranyadok.

11. Martonvasar Varos Polgarmestere Martonvasar Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
171/2026. (V1.30.) hatarozata alapjan jogosult a jelen telepiilésfejlesztési megallapodas alairasara.

12. A Tulajdonos képvisel6je kijelenti, hogy nagykort és cselekvoképes magyar allampolgar,
szerzddeskotési képességét semmi nem akadalyozza, nem korlatozza. Tulajdonos képviseldje kijelenti,
hogy Tulajdonos a magyar cégbirdsag altal bejegyezett gazdasagi tarsasag, nem all cs6d-, felszamolasi,
illetve végelszamolasi eljaras alatt, szerz6déskotési képességét az Ingatlan tekintetében semmi nem
korlatozza.

13. A Feleket a jelen megallapodas végrehajtasa korében a szerzédés fejrészén megjelolt személyek
az ott irt elérhetéségeken képviselik. A képviselok egyes feladatok végrehajtasa kapcsan mas
kapcsolattartot is jogosultak megjeldlni, errdl a Felek egymast irasban kotelesek tajékoztatni, amely
tajékoztatasnak ki kell terjednie a kapcsolattartd felhatalmazasanak kereteire is!

13.1. Az egyiittmiikodés alapvetd, de nem kizarolagos formaja Felek képviseloi utjan valosul meg.
Szerzdd6 felek joghatalyos irasbeli kozlésnek fogadjdk el a szerzddés teljesitésével kapcsolatos
észrevételeik egymads részére irasban, faxon, telefonon, illetve e-mail Gtjan torténd kozlését. A telefonon
torténo kozlést a kozlo félnek haladéktalanul irasban is meg kell kiildenie a masik fél részére. A fax vagy
e-mail tjan torténo kozlést a kézhezvételt kovetden a masik félnek haladéktalanul irasban (faxon vagy e-
mailben) is vissza kell igazolnia.

A Felek fejrészen megjelolt képviseldi jogosultak és kotelesek megtenni minden intézkedést, illetve
nyilatkozatot, amely a szerzddés teljesitéséhez sziikségessé valik, és az abban foglaltakkal nem ellentétes.

A szerzOdés tartalmat, teljesitési hataridejét, modositasat, vagy megsziintetését érinté kérdésekben a
kapcsolattartas modja kizardlag a cégszerlien aldirt levél vagy okirat, tovabba a fejrészen meghatarozott
személyeken keresztiil torténik.

13.2. Felek gondoskodnak arrdl, hogy a kijeldlt kapcsolattartokat — mint érintetteket — megfeleloképp
tajékoztassak arrol, hogy a jelen Szerzédésben megadott személyes adataikat, valamint Ingatlantulajdonos
személyes adatait a Felek kozfeladat ellatasa érdekében torténd kapcsolattartas, valamint szerzédéses
megallapodas végrehajtasa céljabol kezelik, 6sszhangban a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, sz6lo, az Europai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletével (a tovabbiakban: GDPR rendelet). Az adatkezelés
jogalapja a GDPR rendelet 6. cikk (1) bekezdésének e) pontja.

Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartoként megjeldlt személy, valamint Ingatlantulajdonos a
GDPR rendelet 15., 16. és 18. cikkével 6sszhangban gyakorolhatja hozzaférési jogat, kérheti a személyes
adatainak helyesbitését, kezelésének korlatozasat, illetve a GDPR rendelet 21. cikke szerint tiltakozhat
azok kezelése ellen. A kotelezOen megadott személyes adatok kezelése jelen Szerzdés eldkészitésével
kezdddik és az adatok torléséig tart. A torlésre akkor kertilhet sor, ha a vonatkozd eurdpai uniods €s nemzeti
jogszabalyok szerint a tamogatott tevékenység egyes részeivel kapcsolatos dokumentum-megoOrzési
kotelezettség megsziinik.

Felek haladéktalanul tdjékoztatjak egymast, amennyiben valamely kapcsolattartoként megjeldlt személy
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korlatozasat, vagy tiltakozik azok kezelése ellen.

14. A Felek kotelesek haladéktalanul tajékoztatni egymast minden olyan koriilményrél, amely a jelen
szerzddes teljesitését befolyasolja, vagy veszélyezteti.

15. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az egyiittmiikodés soran tudomasukra jutott minden
adatot, informaciodt tizleti titokként kezelnek, azt masra fel nem hasznaljak, harmadik személy részére
hozzaférhetévé nem teszik. A titoktartasi kotelezettség kiterjed a Felek alkalmazottaira és kozremiikoddire
is.

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat az informéiciés Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol 2011. évi CXII. torvény (Infotv.) figyelembevételével tud titoktartasi
kotelezettséget vallalni, e torvény szerint kozérdekii adatnak és kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiild
adatokra vonatkozoéan Onkormanyzat titoktartasi kdtelezettséget nem vallal.

Felek rogzitik, hogy az Infotv. szerint jelen szerzddésre vonatkozo adatok kozérdekii adatnak mindsiilnek,
ezért Onkormanyzatnak lehetdvé kell tennie, hogy a kezelésében 1év6 kdzérdekii adatot és kozérdekbdl
nyilvanos adatot - erre iranyulo igény alapjan - barki megismerhesse. Egyebekben az iizleti titok
megismerésére a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.) foglaltak
az iranyadoak.

16. A jelen szerz0dés hatalya a szerzodés megkotésétol (minden fél altali alairasatol) a kotelezettségek
teljesitéséig, a Fejlesztés megvaldsulasaig tart.

A Felek a jelen szerzddést, mint {igyleti akaratukat minden tekintetben megfeleléen rogzitd
dokumentumot — képviselet esetén a képviseletre vonatkozd szabalyok figyelembevételével —
jovahagyolag irjak ala.

Mellékletek:

1. Szabalyozasi terv, helyi épitési szabalyzat rész koncepcio

2. Martonvéséar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének .../2026. (....) hatarozata
3. Atlathatosagi nyilatkozat

Kelt: Martonvasar, 2026. ..............

Horvath Balint, polgarmester
Martonvasar Varos Onkormanyzata
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